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TERMO DE REFERENCIA

DECRETO N° 20.041 DE 01 DE DEZEMBRO DE 2023, MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM/ES.
PROCESSO:

ORGAO SOLICITANTE: DIVISAO TECNICA.
1. OBJETO.

1.1. Aquisicdo de AQUISICAO DE 01(UM) TERRENO, COM AS SEGUINTE DIMENSOES
12X25M,COM 300M?, LOCALIZADO NA AREA RURAL EM PRAIA DOS CACOES-
MARATAIZES/ES. Nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas
neste instrumento.

2.1. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA AQUISIGAO DO TERRENO.

2.1.1. O presente documento visa analisar a viabilidade e os requisitos técnicos e econémicos
necessarios para aquisicdo de 01(um) terreno com dimensdes de 12x25m, com 300m?, situado
proximo a Rua Projetada, na localidade de Praia dos Cagdes, municipio de Marataizes/ES. Para
instalacdo do pogo semi artesiano;

2.2. Por se tratar de imovel essencial a Autarquia, entende-se que a licitagao se fez desnecessaria,
conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei n® 14.133/2021:
"Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em
especial nos casos de:
V - Aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagc&do tornem necessaria sua escolha."

2.3. De acordo com o art. 74, V, §5° da Lei n° 14.133/2021, a aquisi¢do sera realizada por
inexigibilidade de licitagdo, pois o imovel em questdo é o unico que atende as necessidades do
SAAE. A formalizacdo do contrato administrativo sera realizada com o Sr. JOALTER BATISTA
BARRETO, inscrito no CPF sob o numero 630.389.787-87 e a Sra. MARIA DO AMPARO
MARVILA BARRETO, incrita no CPF sob o numero 052.401.577-58. CERTIFICADO DE
CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR N°. 950.033.814.741-0.

3. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA.
3.1. Natureza de despesa: 44.90.61 (1.008).

4. DO VALOR.

4.1. O valor do imével serda de R$: 62.712,14 (sessenta e dois mil e setecentos e doze reais e
quatorze centavos).

4.2. A estimativa de custo levou em consideracéo o risco envolvido na contratagdo e sua alocagao
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entre contratante e contratado, conforme especificado na matriz de risco constante do contrato.

5. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

5.1. O terreno, com area de 300,00m?, situado a rua Projetada, Praia dos Cagdes, Municipio de
Marataizes, Espirito Santo, CEP: 29.345-000, é o unico na que satisfaz as necessidades e
exigéncias dessa Autarquia. A aquisicdo deste imével € imprescindivel para garantir o pleno
funcionamento e a continuidade do abastecimento de agua na referida localidade, com a instalagcéo
de um posso semi artesiano.

6. CRITERIOS DE MEDIGAO.

6.1. Terreno (gleba) com area de 300m?, possuindo 12m de frente e fundos e 25m nas laterais, e
area total de 300m?, conforme levantamento topografico em anexo, situado proximo a Rua Projeta,
na localidade de Praia dos Cagdes, proximo do centro, municipio de Marataizes/ES, pertencente ao
espolio do Sr. Manoel Honério Marvila.

O terreno (gleba) confronta-se pela frente com o terreno desapropriado pela prefeitura de
Marataizes, onde o SAAE possui um po¢co semi artesiano em operacao, lateral esquerda com
Aldamir de Almeida Marvila, lateral direita com Maria do Amparo Marvila Barreto e fundos com
Maria do Amparo Marvila Barreto..

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

7.1. A area em questdo foi indicada pela equipe técnica do SAAE e o levantamento foi realizado
pelo topografo contratado pelo SAAE, tendo em vista que se trata de uma area unica, onde o SAAE
ja possui um pogo semi artesiano em operagéo, com instalagées de energia elétrica e rede adutora
ja existente e consequentemente a comprovagao de existéncia de agua subterranea, visto que o
SAAE realizou a perfusdo de um pogo proximo a Estagdo Elevatéria de Agua Potavel, antiga ETA,
onde nao foi encontrado o lengol freatico. O 6rgdao ambiental estadual sugere que para a
regularizacdo um pogo semi artesiano devera ser perfurado a uma distancia minima de 30m de um
pogo ja existente, por isso, 0 novo pogo semi artesiano ndo poderia ser perfurado no terreno ja
adquirido, e com o objetivo de aproveitar a estrutura ja instalada, optou-se pela escolha do terreno
nos fundos do terreno ja adquirido.

8. PESQUISA DE MERCADO.
- Lote n°01:

Dimensdes: 12m x 25m

Area: 300m?

Valor: R$ 60.000,00
Informante: Nao informado
Tel.:(28)99969-5208

- Lote n°02:

Dimensdes: 12m x 25m
Area: 300m?

Valor: R$ 45.000,00
Informante: Nao informado
Tel.:(22)99987-1146

- Lote n°03:
Dimensodes: 12m x 25m
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Area: 300m?

Valor: R$ 45.000,00
Informante: Nao informado
Tel.: (28)99987-1146

- Lote n°04:

Dimensdes: 12m x 25m
Area: 12m x 25m = 300m?
Valor: R$ 50.000,00
Informante: Leonardo

Tel.: (21)99373-5822

- Lote n°05:

Dimensdes: 12,5m x 20m
Area: 250m?

Valor: R$ 65.000,00
Informante: Nao informado

- Lote n°06:

Dimensdes: Nao informado
Area: 750m?

Valor: R$ 150.000,00
Informante: Jodo Gongalves
Tel.: (28)99885-8313

- Lote n°07:

Dimensdes: 12m x 25m
Area: 300m?

Valor: R$ 50.000,00
Informante: Soéter Azevedo
Tel.: (28)99976-9700

- Lote n°08:

Dimensées: 12m x 25m
Area: 300m?

Valor: R$ 50.000,00
Informante: Soter Azevedo
Tel.: (28) 99976-9700

- Lote n°09:

Dimensdes: Nao informado
Area: 650m?

Valor: R$ 180.000,00
Informante: Elizeu

Tel.: (28)99909-2647

- Lote n°10:
Dimensées: 12m x 25m
Area: 300m?
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Valor: R$ 70.000,00

Informante: Nao informado

Tel.: (28) 99969-5208

- Lote n°11:

Dimensdes: Nao informado

Area: 300m?

Valor: R$ 50.000,00

Informante: Marinete Alves Machado
Tel.: (37)98843-9134

- Lote n°12:

Dimensdes: Nao informado
Area: 300m?

Valor: R$ 60.000,00
Informante: Renata

Tel.: (28) 99901-5900

- Lote n°13: (vendido)
Dimensdes: Nao informado
Area: 300m?

Valor: R$ 60.000,00
Informante: Renata

Tel.: (28) 99901-5900

- Lote n°14: (vendido)
Dimensdes: Nao informado
Area: 300m?

Valor: R$ 60.000,00
Informante: Renata

Tel.: (28) 99901-5900

- Lote n°15:

Dimensées: 11m x 25m
Area: 275m?

Valor: R$ 40.000,00
Informante: Nao informado
Tel.: (28) 99969-5208

- Lote n°16:

Dimensdes: Nao informado
Area: 240m?

Valor: R$ 60.000,00
Informante: Jucy Moraes
Tel.: (28) 99987-7318

- Lote n°17: (lote murado)
Dimensées: 12m x 25m
Area: 300m?
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Valor: R$ 150.000,00

Valor do muro: de acordo com o item 200124 do referencial de preco DER/ES o valor do muro esta
estimado em R$53.000,00 (70mxR$/m758)

Valor do terreno sem o muro: R$97.000,00

Informante: Nao informado

Tel.: (28) 99882-3493

- Lote n°18:

Dimensdes: 12m x 25m
Area: 300m?

Valor: R$ 45.000,00
Informante: Moisés Mendes
Tel.: (28) 99929-1844

- Lote n°19:

Dimensoes: frente: 7m; fundos:14m; lado esquerdo:18,40m; lado direito:13,70m
Area: 160,30m?

Valor: R$ 110.000,00

Informante: Edmilson

Tel.: (28) 99986-5397

9. INFORMAGOES ADICIONAIS. }
9.1. Demais informagbes encontram-se pormerizadas no LAUDO DE AVALIACAO, constante do
processo em epigrafe, nas folhas 19 a 29.

10. INDICAGAO RESPONSAVEL NO ORGAO PELOS ENCAMINHAMENTOS DE EVENTUAIS
IMPUGNAGOES E/OU ESCLARECIMENTOS.

Nome: JEFERSON GUIMARAES VIEIRA.

E-mail: licita@saaeitapemirim.com.br

Telefone Compras: (28) 3529-6308.

JOAO LUIZ SILVA RANGEL.
Chefe da Divisao Técnica.
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