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Prefeitura Municipal de Maraba
Secretaria Municipal De Agricultura
Departamento Administrativo

RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DO PRECO

Processo n® 050505212.000225/2025-15
1. DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimentos que tem por objeto a [objeto] para atender as
necessidades da [unidade demandante], conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas nos
documentos constantes no processo.

2. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Em 01 de abril de 2021 entrou em vigor a Lei 14.133/2021, iniciando um novo marco nas
Licitagdes e contratos.

Objetivo da Licitagdo ¢ contratar a proposta mas vantajosa primando pelos principios da
legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade, e publicidade. Licitar ¢ a regra.

Entretanto ha requisi¢des que por caracteristicas especificas tornam-se impossiveis ou
invidveis as licitacdes nos tramites usuais . Na ocorréncia de licitagdes invidveis ou impossiveis a lei
previu excecdes as regras, as Dispensas de Licitacdes e a Inexibilidade de licitagdo. Trata-se de certame
realizado sob obediéncia ao estabelecido no artigo 72, lei 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

IT - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com 0 compromisso
a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacio
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera
ser divulgado e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletronico oficial.

No nosso caso em questdo verifica-se a Inexigibilidade de licitagdo com base juridica no
artigo 74 da Lei n® 14133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

I - aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratacdo de servicos que soO
possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

II - contratacao de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario exclusivo,
desde que consagrado pela critica especializada ou pela opinido publica;

IIT - contratacdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual com profissionais ou empresas de notdria especializacao, vedada a inexigibilidade para
servigos de publicidade e divulgacdo:



a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;
b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

¢) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;
d) fiscalizagdo, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauragdo de obras de arte e de bens de valor historico;

h) controles de qualidade e tecnoldgico, analises, testes e ensaios de campo e laboratoriais,
instrumentagdo e monitoramento de pardmetros especificos de obras e do meio ambiente e demais
servicos de engenharia que se enquadrem no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

V - aquisi¢do ou locag@o de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 1° Para fins do disposto no inciso I do caput deste artigo, a Administragdo devera demonstrar a
inviabilidade de competicdo mediante atestado de exclusividade, contrato de exclusividade,
declaragdo do fabricante ou outro documento idoneo capaz de comprovar que o objeto é fornecido
ou prestado por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos, vedada a preferéncia por
marca especifica.

§ 2° Para fins do disposto no inciso II do caput deste artigo, considera-se empresario exclusivo a
pessoa fisica ou juridica que possua contrato, declaracdo, carta ou outro documento que ateste a
exclusividade permanente e continua de representacdo, no Pais ou em Estado especifico, do
profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de contratagdo direta por inexigibilidade por
meio de empresario com representacao restrita a evento ou local especifico.

§ 3° Para fins do disposto no inciso III docaput deste artigo, considera-se de notdria
especializacdo o profissional ou a empresa cujo conceito no campo de sua especialidade,
decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizagdo, aparelhamento,
equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas atividades, permita inferir que o seu
trabalho ¢ essencial e reconhecidamente adequado a plena satisfacdo do objeto do contrato.

§ 4° Nas contratagdes com fundamento no inciso III docaput deste artigo, ¢ vedada a
subcontratagcdo de empresas ou a atuacao de profissionais distintos daqueles que tenham justificado
a inexigibilidade.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V docaput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

3. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

Atrela-se tanto a justificativa de preco, quanto a habilitagdo e qualificacdo do contratado,
além da caracterizagdo e comprovagdo da situacdo fatica que autoriza a inexigibilidade ou dispensa de
licitagdo por meio de parecer técnico, quando for o caso.

Em analise aos presentes autos, observamos os precos apresentados pela empresa, estdo
compativeis com os praticados no mercado, obedecendo ao Termo de referéncia.
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A prestagao de servigos disponibilizados pela empresa supracitada ¢ compativel e nao
apresenta diferenca que venha influenciar na escolha, ficando esta vinculada a verifica¢do da habilitacdo e
de critérios do menor prego. Além disso, a escolha do Fornecedor se deu principalmente, devido a redugao
dos custos com o frente, por ser fornecedor do municipio, além deste tipo de servigos necessitarem de
ajustes o que ocasionalmente necessitaria do retorno do prestador para realizar as corregdes, o que poderia
acarretar em aumento dos custos. Outra op¢ao para escolha de fornecedor local seria para fomentar o
desenvolvimento econdmico local, com os prestadores locais, faria que o dinheiro circulasse na regido.

4. DAS COTACOES

Na contratacdo em epigrafe, verificou-se no termo de referéncia e Estudo técnico preliminar
os precos praticados no mercado devido a natureza do Objeto do procedimento.



O valor mais vantajoso das avaliagdes para a locagdo conforme a planilha média (0513146
SEI) de estimativa de despesa foi R$ 25.800,00 (vinte ¢ cinco mil e oitocentos reias), sendo R$800,00
(oitocentos reais) acima do valor ofertado pelo propietario do imével INAELSON SIMOES DA SILVA,
CPF sob o n° 749. -72.

Comparadamente, demostra-se que a contratacdo esta dentro dos valores de mercado.
5. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

O critério de menor prego deve presidir a escolha do adjudicatario direto como regra geral,
e o meio de aferi-lo estd em juntar ao processo, propostas compativeis com o termo de referéncia, de
acordo com a Lei 14.133/2021.

No caso em questdo verificamos, como ja foi dito, tratar-se de situagdo pertinente
de inexigibilidade de licitagdo, o qual devera ser composto por no minimo trés propostas validas.

Em relacdo ao prego ainda, verifica-se que os mesmos estdo compativeis com a realidade
do mercado em se tratando de servigo similar, podendo a Administracdo adquiri-lo sem qualquer afronta &
lei de regéncia dos certames licitatorios.

6. DA ESCOLHA

Diante disso, resta demonstrada a vantagem da locagdo do imdével situado na Avenida
Itacaitnas, Lotes 01, 02 e 03 da Quadra 107, Bairro Bom Planalto, em Maraba, pela Secretaria Municipal
de Agricultura (SEAGRI) em fatores econdmicos e geograficos.

7. DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administracdo para contratagdo, a Administracdo tem o dever
de verificar os requisitos de habilitacdo estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021.

Art. 62. A habilitacdo ¢ a fase da licitagdo em que se verifica o conjunto de informagodes e
documentos necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto
da licitagdo, dividindo-se em:

I - juridica;
II - técnica;
III - fiscal, social e trabalhista;

IV - econOmico-financeira.

Diante disso resta deixar resignado que a contratada demostrou habilmente sua
habilitagado juridica e regularidade fiscal.

8. DEMONSTMCAO DA  COMPATIBILIDADE DA  PREVISAO DE
RECURSOS ORCAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDO

Os recursos para custear tais despesas sao advindos do Orcamento de 2025, conforme
demostrado no parecer or¢amentario, bem como listado abaixo:

Recurso Proprio

20 122 0001 2.087 Manutengao Secretaria Municipal Agricultura

Maraba-PA, 03 de abril 2025.

Documento Assinado Eletronicamente
José Nilton de Medeiros
Secretario Municipal - SEMAD

eil _ Documento assinado eletronicamente por Jose Nilton de Medeiros, Secretario Municipal de
_;-:mm’; L'ﬁ Administracao, em 03/04/2025, as 10:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art.

eletrénica 6° § 1°, do Decreto n® 397, de 2 de agosto de 2023 .


https://www.governotransparente.com.br/transparencia/lei/44669490/download/1045/Decreto%20n%25C2%25BA%20397-2023.pdf
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A codigo CRC 7982FE3D.

acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o coédigo verificador 0513113 e o

Av. Hiléia, 380-478, - Bairro Amapé - Marabéa/PA - CEP 68502-100

seagri@maraba.pa.gov.br, - Site - maraba.pa.gov.br

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 050505212.000225/2025-15

SECRETARIA Assinado de forma

MUNICIPAL DE | 155 5

ADMINISTRACA ADMINISTRACAO:2799
. 3108000189

0:279931080001 Dados: 2025.04.11

89 15:22:47 -03'00'

SEIn® 0513113

JOSE NILTON Assinado de forma

DE
MEDEIROS:2
8796535415

digital por JOSE
NILTON DE
MEDEIROS:287965354
15

Dados: 2025.04.11
15:22:59 -03'00"


https://sei.maraba.pa.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA - SEAGRI

PROPOSTA MENSAL/AVALIAGAO

——

—
PREFEITURA DE
\J

TERRENO

LOTE

Descrigao

UNIDADE

QUANTIDADE

SOLIMAR
PARAENSE

EDENILZA
CUNHA NEVE

MASTER GROW
IMOBILIARIO

MEDIA

VALOR TOTAL

Prego Unitario

Prego Unitario Prego Unitario

Prego Unitario

Prego Unitario

IMOVEL: TERRENO URBANO, fazendo frente com a AVENIDA ITACAIUNAS,
representado pelo LOTE 03, QUADRA 107, BAIRRO BOM PLANALTO, Zona
Urbana da cidade de MARABA-PA com é&rea total de 300,00 m? (trezentos
metros quadrados) e perimetro de 80,00 m,

IMOVEL: LOTE TERRENO URBANO, fazendo frente com a AVENIDA ITACAIUNAS,
representado pelo 02, QUADRA 107, BAIRRO BOM PLANALTO, Zona Urbana da
cidade de MARABA-PA, com &rea total de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados) e perimetro de 80,00m,

IMOVEL: TERRENO URBANO, fazendo frente com a AVENIDA ITACAIUNAS,
representado pelo LOTE 01, QUADRA 107, BAIRRO BOM PLANALTO, Zona
Urbana da cidade de MARABA-PA com érea total de 299,47 m? (duzentos e
noventa e nove metros quadrados e quatro e sete decimetros quadrados) e
perimetro de 79,40m

24

R$ 25.800,00

R$ 27.500,00 R$ 26.500,00

R$ 26.600,00

R$ 638.400,00




V (O (04) 99160-1300

Solimar
Para Av. Marechal Deodoro, 2656 B
CORRETOR £ PERITO AVALIADOR DE IMOVELS Bairro do Amor, Santa Rosa.
CRECI- 4877 12°PA AP Maraba-PA

Data base 24 de margo de 2025

1.0-Objeto de Avaliagio

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS- imdvel Comercial GALPAO totalizando 900 m*de drea
construlda.

Enderegos- Av. itacaitinas QUADRA-107 LOTES 01,02,03 Bairro Bom Planalto Marabd-PA

Dados gerais do municipio de Marabd-PA.
Area do municipio : 15.128 km?
Gentilico: Marabaense (HOUAISS)

Estimativa da Populacdo: 288.513 fonte (IBGE) 2024

Eleitores: 197.255 fonte (TRE)-PA.2019




Distdncia da Capital; Em linha reta a distdncia entre Marabd e Belém é de 442 km e via BR-150
e PA-275 a distdncia é de 554,6 Km.

Atualmente Marabd é um grande entroncamento logistico, interligada por cinco rodovias ao
territdrio nacional, por via aérea, ferrovidria e fluvial.

E o quinto mais populoso do Paré, com 288.5/3 habitantes, segundo o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE/2024 ) e com o 4° maior produto interno bruto (PIB) do estado em
2020, com 12 bilhGes de reais ™ O seu indice de Desenvolvimento Humano (IDH) é 0,668,

. considerado medio pelo rama da s Unidas para o De Ivi (PNUD/2010).
Sua renda per capita em 2021 era de 47.010,21 reais. o principal centro socioecondmico do

sudeste paraense e um dos municipios mais dinamicos do Brasil.

Maraba tem, como caracteristica, sua grande misci de pessoas e culturas, que faz jus
ao significado popular do seu nome: “filho da mistura”. E também conhecida como Capital
do Carajgs, Terra da Castanha e Cidade Poema; este dultimo apelido remete ao

poema Marabé do escritor Goncalves Dias.

E o principal centro socioeconémico do sudeste paraense e um dos municipios mais dindmicos
do Brasil. Com mais de 1,1 milhdo de cabegas de gado, Marabé se notabilizou como & 5% mais
importante praga pecuéria do Brasil, na produgdo de carne e leite, segundo o IBGE. O setor
secunddrio marabaense apresenta como principais atividades a extragdo mineral, a indistria
de transformacéo e a construgdo civil.

2.0- RESPONSAVEL PELO IMOVEL.

JINAELSON SIMOES DA SILVA, brasileiro, empresdrio, es civil casado, portador da CNH
Carteira Nacional de Habilitagdo- 02 59 SENATRAN/PA e CPF/MF 749.. -72
residente e domiciliado nesta cidade no seguinte enderego Rua- Boa Vista QUADRA-10 LOTE-
06 bairro BELO HORIZONTE MARABA/PA. .

3.0-SOLICITANTE.

Secretdria Municipal de Agricultura mediante Secretdria Municipal de Administragiio de
Marabd/PA.
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4.0-FINALIDADE DESTA AVALIACAQ.

Determinar o valor Mercadoldgico de locagdo dos presentes Imdveis jd todos devidamente
identificados acima com seus devidos enderegos.

. 5.0-ANALISE EXECUTIVA

O Corretor de Imdveis e Perito Avaliador Solimar Silva de Souza Paroense, devidamente
inscrito na 129 Regido PA/AP CRECI-PF 4877. Foi contratado para determinar o valor de
locacdo de mercado do imével acima jé devidamente qualificado, na data base de 24 de marco
de 2025.

Os fundamentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de AVALIACAO NBR 14653-2:2004 da ABNT Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas e cdiculos estimatorios,para fundamentagdo dos valores foram
elaborados de acordo com o método de comparativo direto.

Na elaboragdo deste trabalho foram utilizados dados e informagdes fornecidas por moradores
e proprietdrios de imdveis proximos a este avaliado.

Imdveis estes devidamente Escriturados e Registrados no Cartério RGI deste municipio sob os
seguintes niimeros de matriculas 65.789 Ficha-01 do livro -02, 65.790 Ficha-01 do livro -02,
65.791 Ficha-01 do livro -02.

6.0-PADRAO DESCRITIVO DE CONSTRUCAO DO IMOVEL.

Imével este construido com o pé direito de 6,00m com piso de concreto usinado industrial e
polido, colunas e telhado de chapa de estrutura metdlica com pogo artesiano e ponto de Ggua
tratoda da concessiondria Cosanpa,coberto com telhas termo acusticas .

7.0 CARACTERISTICAS DO BAIRRO

OCUPAQ&'O: O bairro Bom Planalto é subdividido em ruas, quadras e lotes, esta rua no qual o
imével estd localizado tem uma localizagdo privilegiada ,sendo ocupado por poucas residéncias
e muitos imdveis comerciais, as dreas deste bairro sdo bastante requisitadas no dmbito de
aluguel, compra e venda sendo que € raro enconigar terrenos sem construcoes, @ procura nesta
drea é muito boa, devido sua proximidade ao centro comercial de Marabd que hoje também
gira em torno destes bairros- Laranjeiras, Bom Planalto, Novo Horizonte e Cidade Nova.
Terreno plano, regular, possui uma acessibilidade boa localizagdo de fdcil acesso para a rug
confrontante que é Av- ftacaiinas_rua essa que no momento passa por uma urbanizagdo.




NIVEL SOCIO ECONOMICO: Médio

BAIRRO: Desenvolvido.

8.0 SERVICOS ESSENCIAS COMUNITARIOS E OUTROS

Feira Coberta popularmente conhecida com Feira da Laranjeiras
Transporte Coletivo

Coleta de lixo

Escolas

Farmdcias

Lojas variadas

Igrejas

G o Dol PN

9.0 URBANIZACAO.

Telefone: Existente

lNluminago publica: Existente

Agua encanada tratada: Existente

Rede esgoto: existente

Calgamento e asfalto com meio fio em manutengdo.
Sinais de todas operadoras de telefonia mével Regular.

¢ PO

10-AREA DO TERRENO-LIMITES E CONFRONTACOES

Limitando pela frente com a Av. Itacaitinas, pelo lado direito limita-se com a Rua- Basilio
Miguel dos Santos e pelo lado esquerdo limita-se com o lote 4 (quatro) e pelos fundos com
quem é de direito, conforme consta nas matriculas dos imdveis avaliados, os mesmos tem
uma drea cada um de 10,00m de frente por 30,00m nas laterais e nos fundos 10,00mts

totalizando os 3 (trés) lotes uma drea de 900 m”.

11- PRINCIPIOS E RESSALVAS.

- J




O presente Laudo obedece criteriosamente os principios fundamentais a seguir.

e O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-2:2004 da ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

e O Corretor e Perito Avaliador de imdveis deste presente Laudo ndo tém inclinagdo
pessoal em relagdo @ matéria envolvida e tampouco obterd vantagem do mesmo.

e Os honordrios profissionais deste Laudo de forma alguma estdo sujeitos a conclusdo do
presente Laudo.

' e No presente Laudo o Corretor e Perito Avaliador de Imdveis assume como corretas as

informagdes fornecidas pelo SOLICITANTE e por terceiros.

12-VALOR DETERMINANTE DE LOCACAO DE MERCADO DESTE IMOVEL

VALOR MAXIMO PARA LOCACAO RS-26.500,00 ( vinte e seis mil e quinhentos reais) ficando o
m?*a R$-29,44

VALOR MEDIO PARA LOCACAQ R$-25.800,00 (vinte cinco mil e oitocentos reais)ficando o m*
a R$-28,66(vinte e oito reals e sessenta e sels centavos)

VALOR MINIMO PARA LOCACAO R$-25.000,00{vinte e cinco mil reais) ficando o m* a RS-
27,77 (vinte e sete reais e setenta e sete centavos)

RELATORIO FINAL COM SUAS OBSERVACOES

De posse dos dados levantados no mercado obtive estes valores com base, em valores
constantes do municipio sua localizacdo e benfeitorias no imdvel que qualificaram para
obtengdo destes valores acima. Os valores expressos acima forma obtidos em concorddncia
com a liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos tributos particulares do
imével, suas caracteristicas fisicas sua localizagio e a oferta de imdveis assemelhados no
mercado imobilidrio, no desenvolvimento deste presente trabalho foi feito uma vistoria in-loco
externa e observadas informagbes importantes.

Nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente trabalho com 08 (oito) folhas impressas,
sendo que da 12 (primeira) a 42 (quarta) folha rubricadas e a 59%quinta) assinada e 3 (trés)
folhas com fotos também rubricadas.
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Laudo de Avaliagao Imobiliaria

PREPARADO PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA- MARABA/PA

FINALIDADE: Fins de Locagdo.

PROPRIEDADE: JINAELSON SIMOES DA SILVA

Endereco: Galpdo COMERCIAL Localizado no seguinte enderego Av-Itacaiinas QUADRA-107
LOTES 1{UM) 2(DOIS) 3(TRES) bairro Bom Planalto Maraba/PA

DATA: 25 de margo de 2025

CONCLUSAO DE VALORES TIPO DE VALOR

TIPO DE VALOR TOTAL VALOR UNITARIO

Valor de Mercado para Locagdo R$ 27.500,00 valor do m? R$-30,55

INFORMAGOES BASICAS

Tipo da propriedade: Imével urbano comercial, sendo 01(um)galpdo de construgdo nova .
Data da avaliacdo: 21 de margo de 2025

Data da inspecdo: 20 de margo de 2025

Objetivo: Determinar o Valor de Mercado para Locag¢do

Metodologias: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado comparagdo com imdveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores se assemelham com o imével avaliado.

DESCRICAO DA PROPRIEDADE
Topografia da drea: Boa - sem declividade, plano com piso usinado.

Area do terreno: 900,00 m?

Area construida: 900,00 m?

Descri¢do: Terreno plano possui uma 6tima acessibilidade com uma boa localizagdo, facil
acesso para a avenida frontal Av. ITACAIUNAS ficando aos fundos da feira coberta do bairro
Laranjeiras que tem sua frente pra Av. Boa Esperanca.

DESCRICAO DA EDIFICACAO

Area com edificagdo nova e bem construida seguindo as normas técnicas estabelecida com pé
direito 6m de altura.

RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORAGAO DO PARECER CORRETOR DE IMOVEIS

Nome: Edenilza Cunha Neve CRECI da 122 regido PA/AP de N2 5751

Finalizando este parecer apresento imagens do imével comercial em questdo. Em 02(duas)
folhas.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

DATA DA AVALIACAO 24/03/2025

PREPARADO PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA- MARAB[\/PA

FINALIDADE: Fins de Locagao

PROPRIEDADE: JINAELSON SIMOES DA SILVA, brasileiro, casado, empresario, portador do
CPF/MF 749. 72, residente e domiciliado em Maraba-PA.

1. Objetivo: Avaliar de forma objetiva o valor de aluguel de um espacgo comercial localizado na
AV- ITACAIUNAS, N2 107, SENDO OS LOTES 01,02,03, sendo um galp3o comercial urbano.

2. Validade da avaliacdo: O prazo de até 2 meses é exclusivamente destinado a este fim.
Contudo, esclarece-se que o valor pode sofrer variacbes em razao da valorizacdo ou
desvalorizacdo dos imdveis no municipio, alteragdes no imével, depreciagdo, entre outros
fatores. Em conformidade com o item 10.3 da NBR 14653-1, este parecer técnico segue as
condi¢Ges especificas previamente acordadas entre as partes contratantes e ndo possui
validade para apresentacao a terceiros, conforme explicitado neste documento.

3. Caracterizacdo do imodvel avaliado - Caracterizacdo Geral: Imédvel localizado oferece
facilidades de circulagdo e acessibilidade.

4. Metodologia aplicada de acordo com a ABNT NBR 14653 (parte 1, item 8.2) determina-se o
método comparativo direto como o método utilizado para identificar o valor do bem, de seus
frutos e direitos. Através da identificacdo dos valores de mercado de bens préoximos, por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

5. Amostragem: 0 procedimento utilizado para construcdo da amostra deste parecer técnico se
deu por meio de informacdes declaradas de forma espontanea e de responsabilidade dos
respectivos declarantes, relacionadas neste ambito da avaliagao.

6. Caracterizacdo Geral: Imével comercial. GALPAO COM UMA AREA DE 900m? tendo como na
data de hoje 26/03/2025 um valor de LOCACAO de RS 26.500,00 (vinte e seis mil e
quinhentos reais) ficando o0 m? R$ 29,44. Com 02 folhas de complementag¢do com imagens

em anexo.
MASTER[EE[I] RAZAO SOCIAL LTDA © (24)99303-1663
IMOBILIARID ceaim CNPJ: 22.714.860/0001-20 (©) @mastergrowimobiliario
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7. Conclusdo

Diante da amostragem e critérios adotados conforme descritos anteriormente, a presente
avaliacdo define o valor de aluguel através de todo exposto e fundamentos na pesquisa
imobilidria realizada na regido, que o valor comercializado em propriedades nas proximidades
em questdo se aproxima a RS 32,05 por m? de area equivalente, considerando que as
amostragens apresentam infraestrutura abrangente, englobando servicos essenciais, a
possibilidade de aplicacdo do percentual de depreciacdo previsto na normativa
regulamentadora que prevé razées como vida Util do imdvel, estado de conservagao, variagao
mercadoldgica. Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente parecer, que é
composto por 4 pdaginas, assinada ao inicio e final deste documento pelo suporte técnico
especializado e responsavel técnico que redigem o mesmo.

Marab3, 26 de Marco de 2025

JUSCELINO ALVES DA SILVA
001. 45

A MASTER[EE RAZAO SOCIAL LTDA © (041 99303-1663
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ANEXO

MASTER[EE] RAZAO SOCIAL LTDA © (94)99303-1663
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2 — DADOS DO LOCADOR

JINAELSON SIMOES DA SILVA, brasileiro, casado, empreendedor, inscrito
no RGsobon24. .09 SSP-PA e no CPF sob o n? 749. -72,
residente na Rua Boa Vista, Quadra 10, Lote 08, Cidade de Maraba, estado
do Para.

3 —-DADOS DO PROPONENTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARABA, CNPJ N2 05.853.163/0001-30, com
sede na Folha 31, Paco Municipal, Nova Maraba, PA. CEP 68501-535.

4 — CONDICOES

Pelo presente e na melhor forma de direito, para LOCACAO do imével
acima a seguinte forma e condigoes.

- Valor de locagdo mensal: R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais)

- Valor da locacdo anual: RS 300.000,00 (trezentos mil reais)

- Vigéncia de locag¢ao: 02 Anos

- A presente proposta tem validade de 90(noventa) dias.

- Olocatério estd ciente que ira pagar todos os valores relacionados ao
imével, como Aluguel, Agua e Luz;

- As taxas (IPTU) e impostos sdo de responsabilidade do proprietario do
imoével;

- O valor do aluguel, ora contratado, serd reajustado a cada 12 (doze)
meses, tomando-se como indice para tal reajuste, o IGP-M(indice Geral de
Precos do Mercado), medido pela Fundagao Getulio Vargas, a partir do
primeiro dia subsequente ao més vencido;

- Os pagamentos de aluguel se dardo através de depodsito em conta em
nome do Sr. INAELSON SIMOES DA SILVA CPF:749. - -72

Dados da conta:

Banco: 748 - Banco Cooperativo Sicredi S.A. - Bansicredi

Agéncia: 0804 Conta: 57522-1

Maraba (PA), 21 de Margo de 2025.

§44/u§1 @ZUL %&

JINAESON SIMOES DA SILVA
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Ite Descri¢ao Unidad | Quantidade | Matricul CNM Valor

m e a Aluguel
Mensal
mgngTfERREg‘o M? 300,00 m? 65.791 129635.2.006
, fazendo
frente com a 579179
5 AVENIDA
ITACAIUNAS,

representado pelo
Lote 03, Quadra 107,
BAIRRO BOM
PLANALTO, Zona
Urbana da Cidade de
MARABA-PA, com
area total de 300,00
m2 (trezentos metros
1 quadrados) e 25.000,0
perimetro de 80,00 0

m

IMOVEL: TERRENO | \2 300,00 m* | 65.790 |129635.2.006
URBANO, fazendo 5790-82

frente com a
AVENIDA
ITACAIUNAS,
representado pelo
Lote 02, Quadra 107,
BAIRRO BOM
PLANALTO, Zona
Urbana da Cidade de
MARABA-PA, com
area total de 300,00
m2 (trezentos metros
quadrados) e
perimetro de 80,00
m.
mgx;g T;RRE:O M2 300,00M2 | 65.789 |129635.2.006
, fazendo
frente com a 5790-85
AVENIDA
ITACAIUNAS,
representado pelo
Lote 02, Quadra 107,
BAIRRO BOM
PLANALTO, Zona
Urbana da Cidade de
MARABA-PA, com
area total de 300,00
m2 (trezentos metros
quadrados) e
perimetro de 80,00
m.
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