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RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO E JUSTIFICATIVA DO PRECO

Processo n® 050505028.000003/2026-61
1. DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimentos que tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL
PARA O FUNCIONAMENTO DA CASA DE APOIO AO PRODUTOR RURAL DA FEIRA 7 DE
JUNHO para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Agricultura - SEAGRI, conforme
condi¢cdes, quantidades e exigéncias estabelecidas nos documentos constantes no processo.

2. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Em 01 de abril de 2021 entrou em vigor a Lei 14.133/2021, iniciando um novo marco nas
Licitagdes e contratos.

Objetivo da Licitacdo ¢ contratar a proposta mas vantajosa primando pelos principios da
legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade, e publicidade. Licitar € a regra.

Entretanto ha requisicdes que por caracteristicas especificas tornam-se impossiveis ou
inviaveis as licitagdes nos tramites usuais . Na ocorréncia de licitagdes invidveis ou impossiveis a lei
previu excecdes as regras, as Dispensas de Licitagdes e a Inexibilidade de licitacdo. Trata-se de certame
realizado sob obediéncia ao estabelecido no artigo 72, lei 14.133/2021.

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade ¢ de
dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise de
riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentarios com o0 compromisso
a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera
ser divulgado e mantido a disposi¢@o do publico em sitio eletronico oficial.

No nosso caso em questao verifica-se a Inexigibilidade de licitagdo com base juridica no
artigo 74 da Lei n°® 14133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo, em especial nos casos de:

I - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de gé€neros ou contratacdo de servicos que so
possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

IT - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario exclusivo,
desde que consagrado pela critica especializada ou pela opinido publica;

IIT - contratagdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual com profissionais ou empresas de notoria especializacdo, vedada a inexigibilidade para



servicos de publicidade e divulgagdo:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;
b) pareceres, pericias e avaliagdes em geral;

¢) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;
d) fiscalizagdo, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauragdo de obras de arte e de bens de valor historico;

h) controles de qualidade e tecnoldgico, analises, testes e ensaios de campo e laboratoriais,
instrumentagdo e monitoramento de parametros especificos de obras e do meio ambiente ¢ demais
servicos de engenharia que se enquadrem no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

V - aquisi¢do ou locag@o de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

§ 1° Para fins do disposto no inciso I do caput deste artigo, a Administragdo devera demonstrar a
inviabilidade de competicdo mediante atestado de exclusividade, contrato de exclusividade,
declaragdo do fabricante ou outro documento idoneo capaz de comprovar que o objeto é fornecido
ou prestado por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos, vedada a preferéncia por
marca especifica.

§ 2° Para fins do disposto no inciso II do caput deste artigo, considera-se empresario exclusivo a
pessoa fisica ou juridica que possua contrato, declaragdo, carta ou outro documento que ateste a
exclusividade permanente e continua de representacdo, no Pais ou em Estado especifico, do
profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de contratagdo direta por inexigibilidade por
meio de empresario com representacao restrita a evento ou local especifico.

§ 3° Para fins do disposto no inciso III docaput deste artigo, considera-se de notdria
especializacdo o profissional ou a empresa cujo conceito no campo de sua especialidade,
decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizagdo, aparelhamento,
equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas atividades, permita inferir que o seu
trabalho ¢ essencial e reconhecidamente adequado a plena satisfagcdo do objeto do contrato.

§ 4° Nas contratagdes com fundamento no inciso III docaput deste artigo, ¢ vedada a
subcontratagdo de empresas ou a atuacao de profissionais distintos daqueles que tenham justificado
a inexigibilidade.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V docaput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢ do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

3. DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

A escolha da contratada, Sra. Antonia Rosa Teles dos Santos, proprietaria do imével situado
na Rua 07 de Junho, n° 1494, decorre da inviabilidade de competi¢cdo, nos termos do art. 74, inciso V, da
Lein® 14.133/2021.

A presente contratacao refere-se a locacdo de imovel com caracteristicas especificas de
localizagdo, estrutura e adequagdo funcional, sendo o referido bem o Unico que atende integralmente as
necessidades da Administracdo para o funcionamento da Casa de Apoio ao Produtor Rural da Feira 7 de
Junho.

Conforme demonstrado nos estudos técnicos e na justificativa de singularidade constantes
nos autos, o imével possui localizacdo estratégica, proximidade com a feira, estrutura compativel para
armazenamento e suporte logistico, além de ja estar adaptado as atividades desenvolvidas, o que garante
continuidade do servigo publico.

Ademais, foi comprovada a inexisténcia de outros imoveis disponiveis na mesma localidade
com caracteristicas equivalentes, o que inviabiliza a realizacdo de competi¢ao.

Ressalta-se que, em se tratando de locacdo de imodvel, a escolha do fornecedor ¢



indissociavel da escolha do proprio bem, sendo o proprietario o tnico possivel contratado.

Por fim, a contratada apresentou toda a documentacao exigida, comprovando o atendimento
aos requisitos de habilitacdo e qualificacdo necessarios a contratacdo com a Administra¢do Publica.

Diante do exposto, resta devidamente justificada a escolha da fornecedora, em razdo da
singularidade do imdvel e da inviabilidade de competigao.

4. DAS COTACOES

Na presente contratagdo, em razdo da inviabilidade de competi¢do, ndo se aplica a
realizagdo de cotagdes entre fornecedores, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

A compatibilidade do valor da contratagdo com os precos de mercado foi aferida por meio
de avaliagdo mercadologica do imével, constante nos autos, que estimou o valor de locagdo em R$
2.580,00 (dois mil quinhentos e oitenta reais).

O valor proposto para a contratacdo corresponde a RS 2.443,34 (dois mil quatrocentos e
quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos), estando, portanto, abaixo do valor de mercado
apurado.

Dessa forma, resta demonstrado que o prego contratado ¢ compativel com o mercado,
atendendo aos principios da economicidade e da vantajosidade para a Administracao Publica.

3. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

Considerando a avaliagao mercadologica constante dos autos € os elementos apresentados
no item anterior, verifica-se que o valor da locagdo pretendida mostra-se compativel com os pregos
praticados no mercado para imovel com caracteristicas semelhantes.

Conforme apurado no processo, o valor estimado de mercado para locagdo do imovel
corresponde a R$ 2.580,00 (dois mil quinhentos e oitenta reais), enquanto o valor da contratagdo ¢ de R$
2.443,34 (dois mil quatrocentos e quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos), demonstrando que a
proposta se encontra dentro do pardmetro de mercado e em condi¢@o vantajosa para a Administracao.

Dessa forma, resta devidamente justificado o pre¢o da contratagdo, em conformidade com
os documentos que instruem os autos.

6. DA ESCOLHA

A escolha da contratada, Sra. Antonia Rosa Teles dos Santos, proprietaria do imovel
localizado na Rua 07 de Junho, n° 1494, justifica-se em razdo das caracteristicas especificas do bem,
especialmente quanto a localizagdo, estrutura e adequagdo funcional as necessidades da Administracdo,
voltadas ao funcionamento da Casa de Apoio ao Produtor Rural da Feira 7 de Junho.

Conforme demonstrado nos documentos do processo, o imovel ja ¢ utilizado para essa
finalidade, possui localizagdo estratégica, encontra-se estruturado para as atividades desempenhadas e
atende de forma adequada as necessidades logisticas e operacionais da Secretaria. Além disso, foi
certificada a inexisténcia de imovel disponivel com caracteristicas equivalentes que atenda ao interesse
publico envolvido.

Assim, a escolha da contratada decorre da propria singularidade do imovel e da
inviabilidade de competi¢do, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

7. DA HABILITACAO JURIDICA E DA REGULARIDADE FISCAL

Nos procedimentos administragdo para contratacdo, a Administragio tem o dever
de verificar os requisitos de habilitacao estabelecidos no artigo 62 Lei 14.133/2021.

Art. 62. A habilitacdo ¢ a fase da licitacdo em que se verifica o conjunto de informagdes e
documentos necessarios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto
da licitacdo, dividindo-se em:

I - juridica;
II - técnica;
III - fiscal, social e trabalhista;

IV - economico-financeira.



Diante disso resta deixar resignado que a contratada demostrou habilmente sua
habilitagdo juridica e regularidade fiscal.

8. DEMONSTRACAO DA  COMPATIBILIDADE DA  PREVISAO DE
RECURSOS ORCAMENTARIOS COM O COMPROMISSO A SER ASSUMIDO

Os recursos para custear tais despesas sdo advindos do Orcamento de 2026, conforme
demostrado no parecer orgamentario, bem como listado abaixo:

Maraba-PA, 13 de abril 2026.

Documento Assinado Eletronicamente
Norberto Ferreira Cardoso Junior
Secretario Municipal de Administragao
Portaria n°® 5945/2025-GP

Documento assinado eletronicamente
Marcone Walvenarque Nunes Leite
Secretario Municipal de Agricultura
Portaria n°® 874/2026-GP

Documento assinado eletronicamente por Marcone Walvenarque Nunes Leite, Chefe de Gabinete,
em 13/04/2026, as 14:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n° 397, de 2 de agosto de 2023 .
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Documento assinado eletronicamente por Norberto Ferreira Cardoso Junior, Secretario Municipal
de Administracao, em 13/04/2026, as 14:38, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no

art. 6°, § 1°, do Decreto n® 397, de 2 de agosto de 2023 .

Jstlﬂ.h!ul.l Lj
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A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
> https://sei.maraba.pa.gov.br/sei/controlador_externo.php?

== acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 1781208 ¢ o
iR codigo CRC A91ESATS.
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