Prefeitura Municipal de Maraba
Secretaria Municipal De Agricultura
SEAGRI-LICITACAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo n° 050505028.000003/2026-61
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1 OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA DE APOIO AO
PRODUTOR RURAL DA FEIRA 7 DE JUNHO,

1.2 FINALIDADE: Atender a demanda e suporte logistico e operacional aos feirantes da agricultura familiar da Casa de
Apoio ao Produtor Rural.

1.3 NATUREZA DO OBJETO: Comum

1.4 NATUREZA DA CONTRATACAO: Continuo.

A contratacdo tem por finalidade manter a utilizagdo do imével atualmente ocupado pela
Administragdo, o qual vem atendendo de forma adequada as necessidades de suporte logistico e
operacional dos feirantes da agricultura familiar vinculados a Casa de Apoio ao Produtor Rural. O espaco
j& se encontra estruturado para as atividades desempenhadas, possibilitando o recebimento,
armazenamento, organizagdo e distribuicdo dos produtos provenientes das comunidades rurais, além de
garantir fluxo eficiente de cargas, equipamentos e veiculos.

A manutencdo do mesmo imdvel mostra-se indispensavel, uma vez que sua localizagao
estratégica, acessibilidade e infraestrutura existente ja se encontram plenamente integradas as rotinas de
atendimento dos feirantes e as operacdes da Casa de Apoio. A mudanga para outro local implicaria
interrupgdes, custos adicionais de adaptacdo e prejuizos ao servigo prestado aos produtores rurais.

Considerando que as caracteristicas fisicas, funcionais e operacionais do imodvel sdo
especificas e ja alinhadas as demandas permanentes da agricultura familiar, verifica-se inviabilidade de
competicao, dada a impossibilidade de padronizacdo e substituicdo por outro espago com iguais
condicoes.

Dessa forma, a contratacdo por inexigibilidade, mediante novo processo administrativo,
assegura a continuidade das atividades essenciais, preserva a estrutura logistica j& consolidada e atende
plenamente as necessidades institucionais da Casa de Apoio ao Produtor Rural.

2. AREA REQUISITANTE
DAD - Departamento Administrativo da Secretaria Municipal de Agricultura - SEAGRI.
3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

O imovel atualmente utilizado pela Administragdo devera manter as mesmas condi¢des
funcionais que justificaram sua contratacdo anterior, demonstrando plena adequagdo as necessidades
operacionais da Casa de Apoio ao Produtor Rural e ao armazenamento dos itens dos feirantes da
agricultura familiar.

Por ja se encontrar em funcionamento e atender de forma satisfatoria a logistica, recepgao,
organizagdo ¢ armazenamento dos produtos dos feirantes, a contratacdo devera assegurar a continuidade
dos servigos, evitando descontinuidade das atividades essenciais da SEAGRI.

A localizacao do imovel, ja reconhecida como estratégica para os produtores e equipes da
SEAGRI, deve ser mantida, considerando facilidade de acesso, reducdo de custos operacionais e
integracao com as rotinas existentes.



Devera ser atestado que o imodvel preserva suas condigdes estruturais, seguranga,
integridade fisica, instalagdes elétricas e hidraulicas funcionais, cobertura integra, ventilacdo adequada e
demais requisitos necessarios ao uso como galpao.

A metragem e estrutura interna do imovel devem continuar compativeis com o volume de
materiais, equipamentos e produtos movimentados pelos feirantes, sem necessidade de adaptacdes
significativas.

O proprietario devera apresentar comprovagao de propriedade, certiddes negativas fiscais e
demais documentos legais para formalizagdo da contratacdo nos termos da legislacao vigente.

Considerando que o imovel ja ¢ utilizado com pleno atendimento da demanda, e possui
caracteristicas especificas de localizacdo, estrutura e dimensdo, deverd ser demonstrado que sua
substituicdo comprometeria a operacdo, justificando a inviabilidade de competicdo conforme art. 74,
inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

Embora se trate de renovagdo mediante novo processo, devera ser demonstrado que o valor
proposto permanece compativel com o mercado, mediante avaliacao técnica ou pesquisa de mercado.

Como o imovel ja estd em uso, deverd permanecer disponivel sem interrup¢ao, garantindo
continuidade plena das operacdes logisticas e de apoio aos feirantes.

A escolha do imovel supracitado se dd devido a inexisténcia de outro imdvel com
caracteristicas minimas adequadas ao apoio logistico e operacional aos produtores rurais.

Por ndo haver naquela localidade outro imével disponivel com o mesmo espago fisico, para
atender as necessidades da administracdo, ressaltamos a essencialidade da locacdo do imovel
supramencionado, pois 0 mesmo apresenta dimensdes e condigdes minimas de estabilidade, seguranca,
instalacdes elétricas e hidrossanitarias adequadas, que atende ao interesse publico pretendido.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo adotada consiste na manutengao da locacao do imdvel atualmente utilizado pela
SEAGRI como Casa de Apoio ao Produtor Rural da Feira 07 de Junho, destinado ao funcionamento de
galpdo para armazenamento, organizacdo e suporte logistico aos itens provenientes dos feirantes da
agricultura familiar. O imo6vel ja se encontra plenamente adequado as necessidades operacionais da
Secretaria, apresentando estrutura fisica compativel com a finalidade proposta, localizagdo estratégica,
facilidade de acesso e condigdes de seguranca e integridade necessarias ao desenvolvimento das
atividades.

A continuidade de sua utilizagdo constitui a alternativa mais eficiente para o interesse
publico, uma vez que o espaco ja esta integrado a rotina operacional da SEAGRI e atende
satisfatoriamente as demandas de armazenamento e logistica. A troca do imoével implicaria risco de
descontinuidade das atividades, custos adicionais com mudancas e adaptacdes, além de prejuizos a
dinamica consolidada de atendimento aos produtores rurais.

Dessa forma, a solu¢do como um todo contempla a permanéncia no imével ja utilizado,
garantindo a continuidade dos servigos, a eficiéncia administrativa € a manutengao das agdes de apoio aos
feirantes da agricultura familiar.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A presente contratagdo refere-se a locacdo de 1 (um) imével destinado ao funcionamento
da Casa de Apoio ao Produtor Rural da SEAGRI, utilizado como galpao para armazenamento e suporte
logistico aos feirantes da agricultura familiar.

A estimativa de quantidade contempla:

01 (um) imoével com as caracteristicas estruturais e funcionais necessarias para o
desenvolvimento das atividades;

Periodo de vigéncia previsto: 12 (doze) meses, com prorrogacdo de contrato conforme
necessidade administrativa;

Locagdo continua, pelo prazo estabelecido, garantindo disponibilidade integral do espago
durante todo o periodo contratado.



A quantidade estimada ¢ fixa, considerando que o imoével ja € utilizado pela Administragao
e atende integralmente as necessidades operacionais existentes, ndo havendo demanda por unidades
adicionais.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratacdo ¢ de R$ 29.320,02 (vinte e nove mil, trezentos e
vinte reais e dois centavos), referente a locagdo do imovel pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme
detalhamento abaixo:

. ~ Unidade de . Valor
Item | Especificacio | CATSERV Medida Quantidade unitério Valor total
1 Locagao de 416 Meses 12 RS$2.44334 | R$29.320,02
1mobvel

O valor mensal de RS 2.443,34 (dois mil, quatrocentos e quarenta e trés reais e trinta e quatro centavos)
foi apurado com base em pesquisa de mercado, mostrando-se compativel com os valores praticados para
imoveis de caracteristicas similares na localidade, em atendimento ao principio da economicidade.

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A solucdo ndo serd parcelada, uma vez que a locagdo de um tUnico imoével atendera
integralmente as necessidades operacionais, estratégicas e estruturais da Casa de Apoio ao Produtor Rural
da feira 7 de Junho.

8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao hé contratacdes correlatas diretamente vinculadas a este processo.
0. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A execugdo do objeto desta licitagdo esta elencada como uma das prioridades, visto que ¢é
de suma importancia para o cumprimento das metas estabelecidas para este governo, € encontra-se em
total acordo com as disposi¢des dos recursos destinados ao seu cumprimento.

O planejamento estratégico engloba varias contratagdes indispensaveis, visando atender aos
anseios e necessidades da populagdo marabaense, e com total controle para evitar desperdicio dos recursos
publicos. Os quantitativos dispostos nesta solicitagdo estdo calculados para desenvolver as necessidades
sem que haja desperdicio dos recursos publicos municipais. Foram definidas prioridades, onde para cada
uma delas foram detalhados objetivos estratégicos e resultados finalisticos que serdo perseguidos pelo
governo municipal visando resultados efetivos para a populagao.

Na execucao dos programas estabelecidos, a administragdo terd como premissas aplicar os
recursos municipais de forma planejada e com desperdicio zero, fazer gestdo e controle intensivo com
foco em resultados para a comunidade e definir os programas estruturantes.

Com base no planejamento estratégico a administragdo municipal formulou o Plano
Plurianual (PPA) do periodo 2022-2025, em consonancia com a visao de futuro estabelecida para o
municipio.

O Plano Plurianual - PPA ¢ o principal instrumento de Planejamento Estratégico para
implementagdo de politicas publicas. Estabelece, de forma regionalizada, as diretrizes, objetivos e metas
da Administragdo Publica para as despesas de capital e outras delas decorrentes, e para as relativas aos
Programas de durag¢do continuada, para um periodo de 04 (quatro) anos, conforme disposto no artigo 165
da Constitui¢ao Federal de 1988.

O Plano Plurianual tem os seguintes objetivos:
1. Buscar a eficiéncia do gasto publico, a eficacia e efetividade da agdo governamental;

2. Definir com clareza as metas e prioridades da Administragdo Publica Municipal,
conferindo transparéncia aos objetivos e agdes de governo, em parceria com a sociedade civil organizada;



3. Criar condigdes efetivas para a formulacdo, a gestdo e a implementacdo das politicas
publicas;

4. Integrar planejamento, or¢amento e gestdo, orientando a Administracdo Publica
Municipal para o cumprimento de metas e resultados;

5. Viabilizar o monitoramento e a avaliacdo das agdes de governo executadas pela
Administragao Publica Municipal, fornecendo parametros para a mensuragao dos resultados dessas acoes
no cumprimento de suas atribui¢des, bem como a melhoria dos Programas governamentais, com énfase na
Gestao por Resultados.

O Plano apresenta todas as agdes, orcamentarias e ndo-orcamentaria, que serdo executadas
pelos orgaos, entidades, fundos e empresas governamentais, de todos os Poderes constituidos, no espago
territorial do Municipio de Maraba, cabendo a Lei Orcamentaria Anual (LOA) o detalhamento e a
classificagdao da despesa segundo as normas da Lei Federal n°® 4.320/64.

Entende-se por planejamento estratégico o processo utilizado para a administracdo de
objetivos alinhados com as politicas, metas e principios, bem como os fatores de relevancia ao meio-
ambiente organizacional, levando-se em conta o meio externo. Isto implica em uma constante disposicao
proativa, analisando as tendéncias do macro ambiente utilizando, em ocasido oportuna, as suas vantagens e
0s possiveis impactos para a Unidade de Informagao, buscando a constante melhoria institucional.

Desta forma, a abordagem estratégica inclui o envolvimento organizacional através do
comprometimento em agir estrategicamente, ¢ o planejamento ¢ a metodologia gerencial que o efetiva.
Define-se como um conjunto de providéncias a serem tomadas pela administragcdo para a situagdo em que
o futuro tende a ser diferente do passado. O planejamento estratégico pressupde que a administracao
deseja desenvolver-se positivamente para o futuro, implicando, portanto, no conhecimento de sua area de
eficacia e eficiéncia, bem como dos limites da organizagdo e das variaveis que compdem o ambiente
externo, relacionado a comunidade, as tecnologias e aos valores do qual a Unidade de Informacdo esta
inserida.

A utilizagdo do planejamento estratégico pressupde a adocdo de pontos que direcionem as
atitudes que a Unidade de Informagdo seguird e, uma vez efetivadas, seu objetivo & acentuar sua
participacdo no meio-ambiente onde atua considerando as variagdes deste ambiente.

O planejamento ¢ fundamentalmente compreendido como um exercicio intelectual onde os
processos estdo concentrados na disponibilidade dos recursos como forma de antecipar o futuro. O
planejamento estratégico exige conducdo disciplinada de esfor¢os para produzir decisdes e agodes
fundamentais para conduzir a organizacdo aonde ela deseja chegar.

Plano de Contratagdes Anual 2026
(https://pncp.gov.br/app/pca/27993108000189/2026/1)

Id do item no PCA | Classe/Grupo

20 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO

10. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

A contratagcdo proporcionara a continuidade dos servigos prestados pela Casa de Apoio ao
Produtor Rural, assegurando que as atividades de suporte logistico aos feirantes da agricultura familiar
permanecam ininterruptas. A manutengdo do imovel ja utilizado pela SEAGRI garante eficiéncia
operacional, uma vez que o espaco se encontra estruturado e plenamente adequado as rotinas
estabelecidas.

A permanéncia no local otimiza todo o fluxo logistico, permitindo o recebimento,
armazenamento, organizagao e distribuicao dos produtos de forma segura e ordenada. Além disso, evita-se
a geracdo de custos adicionais e riscos administrativos decorrentes de mudanca de enderego, adaptagdes
estruturais ou interrupcoes das atividades.

O imovel oferece condigdes adequadas e seguras de trabalho para servidores, colaboradores
e produtores, contribuindo para a melhoria do atendimento e para o fortalecimento das politicas publicas
de incentivo a agricultura familiar, por meio da disponibilizagdo de infraestrutura compativel com as
demandas operacionais da Secretaria.



11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

As providéncias prévias relacionadas a este processo foram devidamente destacadas e
analisadas no ambito da andlise de risco, garantindo que todos os aspectos essenciais para a mitigagdo de
possiveis impactos e para a conformidade legal e administrativa estejam contemplados antes do
prosseguimento do procedimento.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A utilizagdo do imovel como galpao para armazenamento e suporte logistico aos produtos
dos feirantes da agricultura familiar apresenta impactos ambientais considerados baixos, por tratar-se de
atividade sem gera¢ao significativa de residuos, ruidos ou emissdes poluentes. Contudo, a operacdo pode
gerar alguns impactos indiretos, tais como o acumulo de residuos solidos provenientes de embalagens e
materiais de acondicionamento, aumento pontual no consumo de energia elétrica e agua, além do trafego
de veiculos vinculados ao transporte dos produtos.

Tais impactos, entretanto, sdo de baixa magnitude e podem ser adequadamente mitigados
por meio de praticas de organizagdo, segregagao e descarte correto de residuos, uso racional de recursos
naturais, manutencao regular das instalacdes e observancia das normas de seguranca e higiene aplicaveis.
A atividade, por sua natureza, nao implica riscos relevantes ao meio ambiente ¢ ¢ compativel com a
legislagdo ambiental vigente, sobretudo por se tratar de armazenamento temporario de produtos de origem
agricola sem manipulagdo industrial.

13. ANALISE DE RISCO

Nesta analise referente a locagao do imovel destinado ao funcionamento da CASA DE
APOIO AO PRODUTOR RURAL DA FEIRA 7 DE JUNHO, devem ser considerados trés aspectos
resultante dos riscos e probabilidades apontados na referida anélise:

1. Rescis@o do Contrato a pedido do locador antes do prazo previsto.
2. Devolucao do Imovel no encerramento do prazo contratual.
3. Transtornos com manuten¢ao predial.

Risco 1 - foi considerado baixa possibilidade desta ocorréncia, considerando que pelas
contrata¢des anteriores foram cumpridos os prazos na ampla maioria dos contratos de locagdo de imoveis,
€ nos casos que ocorreram a situacao foi revertida através de acordo entre as partes (locador e locatario).

Risco 2 - sobre o aspecto de devolugdo do imédvel o risco é considerado médio, porque ao
final do contrato o locatario deve receber o imével nas condigdes que entregou, e portanto o locador tem
como obrigacdo realizar revitalizagdes, reparos, reformas pontuais apenas considerando as condicdes
iniciais da ocupag¢do do imovel, entretanto houveram situagdes em contratacdes anteriores em que 0
proprietario exigiu a execucdo de obras e servigos de reversao das condi¢des iniciais do imovel que ndo
estavam realizadas na época.

Risco 3 - Sdo inerentes o aparecimento de patologias, desgaste pelo uso e ocupagdao do
imovel que s6 poderdo ser mitigadas com manutengdes periddicas, estas podem ser realizadas por ambas
as partes a depender do tipo e da gravidade do problema detectado, desta forma, esse risco foi considerado
alto, haja vista que o surgimento desse tipo de situagdo ¢ recorrente.

Como resultado desta analise, esta contratacdo classifica-se como de RISCO MEDIO.
14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Por se tratar de um imovel com caracteristicas unicas e especificas, notadamente sua
localizagdo estratégica nas proximidades da Feira 7 de Junho, a escolha do imdvel levou em consideragao
critérios indispensaveis, como seguranca, acessibilidade, infraestrutura adequada.

Ademais, o valor estimado da locacdo encontra-se em conformidade com os pardmetros
praticados pelo mercado imobiliario local, sendo compativel com a média observada em contratacdes
similares ja realizadas pela Administracao Publica.

A equipe de planejamento declara que a contratagdo da locacao do referido imovel € viavel
e razoavel, uma vez que atende plenamente as necessidades da Administragdo. A escolha se justifica pela
localizagdo estratégica, acessibilidade e infraestrutura existente ja se encontram plenamente integradas as



rotinas de atendimento dos feirantes e as operagdes da Casa de Apoio.

15. RESPONSAVEIS

Maraba - PA, 26 de marco de 2026.

Documento assinado eletronicamente
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De acordo. Aprovo o Estudo Técnico Preliminar.
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09:50, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 397, de 2 de
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