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1. Descrigéo da Necessidade da Contratagéo

Este estudo técnico preliminar visa avaliar a contratacdo de um novo imovel para a
instalacdo e funcionamento da CIRETRAN no municipio de Mimoso do Sul/ES,
necessario para atender aos usuarios locais e regionais nos servigos oferecidos pelo
DETRAN nas areas de habilitacdo, veiculos, infracdes e penalidades, biometria e prova
teorica.

O municipio de Mimoso do Sul possui uma frota de 15.384 veiculos e uma populagéo
de aproximadamente 27.000 habitantes.

A atual sede da Circunscri¢do Regional de Transito (CRT) de Mimoso do Sul encontra-
se atualmente instalada em imoével locado e localizado no endereco Travessa Silvio
Belloti, s/n° - Centro, Mimoso do Sul — ES, CEP 29.400-000.

A fim de que seja resguardada a prestacdo dos servicos ofertados pelo 6rgdo no
municipio, seguimos com as consideragdes a se ponderar.

O imdvel onde funciona a agéncia atual apresenta uma série de anomalias e falhas
estruturais, conforme evidenciado por avaliacdo técnica realizada pela equipe de
manutencdo predial, detalhadas nas pecas #39, #40 e #129 do processo 2021-40WR5.
Estas deficiéncias comprometem ndo apenas a seguranca dos usuarios e funcionarios,
mas também a operacionalidade e funcionalidade dos servicos prestados.

Além das questdes estruturais, o atual imdvel ndo atende mais as demandas
operacionais e de espaco da CIRETRAN. O crescimento das atividades do 6rgdo ao
longo dos anos demanda uma infraestrutura mais moderna e ampla, capaz de comportar
o fluxo de usuérios e garantir a eficiéncia dos servicos prestados.

A mudanca para um novo imovel é imprescindivel para garantir um ambiente seguro,
funcional e adequado para o atendimento ao publico, preservando a integridade fisica e

0 bem-estar dos servidores e usuarios que buscam os servi¢os da CIRETRAN.
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O novo imdvel localizado no endereco Rua Antenor Navarro, S/N, Centro, Mimoso do
Sul/ES (proximo a Prefeitura), esta estrategicamente posicionado para garantir 0 acesso
facil e seguro da populacdo, bem como a integracdo com outros servicos e instituicoes
publicas da regido.

Considerando que o novo imdvel atende ao requisito de acessibilidade, conforme TAC
assinado entre MPES e DETRANI|ES e funcionam nas proximidades, os agentes
credenciados, tais como: ECV’s, Estampadoras, Despachantes, para além, possui ponto
de dnibus e agentes bancarios no entorno.

Por fim, entende-se que o novo imovel escolhido, buscaria de forma geral, manter a
prestacdo dos servicos, e, consequentemente, a realizacdo das atividades inerentes ao
o0rgdo, reduzindo a possibilidade de a administragdo ficar sem cobertura contratual para
a despesa. E, também para aprimorar a qualidade e a acessibilidade dos servigos
prestados pela CIRETRAN de Mimoso do Sul, promovendo uma experiéncia mais

satisfatoria para os cidad&os e contribuindo para a melhoria da gestdo pablica.

2. Demonstracéo da Previsdo da Contratagdo no Plano de Contratagdes Anual

Conforme a PORTARIA CONJUNTA SEP/SEGER/SEG N.° 008-R, DE 17 MAIO DE
2023, publicada no DIO/ES de 18/05/2023, a elaboracdo do PCA para o Exercicio 2024
foi dispensada para 6rgaos e entidades do Estado, exceto SEP e SEGER, conforme o
Art. 5°.

3. Requisitos da Contratacao
3.1 Locacdo de imdvel para a instalacdo e funcionamento da CIRETRAN do

DETRANI|ES no centro de Mimoso do Sul/ES, conforme caracteristicas descritas no

quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO DO OBJETO QTDE

LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DA CIRCUNSCRICAO
REGIONAL DE TRANSITO — CRT DE MIMOSO DO SUL/ES

1.1 Loja comercial sem paredes divisérias destinada as instala¢Oes
administrativas, com 243,70m? (duzentos e quarenta e trés metros
guadrados, contendo:

1.1.1 01 (uma) copa/cozinha;
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1.1.2 No minimo 01 (um) banheiro adaptado para deficientes fisicos e
pessoas com mobilidade reduzida, masculino/feminino, de acordo com
NBR 9050 e legislagdes correlatas;

1.2 O imovel deve ser provido de acessibilidade para deficiente fisico
e pessoa com mobilidade reduzida nos seus acessos e circulacdes
interna e externa, sob critérios técnicos da norma da ABNT NBR
9050 e legislacdes correlatas;

1.2.3 O layout do imdvel serd elaborado pelo DETRANIES e entregue
ao proprietario para as adequacdes necessarias antes da formalizacéo
do contrato, isso se faz necessario visto torna-se o ambiente adequado
1 para utilizacao e funcionalidade da agéncia; 1
1.3 Caso o imével ndo atenda aos requisitos de acessibilidade para
deficientes fisicos e pessoas com mobilidade reduzida sob critérios da
norma técnica da ABNT NBR 9050, exigidos nos itens 1.1.2 e 1.2, as
adequacOes poderdo ser executadas e comprovadas em até 90
(noventa) dias ininterruptos a contar do inicio da vigéncia do
contrato, a expensas do locador.

1.4 Entradas de energia trifasica;

1.5 Redes elétricas aterradas;

1.6 Medidores de agua e energia independentes;

1.7 Local ndo sujeito a alagamento;

1.8 A localizacdo do imével devera ser de facil acesso aos usuarios e
credenciados, proxima aos corredores de transportes coletivos

publicos municipais e intermunicipais.
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A locacdo do novo imovel garantird a continuidade e a qualidade dos servicos prestados
pela CIRETRAN de Mimoso do Sul, evitando interrupcdes e assegurando a eficiéncia

no atendimento aos usuarios.

4. Estimativas das Quantidades para a Contratacéo

A contratacdo contempla a locacdo de 1 (um) imovel, que atendera a necessidade de

instalar a CIRETRAN de Mimoso do Sul para atender aos usuarios locais e das regides

circunvizinhas, nos diversos servigos oferecidos pelo DETRAN.
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O meétodo utilizado para estimar a area do imdvel considerou os servicos oferecidos
pelo DETRANIES, a capacidade operacional, 0 numero de habitantes e o quantitativo da

frota de veiculos do municipio.

5. Levantamento de Mercado

5.1 Imével da SEGER. Apos consulta a SEGER para verificar a disponibilidade de
imével em Mimoso do Sul, foi constatado que ndo ha imoveis disponiveis conforme
pecas #9 e #10 do presente processo.

5.2 Comprar Imovel. Esta solucdo foi considerada inviavel devido ao alto custo de
aquisicdo e a falta de oferta de imdéveis no municipio. Foi realizado um levantamento no
municipio, o qual ndo foi localizado imovel para aquisicdo que atenda aos requisitos
bésicos.

5.3 Locacdo. Dada a indisponibilidade de imoveis da SEGER e a inviabilidade de
compra, a locagdo mostrou-se a op¢do mais vidvel, por ser contratacdo por um prazo
continuo e pela baixa oferta disponivel no mercado.

A escolha por um novo imdvel que atenda aos requisitos necessarios para a instalacéo e
funcionamento da agéncia é a melhor solucdo, contemplando os aspectos sociais,
econdmicos e a eficiéncia da administracéo publica.

Sendo assim, no intuito de escolher a melhor solugdo, indicamos a contratacdo do
imovel em questdo, amparados na nova de Lei de Licitacbes e Contratos

Administrativos N° 14.133/2021, conforme o subitem da Inexigibilidade de Licitacéo:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicdo, em especial nos casos de:

I - aquisicdo ou locagdo de imobvel cujas
caracteristicas de instalac@es e de localizagéo tornem
necessaria sua escolha.

8 5° Nas contrata¢cBes com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados 0s seguintes
requisitos:

I-[.]

In-1..]

111 - justificativas que demonstrem a singularidade
do imével a ser comprado ou locado pela

Administracéo e que evidenciem vantagem para ela.
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6. Estimativa do Valor da Contratacéo

O valor estimado para referida contratacdo sera realizado posteriormente, pela
Comisséo de Avaliagdo Imobiliéria.

7. Descricdo da Solucao

7.1. A solucdo viavel para a presente contratacéo € a locagdo, levando em consideragédo
0 espaco fisico para atendimento, bem como as necessidades operacionais e logisticas
do DETRANIES. O imdvel apresentado foi o Unico adequado e disponivel no mercado,
atendendo aos requisitos necessarios a contratacdo. A escolha dessa solucdo baseou-se
na andlise técnica (estrutural) e econdmica, considerando os beneficios de
acessibilidade, localizagcdo estratégica e conformidade com normas ambientais e
urbanisticas.

7.2. Sendo assim, no intuito de escolher a melhor solucdo, indicamos a contratacdo do
imovel em questdo, amparados na nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos
N° 14.133/2021, vigente desde 01/01/2024, conforme o subitem da Inexigibilidade de

Licitacdo, artigo 74, inciso V, 85° e inciso I11.

8. Justificativas para o Parcelamento ou ndo da Contratacéo

N&o havera parcelamento da contratacdo, pois trata-se de servico de locacdo de um
unico imével para a CIRETRAN no municipio de Mimoso do Sul, pelo prazo de 60

meses.

9. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

A contratacdo de um novo imovel resultard em beneficios diretos e indiretos para o
Orgédo e para a populacdo atendida, alinhados com o planejamento estratégico do
DETRANIES e com as demandas da comunidade local.

Economicidade

A contratacdo de um novo imdvel proporciona economia a longo prazo, evitando

despesas com adequacgéo e mudanca de instalagdes inadequadas.
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Eficacia e Eficiéncia

O novo imovel oferecera um ambiente adequado e funcional para as atividades da
CIRETRAN, resultando em uma prestacdo de servicos mais eficaz e eficiente para 0s
USUArios.

Melhor Aproveitamento dos Recursos

O espaco do novo imovel permitird uma melhor distribuicdo dos recursos humanos e
materiais, otimizando o uso dos equipamentos e mobiliarios existentes, contribuindo
para uma gestdo mais eficiente dos recursos disponiveis.

Impactos Ambientais Positivos

A escolha de um novo imdvel, com infraestrutura adequada, resultard em impactos
ambientais positivos, alinhados com as politicas de sustentabilidade adotadas pelo
governo estadual.

10. Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebracao

do Contrato

O proprietario devera entregar o imovel conforme as condi¢Ges descritas na Minuta de
Contrato. Cabera ao DETRAN as adequacdes necessarias para instalacdo,

funcionamento e manutencédo da agéncia.

11. Contratacdes Correlatas e/ou Interdependentes

Essa contratacdo relaciona-se com servigos de limpeza, vigilancia, telefonia fixa,
internet, manutencdo de ar-condicionado, desinsetizacdo, manutencdo de extintor de
incéndio, suporte técnico e help desk, alarme, manutencdo de mobiliario, agua e

energia, todos essenciais para o funcionamento da agéncia do DETRAN/ES.

12. Posicionamento Conclusivo

Considerando a necessidade de um espaco fisico adequado para o desenvolvimento das
atividades da CIRETRAN no municipio de Mimoso do Sul e a auséncia de imoveis
disponiveis da SEGER ou viaveis para compra, concluimos pela locacdo de um novo

imovel.
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A locacdo do novo imovel proporcionara um ambiente acolhedor e funcional para
servidores e usudrios, atendendo as diversidades e especificidades necessarias, como
acessibilidade, iluminacdo, ventilagéo, seguranca e salubridade.

Diante do exposto, entendemos que a contratacdo do imdvel localizado na Rua Antenor
Navarro, S/N, Centro, Mimoso do Sul/ES (proximo a Prefeitura) para a CIRETRAN de
Mimoso do Sul é a melhor opc¢éo para garantir a continuidade e a melhoria dos servigos

prestados a comunidade local e regional.
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ANEXO |
ANALISE E MAPEAMENTO DOS RISCOS DA CONTRATACAO
(inc. Xdo art. 18 eiinc. | do art. 72 da Lei 14.133/2021, 87° do art. 17 do Decreto
5352-R/2023)

RISCO 1

Descricao: Interrupgéo da atividade

Probabilidade: () Pouco ( x ) Provavel ( ) Muito
Impacto: () Baixo ( ) Médio ( x )Alto
Fase Impactada: | ( x ) Fase Interna ( ) Fase Externa ( ) Gestdo do Contrato
Id Dano
1. A ndo contratacéo da locagdo poderé a acarretar a interrupgéo do servigo publico
Id Acéo Preventiva Responsavel
L Promover a contratacdo de locagdo de CAGEN
imoével
Id Acdo de Contingéncia Responsavel

Manter a utilizagdo do imdével atual, porém
1. sem cobertura contratual, acarretando CAGEN
responsabilizacdo

2024-F9Q8CG - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  12/06/2024 10:17 PAGINA8/9



Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, § 2°, por:

MARIA APARECIDA CAMPOS DA ROCHA LUCIELLI PIMENTA BONIFACIO
GERENTE AGENTE DE SERVICO |
GEATE - DETRAN - GOVES GEATE - DETRAN - GOVES
assinado em 12/06/2024 09:36:12 -03:00 assinado em 12/06/2024 10:17:27 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 12/06/2024 10:17:27 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por LEIDIANE SOTELLI DOS SANTOS (COORDENADOR - CAGEN - DETRAN - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2024-F9Q8CG

2024-F9Q8CG - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  12/06/2024 10:17 PAGINA9/9



		2024-06-12T10:17:28-0300




