Conselho Regional dos Representantes Comerciais
no Estado do Espirito Santo
Core-ES

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

Processo Administrativo n. 08/2026

\ 1. Introducio \

As contratagdes governamentais produzem significativo impacto na atividade econdOmica,
tendo em vista o volume de recursos envolvidos. Neste sentido, um planejamento bem
elaborado propicia contratagdes potencialmente mais eficientes, posto que a realizagdo de
estudos previamente delineados conduz ao conhecimento de novas modelagens/metodologias
ofertadas pelo mercado, resultando na melhor qualidade do gasto e em uma gestdo eficiente
dos recursos publicos.

A Lein. 14.133, de 1° de abril de 2021, dispde que a descrigdo da necessidade da contratagdo
deve ser fundamentada em estudo técnico preliminar que caracterize o interesse publico
envolvido, dessa forma, o estudo técnico preliminar devera evidenciar o problema a ser
resolvido e a sua melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e
econdmica da contratacao.

\ 2. Objeto \

Contratacao de empresa especializada em manutengdo predial para realizagcdo de diagnostico e
reparo nas redes elétrica e hidraulica das salas 603 a 606 do Edificio Alexandre Buaiz,
localizado no Centro de Vitoria/ES, de propriedade do Core-ES.

\ 3. Descricdo da necessidade \

A necessidade identificada decorre da obrigagdo de preservar a integridade fisica e funcional
do imédvel proprio do Core-ES, localizado no Edificio Alexandre Buaiz, Centro de Vitéria/ES,
especialmente nas salas 603, 604, 605 e 606. Foram constatados danos agravados por chuvas
intensas, incluindo janelas soltas com risco de queda, infiltracdes que provocaram estouro de
massa em paredes, aberturas que facilitam a entrada de pragas urbanas e pombos, além de
falhas hidraulicas que impedem a adequada limpeza e higienizagdo dos ambientes. Tais
condigdes comprometem a seguranga, a salubridade e a preservacao do patriménio documental,
exigindo intervengdes urgentes e integradas.

3.1. Necessidades Encontradas

3.1.1. Reparos emergenciais no sistema elétrico das salas afetadas, visando restabelecer o
funcionamento seguro das instalagdes e eliminar riscos de acidentes e interrupgoes.

3.1.2. Reparos emergenciais no sistema hidraulico, para garantir o pleno funcionamento das
redes de agua e viabilizar a higienizagcdo adequada dos ambientes.

Rua Desembargador Sampaio, n° 40, Praia do Canto, Vitoria/ES, CEP: 29055-250 - 8° andar - Edificio Top Center
E-mail: juridico@core-es.org.br — Site: www.core-es.org.br - Tels: (27) 3223-3502


http://www.core-es.org.br/

Conselho Regional dos Representantes Comerciais
no Estado do Espirito Santo
Core-ES

Demandas Geradas a Partir das Necessidades

Necessidade Demanda Derivada
Restabelecimento das | Execugdo de servigos integrados de diagndstico e reparo predial,
condicoes de uso abrangendo intervengdes elétricas e hidraulicas, além de

seguro e salubre das | corregdes estruturais e de vedacao.
salas 603 a 606
Mitigacdo dos riscos @ | Adogdo de medidas corretivas urgentes para eliminar infiltragdes,
segurancga, patrimonio | riscos de queda de janelas e proliferacao de pragas.
documental e saude.
Atendimento as normas | Realizacdo de manutengdo essencial, priorizando a ordem de
de gestdo publica e urgéncia e a preservagao do imovel publico.
conservacao
patrimonial

3.2. Justificativa para a contratagdo unificada

Considerando a interdependéncia técnica entre os servigos elétricos e hidraulicos nas areas
afetadas, bem como a necessidade de coordenacdo integrada para evitar incompatibilidades e
facilitar a responsabilizacdo técnica, opta-se pela contratacio de uma tUnica empresa
especializada em manutengdo predial. Essa abordagem centraliza a responsabilidade,
simplifica a gestdo administrativa e assegura maior eficiéncia e seguranga na execu¢do dos
reparos, conforme fundamentagao juridica e deliberagao unanime do Plenario do Core-ES.

3.3. Relacdo com o Interesse Publico

A realizagdo dos reparos ¢ imprescindivel para garantir a continuidade do uso do imovel
publico em condi¢des adequadas, proteger a satide e a seguranca dos usuarios € preservar o
patrimonio documental do Core-ES. A intervengdo tempestiva previne danos maiores, atende
as normas de gestdo publica e assegura o pleno exercicio das atividades institucionais, em
beneficio direto da coletividade.

‘ 4. Requisitos da contratacio

Para assegurar o atendimento adequado da necessidade identificada, relacionadas a preservagao
e funcionalidade das salas 603, 604, 605 ¢ 606 do imdvel pertencente ao Core-ES, torna-se
fundamental delimitar requisitos essenciais, em conformidade com a legislagdo aplicavel, as
melhores praticas e os principios de sustentabilidade. A especificacdo adequada visa assegurar
a observancia dos principios da eficiéncia, economicidade, isonomia e competitividade
previstos na Lei n° 14.133/2021.

4.1. Requisitos Essenciais para Atendimento da Necessidade Especificada
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Diagnostico técnico integrado das condicdes elétricas, hidraulicas, estruturais e de vedagao das
salas afetadas, contemplando inspe¢do local minuciosa e emissao de laudo detalhado.

Execugao de reparos emergenciais em instalagdes elétricas, priorizando a eliminacao de riscos
iminentes e o restabelecimento do funcionamento seguro dos circuitos, quadros, pontos de
iluminag¢ao e tomadas.

Realizagdo de servigos corretivos ¢ adequagao das instalagdes hidraulicas, compreendendo
eliminacdo de vazamentos, desobstrucdo de pontos de agua, substituicdo de conexdes

danificadas e garantia do fluxo hidrico para adequada higieniza¢cdo dos ambientes.

Adogdo de procedimentos e materiais compativeis com as normas técnicas vigentes,
assegurando seguranca, durabilidade e conformidade com a legislagao aplicavel.

Documentagao técnica completa, incluindo ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) ou
similar, quando exigido pela legislagdo vigente.

Execucao dos servicos por equipe habilitada legalmente para atividades técnicas especializadas
(eletricista, encanador, civil), observando certificagdes e qualificagdes requeridas.

Elaboragao de relatdrio final comprovando a regularizacao das condigdes de uso, com registros
fotograficos e descri¢do dos reparos efetuados.

4.2. Normativos e Regulamentagoes Aplicaveis

Normativo Dispositivo Releviancia para a demanda
Nova Lei de Licitagdbes e  Contratos
Arts. 11, 12 e | Administrativos, especialmente os principios

Lein® 14.133/2021

18. previstos nos artigos 11, 12 e 18, e requisitos de
planejamento de contratacdes.
Normas da ABNT — Referentes a instalacdes elétricas de baixa tensao,
NBR 5410, NBR Diversos instalacdes hidraulicas prediais, desempenho e
5626, NBR 15575, seguranga de edificagdes.

entre outras

Normas para responsabilidade técnica, registro e
Diversos habilitagdo de profissionais para elaboragao,
execucao e fiscalizacdo dos servigos.

Resolugdes do
CONFEA/CREA

Resumo dos requisitos essenciais.

Requisito Justificativa
Diagnéstico técnico integrado Art. 18 da Lei n° 14.133/2021; ABNT NBR
relacionadas
Reparos elétricos e hidraulicos Normas ABNT técnicas especificas (NBR 5410, NBR
5626, etc.)
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Documentagdo técnica (ART, | Resolugdbes CONFEA/CREA, Art. 11 e seguintes da
laudos, relatorios) Lein® 14.133/2021
Equipe legalmente habilitada Resolucdes Confea/Crea, Normas do MTE (NRs)

Os requisitos apresentados tém por objetivo garantir o atendimento tempestivo e eficiente da
necessidade, em consondncia com os normativos e as melhores praticas da gestdo publica,
evitando a inser¢ao de exigéncias excessivas que possam restringir o carater competitivo de
futura licitagao.

\ 5. Estimativa das quantidades a serem contratadas \

Produto Quantidade Unidade Valor Total
Diagndstico
em rede 1,00 Unidade R$ 3.000,00 R$ 3.000,00
elétrica
Diagndstico
em rede 1,00 Unidade R$ 1.360,00 R$ 1.360,00
hidraulica

Contratagdo de
empresa
especializada
para prestagdo
de servigos de
manuten¢ao
predial em rede
elétrica

1,00 Unidade R$ 3.530,00 R$ 3.530,00

Contratagdo de
empresa
especializada
para prestagdo
de servigos de
manutengao
predial em rede
hidraulica

1,00 Unidade R$ 3.489,99 RS 3.489,99

‘ 6. Levantamento de mercado ‘

1 - Contratagdo Unificada de Empresa Especializada em Manuten¢do Predial Integrada

Consiste na selecdo, por meio de licitagdo, de uma empresa especializada em manutencao
predial que oferega solucao integrada para os servigos elétricos, hidraulicos, civis e de vedagao
necessarios. Essa opcao permite a centralizagdo de todas as demandas detectadas em um tnico
contrato, abrangendo desde o diagnoéstico integrado, emissdo de laudo, execugdo dos reparos
emergenciais, fornecimento de materiais e mao de obra, até a entrega documental (laudos, ART,
relatorios). Reduz riscos de incompatibilidade entre diferentes fornecedores, facilita a
coordenagdo técnica e aumenta a eficiéncia administrativa, atendendo integralmente aos
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requisitos legais e normativos previamente estabelecidos. Além disso, a centralizagao
possibilita 0 acompanhamento Unico do servigo e responsabilizacdo clara pela entrega dos
resultados, promovendo maior agilidade na execugdo das intervengdes e mitigacdo célere dos
riscos a seguranga, saude e patrimonio.

Pontos Positivos:

* Centralizacao da gestdo e dos servigos em um Unico contrato

* Reducdo de riscos de incompatibilidade entre diferentes fornecedores
* Facilidade na coordenagao técnica ¢ administrativa

» Agilidade na execug¢do dos servigos e intervengdes emergenciais

* Responsabilizagdo clara pela entrega dos resultados

Pontos Negativos:

* Possivel aumento de custos devido ao poder de negociagdo concentrado

* Dependéncia excessiva de um tnico fornecedor para todos os servigos

* Risco de baixa especializa¢do em areas técnicas especificas

* Dificuldade em controlar a qualidade de diferentes tipos de servigos em um Unico contrato

* Impacto maior em caso de inadimpléncia ou falha contratual do fornecedor

2 - Contratagdo Separada por Especialidades (Elétrica e Hidraulica)

Nesta abordagem, sdo contratadas empresas diferentes para cada tipo de servigo: uma para os
reparos elétricos, outra para os hidraulicos e uma terceira para os servigos civis/estruturais e de
vedacao. O 6rgao licitante realiza processos licitatorios distintos e a gestao da obra ¢ feita de
forma segmentada, exigindo coordenacgdo direta da administracdo para integragdo das etapas
de trabalho. Embora possa estimular maior especializacdo por parte das contratadas e, em
alguns casos, propiciar propostas mais competitivas em cada segmento, essa op¢ao traz maior
complexidade administrativa, aumentam-se os riscos de atraso devido a necessidade de ajustes
entre fornecedores distintos e a eventual sobreposicdo ou incompatibilidade de solugdes
técnicas, além de dificultar a responsabiliza¢ao em caso de problemas futuros.
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Pontos Positivos:

* Estimula a especializagdo técnica das contratadas

* Possibilidade de propostas mais competitivas em cada segmento
* Maior controle da administragdo sobre cada etapa do servigo

* Facilita a escolha de empresas lideres em suas areas especificas

* Flexibiliza a substituicdo de fornecedores em caso de desempenho insatisfatorio

Pontos Negativos:

* Eleva a complexidade administrativa na gestdo do contrato

* Aumenta o risco de atraso devido a coordenacao entre fornecedores
* Possiveis incompatibilidades ou sobreposi¢ao de solugdes técnicas
* Dificulta a responsabilizacdo em caso de problemas

* Demanda mais recursos da administracdo para acompanhamento e fiscalizacao

3 - Execugdo Direta por Equipe Prépria do Orgdo

Opcionalmente, o Core-ES pode optar por utilizar servidores ou equipe técnica propria para
conducdo dos reparos, desde que possua profissionais habilitados e quadros técnicos
legalmente reconhecidos para as atividades (engenheiros, eletricistas, encanadores). Nessa
alternativa, o 6rgdo assume integralmente a responsabilidade pela gestao, execugdo, aquisicao
de materiais, controle de qualidade e emissdo dos documentos de fiscalizacdo e
responsabilizagdo técnica, seguindo todos os normativos legais e de seguranga do trabalho.
Embora possa oferecer economia em alguns casos e flexibilidade de gestdo direta, tal opcao &,
em geral, limitada pela falta de equipes multidisciplinares completas disponiveis, risco de
sobrecarga do quadro atual e possiveis atrasos na regularizagcdo dos ambientes dada a demanda
urgente e de cardter emergencial.

Pontos Positivos:
* Reducdo potencial de custos com contratacao de terceiros

» Maior controle da execuc¢ado dos servigos
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» Flexibilidade para ajustes imediatos no cronograma
* Desenvolvimento e valorizagao da equipe interna

* Possibilidade de obtengao de aprendizados e know-how institucional

Pontos Negativos:

* Limitagao por disponibilidade de equipe técnica habilitada

* Risco de sobrecarga e esgotamento dos servidores

* Possiveis atrasos por alta demanda e urgéncia das intervencdes

* Responsabilidade total do 6rgdo por gestdo, fiscalizacdo e qualidade

* Dificuldades em atender demandas multidisciplinares complexas

Alternativa Escolhida

Contratacao Unificada de Empresa Especializada em Manutencao Predial Integrada

Justificativa

A opgdo pela contratacdo unificada de empresa especializada em manutengdo predial integrada
¢ a alternativa mais adequada tecnicamente e economicamente para o atendimento das
necessidades identificadas. A centralizacao dos servigos viabiliza a coordenagao eficiente das
diferentes especialidades envolvidas, reduz a probabilidade de falhas na integracdo dos
sistemas, facilita o controle administrativo e a responsabilizagao técnica, e agiliza a resolucdo
dos problemas, o que ¢ primordial diante da urgéncia dos reparos e dos riscos a saude,
seguranga e patrimonio documental. Essa escolha esta alinhada tanto com as melhores praticas
de eficiéncia e economicidade quanto com o que prevé a legislagdo vigente (Lei 14.133/2021),
garantindo a satisfagdo do interesse publico e o pleno atendimento dos requisitos delineados
no Estudo Técnico Preliminar.

\ 7. Estimativa do preco da contratacio

O valor total estimado para essa contratacdo ¢ de R$ 11.379,99 (onze mil trezentos e setenta e
nove reais e noventa € nove centavos).
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\ 8. Descricao da solucio como um todo

A solugdo escolhida para atendimento das necessidades identificadas consiste na contratag¢ao

unificada de empresa especializada em manutenc¢do predial integrada. Esta alternativa foi

selecionada apds detalhada analise técnica, normativa e de mercado, por se mostrar a

abordagem mais eficiente, segura e adequada frente as caracteristicas, urgéncia e complexidade

das demandas apresentadas no imével do Core-ES, especialmente nas salas 603, 604, 605 e

606 do Edificio Alexandre Buaiz.

8.1. Descri¢do Detalhada da Solugdo Escolhida

A alternativa de contratagao unificada de empresa especializada em manutencao predial

integrada prevé a selecdo, por meio de processo licitatério, de um fornecedor unico responsavel

pela execugao coordenada de todo o escopo de servigos demandados, incluindo:

* Diagnostico técnico integrado das condigdes elétricas e hidraulicas das areas afetadas,

mediante inspe¢do minuciosa realizada por equipe habilitada.

* Elaboragdo de laudo detalhado, identificando as causas e extensao dos problemas, bem como

indicando as solugdes técnicas necessarias.

* Execucdo dos reparos emergenciais e corretivos nas instalacdes elétricas, abrangendo

quadros, circuitos, pontos de iluminagdo e tomadas, seguindo as normas técnicas vigentes.

* Servigos corretivos e readequagdo das instalagdes hidraulicas, contemplando eliminagdo de

vazamentos, desobstrucdo, substitui¢do de conexdes e garantia de fluxo para higienizagao.

* Fornecimento de materiais e mao de obra qualificada, com responsabilidade integral pela

aquisi¢do, armazenamento e correta aplicacdo, assegurando padroes de qualidade e seguranca.

* Documentacdo técnica devidamente regularizada (ART - Anota¢do de Responsabilidade

Técnica, laudos, relatorios fotograficos), conforme as exigéncias do CONFEA/CREA,

registros especificos e legislacdo correlata.

 Garantia da legalidade, acessibilidade e seguranca na execucdo dos servigos, com atencao

rigorosa as normas regulamentadoras de satude e seguranga do trabalho (NRs do MTE).

* Emissdo de relatorio final comprovando a regularizagdo das condi¢des das salas,

demonstrando a resolugdo integral das inconformidades anteriormente identificadas.
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8.2. Como a Solugdo Atende Melhor as Necessidades Identificadas

A opgao pela contratagao unificada responde de maneira inequivoca as necessidades complexas
e urgentes diagnosticadas, trazendo os seguintes beneficios:

» Atendimento integral das demandas técnicas: A abordagem integrada assegura que todas as
areas interligadas (elétrica, hidraulica, estrutural, vedagdo) recebam solucdes coordenadas,
evitando riscos de incompatibilidade e sobreposi¢ao de servigos que podem ocorrer em
contratos fragmentados.

* Eficiéncia gerencial e administrativa: A centralizagdo de contratos e comunicagdes reduz a
complexidade para o 6rgdo contratante, facilita o acompanhamento, a cobranca de prazos, a
responsabilizagdo por eventuais falhas, além de favorecer acdes rapidas em situagdo de
emergencia.

» Mais agilidade na execuc¢do: Com um unico responsavel, todas as intervengdes podem ser
planejadas e executadas de forma conjunta, otimizando cronogramas, mobilizagdo de equipes
e minimizando o tempo de indisponibilidade das areas afetadas.

» Conformidade legal e normativa: O processo estd em total consonancia com o que prevé a
Let n® 14.133/2021, especialmente quanto a busca pela eficiéncia, economicidade,
sustentabilidade e correta motivacdo da contratagdo, bem como com as normas técnicas
brasileiras e regulamentos de responsabilidade profissional.

» Mitigagdo de riscos a seguranca, saude e patrimonio: Solucdo tempestiva e integrada reduz
significativamente eventuais prejuizos humanos, patrimoniais € documentais decorrentes da
continuidade dos problemas identificados.

» Facilitacdo da responsabilizacdo técnica: Um fornecedor tnico responde tecnicamente por
todo o conjunto do servico, simplificando eventuais apuragdes de falhas e garantindo maior
transparéncia.

8.3. Relacdo entre necessidades, demandas e solucdo

Necessidade Identificada Demandas Derivadas Como a Solucio Atende

Reparos imediatos para Soluc¢do integrada executa todos

restabelecimento das condigdes|,. 7 . o 0s reparos simultaneamente,
diagnostico, reparo elétrico e/ .. . .

seguras e salubres das salas 603| .2, . otimizando tempo e eliminando
hidraulico .

a 606 riscos

Servicos  integrados  de
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e . . .+ [Adogao de medidas|Agilidade na intervengdo e
Mitigacdo de riscos a saude, . ~ .
s A corretivas urgentes elatuacao preventiva com|
seguranga e patrimonio . C .
reventivas garantias técnicas ¢ normativas
Realizagdo de manutengdo ~ . N
. . C A¢ nuteng Contratacao alinhada a Lei n.
Atendimento a legislacdo elessencial, priorizando \
o . . S 14.133/2021 e as normas
gestao publica eficiente conformidade juridica ¢, . .
&enica técnicas exigidas

8.4. Resumo das vantagens da solug¢do integrada

Centralizagdo: Facilita gestdo contratual, comunicagdo e responsabilizacao.

Eficiéncia e celeridade: Permite execugdo simultanea e coordenada dos varios tipos de reparos

necessarios.

Redugdo de riscos: Minimiza chances de conflito ou sobreposi¢cdo de responsabilidades e de
atrasos por falhas de integrac¢do entre equipes distintas.

Conformidade técnica e juridica: Garante observancia das normas de engenharia, seguranca,
saude, acessibilidade e dos dispositivos legais aplicaveis.

Reducdo do impacto a rotina: Intervencao mais rapida diminui o tempo de indisponibilidade
das salas, preservando as atividades institucionais do Core-ES e o patriménio documental.

8.5. Conclusao

Portanto, a contratagdo unificada de empresa especializada em manutengdo predial integrada
configura-se como a solu¢do mais eficaz, segura e adequada ao interesse publico, atendendo
plenamente tanto as necessidades técnicas quanto aos requisitos legais e estratégicos
identificados no Estudo Técnico Preliminar.

\ 9. Viabilidade da contratacgao

A contratagdo ¢ viavel, pois foi conduzida uma analise criteriosa dos requisitos técnicos,
solugdes disponiveis no mercado e estimativas de custos. A solucdo identificada atende
plenamente as necessidades operacionais e estratégicas, garantindo alta disponibilidade dos
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servigos essenciais. Além disso, a previsao orcamentaria confirma a compatibilidade financeira
da contratacdo, assegurando transparéncia e eficiéncia no processo de aquisicao.

Vitoria/ES, data conforme assinatura eletronica.
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