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MODELO DE EDITAL

Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiaria

CREDENCIAMENTO N° 01/2026
(Processo Administrativo n® 9900197248/2025)

Torna-se publico que o MUNICIPIO DE NITEROI, por meio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA, sediada na Praga Fonseca Ramos s/n - 5° andar, Centro,
Niteréi - RJ, realizara CREDENCIAMENTO, na forma ELETRONICA, nos termos da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, do Decreto n® 11.878, de 9 de janeiro de 2024, e demais legislacéo aplicavel e, ainda, de acordo
com as condigcdes estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO

11. O objeto do presente procedimento é o credenciamento de instituicbes financeiras interessadas em
atuarem como Agentes Financeiros do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi -
FIDCN, instituido pela Lei Municipal 4.009/2025 de 14 de maio de 2025, e regulamentado pelo Decreto
Municipal n° 468/2025 de 11 de setembro de 2025, alterado pelo Decreto Municipal n°® 575/2025, de 09
de dezembro de 2025, conforme condigbes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus
anexos.

1.2. O presente credenciamento se enquadra na hipotese do art. 3°, inciso I, do Decreto n° 11.878, de
2024.

1.3. Atendidos os requisitos estabelecidos neste edital, havera contratacao imediata e simultanea de todas
as instituicdes credenciadas, observadas as condi¢des uniformes previamente definidas, ndo se
estabelecendo competicédo entre os participantes, mas mera habilitagado para execugéo do objeto.

14. O credenciamento nao obriga a administragédo publica a contratar.
1.5. As atividades a serem desempenhadas pelo Agente Financeiro incluem, mas n&o se limitam a:

a) Andlise da Capacidade Financeira das Empresas Tomadoras de Crédito: promover a analise técnica e
documental de empresas tomadoras de crédito, com foco na viabilidade econémico-financeira do projeto,
capacidade financeira e atendimento de garantias, sendo necessaria a verificagéo fiscal, contabil, cadastral,
visitas a instalagdes e obras, consultas a bureaux de crédito e sistemas oficiais, aplicagdo de modelos de
analise de risco e atribuicdo de Rating e limites de crédito; deve também prestar atendimento pleno,
encaminhar relatérios atualizados e demandas de anélise ao Agente Operador, verificando o enquadramento
do projeto nos pré-requisitos legais do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi (conforme
Lei Municipal 4.009/2025 e Decretos 468/2025 e 572/2025);

b) Contratacéo e Liberacdo de Recursos: formalizar operagdes de financiamento dentro dos parametros
de analise de risco, engenharia e juridica da instituicdo, sem condi¢des diferenciadas de aprovagéo de crédito
para as regras de analise e politica de crédito da Instituicdo Financeira a se habilitar, mantendo desta forma
o compliance; as operagdes terdao o aporte de recursos na modalidade blended finance, com percentuais de
50% de recursos do Agente Financeiro e 50% de recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro
de Niterdi (ou outros percentuais aprovados pelo Conselho do Fundo e pelo Agente Financeiro), nas taxas de
juros a serem cobradas do tomadores de crédito limitadas a 65% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as
operagdes de financiamento de empreendimentos residenciais ou mistos, com atribuicdo de rating A na
contratagao, nos produtos Apoio a Producgao, Plano Empresario ou produto similar, a 71% da taxa SELIC +
TR (Taxa Referencial) para as operagdes de financiamento de empreendimentos residenciais ou mistos, com
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atribuicdo de rating B na contratacdo, nos produtos Apoio a Produgéo, Plano Empresario ou produto similar,
e a 115% da SELIC + TR (Taxa Referencial), ou em outros percentuais ou indicadores que sejam
equivalentes, para as operagdes de financiamento de empreendimentos hoteleiros, para qualquer rating na
contratacdo, nos produtos disponiveis pelo Agente Financeiro nesta condigao de 50% FDICN / 50% Agente
Financeiro, para constituicdo do valor total do crédito disponibilizado ao tomador de crédito; o Agente
Financeiro devera remunerar os recursos aportados pelo Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de
Niteréi com a taxa de juros nominal de 3% ao ano + TR (Taxa Referencial) da integralidade dos recursos
repassados pelo Agente Operador (ou em taxa definida por deliberagcédo executiva do Conselho do Fundo de
Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi), conforme repasse efetuado pelo Agente Operador
proporcional as medi¢des de obra do projeto financiado; deve disponibilizar operagdes ja existentes (Apoio a
Producéo, Plano Empresario ou similares) para financiamento de projetos de empreendimentos imobiliarios
e outras disponiveis para financiamento de projetos hoteleiros, apresentar taxa média praticada, emitir
contratos somente apds autorizagdo do Conselho do Fundo, incluir clausulas suspensivas ou resolutivas,
verificar seguros exigidos, acompanhar o registro de contratos e garantias, e promover o cancelamento de
contratos e devolugédo de recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi se as
clausulas suspensivas/resolutivas nao forem atendidas no prazo determinado; validagao de garantias exigidas
(real, aval, fianga ou fundos garantidores) e a execugao de transferéncias financeiras, com controle sistémico
e rastreabilidade; financiar projetos de construgdo novos ou de requalificagéo (retrofit); os parametros de taxas
de juros de remuneragao dos recursos do FDICN, de taxas de juros das operagdes contratadas pelos tomadores
de crédito e do percentual de aporte dos recursos do FDICN nas contratagdes poderdo sofrer alteragbes
mediante deliberagdo do Conselho do FDICN ou por solicitagdo do Agente Financeiro devidamente justificada
(neste ultimo caso, sendo necessaria a deliberacao favoravel do Conselho do FDICN).

c) Gestao dos Recursos Concedidos: realizar o acompanhamento integral da carteira de crédito ativa,
monitoramento de prazos, vencimentos e saldos devedores, controle contabil individualizado dos contratos e
conciliagdo com o Fundo, elaborando relatérios de desempenho e inadimpléncia e prestando contas e suporte
técnico a Prefeitura e ao Conselho; nao realizar resultados financeiros em favor do Agente Financeiro com os
recursos do FDICN;

d) Gestdo e Monitoramento das Obras: acompanhar as obras com medigcbes mensais e vistorias,
liberando recursos proporcionalmente as medig¢des; verificar a normalidade das obras, notificagdo de vicios
construtivos ou atrasos, acionamento de seguros e atestado de conclusao da obra, bem como a alteragéo da
situagao financeira dos contratos vinculados ao financiamento de empreendimento para a fase de amortizagao
quando do ateste da conclusao das respectivas obras financiadas;

e) Cobranca de Contratos Inadimplidos: efetuar atividades administrativas de cobranga para contratos em
atraso (notificagdes, renegociacdes), registrar agdes em sistema proprio e interagir com o Agente Operador
para prestagao de contas da adimpléncia das operagbes contratadas; promover agdes proativas e imediatas
para atrasos superiores a 30 dias, inclusive com apoio de equipe juridica do proprio Agente Financeiro,
estabelecendo, quando necessaria, a cobranca judicial com prestacdo de contas junto ao Agente Operador
e/ou Conselho do Fundo; o Agente Financeiro devera assumir integralmente todos os riscos de inadimpléncia,
assegurando o repasse integral do fluxo de pagamentos ao Agente Operador, independentemente da
adimpléncia do tomador de crédito;

f) Manutencéo e Atualizacdo de Sistemas: parametrizar e manter sistemas para analise, concessao e
liberacao de crédito, geracao de boletos, controle de garantias e cobrangas, assegurando a protegao de dados
conforme a LGPD e a interaggdo com o Agente Operador para fornecimento de informacbes de cada
contratacdo, além de apoio na elaboragéo de relatérios gerenciais a serem apresentadas ao Conselho do
FDICN pelo Agente Operador;

g) Relatdrios e Prestacéo de Contas: emitir relatérios mensais, semestrais, anuais ou quando demandado
(operacionais e financeiros) para o Agente Operador e/ou Conselho do Fundo, cumprindo os prazos e padrdes
técnicos definidos, a validagdo dos relatérios estara condicionada ao atingimento dos pardmetros
estabelecidos nos Instrumentos de Medi¢cdo de Resultado (IMR) informados no Termo de Referéncia que
segue em anexo a este edital,

h) Promover atendimento técnico, presencial ou remoto: disponibilizar as empresas pleiteadoras de
financiamento atendimento, assegurando unidade fisica de atendimento situada no municipio de Niterdi e/ou
canais digitais de atendimento; todos os custos relacionados a implementagao e manutencéo dos canais de
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atendimento serédo de responsabilidade exclusiva do Agente Financeiro credenciado.

1.6. O volume inicial global de recursos a ser utilizado pelas instituicdes financeiras credenciadas como
Agentes Financeiros é de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), com recursos aportados
pelo Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi e geridos pelo Agente Operador.

2. DA PARTICIPAGAO NO CREDENCIAMENTO

21, Poderao participar deste credenciamento os interessados que estiverem previamente cadastrados no
Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores (Sicaf) e no Sistema de Compras do Governo Federal
(www.gov.br/compras).

2.2 O interessado responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiros os atos praticados diretamente ou por seu representante, excluida a
responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora do credenciamento por
eventuais danos decorrentes de uso indevido das credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

2.3. E de responsabilidade do cadastrado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais nos Sistemas
relacionados no item anterior e manté-los atualizados junto aos 6rgdos responsaveis pela informacao,
devendo proceder, imediatamente, a corre¢cdo ou a alteragdo dos registros tdo logo identifique incorregdo ou
aqueles se tornem desatualizados.

24, A nado observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da
habilitagado.

2.5 Nao poderéo participar do credenciamento:

2.5.1. aquele que ndo atenda as condi¢cbes deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.5.2. sociedade que desempenhe atividade incompativel com o objeto do credenciamento;
2.5.3. sociedades cooperativas;

2.54. empresas estrangeiras que nao tenham representagao legal no Brasil com poderes expressos para
receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente;

2.5.5. autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica, quando o
credenciamento versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

2.5.6. empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragéo do projeto basico ou do projeto
executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou detentor de
mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a
licitagao versar sobre servigos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

2.5.7. pessoa fisica ou juridica que esteja impedida de licitar ou contratar com a administragao publica
federal em decorréncia de sangao que |Ihe foi imposta;

2.5.8. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungao no
processo de contratagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.5.9. empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n® 6.404, de 1976, concorrendo
entre si;

2.5.10. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissao de
trabalhadores a condigbes analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados
pela legislagao trabalhista;
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2.5.11. Organizagbes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condi¢&o.

2.6. Nao podera participar, direta ou indiretamente, do credenciamento ou da execugao do contrato agente
publico do 6rgado ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagées que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apds o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagdo que
disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

2.7. O impedimento de que trata o item 2.5.7 sera também aplicado ao interessado que atue em
substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancao a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizagao fraudulenta da personalidade juridica do interessado.

2.8. A critério da Administragédo e exclusivamente a seu servigo, o autor dos projetos e a empresa a que
se referem os itens 2.5.5 e 2.5.6 poderéo participar no apoio das atividades de planejamento da contratagéo,
de execugao da licitagao ou de gestédo do contrato, desde que sob supervisdo exclusiva de agentes publicos
do 6rgao ou entidade.

2.9. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo econémico.

2.10. O disposto nos itens 2.5.5 e 2.5.6 ndo impede a licitagdo ou a contratagéo de servigo que inclua como
encargo do contratado a elaboracdo do projeto basico e do projeto executivo, nas contratagdes integradas, e
do projeto executivo, nos demais regimes de execugao.

2.11. Em contratages realizadas no ambito de projetos e programas parcialmente financiados por agéncia
oficial de cooperagao estrangeira ou por organismo financeiro internacional com recursos do financiamento
ou da contrapartida nacional, ndo podera participar pessoa fisica ou juridica que integre o rol de pessoas
sancionadas por essas entidades ou que seja declarada iniddnea nos termos da Lei n° 14.133, de 2021.

2.12. A vedacao de que trata o item 2.6. estende-se a terceiro que auxilie a condugédo da contratagdo na
qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario ou representante de
empresa que preste assessoria técnica.

3. DA MANIFESTAGAO DA INTENGAO DE SE CREDENCIAR

3.1. Os interessados deverdo estar previamente cadastrados no Sicaf e encaminhario, exclusivamente
por meio eletrénico (e-mail atendimento@smbhrf.niteroi.ri.gov.br), o requerimento de participacdo com a
indicagao de sua intengéo de se credenciar para a prestagao dos servigos citados no item 1.5.

3.1.1. Os interessados deverao também atestar o cumprimento dos requisitos de habilitagdo para atuarem
como Agentes Financeiros do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi (FDICN), instituido
pela Lei Municipal 4.009/2025 de 14 de maio de 2025 e pelo Decreto Municipal n°® 468/2025 de 11 de setembro
de 2025, alterado pelo Decreto Municipal n® 575/2025 de 09 de dezembro de 2025, conforme legislagdo em
questao e critérios descritos neste edital e no Termo de Referéncia que segue em anexo.

3.2, Todas as especificagdes do objeto vinculam o interessado.

3.3. Para a prestagao dos servigos objeto do presente Edital, ndo havera remuneragao direta por parte do
Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi (FDICN) ou da Administragdo Municipal para o
Agente Financeiro.

3.3.1. A remuneragéo das instituicdes financeiras que forem habilitadas via credenciamento para atuarem
como Agentes Financeiros sera proveniente de suas préprias operagdes de mercado, por meio das margens
financeiras obtidas dos recursos aplicados dos préprios Agentes Financeiros e tarifas cobradas diretamente
dos tomadores de crédito, conforme suas politicas internas e as praticas do Sistema Financeiro Nacional.

3.3.2. O Agente Financeiro nao podera obter resultados financeiros, lucros ou rendimentos com os recursos
aplicados pelo FDICN em seu favor.
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34. A apresentagao do requerimento de participagado com a indicagao da intengao de se credenciar implica
obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des contidas no Termo de Referéncia, assumindo o credenciado
0 compromisso de executar o objeto nos seus termos, bem como de fornecer os materiais, equipamentos,
ferramentas e utensilios necessarios, em quantidades e qualidades adequadas a perfeita execugéo
contratual, promovendo, quando requerido, sua substituigao.

3.5. No requerimento de participacdo com a indicagao de sua intengdo de se credenciar, o interessado
apresentara também declaragao que:

3.5.1. esta ciente e concorda com as condi¢gdes contidas no edital e seus anexos, bem como a assungao
por parte da contratada do valor que compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos
trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de sua entrega
em definitivo e que cumpre plenamente os requisitos de habilitagao definidos no instrumento convocatério;

3.5.2. nao emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢cdo de aprendiz, nos termos do art. 7°, inciso XXXIII, da
Constituicao;

3.5.3. nédo possui empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos
incisos lll e IV do art. 1° e no inciso Il do art. 5° da Constituicdo Federal;

3.5.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

3.6. O descumprimento das regras supramencionadas pela Administragdo ou por parte dos contratados
pode ensejar a responsabilizagao pelo Tribunal de Contas da Unido e, apoés o devido processo legal, gerar as
seguintes consequéncias: assinatura de prazo para a adog¢ao das medidas necessarias ao exato cumprimento
da lei, nos termos do art. 71, inciso 1X, da Constituicdo; ou condenagao dos agentes publicos responsaveis e
da empresa contratada ao pagamento dos prejuizos ao erario, caso verificada a ocorréncia de
superfaturamento por sobrepreco na execugao do contrato.

3.7. O interessado organizado em cooperativa devera declarar, ainda, que cumpre o0s requisitos
estabelecidos no art. 16 da Lei n® 14.133, de 2021.

3.8. A falsidade da declaragado de que trata o item 3.5 sujeitara o interessado as sancgdes previstas na Lei
n°® 14.133, de 2021, e neste Edital.

3.9. Quando for o caso, o interessado devera comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer
acontecimento que possa comprometer o sigilo ou a seguranga, para imediato bloqueio de acesso.

3.10. A contratada devera cumprir integralmente as disposi¢cdes da Lei Geral de Protecdo de Dados
Pessoais (Lei n® 13.709/2018 - LGPD) no tratamento de quaisquer dados pessoais e/ou sensiveis.

3.10.1. Compete a contratada:

a) Definir e aplicar mecanismos de governanga em protegdo de dados, incluindo politicas internas de
seguranga e mapeamento de riscos;

b) Garantir que todo tratamento de dados seja feito com base juridica apropriada, com finalidade publica
especifica e limitada ao escopo contratual;

c) Adotar solugcbes tecnoldgicas seguras, criptografadas e atualizadas para armazenamento,
compartilhamento e descarte de dados pessoais;

d) Informar prontamente a Administragcdo sobre qualquer incidente de seguranga da informacgéo,
vazamento de dados ou acesso indevido;
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e) Disponibilizar ponto de contato com encarregado pelo tratamento de dados (DPO).

3.11. O prazo de inscricdo para o Credenciamento de que trata este Edital se inicia a partir da data de
publicacdo deste Edital no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e permanecera aberto por tempo
indeterminado, dado o carater continuo do servigo.

3.11.1.  Se houver a necessidade de o Municipio de Niteréi efetuar alteragdes nas regras de credenciamento
estabelecidas neste Edital, 0 mesmo sera reeditado e republicado.

4. DA HABILITACAO

41. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do interessado de realizar o objeto do credenciamento, serdo exigidos para fins de habilitagao,
nos termos dos arts. 62 a 70 da Lei n® 14.133, de 2021.

41.1. A documentacdo exigida para fins de habilitagao juridica, fiscal, social e trabalhista e econémico-
financeira, podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF, se for o caso.

4.1.2. Para analise das operagdes disponiveis na Instituicdo Financeira enquanto Agente Financeiro do
FDICN, de modo a atender ao escopo da presente contratagao, sera exigido também a apresentagéo de
proposta com as condi¢cbes de taxas de juros nominais considerando corregdo monetaria pela TR — Taxa
Referencial, além de demais parametros de cada tipo de contrato de financiamento disponivel aos tomadores
de crédito, para financiamento de empreendimentos residenciais e hoteleiros (nas condi¢gdes da Lei Municipal
4.009/2025, Decreto Municipal 468/2025, alterado pelo Decreto Municipal 575/2025), considerando como
lastro destas operagdes o percentual de 50% da Instituicdo Financeira e de 50% de recursos do FDICN.

4.1.2.1. Os recursos do FDICN utilizados como lastro de operagdes, conforme citado no item 4.1.2, deverao
ser corrigidos a taxa de juros nominais de 3% (trés por cento) ao ano com corre¢gdo monetaria da TR (Taxa
Referencial).

4.1.2.2. O CONTRATADO n&o podera cobrar dos tomadores de crédito nas operagdes realizadas com
recursos do FDICN, considerando 50% de recursos do FDICN e 50% com recursos da propria instituicao
financeira (ou em percentual diferente, em caso de alteragdes dos percentuais autorizados previamente pelo
Conselho do FDICN), taxa de juros superiores aos limites maximos informados abaixo:

i) 65% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operagdes de financiamento de empreendimentos
residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribuicdo de rating A na contratagdo, nos produtos Apoio a
Producao, Plano Empresario ou produto similar;

ii) 71% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operagdes de financiamento de empreendimentos
residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribuicdo de rating B na contratagdo, nos produtos Apoio a
Producgao, Plano Empresario ou produto similar;

i) 115% da SELIC + TR (Taxa Referencial), ou em outros percentuais ou indicadores que sejam
equivalentes, para as operagodes de financiamento de empreendimentos hoteleiros, novos ou retrofit, para
qualquer rating na contratagéo, nos produtos disponiveis pelo Agente Financeiro.

4.1.2.3. Os parametros adotados acima serdo validos no momento da celebragdo do presente contrato e
permanecerao vigentes enquanto ndo houver alteragbes aprovadas pelo Conselho do FDICN.

4.1.2.4. Os parametros adotados acima poderao ser revisados e alterados por deliberagao do Conselho do
FDICN ou por solicitagdo do Agente Financeiro contratado, mediante a apresentagao de justificativas para a
respectiva proposicao de alteracao, a ser deliberada pelo Conselho do FDICN.

Pagina 8|80



4.1.2.5. As condigdes de percentual de aporte de recursos do FDICN como lastro das operagcdes no escopo
desta contratagdo, assim como a remuneragéo destes recursos aplicados nas operagdes, poderdo sofrer
alteragdes por meio de deliberagao do Conselho do FDICN.

4.1.2.6. As alteragdes citadas no item 4.1.2.1 ndo poder&o ocorrer em operagdes ja contratadas.

4.1.2.7. O relatdrio citado no item acima devera ser enviado em conjunto com a documentacéo citada no item
4.1. e sera condicionante para viabilizagao da analise no presente rito de credenciamento.

4.2. Quando permitida a participagdo de empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, as exigéncias
de habilitagdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes, inicialmente apresentados em traducéo
livre.

4.3. Na hipétese de o interessado ser empresa estrangeira que n&o funcione no Pais, para fins de
assinatura do contrato os documentos exigidos para a habilitagdo seréo traduzidos por tradutor juramentado
no Pais e apostilados nos termos do disposto no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que
venha a substitui-lo, ou consularizados pelos respectivos consulados ou embaixadas.

44, Quando permitida a participagéo de consorcio de empresas, a habilitagao técnica, quando exigida,
sera feita por meio do somatério dos quantitativos de cada consorciado e, para efeito de habilitagdo
econdmico-financeira, quando exigida, sera observado o somatério dos valores de cada consorciado.

4.5, Os documentos exigidos para fins de habilitagdo poderao ser apresentados em original, por cépia ou
pelo e-mail atendimento@smbhrf.niteroi.rj.gov.br.

4.6. O d6rgao credenciante tera o prazo de 5 (cinco) dias Uteis para analisar a documentagéo apresentada
pelo interessado.

4.7. Os documentos exigidos para fins de habilitagcdo poderdo ser substituidos por registro cadastral
emitido por 6rgao ou entidade publica, desde que o registro tenha sido feito em obediéncia ao disposto na Lei
n°® 14.133, de 2021.

4.8. Sera verificado se o interessado apresentou no sistema, sob pena de inabilitagdo, a declaragao de
que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

4.9, O interessado devera apresentar, sob pena de desclassificagdo, declaracdo de que assumira a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicao Federal, nas
leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento
de conduta vigentes na data da apresentagao do requerimento de participagao.

4.10. A habilitagédo sera verificada por meio do Sicaf, em relagao aos documentos por ele abrangidos.

4.10.1. Somente havera a necessidade de comprovacdo do preenchimento de requisitos mediante
apresentacado dos documentos originais nao-digitais quando houver duvida em relagdo a integridade do
documento digital ou quando a lei expressamente o exigir.

411. E deresponsabilidade do interessado conferir a exatiddo dos seus dados cadastrais no Sicaf e manté-
los atualizados junto aos 6rgaos responsaveis pela informacgéo, devendo proceder, imediatamente, a corregao
ou a alteragao dos registros tao logo identifique incorregdo ou aqueles se tornem desatualizados.

411.1. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da
habilitagao.

412. A verificagdo pela comissdo de contratacdo, em sitios eletrbnicos oficiais de 6rgdos e entidades
emissores de certiddes constitui meio legal de prova, para fins de habilitagéo.

4.12.1. Os documentos exigidos para habilitagdo que ndo estejam contemplados no Sicaf serdo enviados por
meio eletrénico (e-mail atendimento@smhrf.niteroi.rj.gov.br) até a conclusao da fase de habilitagao.

413. Encerrado o prazo para envio da documentagdo, podera ser admitida, mediante decisao
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fundamentada da comissdao de contratacdo, a apresentagao de novos documentos de habilitacdo ou a
complementacéo de informagdes acerca dos documentos ja apresentados pelos interessados, em até 48
(quarenta e oito) horas, para:

4.13.1 a aferigdo das condigbes de habilitagdo do interessado, desde que decorrentes de fatos existentes a
época da abertura do certame;

4.13.2. atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado apés a data de recebimento das propostas;

4.13.3 suprimento da auséncia de documento de cunho declaratério emitido unilateralmente pelo
interessado;

4.13.4 suprimento da auséncia de certiddo e/ou documento de cunho declaratério expedido por 6érgao ou
entidade cujos atos gozem de presuncéo de veracidade e fé publica.

4.14. Findo o prazo assinalado sem o envio da nova documentagao, restara preclusa essa oportunidade
conferida ao interessado, implicando sua inabilitagao.

4.15. Na analise dos documentos de habilitagdo, a comissdo de contratagdo podera sanar erros ou falhas
que néao alterarem sua substancia ou validade juridica.

4.16. A comprovacéo de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das empresas de pequeno
porte somente sera exigida para efeito de contratacdo, e ndo como condi¢do para participagdo no
credenciamento.

4.17. As certiddes valerdo nos prazos que lhe sdo proprios; inexistindo esse prazo, reputar-se-do validas
por 90 (noventa) dias, contados de sua expedicao.

418. Os documentos exigidos nos itens anteriores deverdo ser apresentados no original ou em coépia
reprografica autenticada, na forma do Art. 32, e seus paragrafos, da Lei Federal n.° 8.666/93.

4.19. As declaragdes que forem disponibilizadas pela internet, terdo plena validade, desde que dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, salvo especificagdo préopria referente a validade.

4.20. As declaragdes que nao forem disponibilizadas pela internet e que ndo possuirem em seu bojo a data
de validade, terdo para o certame validade de 90 (noventa) dias.

4.21. O Interessado é responsavel pelas informagdes prestadas, sendo motivo de descredenciamento a
prestacdo de informacdes falsas ou que nao reflitam a realidade dos fatos.

4.22. A analise da documentagio apresentada pelas instituicbes financeiras interessadas sera realizada
pela Comissao de Credenciamento, designada pela autoridade competente, por meio de publicagdo no Diario
Oficial.

4.23. A Comissao de Credenciamento podera pedir a exibi¢ao do original dos documentos

5. DOS RECURSOS

51. A interposicao de recurso referente a habilitagdo ou inabilitagdo de interessados, a anulagédo ou
revogacgao do credenciamento, observara o disposto no art. 17 do Decreto n® 11.878, de 2024.

5.2. O prazo recursal é de 3 (trés) dias Uteis, contados da data de publicagcéo da decisao.
5.3. Quando o recurso apresentado impugnar o ato de habilitag&o ou inabilitagao do interessado:
5.3.1. aintengao de recorrer devera ser manifestada em 5 (cinco) dias uteis, sob pena de preclusao;

5.3.2. o prazo para apresentagao das razdes recursais sera iniciado na data de publicagao da deciséo.
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54, Os recursos deverdo ser encaminhados por meio eletrénico (e-mail, protocolo eletrénico, portal do
orgao, entre outros).

5.5. O recurso sera dirigido a comisséo de contratacdo, a qual podera reconsiderar sua decisao no prazo
de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade superior, a qual devera
proferir sua decisdo no prazo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

5.6. Os recursos interpostos fora do prazo néo seréo conhecidos.
5.7. O recurso e o pedido de reconsideragdo nao terao efeito suspensivo.
5.8. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

5.9. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados no sitio eletrénico
www.niteroi.ri.gov.br.

6. DAS INFRAGOES ADMINISTRATIVAS E SANGOES

6.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o interessado que, com dolo ou culpa:

6.1.1. deixar de entregar a documentagao exigida para o certame ou nao entregar qualquer documento que
tenha sido solicitado pela comissao de contratacao;

6.1.2. salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, deixar de apresentar amostra ou
apresenta-la em desacordo com as especificagdes do edital;

6.1.3. nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade do credenciamento;

6.1.4. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no
prazo estabelecido pela Administragao;

6.1.5. apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaragédo falsa
durante o credenciamento;

6.1.6. fraudar o credenciamento;

6.1.7. comportar-se de modo iniddéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
6.1.7.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

6.1.7.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

6.1.7.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

6.1.8. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do credenciamento;

6.1.9. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

6.2. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administragao podera, apds regular processo administrativo,
garantida a prévia defesa, aplicar aos credenciados as seguintes sangdes, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal:

6.2.1. adverténcia;
6.2.2. multa;
6.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

6.2.4. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes
da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitagcao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

6.3. Na aplicagao das sangdes serao considerados:
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6.3.1. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
6.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

6.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
6.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica; e

6.3.5. aimplantagio ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagbes dos
orgaos de controle.

6.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 10% incidente sobre o valor do contrato, recolhida no
prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a contar da comunicagéo oficial.

6.4.1. Para as infragbes previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, a multa sera de 0,5% a 3% do valor fixo
de R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

6.4.2. Para as infragdes previstas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 e 6.1.9, a multa sera de 3% a 10% do
valor fixo de R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

6.5. As sancgobes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar
ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

6.6. Na aplicagdo da sangéo de multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimacgao.

6.7. A sancéo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das
infracdes administrativas relacionadas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito da
Administracao Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o 6érgao ou entidade, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos.

6.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sangao de declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar,
em decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 € 6.1.9, bem como pelas
infracdes administrativas previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4 que justifiquem a imposi¢cdo de
penalidade mais grave que a sang¢ao de impedimento de licitar e contratar, cuja duragao observara o prazo
previsto no art. 156, §5°, da Lei n.° 14.133, de 2021.

6.9. A recusa injustificada do credenciado em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo, descrita nos itens 6.1.3 e 6.1.4, caracterizara o
descumprimento total da obrigagao assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia em
favor do érgéo ou entidade credenciante, nos termos do art. 45, §4°, da IN SEGES/ME n.° 73, de 30 de
setembro de 2022.

6.10. A apuracédo de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de
declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauragdo de processo de
responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliara fatos e circunstancias conhecidos e intimara o interessado para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

6.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicagao das sanc¢bes de adverténcia, multa e
impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimag&o, o qual sera dirigido a autoridade que tiver
proferido a deciséo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhara o
recurso com sua motivagcao a autoridade superior, que devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 20
(vinte) dias uteis, contado do recebimento dos autos.

6.12. Cabera a apresentacdo de pedido de reconsideragdo da aplicacdo da sangao de declaragdo de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimagao, e
decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

Pagina 12|80



6.13. O recurso e o pedido de reconsideragao terdo efeito suspensivo do ato ou da decisio recorrida até
que sobrevenha deciséo final da autoridade competente.

6.14. A aplicagdo das sangdes previstas neste edital ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagdo de
reparacao integral dos danos causados.

6.15. A contratada responsabiliza-se integralmente por prejuizos causados a Administracdo Publica, ao
Fundo de Crédito ou aos beneficiarios, decorrentes de falhas, omissdes ou irregularidades na execug¢ao
contratual.

6.16. A Administracdo Publica utilizara instrumentos de avaliagdo periédica com o objetivo de verificar se
os agentes financeiros credenciados continuam atendendo aos requisitos técnicos, operacionais e financeiros
exigidos neste edital e no contrato.

6.17. A inobservancia das condi¢cbes estabelecidas podera ensejar adverténcia, suspensao temporaria,
descredenciamento ou outras medidas administrativas cabiveis, sem prejuizo das san¢des previstas na
legislagao aplicavel.

6.18. As avaliagdes periddicas seréo realizadas com base em informagdes e relatérios fornecidos pelo
Agente Operador, devendo ser assegurada a Administracdo plena capacidade de acompanhamento e
controle da execugao das operagdes vinculadas ao Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de
Niteroi.

6.19. O nao atendimento dos indicadores relacionados no Anexo | do Termo de Referéncia, onde estédo
indicados os parametros dos Instrumentos de Medigdo de Resultados (IMR), ensejara em aplicagdes de
outras sangdes administrativas constantes no referido documento e que deverao ser observadas pela
contratada.

7. DAIMPUGNAGAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

71. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade ou para solicitar
esclarecimento sobre os seus termos enquanto este permanecer em vigor.

7.2. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderdo ser realizados por forma eletrbnica, pelos
seguintes meios: atendimento@smhrf.niteroi.rj.gov.br.

7.3. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado por meio eletrénico no prazo
de até 3 (irés) dias Uteis, contado da data de recebimento do pedido.

74. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

7.5. Acolhida a impugnagéo, o edital retificado sera publicado no Portal Nacional de Contratagbes Publicas
PNCP.

8. DADIVULGAGAO DA LISTA DE CREDENCIADOS

8.1. O resultado, com a lista de credenciados relacionados de acordo com o critério estabelecido no edital,
sera publicado e estara permanentemente disponivel e atualizado no PNCP.

9. DA CONTRATAGAO

9.1. Apos divulgagao da lista de credenciados, o 6rgao ou a entidade podera convocar o credenciado para
assinatura do instrumento contratual, emissao de nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou
outro instrumento habil, conforme disposto no art. 95 da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.2, A Administragao podera convocar o credenciado durante todo o prazo de validade do credenciamento

para assinar o contrato ou outro instrumento equivalente, sob pena de decair o direito a contratagdo, sem
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prejuizo das sangdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e no edital de credenciamento.

9.3. O prazo para assinatura do instrumento contratual pelo credenciado, apds convocagdo pela
Administracao, sera de 5 (cinco) dias uteis.

9.4, O prazo de que trata o item 9.3 podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, mediante
solicitagao, devidamente justificada, do credenciado durante o seu transcurso, desde que o motivo
apresentado seja aceito pela Administragao.

9.5. Previamente a emissdo de nota de empenho e a contratacdo, a Administracido devera realizar
consulta ao Sicaf para identificar possivel impedimento de licitar e contratar.

9.6. Os contratos decorrentes de credenciamento poderéo ser alterados, observado o disposto no art. 124
da Lei n° 14.133, de 2021.

9.7. E vedado o cometimento a terceiros do objeto contratado sem autorizagdo expressa da Administrag&o.

9.8. A gestéo operacional do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi sera exercida
pelo Agente Operador que figurara no contrato deste edital como interveniente-anuente.

9.9. Desta forma, os repasses de recursos, prestagao de contas, geragao de relatérios e demais atividades
necessarias para plena operacionalidade do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi
deverdo também ser estabelecidos e alinhados entre o representante da gestao operacional na figura do
Agente Operador e os respectivos Agentes Financeiros devidamente habilitados.

9.10. O prazo de vigéncia dos contratos decorrentes do presente credenciamento sera 120 meses, contados
da divulgacao no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP).

9.11. O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo, quando
o objeto nao for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa
do contratado, previstas neste instrumento.

9.12. As operagbes de crédito firmadas entre o Agente Financeiro e os mutuarios deverdo observar o
Decreto Municipal n® 468/2025, alterado pelo Decreto Municipal n°® 575/2025, ou qualquer outro que venha a
altera-lo e/ou substitui-lo.

9.13. O Agente Financeiro permanecera responsavel pela execug¢do e acompanhamento das operagdes de
crédito iniciadas durante a vigéncia deste contrato, ainda que estas se estendam além do termo final previsto
nesta clausula.

10. CRITERIOS PARA DEFINIGAO DA ORDEM DE CONTRATAGAO DOS CREDENCIADOS.

10.1. Tendo em vista o carater continuo e ndo excludente do credenciamento dos agentes financeiros,
todas as instituicdes credenciadas poderdo, em igualdade de condicdes, pleitear recursos do Fundo de
Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi junto ao agente operador, observadas as normas
operacionais, as diretrizes de aplicacao e os limites orgamentarios disponiveis.

10.2. Adistribuicdo dos recursos ocorrera de forma isondmica, mediante a analise dos pleitos apresentados
e conforme a ordem cronoldgica de protocolo das solicitagdes, salvo quando houver motivagéo técnica ou
operacional devidamente justificada pelo Agente Operador e/ou pelo Conselho do Fundo de Desenvolvimento
Imobiliario do Centro de Niterdi.

11. REVOGAGAO E DO DESCREDENCIAMENTO

11.1. O edital de credenciamento podera ser anulado, a qualquer tempo, em caso de vicio de legalidade,
ou revogado, por motivos de conveniéncia e de oportunidade da administracao.

11.2.  Na hipétese de anulagéo do edital de credenciamento, os instrumentos que dele resultaram ficarao
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sujeitos ao disposto nos art. 147 ao art. 150 da Lei n°® 14.133, de 2021.

11.3. A revogacgdo do edital de credenciamento ndo repercutird nos instrumentos ja celebrados que dele
resultaram.

11.4. Serarealizado o descredenciamento quando houver:

11.4.1. pedido formalizado pelo credenciado, no prazo de 30 (trinta) dias;
11.4.2. perda das condi¢des de habilitagdo do credenciado;

11.4.3. descumprimento injustificado do contrato pelo contratado;

11.4.4. sangao de impedimento de licitar e contratar ou de declaragao de inidoneidade superveniente ao
credenciamento;

11.4.5. perda da autorizacao de funcionamento pelo Banco Central do Brasil;

11.4.6. condenagao administrativa ou judicial por atos de improbidade, fraude ou corrupgéo, ou crimes de
lavagem de dinheiro, conforme Lei n°® 9.613/1998;

11.4.7. ato de omissdo dolosa ou pratica que comprometa a integridade da politica publica ou a seguranca
dos dados e recursos geridos.

11.5. O pedido de descredenciamento de que trata o item 11.4.1 n&o desincumbira o credenciado do
cumprimento de eventuais contratos assumidos e das responsabilidades deles recorrentes.

11.6. Nas hipéteses previstas nos subitens 11.4.2 e 11.4.3 além do descredenciamento, devera ser aberto
processo administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa, para possivel aplicagdo de
penalidade, na forma estabelecida na legislagéo.

11.7. Se houver a efetiva prestagdo de servicos ou o fornecimento dos bens, os pagamentos serdo
realizados normalmente, até decisdo no sentido de rescisdo contratual, caso o fornecedor néo regularize a
sua situagao.

11.8. Somente por motivo de economicidade, seguran¢a nacional ou no interesse da Administragéo,
devidamente justificado, em qualquer caso, pela autoridade maxima do 6rgéo ou da entidade contratante, ndo
sera rescindido o contrato em execu¢ao com empresa ou profissional que estiver irregular.

12. DO PRAZO DE VIGENCIA DO EDITAL

12.1. O presente edital tera prazo de vigéncia indeterminado a partir de sua publicagdo no PNCP.

12.2. O presente Credenciamento podera ser revogado por razdes de interesse publico decorrente de
fato superveniente devidamente comprovado, ou anulado no todo ou em parte por ilegalidade, de oficio ou
por provocacao de terceiro, de acordo com o Art. 169 da Lei Federal n°® 14.133/2021 (antigo art. 49 da Lei n.°
8.666/93), assegurado o direito de defesa sobre os motivos apresentados para a pratica do ato de revogagao
ou anulagéo.

13. DISPOSIGOES GERAIS

13.1. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragao.

13.2. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais nao importara o afastamento do interessado,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

13.3. Em caso de divergéncia entre disposi¢coes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que

compdem o processo, prevalecera as deste Edital.
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13.4. O Edital e seus anexos estao disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagbes Publicas
(PNCP) e endereco eletronico www.niteroi.rj.gov.br.

13.5. Sustentabilidade Ambiental, Social e Econdmica: a presente contratagdo observara os principios do
desenvolvimento sustentavel, nos termos do Art. 3° da Lei Federal n® 12.305/2010 (Politica Nacional de
Residuos Sélidos), do Art. 6° da Lei n° 14.133/2021, e do Plano Diretor de Logistica Sustentavel do Municipio
de Niteroi.

13.5.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descrigdo do objeto, a contratada
devera atender aos seguintes requisitos:

a) Comprovar que adota politicas internas de gestdo ambiental ou apresentar declaragdo de
compromisso institucional com praticas de sustentabilidade, incluindo agbdes de redugdo de
consumo de papel, uso de energia limpa, politica de descarte consciente e outras medidas que
contribuam para mitigar impactos ambientais.

b) O atendimento aos beneficiarios devera ocorrer em instalagdes acessiveis, com infraestrutura
que garanta o conforto e a seguranga dos usuarios, preferencialmente em espagos com
certificagdes ou praticas sustentaveis reconhecidas.

c) Os sistemas informatizados utilizados pela contratada deverdo permitir a operagao 100%
digital do fluxo de crédito, possibilitando a redugédo da emissao de documentos fisicos e otimizando
0 uso de recursos.

d) A instituicdo contratada devera adotar medidas de acessibilidade digital e comunicacional,
com interfaces compativeis com leitores de tela, linguagem simples e atendimento adequado a
pessoas com deficiéncia.

e) No caso de descarte e destinacdo ambientalmente adequada de inserviveis, a contratada
devera proceder ao descarte e destinagdo ecologicamente correta, sendo responsabilidade da
contratada e realizada de acordo com a Lei Federal n° 12.305/2010 e o Decreto Federal n°
7.404/2010.

13.6. Indicagdo de Marcas ou Modelos: por se tratar de contratagdo de servigos especializados com base
em metodologia prépria de instituicdes financeiras credenciadas pelo Banco Central do Brasil, ndo se faz
necessaria a indicacdo de marca, modelo ou fornecedor especifico de bens ou sistemas.

13.6.1. Entretanto, os sistemas e ferramentas tecnoldgicas a serem utilizados deverao estar em conformidade
com os padrées de mercado e atender as exigéncias legais e necessarias para o envio de informacgdes e relatorios,
além de viabilizar as transferéncias de recursos necessarias € inerentes a presente contratagao.

13.7. Vedacgao de Contratacdo de Marca ou Produto: ndo ha vedagao administrativa expressa para o uso
de marcas ou produtos especificos na presente contratagao.

13.7.1. Caso constatada inadequagdo, a Administracdo podera instaurar processo administrativo para
fundamentar eventual restrigdo futura, nos termos do Art. 41, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

13.8.  Exigéncia de Carta de Solidariedade: dada a natureza do objeto contratado, ndo sera exigida carta
de solidariedade do fabricante, pois a contratada sera a prépria instituicao financeira credenciada, diretamente
responsavel pela execugdo do objeto, e em nenhuma hipotese serd admitida a transferéncia de
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responsabilidade técnia csobre os servigos prestados.

13.9.  Garantia da Contratac&o: ndo havera exigéncia da garantia da contratagédo dos Artigos 96 e seguintes
da Lei n® 14.133, de 2021, considerando que nao havera pagamento pelos servigos prestados.

13.10. Gestdo do Contrato:

a) Preposto: A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, indicando seus
poderes e deveres. O preposto devera estar disponivel para contato continuo com a Administracao,
e o Contratante podera recusar sua indicagdo ou manutengéo justificadamente.

b) Fiscalizagdo: A execugéo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por fiscais técnico e
administrativo, conforme Art. 117 da Lei n® 14.133/2021 e Artigos 20 a 26 do Decreto Municipal
14.730/2023. A fiscalizagdo ocorrera de forma sistematica, com base em checklists operacionais,
analise de relatorios, auditorias e acompanhamento de indicadores.

c) Gestor do Contrato: O gestor do contrato administrara o contrato até o término de sua
vigéncia, controlando prazos, validando relatérios, emitindo pareceres e deliberando sobre pedidos
de reequilibrio.

d) As rotinas operacionais e administrativas deverao observar as diretrizes estabelecidas pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria e pelo Conselho Gestor do Fundo. Os
paradmetros minimos de desempenho, prazos, metas e Instrumentos de Medi¢édo de Resultado (IMR)
serdo formalizados por meio de Ordem de Servigo de Execugéo Operacional (OSEO).

e) Interdependéncia de Contratagdes: Para que a solugdo seja plenamente atendida, faz-se
mister a elaboracao de artificio juridico nos respectivos instrumentos contratuais (como uma clausula
suspensiva ou resolutiva) que estabeleca condicionante para inicio das atividades contratuais com
impacto financeiro nesta relacdo, qual seja a existéncia do Agente Operador.

13.11. Obrigagdes Gerais da Contratada: a contratada responsabiliza-se integralmente por prejuizos
causados a Administracao Publica, ao Fundo de Crédito ou aos beneficiarios, decorrentes de falhas, omissbes
ou irregularidades na execugao contratual.

13.11.1. O Agente Financeiro devera assumir integralmente todos os riscos de inadimpléncia e de mercado
inerentes as operacgdes de financiamento contratadas com aporte de recursos do FDICN, assegurando o
repasse integral do fluxo de pagamentos ao Agente Operador, conforme as condigbes pactuadas,
independentemente da adimpléncia do tomador de crédito.

13.12. Os casos omissos serao resolvidos pela autoridade superior, observados os principios que informam
a atuagao da Administragao Publica.

13.13. Ficam os Interessados sujeitos as sangdes administrativas, civeis e penais cabiveis caso
apresentem, no Credenciamento, qualquer declaragio falsa que nao corresponda a realidade dos fatos.

13.14. O foro da comarca de Niterdi € designado como o competente para dirimir quaisquer controvérsias
relativas a este Credenciamento e a contratagdo e execugao dele decorrentes.

13.15. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
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13.15.1. ANEXO | — Termo de Referéncia;

13.15.2. ANEXO II — Minuta de Termo de Contrato;

13.15.3. ANEXO Ill — Declaragao de atendimento aos requisitos de habilitagao;

13.15.4. ANEXO IV — Declaragéo de cumprimento do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal;
13.15.5. ANEXO V — Termo de ades&o ao credenciamento;

13.15.6. ANEXO VI - Declaragao de inexisténcia de penalidade.

Niterd6i, 17 de julho de 2026.

Documente assinado digitalmente

b MARCELE SARDINHA DE ALMEIDA
g » Data: 17/07/2026 09:50:31-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

MARCELE SARDINHA DE ALMEIDA
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA PARA SERVICOS MAO DE OBRA COM DEDICACAO
EXCLUSIVA

SECRETARIA DE HABITAGCAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
(Processo Administrativo n® 9900197248 /2025)

CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. A presente contratacio tem por objeto o credenciamento de institui¢oes financeiras autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, nos termos da legislacdo vigente, para atuarem como Agentes
Financeiros do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi, instituido pela Lei Municipal
4.009/2025, de 14 de maio de 2025, e regulamentado pelo Decreto Municipal n® 468/2025, alterado pelo
Decreto 575/2025, anexado em pega 15 deste processo.

1.1.1. Esta importante atuagao de fomento faz parte de um conjunto de iniciativas do poder publico
municipal visando a revitalizagao do Centro de Niterdi, por meio da oferta de recursos com taxas subsidiadas
objetivando a viabilizagao financeira dos projetos imobiliarios e hoteleiros nesta regido, sob a coordenagio
da Secretaria Municipal de Habita¢ao e Regularizacao Fundiaria.

1.1.2. A implementagao do programa exige a adogao de uma estrutura técnico-operacional compativel com
as diretrizes do Sistema Financeiro Nacional, a fim de garantir a analise de crédito, concessao dos
financiamentos, gestdo contabil e financeira dos recursos publicos aportados, bem como a cobranga
administrativa e eventualmente judicial das operagdes inadimplentes.

1.1.3. Diante das limitagdes institucionais da administracao publica municipal para desempenhar tais fungoes
de natureza bancaria e financeira, em especial a complexidade que envolve no caso de operagdes de
financiamento de empreendimentos imobiliarios e hoteleiros com a necessidade de especializacao de analises
financeiras, técnicas e juridicas correlatas, além das exigéncias regulatérias do BACEN para estas
contratacdes, torna-se indispensavel a contratacdo de agentes operacional e financeiros especializados,
dotados da competéncia legal, capacidade técnica e estrutura operacional para a execugdo dos servigos
exigidos, sendo este Termo de Referéncia destinado a parametrizagdo do credenciamento dos agentes
financeiros.

1.2, Os servigos objeto desta contratacao sao caracterizados como de dificil solu¢ao, conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.2.1. A contratacdo se dara por meio de credenciamento aberto e continuo, nos termos do art. 79 da Lei
14.133/2021 e o Decteto Municipal n°® 14.730/2023, caracterizando-se como contratagao paralela e nio
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1.3. Embora o processo de sele¢io da contratada ocorra por meio de credenciamento — e nao por

competi¢ao direta entre propostas de preco — a solugdo técnica exige que a execugao dos servigos ocorra de
forma integral dentro de cada contrato, nio sendo recomendavel o parcelamento funcional ou entre
multiplos prestadores para uma mesma operagao.

1.4. O prazo de vigéncia da contratagao ¢ de 120 meses contado da divulgagao no Portal Nacional de
Contratagoes Publicas (PNCP), podendo ser renovado por igual periodo.

1.4.1. O credenciamento possui fluxo continuo para o cadastramento de institui¢des financeiras interessadas
em acessar recursos do FDICN.

1.4.2. A vigéncia plurianual de 120 meses é considerada a mais vantajosa e adequada, dada a natureza de
financiamento imobiliario e a necessidade de assegurar a perenidade da politica publica de fomento.

1.4.3. Em observancia ao principio da isonomia e a natureza do credenciamento, a Administragao ira divulgar
e manter, em sitio eletronico oficial, edital de chamamento publico de interessados, assegurando o
cadastramento permanente de novas institui¢cdes financeiras que atendam as condi¢oes fixadas.

1.4.4. Embora o credenciamento seja de carater continuo, permitindo o cadastramento permanente de novas
institui¢oes financeiras interessadas em acessar os recursos do FDICN, os servi¢os a serem prestados pelos
agentes financeiros credenciados terdo prazo determinado de 120 (cento e vinte) meses, contados a partir
da publicagdo do extrato deste contrato no Portal Nacional de Contratagoes Publicas (PNCP).

1.4.5. O edital de chamamento publico estabelecera as condi¢bes padronizadas de contratacdo e os critérios
objetivos de habilitagao.

1.4.6. Atendidos os requisitos estabelecidos no edital, havera contratagdao imediata e simultanea de todas as
institui¢oes credenciadas, observadas as condi¢es uniformes previamente definidas, nao se estabelecendo
competi¢ao entre os participantes, mas mera habilitacio para execugao do objeto.

1.5. Ressalte-se, ademais, que cada contrato de financiamento firmado com os mutuarios possui autonomia
juridica propria e vincula o agente financeiro ao fiel cumprimento das regras do Fundo, inclusive no que
concerne a prazos de caréncia, amortizagao, encargos e garantias.

1.6. O Agente Financeiro permanecera responsavel pela execugdo e acompanhamento das operagoes de
crédito iniciadas durante sua vigéncia, ainda que estas se estendam além do termo final do contrato.

1.7. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas em relagao a vigéncia da
contratacao.

2.  FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentag¢ao da Contratagao e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico
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especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.

({4

2.2. Conforme disposto no artigo 6°, inciso XXIII, alinea “c”, da Lei Federal n® 14.133/2021, e nos artigos
30 a 33 do Decreto Municipal n® 14.730/2023, os elementos técnicos, operacionais e legais que sustentam a
presente contratacao foram estruturados com base:

e Na anilise da demanda institucional vinculada a implementagio Fundo de Desenvolvimento
Imobiliario do Centro de Niterdi instituido pela Lei Municipal n® 4009/2025, e regulamentado pelo
Decreto Municipal n°® 468/2025 de 11/09/2025, alterado pelo Decreto Municipal n® 575/2025 de
09/12/2025.

e No levantamento de mercado e na avaliagao de praticas similares adotadas por entes da federagao
em programas de fomento ao financiamento imobiliario e a moradia;

e  Na auséncia de capacidade institucional e legal da Administragao Publica Municipal para exercer,
diretamente, as atividades proprias do Sistema Financeiro Nacional;

e Na necessidade de garantir a gestdo eficiente, transparente e segura dos recursos publicos do Fundo
de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi.

2.3. O objeto da contratagio esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2020.

3.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A descricao da solu¢ao como um todo encontra-se pormenorizada nos itens a seguit.

3.2. A solucdo proposta corresponde a contratagao, por meio de credenciamento, de institui¢oes financeiras
devidamente autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que atuardio como agentes financeiros
responsaveis pela gestio operacional do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteroi,
instituido pela Lei Municipal n® 4009/2025 e regulamentado pelo Dectreto Municipal 468 /2025 alterado pelo
Decreto 575/2025.

3.3. Serdo atividades a serem desempenhadas pelo Agente Financeiro:

3.3.1. Analise da Capacidade Financeira das empresas tomadoras de crédito e tramitagdo, conforme a seguir:

e Promover a analise técnica e documental das empresas tomadoras de crédito, com foco na
viabilidade econémico-financeira do projeto, na capacidade financeira das empresas e no atendimento
das garantias necessarias a operagao;

e  Verificar e validar a documentacio fiscal, contabil e cadastral;
e  Visitar e verificar as instalacbes da empresa tomadora de crédito e as respectivas obras ja entregues,

além de avaliar capacidade financeira;
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o  Consultas a bureans de crédito e sistemas oficiais;
e Aplicag¢ao de modelos de analise de risco e capacidade de endividamento;
e Emissao de parecer técnico e registro sistematizado da operagao;

e Atendimento pleno as empresas tomadoras de crédito com orientagoes, retorno das analises e
tratamento dos documentos apresentados;

e Atribuicdo de Rating e limites de crédito para as empresas tomadoras de crédito;

e Encaminhamento de relatérios atualizados das empresas tomadoras de crédito pleiteadoras dos
recursos do FDICN que estio com analise em andamento no Agente Financeiro ao Agente Operador;

e  Encaminhar demanda de analise a0 Agente Operador de enquadramento para utiliza¢ao dos recursos
do FDICN, caso solicitado pela empresa tomadora de crédito e o projeto se enquadre nos pré-requisitos
legais estabelecidos pela Lei Municipal 4.009/2025, pelo Decteto Municipal 468/2025 alterado pelo
Decreto 575/2025 e pelas deliberagoes do Conselho do Fundo;

3.3.2. Contratacdo e Liberacao dos Recursos as Empresas Tomadoras de Crédito:

e Promover a contratagao das operagoes dentro dos parametros de andlises de risco, de engenharia
(projeto) e juridica ja existentes na institui¢ao financeira, sem nenhuma condi¢ao diferenciada em termos
de aprovagao de crédito ou de qualquer analise para as empresas tomadoras de crédito, mantendo desta
forma o compliance e respectivas analises isentas ja promovidas pelo Agente Financeiro;

e Atender ao fluxo e aos procedimentos de contratagio das operagoes de financiamento de
empreendimentos imobilidrios e hoteleiros nos moldes estabelecidos pela Lei Municipal 4.009/2025 e
Decreto 468/2025 alterado pelo Decteto 575/2025, pelo regramento do Agente Financeiro e do
BACEN, além de deliberac¢ao executiva a ser definida pelo Conselho do Fundo, sendo o mesmo a ser
adotado por todos os Agentes Financeiros credenciados;

e  Aportar recursos em conjunto com os valores aportados pelo FDICN, na modalidade de operaciao
“blended finance”, em percentuais de 50% de recursos do Agente Financeiro e 50% do FDICN, composigao
esta atualmente aprovada pelo Conselho do FDICN (ou em percentuais diferentes mediante aprovagao
prévia do Conselho do Fundo e do Agente Financeiro), de modo a se constituir o valor total de concessio
de crédito a empresa tomadora de crédito no somatério destes dois aportes;

e Disponibilizar para contratagao as operagoes ja existentes na institui¢ao financeira, como o Apoio a
Produgido, o Plano Empresario ou outra operagao que viabilize o financiamento do empreendimento
imobiliario ou hoteleiro enquadrado nos critérios do FDICN e que estejam devidamente habilitados e

aprovados no Agente Financeiro;

Pagina 22|80



ﬂl-, PREFEITURA DE

nlterm

MPO DE AVANCAR

HABITACAO
E REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

e Tinanciar empreendimentos imobilidrios de constru¢ao de empreendimentos residenciais e
hoteleiros, novos ou requalificados (retrofit), na regiao delimitada pela Lei Municipal 4.009/2025;

e  Utilizar a taxa maxima de 65% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operacGes de
financiamento de empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribuicao de rating A
na contratagdo com utilizagao dos recursos do FDICN na proporcao de 50%, nos produtos Apoio a

Produ¢io, Plano Empresario ou produto similar, a serem cobrados do tomador de crédito;

e Utilizar a taxa maxima de 71% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operagoes de
financiamento de empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribuicao de rating B
na contratagdo com utilizagao dos recursos do FDICN na proporcao de 50%, nos produtos Apoio a

Producio, Plano Empresario ou produto similar, a serem cobrados do tomador de crédito;

e  Utilizar a taxa maxima de 115% da SELIC + TR (Taxa Referencial), ou em outros percentuais e
indicadores que sejam equivalentes, para as operacoes de financiamento de empreendimentos hoteleiros,
novos ou refrofit, para qualquer razing na contratacao com utiliza¢ao dos recursos do FDICN na propor¢ao

de 50%, nos produtos disponiveis pelo Agente Financeiro.

e Utlizar os prazos maximos de caréncia e de financiamento para as operagdes contratadas com
recursos do FDICN, conforme definidos no Decreto 468/2025, alterado pelo Decreto 575/2025, a saber:

o Prazo de Caréncia: 38 meses;

o Prazo de Amortizacao: 42 meses

e  Receber os recursos do Agente Operador para repasse aos tomadores de crédito conforme medigoes
efetuadas mensalmente pelo Agente Financeiro;

e  Apresentar no contrato de financiamento de empreendimento imobiliario ou hoteleiro com recursos
do FDICN a taxa média praticada no contrato, considerando os recursos aplicados pelo FDICN e pelo

Agente Financeiro;

e  Emitir e formalizar os contratos de financiamento conforme autorizado pelo Conselho do Fundo e
somente apos esta autorizagao;

e Incluir, se for o caso, as clausulas suspensivas ou resolutivas no contrato conforme condigoes
aprovadas pelo Agente Financeiro e pelo Conselho do Fundo;

e  Verificar a contratacao dos seguros exigidos para os financiamentos, conforme exigéncias técnicas
legais, dos Agentes Financeiros, do Conselho, da Lei Municipal 4.009/2025, do Decreto Municipal
468/2025 alterado pelo Decreto 575/2025 e eventuais deliberagcdes do Conselho;
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e Acompanhar o atendimento das cldusulas suspensivas/tesolutivas e o devido registro do contrato
no respectivo cartério de imoéveis dentro do prazo estabelecido em contrato e autorizado pelo Agente
Financeiro e Conselho do Fundo;

e Promover o cancelamento do contrato nos casos em que o contrato nao atenda as clausulas
suspensivas/resolutivas dentro do prazo estabelecido e a respectiva devolucao de eventuais recursos
aportados pelo FDICN;

e  Disponibilizar para contrataciao as operagdes ja existentes na institui¢ao financeira, como o Apoio a
Produ¢io, o Plano Empresario ou outra operacdo financeira que viabilize o financiamento do
empreendimento imobilidrio e hoteleiro enquadrado nos critérios do FDICN e que estejam devidamente
habilitados e aprovados no Agente Financeiro;

e  Validar garantias exigidas nas operagoes efetuadas pelo Agente Financeiro (aval, fian¢a ou fundos

garantidores, nos termos que forem autorizados pelo Agente Financeiro com anuéncia do Conselho do
FDICN);

e  Executar as transferéncias financeiras, respeitando os parametros estabelecidos pelo Conselho do
Fundo;

e Informar formalmente o atendimento das condi¢Ges suspensivas e/ou condicionantes e a liberacao
dos recursos aos tomadores de crédito ao Conselho do Fundo;

e  Garantir o controle sistémico e a rastreabilidade das liberagoes realizadas;

e Promover emissio de relatérios mensais, anuais ou quando for demandado pelo Agente Operador
ou pelo Conselho do FDICN.

3.3.3. Gestao dos Recursos Concedidos

e  Remunerar os recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi aportados
nas contratacOes de financiamentos imobiliarios de projetos aprovados pelo Conselho do Fundo com a
taxa de juros nominais de 3% ao ano + TR (Taxa Referencial), conforme estabelecido pelo Conselho do
Fundo através da 8 reunido ocorrida no dia 16/06/2026 ou em outra taxa a ser aprovada pelo Conselho
previamente as contratagoes, da integralidade dos recursos repassados ao Agente Financeiro,
independente da constituicao do saldo devedor atribuido ao tomador de crédito;

e  Garantir a remunera¢ao definida para os recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobilidrio do
Centro de Niter6i por todo o prazo de cada operagdo nos parametros definidos, ndo sendo permitida a
alteracdo desta condicdo no transcorrer de cada contrato de financiamento junto aos tomadores de
crédito;

e Acompanhamento integral da carteira de crédito ativa sob gestio do Agente Financeiro;
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e  Monitoramento de prazos, vencimentos e saldos devedores das operacdes contratadas;
e  Monitoramento das medigdes das obras e emissao de relatérios ao Agente Operador e ao Conselho;
e  Controle contabil individualizado dos contratos;
e Elaboragio de relatorios de desempenho e inadimpléncia;

e Conciliagado contabil-financeira com o Fundo, emitindo relatérios ao Agente Operador e ao
Conselho;

e  Prestagido de contas e suporte técnico ao Agente Operador e ao Conselho;

e  Garantir o retorno dos recursos conforme aprovado na contratagao da opera¢io ao Agente
Operador, respeitando os respectivos vencimentos de cada contrato, independente do fluxo de
pagamento da empresa tomadora de crédito, assumindo desta forma os riscos de inadimpléncia destas

operagoes;

e  Nio realizar resultados financeiros, lucros ou rendimentos com os recursos do FDICN em favor do
Agente Financeiro.

3.34 Gestdo e monitoramento das obras dos projetos financiados:

e Acompanhamento das obras com medic¢bes efetuadas pela equipe técnica do Agente Financeiro
mensalmente através de vistorias, com emissao de relatérios ao Agente Operador e/ou ao Conselho;

e Liberagao de recursos a empresa tomadora de crédito somente na propor¢ao das medigoes efetuadas
na avaliagdo da vistoria de obra realizada mensalmente pelo Agente Financeiro;

e Composi¢iao do saldo devedor das empresas tomadoras de crédito na proporcio da execugdo da
obra mensuradas nas vistorias mensais;

e  Verificacao da normalidade da execucdo das obras nas vistorias mensais;

e Notificagdo as empresas e ao Agente Operador para casos de identificagdo nas vistorias de vicios
construtivos e/ou de atraso de obra;

e Acionamento das respectivas seguradoras responsaveis pelas apolices contratadas para a respectiva
obra, no caso de identificados triscos ou vicios construtivos durante as vistorias técnicas mensais ou
pontuais, para exercicio das coberturas aplicaveis a ocorréncia;

e  Acompanhamento da evolu¢do da demanda de sinistro relativo as obras com recursos aportados
pelo FDICN, atuando proativamente para que seja dado o devido tratamento pela seguradora da
ocorréncia;

e  Atestar a conclusdo da obra, observando aspectos legais e técnicos do projeto, analisando o pleno
atendimento do memorial descritivo da obra e todos os detalhes técnicos correlatos de habitabilidade;
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e Promover a alteracio da situacdo financeira dos contratos de financiamento imobilidrio do
empreendimento (em caso de saldo devedor remanescente) e das pessoas fisicas que eventualmente
tenham contratado durante a fase de obra para a fase de amortizagao;

3.3.5 Cobranca dos Contratos Inadimplidos

e  Efetuar as atividades administrativas de cobranga dos contratos em atraso superior a 30 dias com o
objetivo de recuperar os valores vencidos;

e  Monitorar sistematicamente dos contratos em atraso, apresentando prestacio de contas mensal,
anual ou quando for solicitado ao Agente Operador e/ou Conselho do Fundo;

e Envio de notificagdes, comunicag¢oes e estratégias de renegociagdo junto aos tomadores de crédito
inadimplentes;

e  Registro das a¢Oes e interagdes em sistema proprio para prestacao de contas ao Agente Operador;

e  Relatérios de inadimpléncia com indicadores de desempenho para serem apresentados ao Agente
Operador;

e Adociao de boas praticas e conformidade com normas legais de cobranga, respeitando as leis de
prote¢ao de dados conforme LGPD;

e  Promover ac¢oes de cobrancas administrativas diferenciadas e/ou judiciais em caso de identificacdo
de atrasos de pagamentos superiores a 60 dias pela empresa tomadora de crédito;

e  Estabelecer monitoramento da cobranga judicial com prestagio de contas ao Agente Operador e/ou
ao Conselho do Fundo.

3.3.6. Manutencio e Atualizacdo de Sistemas

e  Parametrizar e manter sistemas para analise, concessao e liberacao de crédito;
e  Gerenciar a geragao de boletos, meios de pagamentos, controle de garantias e cobrangas;
e  Oferecer suporte técnico aos operadores e agentes locais;

e  Assegurar a prote¢ao de dados conforme a LGPD.

3.3.7. Relatérios e Prestacao de Contas

e  Emitir relatérios mensais, semestrais, anuais ou quando for demandado pelo Agente Operador e/ou
Conselho do Fundo para apresentaciao aos mesmos com indicadores operacionais e financeiros;
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e Cumprir os prazos e padrdes técnicos definidos em contrato e no Termo de Referéncia;
e  Disponibilizar informagdes em meio eletronico para fiscalizagao e controle;

e Atuar em conformidade com as determina¢oes do Conselho do Fundo.

3.3.8. Atendimento e Suporte

e Promover atendimento técnico presencial ou remoto as empresas pleiteadoras do financiamento
com recursos do FDICN, inclusive dando retorno sobre a aprovagao ou niao do aporte destes recursos;

e Apoiar operacionalmente as empresas tomadoras do crédito;
e Promover treinamento para equipes de atendimento;

¢  Encaminhar demandas ao Agente Operador, ao Conselho ou a Secretaria Municipal de Habitagao e
Regularizacdo Fundiaria, quando necessario.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Sustentabilidade:

4.1.1. A presente contratacdo observara, no que couber, os principios do desenvolvimento sustentavel, nos
termos do artigo 3° da Lei Federal n® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sélidos), do attigo 6° da
Lei n° 14.133/2021, e do Plano Ditetor de Logistica Sustentivel do Municipio de Niter6i, assegurando a
incorporagao de critérios de sustentabilidade ambiental, social e econémica a execugao contratual.

4.1.2. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricio do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseilam no Manual de Compras Sustentaveis do Municipio de
Niteroi:

e A contratada devera comprovar que adota politicas internas de gestio ambiental ou apresentar
declaragiao de compromisso institucional com praticas de sustentabilidade, incluindo a¢des de redugdo de
consumo de papel, uso de energia limpa, politica de descarte consciente e outras medidas que contribuam
para mitigar impactos ambientais.

e O atendimento aos beneficiarios devera ocorrer em instalagdes acessiveis, com infraestrutura que
garanta o conforto e a seguranca dos usuarios, preferencialmente em espagos com certificagdes ou
praticas sustentaveis reconhecidas.

e  Os sistemas informatizados utilizados pela contratada deverdo permitir a operacao 100% digital do
fluxo de crédito, possibilitando a redugdao da emissio de documentos fisicos e otimizando o uso de

recursos.
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e A institui¢do contratada devera adotar medidas de acessibilidade digital e comunicacional, com
interfaces compativeis com leitores de tela, linguagem simples e atendimento adequado a pessoas com
deficiéncia.

4.2. Indicacdo de marcas ou modelos (Art. 41, inciso I, da Lei n° 14.133, de 2021):

4.2.1. Por se tratar de contratagao de servicos especializados com base em metodologia prépria de
institui¢oes financeiras credenciadas pelo Banco Central do Brasil, ndo se faz necessaria a indicagao de marca,
modelo ou fornecedor especifico de bens ou sistemas. Entretanto, os sistemas e ferramentas tecnologicas a
serem utilizados pela contratada deverdo estar em conformidade com os padrdes de mercado e atender as
exigéncias de atendimento de informagoes, relatérios e repasses financeiros junto a Administragao Puablica
Municipal, conforme previsto no item de requisitos técnicos do Edital.

4.3. Da vedagdo de contratagdao de marca ou produto

4.3.1 Até a presente data, nio ha vedagio administrativa expressa para o uso de marcas ou produtos
especificos no ambito da presente contratagao. Caso venha a ser constatada, no curso da contratagao, a
inadequagao de marcas, solugcdes ou fornecedores utilizados anteriormente, a Administragdo podera
instaurar processo administrativo para fundamentar eventual restri¢ao futura, nos termos do artigo 41, inciso
I11, da Lei n° 14.133/2021.

4.4. Da exigéncia de carta de solidariedade

4.4.1. Dada a natureza do objeto contratado nao sera exigida carta de solidariedade do fabricante, pois a
contratada sera a prépria instituicao financeira credenciada, diretamente responsavel pela execuciao do
objeto. Em nenhuma hipétese sera admitida a transferéncia de responsabilidade técnica sobre os servigos
prestados.

4.5. Da participagao de empresas sob a forma de consércio

4.5.1. Nao sera permitida a participagao de empresas sob a forma de consércio, em razao de ser um tipo de
objeto no qual as institui¢cdes financeiras credenciadas rotineiramente operam individualmente.

4.6. Subcontratagio

4.6.1. Nao ¢ admitida a subcontratacio do objeto contratual.
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4.7. Garantia da contratagao
4.7.1.  Nao havera exigéncia da garantia da contratagao dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

4.7.2. Considerando que nao havera pagamento pelos servigos prestados, nao ha previsao de adiantamentos
financeiros ou entrega de bens publicos ao contratado, nao se justificando dessa forma a exigéncia de garantia
adicional de execucao.

4.7.3.  Sera exigido o repasse dos recursos em cada vencimento contratual, conforme estabelecido em cada
operagao e independente do fluxo de pagamento realizado pelo tomador de crédito, assumindo o Agente
Financeiro o risco de inadimpléncia destas operagdoes, sendo considerado como descumprimento contratual
o nao atendimento desta condicio.

4.8. Vistoria

4.8.1. Nao ha necessidade de realizacao de avaliagao prévia do local de execugao dos servigos.

5.  MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Condigdes de execucao

5.1.1. A execugao do objeto tera inicio imediatamente apds a publicagao do contrato no Portal Nacional
de Contratagoes Publicas (PNCP), independentemente da emissao de ordem de servico, salvo disposi¢io
em contrario expressa em clausula contratual.

5.1.2. A execugao dos servicos far-se-a sob demanda e, em fluxo continuo, conforme parametros
operacionais fixados no Edital, no contrato e nas deliberacdes do Conselho Gestor do Fundo de
Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteroi.

5.1.3. Nao sera exigido cronograma fisico-financeiro por fases da execugdo da presente contratagao, dado
que o Agente Financeiro devera atender as normativas estabelecidas pelo proprio Agente Financeiro e
acompanhadas pelo Agente Operador e/ou Conselho do FDICN.

5.2. Local e horario da prestagio dos servigos

5.2.1. Os servigos deverdo ser prestados no municipio de Niter6i por meio de canais de atendimento,
fisicos ou digitais, que garantam o amplo e facil acesso ao publico-alvo.

5.2.2. A Contratada devera disponibilizar, no minimo:

5.2.2.1. Canais de Atendimento Remoto: plataformas digitais, e-mail, telefone ou outros meios eletronicos
capazes de prover orientacao, realizar esclarecimentos e permitir a recep¢ao de documentos de forma segura
e eficiente.
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5.2.2.2. Pontos de Atendimento Presencial: caso a estratégia de atendimento inclua pontos fisicos, estes
deverio estar localizados em areas de facil acesso e grande circulagao de publico no municipio de Niterdi ou
em outras localidades.

5.2.2.3. Toda a estrutura de atendimento, fisica ou digital, devera estar devidamente apta a atuar e prestar os
devidos esclarecimentos sobre as operagdes a serem utilizadas nas contratagdes com recursos do Fundo de
Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niter6i. A implementac¢ao, manutengao e os custos de todos os
canais de atendimento serdo de responsabilidade exclusiva da Contratada, sem qualquer 6nus para a
Administragio.

5.3. O atendimento presencial minimo devera ocorrer em dias uteis, no horario comercial, podendo ser
estendido conforme a capacidade da instituicdo e demanda dos tomadores de crédito. Atendimentos
remotos deverao respeitar os padroes de prontidao e disponibilidade descritos no contrato.

5.4. Rotinas a serem cumpridas

5.4.1. As rotinas operacionais e administrativas deverao observar as diretrizes estabelecidas pelo Agente
Operador, pela Secretaria Municipal Habitagdo e Regularizacao Fundiaria e pelo Conselho do Fundo de
Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi, incluindo a emissio de relatérios operacionais,
indicadores de desempenho, conciliagio financeira mensal e prestagdo de contas padronizada, conforme
modelo a ser definido pelo Agente Operador e pelo Conselho.

5.4.2. Os parametros minimos de desempenho, indicadores de qualidade, critérios de avaliacao de resultados
e outros Instrumentos de Medicao de Resultado (IMR), além dos definidos no ANEXO I do presente termo
de referéncia, poderdo ser definidos e formalizados, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato, por meio de Deliberacio Executiva, expedida pela Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizacio Fundiaria, aprovada pelo Conselho do FDICN e de cumprimento obrigatorio pela
CONTRATADA.

5.4.2.1. A Deliberag¢do Executiva sera considerada instrumento complementar com natureza vinculante,
integrando este Termo de Referéncia para todos os fins legais e contratuais e servira como base para
fiscalizagao, apuragao de conformidade, aplicagao de glosas e sangdes administrativas, conforme os arts. 115
e 156 da Lei n°® 14.133/2021, bem como demais disposi¢oes constantes da minuta contratual.

5.5. Materiais a serem disponibilizados

5.5.1. Toda a infraestrutura fisica, tecnologica, documental e de pessoal sera de responsabilidade da
instituigao financeira contratada, incluindo os materiais, ferramentas, sistemas de gestao, plataformas digitais,
equipamentos de atendimento e quaisquer outros insumos necessarios a execucdo do objeto, em
conformidade com o contrato.
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5.6. Informagdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6.1.

A demanda do 6rgao tem como base as seguintes caracteristicas:

a. Receber e atender as solicitagdes de propostas de financiamento de projetos apresentados pelos

tomadores de crédito;

b. Analisar previamente o enquadramento do projeto apresentado pelo tomador de crédito e dar
encaminhamento para as respectivas analises junto a propria institui¢ao financeira e as areas da
Prefeitura conforme fluxograma definido pelo Conselho do FDICN;

c. Promover as analises financeiras das empresas tomadoras de crédito que solicitarem recursos do
Fundo para avaliacao das respectivas capacidades de pagamento e de endividamento;

d. Promover as analises técnicas de engenharia e juridicas do projeto, conforme as regras estabelecidas
pela prépria instituigao financeira e respeitando o regramento técnico do projeto estabelecido pelos

entes publicos;
e. Compartilhar as informagdes destas analises com o Agente Operador e com o Conselho do Fundo;

t. Providenciar a formalizagdo contratual das operagdes, inclusive acompanhando o devido registro
das garantias, apds a conclusao de todas as analises da institui¢do financeira e da autorizacio do
Conselho do FDICN;

g. Promover a liberagao de recursos apos a formalizacdao contratual e fazer as medi¢oes e liberacoes

mensais conforme evolugao das respectivas obras de cada operagao;

h. Promover e controlar os pagamentos efetuados pelos tomadores de crédito, retornando os

respectivos valores ao FDICN;

1. Estabelecer procedimentos de cobranga administrativa das operagdes que estejam em atraso de

forma a garantir a adimpléncia;
j. Disponibilizar suporte técnico e atendimento as empresas tomadores de crédito;

k. Promover o controle das operagdes emitindo relatérios de acompanhamento de todas as

operagoes;

. Emitir relatérios periédicos de desempenho, inadimpléncia, amortizag¢oes e recuperacao de crédito,
para o Agente Operador e¢/ou Conselho do Fundo;

m. Adotar medidas de cobranca judicial referentes as operagoes de financiamento sob sua gestao,
ap0s efetuadas todas as agoes de cobranga administrativa, em coordenacdao com o Agente Operador;

n. Cumprir as normas legais aplicaveis ao Sistema Financeiro Nacional e os regulamentos do BACEN,
bem como as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura de Niterdi e pelo Conselho do Fundo.
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5.6.2. O volume global de recursos a ser utilizado pelas instituicoes financeiras ¢ de até R§ 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais), com recursos aportados Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro
de Niteréi e geridos pelo Agente Operador.

5.7. Especificagdo da garantia do servigo (art. 40, §1°, inciso III, da Lei n° 14.133, de 2021)

5.7.1. Nao sera exigida garantia contratual da execugao do objeto, nos termos do art. 96 da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que nio haverd pagamento em telacdo a efetiva prestacdo dos setvigos, nem
repasses antecipados de recursos publicos ou entrega de bens pela Administracao a contratada.

5.7.1.1. A remuneragio sera apurada pelo Agente Financeiro no retorno financeiro dos respectivos valores
aportados (sendo vedada a realizacio de retorno financeiro, de lucro ou de rendimentos com recursos
aportados pelo FDICN) e cobranga de taxas/tarifas cobrados diretamente dos tomadores de crédito, o que
mitiga o risco financeiro da contratagao e dispensa a necessidade de garantias adicionais.

5.7.1.2. Havera somente repasse de recursos do FDICN que deverao ser retornados ao mesmo nas condigoes
pactuadas em cada contratagao com os tomadores de crédito, garantindo desta forma o retorno dos recursos
aportados.

5.8. Procedimentos de transicao e finalizagdo do contrato

5.8.1. Os procedimentos de transi¢ao e finalizacao do contrato deverao seguir as orientagoes prepostas pelo
Agente Operador e/ou Conselho do FDICN.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou
parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacio ou suspensao do contrato, o cronograma de
execu¢ao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

0.3.  As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

0.4. O orgio ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

0.5.  Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de fiscalizagao, que
contera informagoes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execuc¢ao do objeto, do plano complementar de execucao da contratada, quando houver, do método
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de afericdo dos resultados e das san¢oes aplicaveis, dentre outros.

6.6. Preposto

0.6.1. A Contratada designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacio dos
servicos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execucao do objeto contratado.

0.6.2. O preposto devera estar disponivel para contato continuo com a Administragdo e comparecer,
quando solicitado, as reunides de alinhamento, fiscalizagao e prestacio de contas. A manuten¢ao presencial
do preposto no local da execucao do objeto nao sera exigida, mas sua atuagao devera garantir atendimento
tempestivo as demandas da fiscalizagao.

0.6.3. A Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagao ou a manuten¢ao do preposto
da empresa, hipotese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.

6.7. Fiscalizagao

6.7.1. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscalis do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

0.7.2.  As atribui¢oes do fiscal do contrato sao aquelas descritas nos artigos 20 a 26 do Decreto Municipal
14.730/2023.

0.7.3. Além do disposto acima, a fiscalizagdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

a) Verificar a conformidade da execucao dos servicos com as clausulas contratuais ¢ os documentos

técnicos anexos;

b) Solicitar esclarecimentos e documentos a contratada;

¢) Registrar nio conformidades e adotar medidas corretivas;
d) Promover o controle das entregas e prazos;

e) Propor a aplicagiao de san¢des em caso de descumprimento.

0.7.4. A fiscalizagao ocorrera de forma sistematica, com base em checklists operacionais, analise de relatérios
mensais, auditorias documentais, visitas técnicas e acompanhamento de indicadores de desempenho,
conforme plano de fiscalizagdo previamente aprovado.

6.8. Gestor do Contrato

0.8.1. O gestor do contrato tem como fun¢do administrar o contrato até o término de sua vigéncia,
desempenhando as atribuicdes administrativas que sdo inerentes ao controle individualizado de cada
contrato, as quais estio previstas no artigo 18 do Decreto Municipal 14.730/23.
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0.8.2. O gestor do contrato devera ainda:
e Controlar os prazos e etapas contratuais;
e Validar os relatérios mensais de desempenho e as prestacoes de contas;
e Emitir parecer sobre o cumprimento contratual para fins de liquidagao de despesa;
e Deliberar sobre pedidos de reequilibrio econémico-financeiro, reajustes ou alteragdes contratuais;
e Apoiar o fiscal na analise de ocorréncias relevantes;

e Registrar e atualizar os dados do contrato nos sistemas da Administragao.

0.8.3. A atuagao do gestor e do fiscal do contrato sera registrada nos autos do processo de contratagao, por
meio de relatérios, despachos e pareceres técnicos, assegurando a rastreabilidade de todas as agles
relacionadas a execu¢do contratual.

0.8.4. Além dos dispositivos legais e contratuais ja citados, a fiscalizagdo do contrato devera observar, no
minimo, as seguintes rotinas administrativas regulares:

e Analise mensal dos relatorios de desempenho e de inadimpléncia entregues pela contratada;
e Verificacao da conformidade documental das prestages de contas;
e Registro em sistema proprio de todas as interagdes formais com a contratada;

e Realizag¢ao de reunides trimestrais de alinhamento técnico entre gestor, fiscal e representantes da
contratada;

e Acompanhamento dos indicadores de desempenho definidos em contrato ou em delibera¢io do
Conselho Gestor do FDICN.

7. DO ACOMPANHAMENTO OPERACIONAL, AFERICAO E REPASSES

7.1. A execugio das atividades pela institui¢ao financeira credenciada sera acompanhada pelo gestor e pelos
fiscais designados, com apoio do Agente Operador, do Conselho do FDICN e da SMHRF, de modo a
garantir os procedimentos de verificacao necessarios para o repasse dos recursos do Fundo para aporte nas
operagoes a serem contratadas pelo Agente Financeiro.

7.1.1. Desta forma, nao existe modelagem financeira de liquida¢ao e pagamento para presta¢ao dos servigos
no escopo da presente contratagao e sim de repasse de recursos do FDICN, desde que as operacées de
crédito a serem contratadas atendam as exigéncias legais e normativas estabelecidas pela legislagao e pelos
atos deliberativos do Conselho do FDICN.

7.2. A afericio da atuacao da credenciada observara critérios objetivos relacionados a regularidade
operacional, a conformidade documental, a pontualidade dos fluxos de repasse e a integridade das

informagoes prestadas.
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7.3. Para fins de acompanhamento, a instituicao credenciada devera apresentar relatorios mensais ao Agente
Operador ou ao Conselho do FDICN e/ou Secretaria Municipal de Habitagdo, ou quando solicitado,

contendo as seguintes informagoes:

a) descri¢ao das operagoes realizadas no periodo, especificando, em relagao a cada uma, os projetos e 0s

investimentos alocados com os recursos do Fundo;

b) demonstragio das aplicagbes e respectivo retorno dos recursos aportados pelo FDICN nos
financiamentos de projetos contratados com estes recursos, com relato do estagio atualizado das obras
de cada operagio;

¢) os custos decorrentes das aplicagoes financeiras e dos aportes nas operacoes de financiamento;

d) adimpléncia das opera¢des contratadas e situagio da cobran¢a administrativa e/ou judicial, se for o

€aso;

e) demais informacdes exigidas pela legislacao e/ou solicitadas pelo Agente Operador ou Conselho do
FDICN.

7.3.1. O relatério mensal a ser apresentado com as informagdes completas a serem encaminhadas estao

incluidas no item 11.4.1.

7.4. Os repasses vinculados as operagdes observarao os marcos operacionais e documentos comprobatérios
definidos no contrato e no regulamento do FDICN, nio se caracterizando como pagamento por prestacao

de servico comum, mas como execucao das obrigacdes deste contrato pela CONTRATADA.

7.5. Eventuais inconsisténcias, descumprimentos ou irregularidades poderdo ensejar, conforme definido no

item
a) determinacdo de ajustes operacionais;
b) suspensao de novas operagoes;
¢) aplicagao das sang¢des previstas no instrumento contratual;
d) solicitacoes de devolucao de recursos;

e) outras solicitaces efetuadas pelo Agente Operador e¢/ou Conselho do FDICN, respeitando as
condig¢bes apresentadas neste termo de referéncia, no contrato e na legislaciao pertinente.

7.6. Nao se aplica ao presente credenciamento o regime tipico de liquida¢do e pagamento previsto para
contratos administrativos com contrapresta¢ao pecuniaria direta do Municipio, devendo o controle ocorrer

por meio de verificagado operacional, prestagao de contas e rastreabilidade dos fluxos financeiros.
8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

8.1. Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
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8.1.1. A contratagao sera realizada por meio de credenciamento de institui¢oes financeiras, nos termos do
art. 79 da Lei Federal n°® 14.133/2021, observadas as disposi¢cdes complementares do Decreto Municipal n°
14.730/2023 e das demais normas pertinentes a Administracao Puablica Municipal.

8.1.2. O edital estabelecera os critérios objetivos de adesao, permanéncia e eventual descredenciamento, nos

termos da regulamentagdo local e das normas federais aplicaveis.

8.2. Regime de execugio

8.2.1 O regime de execucao do contrato seguira conforme detalhes técnicos e operacionais constantes
deste Termo de Referéncia, sendo obrigatério a execugao de todos os requisitos apresentados por todas as
institui¢oes financeiras credenciadas para prestacao de servicos de Agentes Financeiros do FDICN.

8.2.2. Desta forma, as institui¢oes financeiras credenciadas como Agentes Financeiros prestardo os servi¢os
da presente contratagio disponibilizando os recursos do FDICN em conjunto com o0s recursos suas
respectivas operacOes de financiamento com o objetivo de viabilizar taxa de juros subsidiadas para as
operacoes a serem contratadas conforme legislagao do Fundo.

8.2.3.  Os Agentes Financeiros credenciados terdo suas atividades mensuradas conforme instrumentos de
medicio estabelecidos neste Termo de Referéncia no item 5.4.2.

Exigéncias de habilitagao

8.3.  Para fins de habilitacio, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagao juridica
8.4.  Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento no Brasil, publicada

no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,

agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢ao Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

8.5.  Sociedade simples: inscri¢ao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de

sua sede, acompanhada de documento comprobatoério de seus administradores;

8.6.  Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro

onde tem sede a matriz

8.7.  Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.
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8.8. Autorizagdo Legal Especifica: Comprovacao de autorizagao legal para funcionamento como
institui¢ao financeira, mediante apresentagao de certidao atualizada expedida pelo Banco Central do Brasil,
nos termos da Lei n°® 4.595/1964.

8.9.  Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacao respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista
8.10.  Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

8.11.  Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresenta¢ao de certidao expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por
elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751,
de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

8.12.  Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTYS);

8.13.  Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagao
de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidag¢ao das
Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.14. Prova de inscriciao no cadastro de contribuintes Estadual e/ou Municipal relativo ao domicilio ou
sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.15.  Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ¢/ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.16. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual e/ou Municipal relacionados ao
objeto contratual, devera comprovar tal condi¢io mediante a apresenta¢ao de declaracao da Fazenda
respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Qualificagao Econdmico-Financeira

8.17.  Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede da institui¢ao

interessada, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participa¢dao no credenciamento (art. 5°,
n.n

inciso 11, alinea "c", da Instrucio Normativa Seges/ME n° 116, de 2021), ou de sociedade simples;

8.18.  Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n® 14.133, de
2021, art. 69, caput, inciso II);

8.19. Balanco patrimonial, demonstracao de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis
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dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais, comprovando;
8.19.1. indices de Liquidez Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um);

8.19.2 As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagao deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

8.19.3. Os documentos referidos acima limitar-se-a2o ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter
sido constituida ha menos de 2 (dois) anos;

8.19.4. Os documentos referidos acima deverdao ser exigidos com base no limite definido pela Receita
Federal do Brasil para transmissao da Escrituragdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

8.20. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagao
patrimonio liquido minimo de 5 % (cinco por cento) do valor total estimado do valor total disponivel para
contratacao com os recursos do FDICN.

8.21. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagao deverdo atender a todas as exigéncias da
habilitagdo e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura. (Lei n® 14.133, de
2021, art. 65, §1°).

8.22. Como critério minimo a ser estabelecido de forma a permitir a participagao de institui¢Oes financeiras
que tenham a capacidade financeira e técnica de exercer o papel de Agente Financeiro, em especial nas
obrigacdes de cumprimento das condi¢oes de mitigagao de riscos operacionais e financeiros, atribui-se a
condi¢ao de participagdo percentual minima de 1% da carteira total de financiamentos imobilidrios para
pessoa fisica no Sistema Financeiro Nacional contratados no ano de 2024.

8.22.1. Adota-se o critério de um ciclo de ano fechado para evitar as sazonalidades existentes de contratagao
ao longo do ano, onde se percebe oscilagdes no volume mensalmente contratado no mercado financeiro.

8.22.2. Nao se considerou neste critério de selecio de Agente Financeiro eventuais carteiras de operagoes
de financiamento de projetos de empreendimentos hoteleiros tendo em vista o fato de serem operagoes
muito especificas e estruturadas e que por muitas vezes estao contratadas como uma simples operagoes de
crédito com apresentacao de garantias reais (muitas vezes se tratando de outros ativos diferentes do projeto
hoteleiro) e que nao configuram objetivamente como contratagdes para constru¢ao de hotéis, o que
prejudica a identificacdo desta carteira.

8.23. O atendimento dos indices econémicos previstos neste item devera ser atestado mediante declaracao
assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pela CONTRATADA.

Qualificagao Técnica

8.23.1. As institui¢cGes Financeiras interessadas deverdo comprovar que possuem aptidao técnica para o
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desempenho das atividades objeto da contratacio, mediante apresentacdo de certidées, declaragdes ou
atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, que
comprovem a experiéncia anterior na execuc¢ao de servicos de natureza semelhante aos ora contratados.

8.24. Os atestados deverdo ser compativeis com as caracteristicas essenciais do objeto, considerando os

seguintes elementos minimos de equivaléncia:

e Gestao de carteira de operacoes de crédito de financiamento de empreendimentos residenciais, mistos

e hoteleiros;
e Execucao de analise de crédito com aplicacao de critérios objetivos de risco;
e Formalizagao de contratos de crédito com recursos de origem publica ou subvencionada;

e Prestacao de contas peridédica e envio de relatérios técnico-financeiros a administragao publica ou
entidades parceiras;

e Atendimento a beneficiarios com estrutura propria ou contratada, incluindo suporte técnico.

8.25. Os atestados deverio conter, no minimo:
e Razio social, CNP]J e endereco da entidade contratante;
e Objeto contratado, com descri¢ao suficiente para afericio da semelhanca;
e Periodo de execucio e local da prestacao dos servigos;
e Informacio sobre o cumprimento satisfatério do contrato;

e Nome e qualificagao do responsavel técnico, se houver.

8.26. Os atestados poderao ser apresentados em nome da matriz ou filial da empresa, conforme
entendimento consolidado da Administragao Publica (Parecer AGU n°
00005/2021/CNMLC/CGU/AGU).

8.27. O licitante disponibilizara todas as informagoes necessarias a comprovacao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracdao, copia do contrato que deu suporte a
contratagao, enderego atual da contratante e local em que foi executado o objeto contratado, dentre outros
documentos.

8.28. Quando se tratar de sociedade cooperativa, além das demonstragoes financeiras, sera exigida a tltima
auditoria contabil-financeira realizada, nos termos do art. 112 da Lei n® 5.764/1971, ou declaracio de sua
desnecessidade, emitida pela cooperativa sob as penas da lei, e o seguintes documentos:

8.28.1. A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratacido e que
executarao o contrato, com as respectivas atas de inscri¢ao e a comprovagao de que estao domiciliados na
localidade da sede da cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso I e 42, {§2° a 6° da

Lein. 5.764, de 1971,
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8.28.2. A declaragiao de regularidade de situag¢ao do contribuinte individual — DRSCI, para cada um dos
cooperados indicados;

8.28.3. A comprovacao do capital social proporcional ao numero de cooperados necessarios a prestacao do
Servico;

8.28.4. O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107,

8.28.5. A comprovagao de integragao das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que executarao
o contrato;

8.28.6. Os seguintes documentos para a comprovagao da regularidade juridica da cooperativa: a) ata de
fundacio; b) estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou; c) regimento dos fundos instituidos
pelos cooperados, com a ata da assembleia; d) editais de convocagao das trés ultimas assembleias gerais
extraordinarias; ) trés registros de presenca dos cooperados que executario o contrato em assembleias gerais
ou nas reunides seccionais; ¢ f) ata da sessio que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o
objeto da licitagao; e

8.28.7. A ultima auditoria contabil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764, de
1971, ou uma declaragio, sob as penas da lei, de que tal auditoria nao foi exigida pelo 6rgao fiscalizador.

Qualificagio Técnico-Profissional

8.29. Considerando que a presente contratacdo tem por objeto o credenciamento de instituicGes financeiras
devidamente autorizadas e supervisionadas pelo Banco Central do Brasil (BACEN), ficam dispensadas as
exigéncias de qualifica¢ao técnico-profissional previstas nos itens anteriormente mencionados, uma vez que
tais institui¢oes ja atendem aos requisitos legais, regulatérios e operacionais estabelecidos pelo Sistema
Financeiro Nacional e pelas normas do BACEN.

8.30. A andlise da documentagao apresentada pelas institui¢oes financeiras interessadas sera realizada pela
Comissao de Credenciamento, designada pela autoridade competente, por meio de publicagao no Diario
Oficial.

8.31. A habilita¢ao sera concebida as empresas que atenderem a todas as qualificagdes e exigéncias citadas
na presente clausula.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. De acordo com as contratagoes de Agentes Financeiros, verifica-se que nao ha 6nus financeiro para a
Administragdo Municipal nem para o Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi
(FDICN) em relagdo a atuagao dessas instituicdes na modelagem proposta nesta contratagao.
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9.2. A remuneracao dos Agentes Financeiros ocorrera de forma indireta, por meio das condi¢oes financeiras
praticadas com os recursos proprios nas operagoes de crédito e demais instrumentos regulados pelo Banco
Central do Brasil, ndo havendo desembolso or¢amentario especifico do Municipio ou do FDICN.

9.3. A remuneragao advém das margens financeiras e tarifas cobradas diretamente dos tomadores de crédito,
segundo as praticas do Sistema Financeiro Nacional e as politicas internas das proprias institui¢oes.

9.3.1. Assim, ndo existe remunerag¢ao direta vinculada ao erario municipal ou ao or¢amento do FDICN.

9.3.2. As remunera¢oes dos Agentes Financeiros advindas de margem financeiras da concessao de crédito
poderdo ocorrer somente na parcela aportada pela propria institui¢ao financeira credenciada, nio sendo
permitido a realizagao de lucros, resultados financeiros ou rendimentos com os recursos do FDICN.

9.4. Portanto, nio se justifica a defini¢ao de preco ou estimativa de despesa para essa contratagao, uma vez
que nio ha vinculo financeiro direto com a Prefeitura de Niter6i ou com o FDICN.

9.4.1. Trata-se de modelo de habilitagao regulada, no qual os ganhos dos Agentes Financeiros decorrem
exclusivamente das condi¢oes de mercado e da propria dinamica do Sistema Financeiro Nacional, e ndo de

recursos publicos alocados.

10. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

10.1. Compete a Administragao Puablica Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizacao Fundiaria e, subsidiariamente, pelo Conselho do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do
Centro de Niterdi, assegurar todas as condi¢oes institucionais, operacionais, financeiras e administrativas
necessarias ao regular cumprimento do contrato pela instituicao credenciada, nos termos definidos neste
Termo de Referéncia e em conformidade com as obrigagoes legais e regulamentares da Administracao
Pablica.

10.2. Assegurar que o Agente Operador repasse os valores destinados a execucdo dos investimentos
aportados pelo Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi, por meio de depdsito na conta

vinculada especifica, mantida junto a institui¢ao credenciada, conforme fluxo de desembolso aprovado;

10.3. Garantir o acompanhamento institucional da politica publica por meio do Conselho do FDICN,
observando as diretrizes estabelecidas na Lei Municipal n® 4.009/2025 e nos Decretos Municipais n°
468/2025 e 575/2025.
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10.4. Disponibilizar, sempre que solicitado e necessario, informacgdoes cadastrais, normativas, regulatorias e
operacionais sobre os beneficiarios e critérios do Fundo, assegurando a compatibilidade entre os
procedimentos operacionais da Administracao e os da institui¢do credenciada;

10.5. Realizar o monitoramento e a avaliagio continua dos resultados da politica publica, podendo solicitar
relatorios, estatisticas, registros de inadimpléncia, saldo de carteira ativa e demais indicadores relacionados a
execuc¢ao da operagao de crédito;

10.6. Prestar tempestivamente as informagdes e esclarecimentos que venham a ser demandados pelo agente
financeiro para correta execugao dos servigos, inclusive quanto a alteracbes nas normas municipais ou
regramentos do Fundo.

10.7. Informar com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias sobre altera¢des nos critérios de concessao de
crédito, nos parametros operacionais ou nas condi¢oes contratuais, sempre que tais modificagoes tiverem
impacto direto na execug¢ao dos servigos por parte da contratada.

10.8. Deliberar, através do Conselho do Fundo, e atuar de forma coordenada com o Agente Financeiro nas
acoes de comunica¢ao publica, nas orientacdes sobre fluxo de atendimento e sobre as etapas da fase de
analise dos projetos.

10.9. Emitir os atestes técnicos e administrativos necessarios a liquidagao das obrigagdes contratuais,
conforme estabelecido nos instrumentos de medicao e controle da execugio.

10.10. Exercer a fiscalizagdo contratual por meio de designacao formal de fiscais técnico e administrativo,
observando o disposto nos arts. 117 e seguintes da Lei n® 14.133/2021 e nos arts. 19 a 26 do Decreto
Municipal n® 14.730/2023.

11. OBRIGACOES DO CONTRATADO

11.1. A instituicao credenciada devera realizar a assinatura do contrato no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data da homologacio do credenciamento, conforme disposto no art. 46 da Lei n® 14.133/2021
e no art. 40, inciso XVIII, do Decteto Municipal n°® 14.730/2023.

11.2. Cabera a contratada o fiel cumprimento de todas as disposi¢es do contrato, do Termo de Referéncia,
do edital de credenciamento e dos normativos complementares instituidos pela Administragao Municipal e
pelo Conselho do Fundo, devendo zelar pela legalidade, eficiéncia, seguranga institucional e regularidade
contabil e operacional dos servi¢os prestados.

11.3. Sdo obrigagoes gerais do CONTRATADO:

11.3.1. Disponibilizar infraestrutura técnica, administrativa, fisica e tecnolégica necessaria a prestacio dos
servicos objeto do contrato, em conformidade com os requisitos operacionais e funcionais definidos neste
Termo de Referéncia;

11.3.2. Realizar a analise técnica de crédito das empresas tomadoras de crédito com base em critérios
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objetivos de risco, histérico, garantias e capacidade de pagamento, aplicando sua politica interna, sem
prejuizo da observancia das diretrizes gerais fixadas pela Administracao e pelo Conselho;

11.3.3. Manter a segregacao contabil e financeira dos recursos publicos transferidos, com controle
individualizado de cada operagdo de crédito, assegurando rastreabilidade dos valores liberados, saldos,
amortizagoes, liquidagao e adimplemento;

11.3.4. Garantir a execugao integral das etapas operacionais previstas na clausula 3 do presente Termo de
Referéncia e no contrato, compreendendo:

e recepgao e triagem das propostas;
e analise de crédito e documentacio;
e formalizacio contratual;

e liberacio financeira;

e acompanhamento da carteira ativa;

e repasse dos valores pactuados em contrato ao Agente Operador, independente dos pagamentos
efetuados pela empresa tomadora de crédito, assumindo os riscos de inadimpléncia da operacio;

e cobranga administrativa de inadimplentes;

e encerramento do contrato ou registro da divida inadimplida.

11.3.5. Cumprir os prazos operacionais previstos para cada etapa da execugao, conforme cronogramas
definidos em contrato, edital e seus anexos;

11.3.5.1. Viabilizar as adequag¢des de parametros e a plena operacionalizagdo das contratacbes dos
financiamentos residenciais e hoteleiros nos respectivos sistemas bancarios da instituicao financeira em até
90 dias.

11.3.6. Contratar operagbes de financiamento de empreendimentos residenciais com recursos do Agente
Financeiro e do FDICN, por meio de operag¢oes existentes para este fim como o Apoio a Produgao, o Plano
Empresario ou outro similar que esteja disponivel na institui¢io financeira credenciada, sendo precedida de
enquadramento e autorizagdo para analise por meio de Deliberacio Executiva do Conselho do FDICN,
desde que atendendo os pré-requisitos estabelecidos pela Lei Municipal 4.009/2025, pelo Decteto Municipal
n° 468/2025 alterado pelo Decteto 575/2025, pelos parametros determinados pelo Conselho do FDICN e
pelas analises do Agente Financeiro.

11.3.7. Contratar operagoes de financiamento de empreendimentos hoteleiros por meio de operagoes
estruturadas disponiveis na institui¢ao financeira credenciada, de forma especifica e com analise detalhada
do projeto e das garantias, sendo precedida de enquadramento e autorizacao para analise por meio de
Deliberagao Executiva do Conselho do FDICN;, desde que atendendo os pré-requisitos estabelecidos pela
Lei Municipal 4.009/2025, pelo Decreto Municipal n® 468/2025 alterado pelo Decreto 575/2025, pelos
parametros determinados pelo Conselho do FDICN e pelas analises do Agente Finaceiro.
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11.3.8. Arcar com todas as despesas relativas a sua atuagao como agente financeiro, inclusive encargos com

pessoal, sistemas, aluguel de espago, materiais, sistemas de seguranca da informacao e ferramentas de
cobranca administrativa;

11.3.9. Executar os servicos com estrita observancia da legislacdo vigente, especialmente normas do Banco
Central do Brasil, Lei n® 14.133/2021, Lei Complementar n°® 123/20006, Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de
Prote¢ao de Dados — LGPD), e demais regulamentos setoriais aplicaveis;

11.3.10. Informar previamente a Administracio qualquer modificagio relevante na sua condi¢iao
institucional, societaria, fiscal, bancaria, técnica ou de governanga que possa afetar a regular execugao
contratual.

11.3.11. Responsabilizar-se integralmente por quaisquer prejuizos causados a Administracao Publica, ao
Fundo de Desenvolvimento Imobilidario do Centro de Niteréi ou as empresas tomadoras de crédito,
decorrentes de falhas, omissoes ou irregularidades na execugao contratual, inclusive no que diz respeito a
seguranga da informagao, inoperancia sistémica, falhas na cobranga ou auséncia de prestagao de contas.

11.3.12. Assumir integralmente todos os riscos de inadimpléncia e de mercado inerentes as operagoes de
financiamento contratadas com aporte de recursos do FDICN, assegurando o repasse integral do fluxo de
pagamentos ao Agente Operador, conforme as condi¢oes pactuadas, independentemente da adimpléncia do
tomador de crédito.

11.4. As instituigoes credenciadas deverao observar o dever de transparéncia e colaboragao ativa com a
Administra¢ao Publica, com o Conselho do FDICN e com o Agente Operador, devendo manter a execugao
contratual integralmente documentada, auditavel e atualizada, conforme os seguintes parametros:

11.4.1. Prestagao de Contas Mensal:

a) Encaminhar até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente, prestagao de contas referente a0 més
anterior, contendo no minimo:

e Relagio das propostas analisadas, aprovadas e reprovadas;

e Dados dos contratos de crédito formalizados no periodo;

e Valores efetivamente liberados e saldo operacional do Fundo;

e Registro de amortizagdes, inadimpléncias, renegociacdes e cancelamentos;
e Situacdo das cobrancas administrativas em curso;

e Comparativo de taxas disponibilizadas pelo Agente Financeiro das operagdes disponiveis para
contrata¢ao dentro do escopo da prestagao de servigos de financiamentos deste TR, entre as condi¢oes
de contratagdo sem o aporte de recursos do FDICN e com o aporte de recursos do FDICN;

b) Os dados e as informagoes dos relatérios deverdo ser encaminhados em formato inteligivel, com condi¢ao
de rastreabilidade, ao Agente Operador, observando os requisitos de integridade e legibilidade, que por sua

vez estabelecera diretamente com o Agente Financeiro o procedimento operacional para
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realizagao destas prestagoes de contas.

¢) O nio envio ou a entrega parcial dos relatérios poderd ensejar glosa de pagamento/transferéncia de
recursos, aplicagao de sangoes contratuais e registro de nao conformidade no acompanhamento da execugao,
conforme item 5.4.2.

d) A validacao dos relatérios mensais estara condicionada ao atingimento dos parametros estabelecidos nos
Instrumentos de Medi¢ao de Resultado (IMR) e aquele definidos por Deliberagao Executiva, sendo sua
conformidade requisito essencial para a libera¢ao dos pagamentos devidos a contratada.

11.4.2. Relatorios Operacionais e Gerenciais:

a) Emitir, sempre que solicitado pelo Agente Operador, pela fiscalizagao, pelo gestor do contrato, pelo
Conselho do Fundo ou pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizacao Fundiaria, relatorios especiais
com dados atualizados da execu¢do contratual, proje¢oes de saldo, indicadores de performance,
inadimpléncia e desempenho por faixa de crédito.

b) Elaborar relatério técnico anual consolidado, com avaliagao qualitativa e quantitativa da atuacdo da
contratada no ambito do Programa, contendo:

e Diagnostico da carteira ativa;
e Eficiéncia operacional por faixa;
e Desempenho da cobran¢a administrativa;

e Sugestdes de melhoria nos fluxos operacionais.

) Disponibilizar relatérios gerenciais de acompanhamento online ou integrar-se, mediante API ou outro
meio de transmissao segura, aos sistemas da Prefeitura ou do Conselho do Fundo, caso tal funcionalidade
seja instituida.

11.4.3. Suporte a Fiscaliza¢ao e Auditoria:

a) Viabilizar, sempre que solicitado, o acesso da fiscalizagao da Prefeitura aos registros, sistemas, documentos
e dados operacionais, inclusive com a disponibilizagdo de relatérios individualizados por operagao,
respeitando as normas da LGPD.

b) Cooperar com auditorias internas e externas realizadas pela Administragao, pelo Tribunal de Contas, pela
Controladoria Geral do Municipio, pelo Ministério Publico ou outros érgaos de controle, fornecendo
documentos, esclarecimentos, evidéncias técnicas ou operacionais, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,
prorrogaveis por igual perfodo mediante justificativa aceita pela Administracao.

¢) Comunicar, imediatamente, quaisquer inconsisténcias, falhas ou suspeitas de irregularidades detectadas na

execu¢ao contratual, bem como adotar providéncias para conten¢dao de danos, preservacio de provas e
responsabilizacdo, quando for o caso.
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11.4.4. Integracao Institucional e Dever de Colaboragao:

a) Participar, sempre que convocada, de reunides técnicas, comités de acompanhamento, grupos de trabalho
ou oficinas de aperfeicoamento da politica publica de crédito, organizadas pelo Agente Operador, pela
Prefeitura, pelo Conselho do FDICN ou por parceiros publicos e privados;

b) Colaborar ativamente com campanhas de comunicagao institucional, com o intuito de ampliar a adesio,
esclarecer critérios, combater a desinformacgiao e reforcar a imagem do Fundo de Desenvolvimento
Imobiliario do Centro de Niterdi junto ao publico-alvo;

c) Promover agoes de capacitagao técnica periddica da equipe envolvida na execugao contratual, assegurando
que os atendimentos, analises, liberagdes e cobrangas sejam realizadas de acordo com os principios de
equidade e respeito aos critérios de selecao a serem definidos pelo Conselho do FDICN.

11.5. Protecao de Dados Pessoais e Seguranca da Informacao:

11.5.1. A contratada devera observar e cumprir integralmente as disposi¢oes da Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais (Lei n® 13.709/2018) no tratamento de quaisquer dados pessoais e/ou sensiveis de
beneficiarios, servidores, parceiros institucionais ou quaisquer terceiros relacionados a execugdo contratual.

11.5.2. Compete a contratada:

a) Definir e aplicar mecanismos de governanca em prote¢ao de dados, incluindo politicas internas de
seguranga, mapeamento de riscos e boas praticas de mitigagao;

b) Garantir que todo e qualquer tratamento de dados seja feito com base juridica apropriada, com finalidade
publica especifica, limitada ao escopo contratual, e com respeito ao principio da minimizagao dos dados;

¢) Adotar solugoes tecnolégicas seguras, criptografadas e atualizadas para armazenamento,
compartilhamento e descarte de dados pessoais;

d) Informar prontamente ao Conselho do FDICN e/ou a Administracio sobre qualquer incidente de
seguranca da informagao, vazamento de dados ou acesso indevido, colaborando com as investigacGes e
medidas corretivas necessarias;

e) Disponibilizar ponto de contato com encarregado pelo tratamento de dados (DPO) e, quando solicitado,
apresentar evidéncias de conformidade com a legislagao vigente, inclusive com as diretrizes do Comité
Municipal de Governanga Digital.

11.6. Regularidade Fiscal, Institucional e Regulatoria

11.6.1. A institui¢ao contratada devera manter, durante toda a vigéncia do contrato:

a) Sua autorizagao de funcionamento vigente junto ao Banco Central do Brasil, como institui¢ao financeira
habilitada a operar no territério nacional;
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b) Regularidade fiscal e tributaria perante a Unido, o Estado do Rio de Janeiro e o Municipio de Niteroi;
¢) Regularidade junto ao FGTS e a Justica do Trabalho;

d) Cumprimento das obrigagoes trabalhistas, previdenciarias e legais relacionadas aos seus empregados,
colaboradores e prestadores de servigo.

11.6.2. A contratada devera comunicar a Administracio e ao Conselho do Fundo, no prazo maximo de 5
(cinco) dias uteis, qualquer alteracao de natureza societaria, fiscal, institucional ou técnica que possa afetar o
equilibrio contratual ou a continuidade da execugao.

11.6.3. A inobservancia continuada dessas obrigacdes podera ensejar a rescisio contratual por inexecugao,
com aplicagao das penalidades previstas no edital, no contrato e na legislagao vigente.

11.7. Responsabilidade Civil e Contratual:

11.7.1. A contratada sera integralmente responsavel por danos causados a2 Administragao Publica, ao Fundo
de Crédito, aos beneficiarios ou a terceiros, em decorréncia de:

e Erros ou omissoes na analise de crédito ou liberaciao de recursos;

e Falhas no sistema de segurancga da informacao;

e Inexecucao total ou parcial do objeto contratado;

e Praticas abusivas, discriminatérias ou contrarias a legislagdao vigente;

¢ Omissao na cobranca administrativa ou negligéncia na presta¢ao de contas.

11.7.2. Eventuais prejuizos identificados serao passiveis de ressarcimento integral ao erario municipal, com
atualizacdo monetaria, aplicacio de multas, glosas contratuais e, se necessirio, encaminhamento a
Procuradoria-Geral do Municipio para inscricdo em divida ativa e execugao judicial.

11.8. Rescisao e Descredenciamento:

11.8.1. A contratada podera ser descredenciada a qualquer tempo, por iniciativa da Administracio ou do
Agente Operador, nos seguintes casos:

a) Descumprimento contratual reiterado, mesmo apds adverténcia formal;

b) Perda da autorizagao de funcionamento pelo Banco Central do Brasil;

¢) Condenacao administrativa ou judicial por atos de improbidade, fraude ou corrupgio;

d) Ato de omissao dolosa ou pratica que comprometa a integridade da politica publica ou a seguranca
dos dados e recursos geridos.

11.8.2. A rescisdo contratual seguird os titos do art. 137 e seguintes da Lei n® 14.133/2021, garantida a
contratada ampla defesa e contraditério.
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11.8.3. A critério da Administracio, podera ser firmado termo de encerramento da parceria, com
procedimentos de transicao, migracao de dados, entrega de relatorios finais e outras obrigacdes pOs-
contratuais.

11.9. O Agente Operador devera participar da celebragao contratual, na qualidade de representante do
Conselho do FDICN para aspectos operacionais do respectivo Fundo, nos termos que deverao ser ajustados
entre todas as partes envolvidas no contrato.

12. ESCOPO DE ATUACAO DOS AGENTES CREDENCIADOS

12.1 O Agente Financeiro, objeto da presente contratacao, sera responsavel pela operacionalizagio técnico-
financeira das linhas de crédito do Fundo de Desenvolvimento Imobilidrio do Centro de Niterdi,
competindo-lhe:

e Receber o aporte de recursos publicos do Fundo através do Agente Operador e realizar a alocagao
operacional conforme diretrizes pactuadas;

e Analisar as propostas encaminhadas pelo Agente Operador, com base nos critérios definidos pelo
Conselho do FDICN, pela Administracdo e pela legislagao, observando os parametros de risco,
documentagao exigida e limites operacionais autorizados;

e Formalizar os contratos de crédito, assegurando o registro das garantias, a conformidade legal e a
liberagdo dos valores, para os projetos enquadrados na Lei 4.009/2025, Decreto Municipal 468/2025
alterado pelo Decteto 575/2025 e aprovados pelo Conselho do Fundo, além de apresentarem
viabilidade nas analises de risco, de engenharia e juridica efetuadas pelo Agente Financeiro;

e Monitorar os pagamentos das parcelas devidas e promover a cobranga administrativa dos contratos
inadimplentes, podendo acionar garantias publicas ou fundos de aval, nos termos da regulamentacio
especifica;

e Promover os repasses ao Agente Operador dos recursos conforme pactuados em contrato,
independente dos pagamentos efetuados pela empresa tomadora de crédito e de eventual

inadimpléncia dos contratos, assumindo os riscos de inadimpléncia;

e Prestar contas periodicamente ao Conselho do FDICN e a2 Administragdao sobre a gestdo dos recursos,

deduzidos os valores de remuneragao contratualmente previstos;

e Fornecer relatérios gerenciais e operacionais contendo dados consolidados sobre volume de crédito
concedido, indices de inadimpléncia, saldo sob gestdo, eficiencia das cobrangas, entre outros
indicadores pactuados.

12.2 O Agente Financeiro devera manter canais permanentes de atendimento as empresas tomadoras de
crédito, especialmente para suporte na fase de contrataciao, resolucio de pendéncias, dividas sobre
cronograma de pagamento e esclarecimentos pds-concessao do crédito.
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13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. O agente financeiro nao gerara despesas decorrentes da presente contratacao.

Niterdi, 26 de junho de 2026

Elaborado por:

Assessor: Bruno da Silva Oliveira, matricula n® 1243843-0;
Assessora: Isadora Perrout Chaicoski Curty, matricula n® 1248238-0;
Assessora: Julia da Costa Mello, matricula n® 1248666-0;

Subsecretario: Alan Delfino dos Santos, matricula n® 1247835-0.
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ANEXO I — Instrumentos de Medi¢ao de Resultado (IMR)

INDICADOR 1: Percentual de propostas de financiamento analisadas (técnica, documental, econémico-
financeira, juridica) e com rating atribuido, encaminhadas ao Agente Operador para deliberagio do
Conselho do Fundo.

Elemento Descri¢dao

Indicador Percentual de propostas com processo de analise concluido.

> 90% das propostas encaminhadas com anélise concluida em atd
Meta 120 dias, a partir da documentacio completa apresentada pelo
tomador de crédito.

Frequéncia Semestral

Base de Verificagio Relatérios de tramite e registros sistémicos.

Consequéncia por Descumprimento [Suspensio de novas contratagoes por este Agente Financeiro

INDICADOR 2: Percentual de adimpléncia do repasse integral do fluxo de pagamentos ao Agente Operador
referente aos recursos do FDICN, independentemente da adimpléncia do tomador de crédito final.

Elemento Descrigao
Indicador Percentual de adimpléncia no repasse dos recursos ao FDICN.
Met 100% dos wvalores devidamente atualizados e repassados
eta ) .

integralmente até a data pactuada.
Frequéncia Mensal
Base de Verificagio Conciliacdo contabil e extratos de repasse.

Multa de 10% sobre o valor do contrato nio repassado ao
Consequéncia por Agente Operador na data pactuada, devidamente corrigido, além
Descumprimento de suspensdo de novas contratagdes por este Agente Financeirol

em caso de reincidéncia.
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INDICADOR 3: Pontualidade, integridade e conformidade dos relatérios mensais de prestagiao de contas,
relatorios operacionais e gerenciais encaminhados ao Agente Operador e/ou Conselho do Fundo.

[Elemento Descri¢ido

Indicador Pontualidade, integridade e conformidade dos relatérios.

100% dos relatérios entregues no prazo (ex.: até o 7° dia util)

Meta

e completos.
Frequéncia Mensal / Semestral / Anual / Sob Demanda
Base de Verificagdo Verificacio documental e de contetdo pelo Agente Operador.
|Consequéncia por Suspensio de novas contratagdes por este Agente Financeiro
Descumprimento em caso de reincidéncia.
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ANEXO 1l

MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n° 14.133, 1° abril de 2021
SERVICOS SEM MAO DE OBRA COM DEDICACAO EXCLUSIVA - LICITACAO

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA

Processo Administrativo n® 9900197248 /2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XX/2026, QUE FAZEM
ENTRE SI O MUNICIPIO DE NITEROI, POR INTERMEDIO
DO AGENTE OPERADOR E O CONSELHO DO FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO DO CENTRO DE NITEROI
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O MUNICIPIO DE NITEROI, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
28.521.748/0001-59, com sede na Rua Visconde de Sepetiba, n® 987, Centro, Niter6i/R], por intermédio da
SECRETARIA MUNICIPAL. DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA, neste ato
representada pelo seu titular, a Senhora Marcele Sardinha de Almeida, Secretaria Municipal de Habitagao e
Regularizacio Fundiaria, matricula funcional n® 12477680, doravante denominado CONTRATANTE, e
o(a) ,inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° , sediado(a) na ,em ,doravante designado
CONTRATADO, neste ato representado(a) por (nome e fungdo), conforme atos constitutivos
ou procura¢io apresentada nos autos, tendo em vista 0 que consta no Processo n° 9900197248/2025 e em
observancia as disposicoes da Lei n® 14.133/2021 e demais legislacio aplicavel, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente do Edital de Credenciamento n® 2/2025, mediante as clausulas e condicoes
a seguir enunciadas, com a participacio da CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a
forma de empresa publica federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancirio Sul, Quadra 4, Lote 3/4, Brasilia/DF, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante denominada INTERVENIENTE-ANUENTE, que apde sua assinatura no presente
instrumento exclusivamente para fins de anuéncia operacional, na qualidade de Agente Operador do Fundo
de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi (FIDCN), conforme contrato celebrado no ambito
do processo administrativo n® 9900197236/2025, sem assumir obrigacoes proprias das pattes contratantes,
nos termos da clausula DECIMA NONA.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, I e I)

1.1. O objeto do presente instrumento é a contratacio por credenciamento de instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, nos termos da legislacao vigente, para atuar como
Agente Financeiro do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi, instituido pela Lei
Municipal 4.009/2025 de 14 de maio de 2025, e regulamentado pelo Decreto Municipal 468/2025 de 11 de
setembro de 2025, alterado pelo Decreto Municipal n® 575/2025 de 09 de dezembro de 2025, presente no
processo 9900133194/2025, nas condi¢oes estabelecidas no Termo de Referéncia e nos anexos deste
Contrato.

1.2. Vinculam esta contratagao, independentemente de transcri¢ao:
1.2.1. O Termo de Referéncia;
1.2.2. O instrumento convocatoério, assim considerado o edital de licitacio, conforme o caso;

1.2.3. A Proposta do CONTRATADO, que, em caso de divergéncia com as condi¢des estabelecidas neste
Contrato e nos demais instrumentos anexos, cedera aquelas;

1.2.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados;
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1.2.5. Havendo qualquer divergéncia entre as disposi¢oes deste instrumento e dos seus Anexos, como o
Termo de Referéncia, prevalecera o disposto no presente Contrato.

1.2.6. Os recursos destinados as operagoes de crédito serdo constituidos em regime de cofinanciamento,
inicialmente sendo 50% (cinquenta por cento) oriundos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do
Centro de Niter6i e 50% (cinquenta por cento) oriundos de recursos do CONTRATADO, observadas as
condi¢bes estabelecidas neste instrumento contratual, no termo de referéncia em anexo e a legislacao

correspondente.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 120 meses contado da divulga¢ao no Portal Nacional de
Contratagoes Publicas (PNCP).

CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, VII e XVIII)

3.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestio e de execugdo, assim como 0s prazos e
condi¢bes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto, constam no Termo de Referéncia,

anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO

4.1. Nao sera admitida a subcontratacio do objeto contratual.

CLAUSULA QUINTA - PRECO (art. 92, V)

5.1. O volume global de recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niter6i (FDICN)

a ser operacionalizado pelas institui¢oes financeiras, em conjunto com os recursos proprios do
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CONTRATADO (na modalidade blended finance), é de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)
para o recurso do FDICN, cuja gestao operacional sera realizada pelo Agente Operador, contratado por
meio do Processo Administrativo n® 9900197236/2025, formalizado pelo Contrato n® 002/2026, celebrado
em 11/02/2026 e publicado no Portal Nacional de Contrata¢oes Puablicas (PNCP) em 26/02/2026.

5.1.1. Este valor constitui a base para as operagoes de crédito a serem realizadas e niao representa um custo

de contratagdo a ser suportado diretamente pelo CONTRATANTE.

5.1.2. Vale ressaltar que a disponibilizacao de recursos pelo Agente Operador se limita ao montante citado
acima, conforme suplementacdo autorizada pela Lei Municipal 4.049/2025 de 05 de setembro de 2025,
descontadas as obrigagdes ja assumidas de despesas correntes de administragdo do FDICN, salvo em caso

de novos aportes ou de recomposi¢ao do saldo.

5.2. As despesas e os custos diretos e indiretos inerentes a atuagdo do CONTRATADO como Agente
Financeiro, incluindo, mas nao se limitando a tributos, impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas de administragao, custos de sistemas, aluguel de espago e demais
despesas operacionais necessarias a0 cumprimento integral do objeto da contratagdao, serdo suportados
integralmente pelo CONTRATADO.

5.2.1. A remuneragio do CONTRATADO sera proveniente das condi¢bes financeiras praticadas nas
operacoes de financiamento de projetos imobiliarios e hoteleiros sob os recursos aportados pelo préprio
CONTRATADO e das tarifas cobradas diretamente dos tomadores de crédito, sem qualquer 6nus direto
para o CONTRATANTE ou para o FDICN.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

0.1. A presente contratacio de Agente Financeiro nao acarretara quaisquer 6nus ou despesas diretas para o
CONTRATANTE ou para o Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteréi (FDICN) a
titulo de remuneragao pelos servigos prestados pelo CONTRATADO.

0.2. A remuneracao do CONTRATADO ocorrera de forma indireta, por meio das condi¢oes financeiras
praticadas nas operagdes de crédito e demais instrumentos negociais regulados pelo Banco Central do Brasil,
tais como margens financeiras sobre seus proprios recursos aplicados nas opera¢des contratadas e tarifas

cobradas diretamente dos tomadores de crédito, conforme suas politicas internas e as praticas do Sistema
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6.3. Os valores devidos pelos tomadores de crédito em decorréncia das operagoes de financiamento
imobiliario serdo pagos diretamente a0 CONTRATADO, que, por sua vez, garantira o repasse integral do
fluxo de pagamentos referentes aos recursos do FDICN ao Agente Operador, conforme as condigoes

pactuadas.

6.3.1. O CONTRATADO assumira integralmente todos os riscos de inadimpléncia inerentes as operagoes
contratadas, assegurando o retorno dos recursos do FDICN, independentemente da adimpléncia do

tomador de crédito.

0.4. O CONTRATADO promovera a remunera¢ao dos recursos aportados pelo FDICN, conforme
estabelecido pelo Conselho do FDICN, com a taxa de 3% ao ano + TR (Taxa Referencial) da integralidade
dos recursos repassados pelo Agente Operador, conforme repasse efetuado proporcional as medig¢oes
realizadas pelo Agente Financeiro para liberacao de recursos das obras vinculadas as respectivas operagoes,

compondo desta forma o saldo devedor atribuido ao tomador de crédito.

0.4.1. O Conselho do FDICN podera deliberar pela alteracio de parimetros de taxa de juros de
remuneracao, de corre¢ao monetaria e de percentual de aporte de recursos do FDICN nas contratagdes das
operagoes dentro do escopo do presente contrato, e que serao aplicados nas contratagdes realizadas
posteriormente a esta citada deliberagdo, desde que atendendo as regras definidas pelo CONTRATADO
para estas contratagdes e o regramento legal e normativo estabelecido pelo BACEN.

0.4.1.1. As alteragdes citadas no item 6.4.1 terdo vigéncia em até 10 dias uteis ap6s notificagio do Conselho
do FDICN ao CONTRATADO sobre mudangas nos parametros citados, desde que atendendo as
condicoes elencadas neste mesmo item.

0.5. O CONTRATADO devera fornecer informagdes para a realizacdo da conciliagdo contabil-financeira
com o Fundo, emitindo relatérios ao Agente Operador, ao Conselho do FDICN, a Secretaria Municipal de
Habitacdo e Regularizacao Fundiaria e/ou a Secretaria Municipal da Fazenda, conforme as obrigacoes de
prestacao de contas definidas neste Contrato e no Termo de Referéncia.

0.6. O Agente Financeiro devera promover as movimentagoes financeiras, a prestacao de contas e as demais
atividades correlatas as contratagdes diretamente com o Agente Operador, devidamente contratado por
meio do Processo Administrativo n® 9900197236/2025, formalizado pelo Contrato n® 002/2026, celebrado
em 11/02/2026 e publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) em 26/02/2026,

observadas as diretrizes e os prazos estabelecidos.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)
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7.1. Conforme estabelecido na Clausula Sexta — Remuneragao e Fluxo Financeiro, a presente contratacao de
Agente Financeiro nao implica em pagamento direto de valores ou pregos por parte do CONTRATANTE
ao CONTRATADO.

7.2. Desse modo, nao ha custos ou precos a serem reajustados pelo CONTRATANTE, uma vez que a
remuneracio do CONTRATADO decorre das condi¢oes financeiras praticadas nas operagoes de crédito
em relagdo aos recursos aportados pelo CONTRATADO e das tarifas cobradas diretamente dos tomadores
de crédito, em conformidade com suas politicas internas e as praticas do Sistema Financeiro Nacional, sem
qualquer 6nus direto para o Municipio ou para o Fundo de Desenvolvimento Imobilidrio do Centro de
Niter6i (FDICN).

7.3. Os reajustes de taxas, tarifas e margens financeiras aplicadas pelo CONTRATADO em suas operagoes
com os tomadores de crédito seguirdo as politicas da propria institui¢ao financeira e as regulamentacoes do

Banco Central do Brasil, nao sendo objeto de gestao ou defini¢ao por parte do CONTRATANTE.

7.3.1. As alteragbes citadas no item 7.3. deverdo ser precedidas de notificacio ao Agente Operador e ao
Conselho do FDICN.

7.3.1. O CONTRATADO nao podera cobrar dos tomadores de crédito nas operagodes realizadas com
recursos do FDICN, considerando 50% de recursos do FDICN e 50% com recursos da prépria instituicao
financeira (ou em percentual diferente, em caso de alteragoes dos percentuais autorizados previamente pelo

Conselho do FDICN), taxa de juros superiores aos limites maximos informados abaixo:

1) 65% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operacdes de financiamento de
empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou refrofit, com atribuicao de rating A na contratagao, nos

produtos Apoio a Produgio, Plano Empresario ou produto similar;

i) 71% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as opera¢oes de financiamento de
empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou refrofif, com atribuicao de razing B na contrata¢ao, nos

produtos Apoio a Produgiao, Plano Empresario ou produto similar;

i) 115% da SELIC + TR (Taxa Referencial), ou em outros percentuais ou indicadores que sejam
equivalentes, para as operagoes de financiamento de empreendimentos hoteleiros, novos ou retrofit, para

qualquer rating na contratagao, nos produtos disponiveis pelo Agente Financeiro.

7.3.1.1. Os parametros adotados acima serdo validos no momento da celebracio do presente contrato e

permanecerao vigentes enquanto nao houver alteragdes aprovadas pelo Conselho do FDICN.
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7.3.1.2. Os parametros adotados acima poderao ser revisados e alterados por deliberagio do Conselho do
FDICN ou por solicitagao do Agente Financeiro contratado, mediante a apresentagao de justificativas para

a respectiva proposi¢ao de alteragao.

7.3.1.2.1. A solicitacao de alteragao de parametros oriunda do Agente Financeiro devera ser analisada e
aprovada pelo Conselho do FDICN.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X, XI e XIV)
8.1. Sdo obrigagoes do CONTRATANTE:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo CONTRATADO, de acordo com o

contrato e seus anexos;
8.1.2. Receber o objeto no prazo e condigoes estabelecidas no Termo de Referéncia ou projeto basico;

8.1.3. Notificar o CONTRATADO, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢oes verificadas no objeto

fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do contrato e o cumprimento das obrigagcoes pelo
CONTRATADO;

8.1.5. Aplicar ao CONTRATADO sancées motivadas pela inexecugdo total ou parcial das obrigagoes

contratuais, na forma prevista na lei e neste Contrato.

8.1.6. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamacdes relacionadas a execugao do
¢ ¢ ¢
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios

ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

8.1.6.1. A Administragao tera o prazo de 1 (um) mes, a contar da data do protocolo do requerimento para

decidir, admitida a prorrogagao motivada, por igual periodo.

8.1.7. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio economico-financeiro feitos pelo
contratado no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, admitida a prorrogacao motivada, por uma unica

vez, por igual periodo.
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8.1.8. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para apuragao de

descumprimento de clausulas contratuais, na forma do art. 137, § 4°, da Lei n® 14.133/2021.

8.1.9. Comunicar o CONTRATADO na hipétese de posterior alteracdo do projeto pelo CONTRATANTE,
no caso do art. 93, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021.

8.1.10. A Administragao nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo CONTRATADO
com terceiros, ainda que vinculados a execu¢ao do contrato, bem como por qualquer dano causado a

terceiros em decorréncia de ato do CONTRATADO, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.1.11. O presente Contrato nao configura vinculo empregaticio entre os trabalhadores ou sécios do
CONTRATADO e o CONTRATANTE.

8.1.12. Assegurar viabilidade operacional para que o Agente Operador repasse os valores destinados a
execuc¢ao dos investimentos aportados pelo Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niteroi,
por meio de depdsito na conta vinculada especifica, mantida junto a institui¢ao credenciada, conforme fluxo
de desembolso aprovado;

8.1.13. Garantir o acompanhamento institucional da politica publica por meio do Conselho do FDICN,
observando as diretrizes estabelecidas na Lei Municipal n® 4.009/2025 e nos Dectetos Municipais n°
468/2025 e 575/2025;

8.1.14. Disponibilizar, sempre que solicitado e necessario, informagoes cadastrais, normativas, regulatorias
e operacionais sobre as operagdes e os tomadores de créditos beneficiarios, assegurando a compatibilidade
entre os procedimentos operacionais da Administra¢ao, do Agente Operador, do Conselho do FDICN e da
instituicao credenciada;

8.1.15. Realizar o monitoramento e a avaliagdo continua dos resultados da politica publica, podendo solicitar
relatorios, estatisticas, registros de inadimpléncia, saldo de carteira ativa e demais indicadores relacionados a
execuc¢ao da operagao de crédito;

8.1.16. Prestar tempestivamente as informagoes e esclarecimentos que venham a ser demandados pelo
Agente Operador para correta execu¢dao dos servigos, inclusive quanto a alteragdes nas normas municipais
ou regramentos do FDICN;

8.1.17. Informar com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias sobre alteragGes nos critérios de concessao
de crédito, nos parametros operacionais ou nas condi¢oes contratuais, sempre que tais modificagbes tiverem
impacto direto na execuc¢ao dos servigos por parte da CONTRATADA;

8.1.18. Atuar de forma coordenada com o Agente Financeiro credenciado, por meio do Agente Operador
ou do Conselho do FDICN, nas a¢des de comunicagio publica, nas orienta¢oes sobre fluxo de atendimento
e sobre as etapas da fase de analise dos projetos;
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8.1.19. Emitir os atestes técnicos e administrativos necessarios ao controle das obrigagdes contratuais e a
verificaciao da conformidade da execuc¢io dos servicos, conforme estabelecido nos instrumentos de medi¢cao
e controle da execucio.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1. O CONTRATADO deve cumprir todas as obriga¢es constantes deste Contrato e de seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugio do

objeto, observando, ainda, as obriga¢oes a seguir dispostas:

9.1.1. Manter preposto aceito pela Administracio no local do servigo para representa-lo na execu¢ao do

contrato.

9.1.2. A indicac¢ao ou a manutengao do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgio ou entidade,

desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade.

9.1.3. Atender as determina¢Oes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137,

IT) e prestar todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados;

9.1.4. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacio pertinente, cumprindo as
determinacdes dos Poderes Publicos;

9.1.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo
tixado pelo fiscal do contrato, os servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes

da execuc¢ao ou dos materiais empregados;

9.1.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, de acordo com o Cédigo
de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado a
Administra¢ao ou terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagao ou o acompanhamento da
execucao contratual pelo CONTRATANTE, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou

da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

9.1.7. Ndo contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do contrato,

nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei n® 14.133, de 2021;

9.1.8. Manter a regularidade junto ao Sistema de Cadastro de Fornecedores — SICAF.
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9.1.8.1. Quando nio for possivel a verificagao da regularidade no Sistema de Cadastro de Fornecedores —
SICAF, o contratado devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizacio do contrato, até o dia trinta do

més seguinte ao da prestaciao dos servicos, os seguintes documentos:
a) prova de regularidade relativa a Seguridade Social;
b) certidao conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

c) certidées que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio

ou sede do contratado;
d) Certidao de Regularidade do FGTS — CRF; e
e) Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

9.1.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagcoes previstas em Acordo, Convengao, Dissidio
Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as obrigacoes
trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislacio especifica, cuja
inadimpléncia nao transfere a responsabilidade a0 CONTRATANTE;

9.1.10. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal

ou acidente que se verifique no local dos servigos;

9.1.11. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pelo CONTRATANTE ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a

execucao dos empreendimentos;

9.1.12. Paralisar, por determinagao do CONTRATANTE, qualquer atividade que nio esteja sendo executada

de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de terceiros;

9.1.13. Promover a guarda, manutencao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessario a

execuc¢ao do objeto, durante a vigéncia do contrato;

9.1.14. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacio pertinente, cumprindo as

determinacdes dos Poderes Publicos;
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9.1.15. Submeter previamente, por escrito, ao CONTRATANTE, para analise e aprovacdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificacdes do memorial descritivo ou instrumento

congénere;

9.1.16. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢oes assumidas, todas

as condi¢oes exigidas para habilitagao na licitagao;

9.1.16.1. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, a condi¢ao de habilitacio relativa a experiéncia

comprovada e capacidade financeira;
9.1.17. Guardar sigilo sobre todas as informagoes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;

9.1.18. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatorio para o atendimento do
objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, II, d, da Lei n°
14.133, de 2021,

9.1.19. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranca do CONTRATANTE;

9.1.20. Assumir integralmente todos os riscos de inadimpléncia e de mercado inerentes as operagoes de
financiamento contratadas com aporte de recursos do FDICN, assegurando o repasse integral do fluxo de
pagamentos ao Agente Operador, conforme as condi¢des pactuadas, independentemente da adimpléncia do

tomador de crédito.

9.1.21. Atender aos tomadores de crédito em unidade fisica situada na cidade de Niterdi ou em atendimento
remoto, com estrutura compativel com o volume estimado de atendimento, durante todo o periodo de

vigéncia contratual, além de canais digitais complementares.

9.1.22. Realizar a assinatura do contrato no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da

homologac¢ao do credenciamento.

9.1.23. Observar e cumprir, na execuc¢do de todas as suas atividades e operacoes, além da Lei n® 14.133 /2021
e demais normas gerais aplicaveis, as seguintes legislagbes e regulamentagdes especificas do Sistema
Financeiro Nacional:

Pagina 6280



e PREFEIT DE
n

%, nmtero

TEN E AVANCAR

HABITACAO
E REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Lein® 4.595, de 31 de dezembro de 1964, que dispoe sobre o Sistema Financeiro Nacional e suas

atribuicdes;
Resolugao n® 4.122, de 2 de agosto de 2012, do Conselho Monetario Nacional (CMN);

Lei Complementar n® 105, de 10 de janeiro de 2001, que trata do sigilo das operagoes de

instituicoes financeiras;

Circular n° 3.682, de 4 de novembro de 2013, do Banco Central do Brasil;

Lei n® 6.024, de 13 de margo de 1974, que dispde sobre a intervengao e a liquidacao extrajudicial

de instituicoes financeiras;

Resolucio n® 4.557, de 23 de fevereiro de 2017, do Conselho Monetario Nacional,

Circular n° 3.978, de 23 de janeiro de 2020, que dispde sobre a politica, procedimentos e
controles internos das institui¢oes financeiras voltados a prevengao da lavagem de dinheiro e de

financiamento ao terrorismo;

Resolugao n° 4.595, de 28 de agosto de 2017, que dispde sobre a politica de conformidade

(compliance) das institui¢des financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil;

Lei n° 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, que dispoe sobre crimes de "lavagem" ou ocultacio de
bens, direitos e valores e estabelece normas para prevencao a utilizagio do sistema financeiro

para ilicitos.

9.1.24. Cumprir todas as atividades elencadas no Termo de Referéncia anexado a este contrato.

9.1.25. O CONTRATADO nao podera cobrar dos tomadores de crédito nas operagdes realizadas com

recursos do FDICN, considerando 50% de recursos do FDICN e 50% com recursos da prépria instituicao

financeira (ou em percentual diferente, em caso de alteracGes dos percentuais autorizados previamente pelo

Conselho do FDICN), taxa de juros superiores aos limites maximos informados abaixo:

1) 65% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as operagdes de financiamento de

empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribuicao de ratzng A na contratagao, nos
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produtos Apoio a Produciao, Plano Empresario ou produto similar;

i) 71% da taxa SELIC + TR (Taxa Referencial) para as opera¢oes de financiamento de
empreendimentos residenciais ou mistos, novos ou retrofit, com atribui¢ao de rating B na contratagao, nos

produtos Apoio a Produgiao, Plano Empresario ou produto similar;

i) 115% da SELIC + TR (Taxa Referencial), ou em outros percentuais ou indicadores que sejam
equivalentes, para as operacoes de financiamento de empreendimentos hoteleiros, novos ou retrofit, para

qualquer rating na contratagao, nos produtos disponiveis pelo Agente Financeiro.

9.1.25.1. Os parametros adotados acima serao validos para o momento da celebracdo do presente contrato

e estardo vigentes apos sua respectiva formalizacao.

9.1.25.2. O CONTRATADO podera adotar limites diferentes dos citados no item 7.3.1. somente nos casos
de autorizagao deliberativa prévia do Conselho do FDICN, nos moldes dos itens 7.3.1.2 ¢ 7.3.1.2.1.

9.1.26. Para promogao dos fluxos operacional e financeiro necessarios ao pleno funcionamento das praticas
e obrigacoes do FDICN, o Agente Operador e o CONTRATADO promoverdo adequagiao de sistemas e
de procedimentos operacionais, em prazo de até 90 dias apos a assinatura deste contrato.

9.1.26.1. O CONTRATADO e o Agente Operador deverdo promover também atendimento das
especificagdes operacionais e técnicas definidas pelo Conselho do FDICN por meio de deliberagoes
executivas, respeitando a legislagio do FDICN, o regramento técnico-operacional do CONTRATADO e
do regramento do BACEN para as institui¢des financeiras e para as respectivas operagoes.

10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverao cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha
a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de contratacao, independentemente de
declaragdo ou de aceitacdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderio ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. F vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

10.4. A Administragao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os contratos de
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sub operagio firmados ou que venham a ser celebrados pelo CONTRATADO.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do CONTRATADO
elimina-los, com excec¢ao das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade
de guarda de documentagao para fins de comprovacao do cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais
e somente enquanto nao prescritas essas obrigagoes.

10.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O CONTRATADO devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.9. O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive
quanto a eventual descarte realizado.

10.10. Os bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissoes, desvios ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir
a reutilizacao desses dados pela Administracao nas hipoteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoais,
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacoes, editadas na forma da LGPD.

10.12. Os contratos e convénios de que trata o §{1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade

nacional.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECU(}AO (art. 92, XII)

11.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugdo, tendo em vista que nao havera pagamento
em relagao a efetiva prestagao dos servicos do presente contrato, sendo realizado somente a transferéncia
de recursos de forma proporcional ao volume de operagoes e as respectivas medi¢oes de evolugao das obras
tinanciadas, efetivamente realizadas pelo CONTRATADO, e que niao ha previsio de adiantamentos
financeiros ou entrega de bens publicos a0 CONTRATADO, nio se justificando desta forma a exigéncia

de garantia adicional de execugao.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92,
XIV)

12.1. Constitui infracado administrativa, a pratica, pelo CONTRATADO, das seguintes condutas previstas

solicitado pelo pregoeiro durante o certame:

12.1.1. dar causa a inexecugao parcial do contrato;

12.1.2. dar causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. dar causa a inexecucio total do contrato;

12.1.4. deixar de entregar a documentagao exigida para o certame ou nao entregar qualquer documento que
tenha sido solicitado pelo pregoeiro durante o certame;

12.1.5. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, em

especial quando:

12.1.5.1. ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociagao;
12.1.5.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

12.1.5.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

12.1.5.4. apresentar proposta em desacordo com as especificagdes do instrumento convocatério;

12.1.6. nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagdo exigida para a contratacao, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

12.1.6.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a ata de registro de prego, ou a aceitar ou retirar

o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;
12.1.7. ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagao sem motivo justificado;

12.1.8. apresentar declaracio ou documentagao falsa exigida para o certame ou prestar declaracio falsa

durante o certame ou a execug¢ao do contrato;

12.1.9. fraudar o certame ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
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12.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
12.1.10.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;
12.1.10.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;
12.1.10.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

12.1.10.4. apresentar declaragao falsa quanto as condi¢oes de participagdo ou quanto ao enquadramento
como ME/EPP;

12.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do certame;
12.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.8406, de 1° de agosto de 2013.
12.2. Serdo aplicadas a0 CONTRATADO que incorrer nas infragcdes acima descritas as seguintes sangoes:

12.2.1. Adverténcia, prevista no art. 156, 1, § 2°, da Lei n® 14.133/2021, pela infracdo descrita no item 12.1.1,

de menor potencial ofensivo, quando nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

12.2.2. Multa administrativa, prevista no art. 156, II, § 3°, da Lei n° 14.133/2021, pela infracdo dos subitens
12.1.1 a2 12.1.12, que nao podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 10% (dez por
cento) do valor total dos recursos do FDICN repassados ao Agente Financeiro, devendo ser observados os

seguintes parametros:

a) multa de 0,5% a 1,5%, nos casos da infrac¢ao prevista no subitem 12.1.1, incidente sobre o valor total dos

recursos do FDICN repassados ao Agente Financeiro;

b) multa de 0,5% a 3%, nos casos das infragcdes previstas nos subitens 12.1.2 a 12.1.7, incidente sobre o valor

total dos recursos do FDICN repassados ao Agente Financeiro;

¢) multa de 3% a 10%, nos casos das infragdes previstas nos subitens 12.1.8 a 12.1.12, incidente sobre o

valor total dos recursos do FDICN repassados ao Agente Financeiro.

12.2.2.1. Na hipétese de a infragao ser cometida antes da celebragao do contrato, a base de calculo percentual
da multa do item 12.2.2 sera aplicada sobre o valor fixo de R§ 500.000,00 (quinhentos mil de reais) por
infracio.
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12.2.2.2. Em caso de reincidéncia, o valor total das multas administrativas aplicadas ndo podera exceder o

limite de 10% (dez por cento) sobre o valor total repassado ao Agente Financeiro com recursos do FDICN.

122.2.3. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento/transferéncia eventualmente devido pela Administracio ao CONTRATADO, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente, na forma do art.
156, § 8°, da Lei n°® 14.133/2021.

12.2.2.4. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢oes, na forma do art.
156, § 7°, da Lei n® 14.133/2021.

12.2.3. Impedimento de licitar e contratar, prevista no art. 156, 111, § 4°, da Lei n® 14.133/2021, nos casos
relacionados os subitens 12.1.2 a 12.1.7, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragio Publica direta e indireta do

Estado, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

12.2.4. Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar, prevista no art. 156, IV, § 5°, da Lei n°
14.133/2021, nos casos telacionados nos subitens 12.1.8 a 12.1.12, bem como nos demais casos que
justifiquem a imposi¢do da penalidade mais grave, que impedirda o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3

(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

12.3. Sem prejuizo da multa administrativa prevista no art. 156, II, § 3°, da Lei n® 14.133/2021, o atraso
injustificado no cumprimento das obrigacdes contratuais sujeitara o CONTRATADO, independente de
notifica¢do, na forma do art. 408 do Coédigo Civil, a multa de mora no percentual de 1% (um por cento) por
dia util que exceder o prazo estipulado, a incidir sobre o valor da nota de empenho ou do saldo nao atendido,
respeitado o limite de 10% (trinta por cento) do valor contratado pelo Agente Financeiro com recursos do
FDICN.

12.3.1. A aplicagao de multa de mora nao impedirda que a Administra¢ao a converta em compensatoria e
promova a extingao unilateral do Contrato com a aplica¢do cumulada de outras sangbes previstas neste

Contrato.

12.4. No caso de inexecucdo total ou parcial do objeto, que acarrete a rescisio do Contrato, sera
automaticamente devida multa compensatéria no valor de 10% em relagao ao somatério do saldo devedor

de todas as operagoes existentes e vencimentos de todas as dividas contratadas com recursos do FDICN.
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12.4.1. A multa compensatoria, isoladamente aplicada ou quando somada ao valor da multa moratoria
convertida, nao podera exceder o limite previsto no art. 412 do Cédigo Civil, ou seja, o valor da obrigacdo

principal.

12.5. Na aplicacio das sangbes serao considerados os seguintes requisitos, previstos no art. 156, § 1°, incisos
IaV,dalLein®14.133/2021:

12.5.1. a natureza e a gravidade da infracao cometida;
12.5.2. as peculiaridades do caso concreto;

12.5.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes, observadas aquelas previstas nos arts. 75 e 76 da Lei
Municipal n® 3.048/2013;

12.5.4. os danos que dela provierem para a Administragao Puablica;

12.5.5. a implantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes

dos 6rgaos de controle.

12.6. A imposicao das penalidades é de competéncia exclusiva do 6rgao ou entidade contratante, sendo

competentes para sua aplicacio:
a) as sangdes previstas nos itens 12.1.1, 12.1.2 e 12.1.3 serao impostas pelo Ordenador de Despesa;

b) a aplicacio da sanc¢do prevista no item 12.1.4, na forma do art. 156, § 6°, I, da Lei n® 14.133/2021, ¢ de

competéncia exclusiva:
b.1) em se tratando de contratagao realizada pela Administracao Publica direta, do Secretario Municipal;

b.2) em se tratando de contratagao realizada pela Administragao Publica Indireta (fundagio e autarquia), da

autoridade maxima da entidade.

12.7. A aplicagao de quaisquer das penalidades realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa ao CONTRATADO, na forma do art. 156, § 6°, I, da Lei n°® 14.133/2021,
devendo ser observado o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, e, subsidiariamente, na Lei
Municipal n°® 3.048/2013.

Pagina 69|80



vy PREFEITURA DE

£ s . -
HABITACAO
E REGULARIZAGCAO
8 FUNDIARIA

TEMPO DE AVANCAR

12.7.1. A aplicagao de sangao sera antecedida de intimagao do CONTRATADO, que indicara a infragao
cometida, os fatos, os dispositivos do Contrato infringidos e os fundamentos legais pertinentes, a penalidade
que se pretende imputar e o tespectivo prazo e¢/ou valot, se for o caso, assim como o prazo ¢ o local para a

apresentacao da defesa, com a possibilidade de producio de provas.
12.7.2. A defesa prévia do CONTRATADO sera exercida no prazo de:

a) 15 (quinze) dias uteis, no caso da aplicagao das san¢oes previstas nos itens 12.1.1 e 12.1.2, contado da data

da intimacao;

b) 15 (quinze) dias tteis, no caso de aplicacdao das sanc¢des previstas nos itens 12.1.3 e 12.2.4, contado da

data da intimagao, observado o procedimento estabelecido no art. 158 da Lei n® 14.133/2021.

12.7.3. Sera emitida decisdo conclusiva sobre a aplicagdo ou nio da sangdo, pela autoridade competente,
devendo ser apresentada a devida motivagao, com a demonstracao dos fatos e dos respectivos fundamentos

juridicos.
12.8. A aplicacao das sangoes previstas neste Contrato nao exclui, em hipétese alguma:

a) a obrigacdo de reparacgao integral do dano causado a Administracao Publica, na forma do art. 156, § 9,
da Lei n°® 14.133/2021 e do art. 416, paragrafo unico, do Codigo Civil; e

b) a possibilidade de rescisao administrativa do Contrato, na forma dos arts. 138 e 139 da Lei n® 14.133/2021,

garantido o contraditério e a ampla defesa.

12.8.1. Aplica-se o disposto na alinea a do item 12.8 a multa compensatoria, nos termos do paragrafo inico
do art. 416 do Cédigo Civil.

12.9. As sang¢bes de impedimento de licitar e contratar e de declaragio de inidoneidade para licitar ou
o

contratar sao passiveis de reabilitagio, observados os requisitos estabelecidos no art. 163 da Lei n
14.133/2021.

12.10. Se, durante o processo de aplicagio de penalidade, houver indicios de pratica de infracao
administrativa tipificada pela Lei n® 12.846/2013, como ato lesivo a administragao publica nacional, copias
do processo administrativo necessarias a apuragao da responsabilidade da empresa deverio ser remetidas a
autoridade competente, com despacho fundamentado, para ciéncia e decisao sobre a eventual instauragao

de investigacao preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizagao — PAR.
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12.10.1. A apuragdo e o julgamento das demais infragoes administrativas ndo consideradas como ato lesivo
a Administracao Publica nacional nos termos da Lei n® 12.846/2013 seguitrio seu tito normal na unidade

administrativa.

12.10.2. O processamento do PAR nio interfere no seguimento regular dos processos administrativos
especificos para apuragao da ocorréncia de danos e prejuizos a Administracao Publica Municipal resultantes

de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participa¢ao de agente publico.

12.10.2.1. Caso seja possivel, a apuragiao devera ser promovida em conjunto no PAR, na forma do art. 33, §
1°, do Decreto n® 46.366, de 19 de julho de 2018.

12.11. Na hipétese de abertura de processo administrativo destinado a apuragdo de fatos e, se for o caso,
aplicacao de san¢oes a0 CONTRATADO, em decorréncia de conduta vedada no contrato, as comunicagdes
serdo efetuadas por meio do endereco de correio eletronico (Me-mail") cadastrado pela empresa junto ao

Municipio.

12.11.1. O CONTRATADO devera manter atualizado o endereco de correio eletronico ("e-mail")
cadastrado junto ao Municipio e confirmar o recebimento das mensagens encaminhadas pelo 6rgio ou
entidade contratante, ndo podendo alegar o desconhecimento do recebimento das comunicagdes por este

meio como justificativa para se eximir das responsabilidades assumidas ou eventuais sang¢oes aplicadas.

12.12. O CONTRATANTE devera remeter para Controladoria Geral do Municipio — CGM, no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da sua aplicacdo, o extrato de publicagao no Diario Oficial do Municipio do
ato de aplicacdo das sangoes de impedimento de licitar e contratar e de declaracio de inidoneidade para
licitar e contratar, de modo a possibilitar a formalizagao da extensdo dos seus efeitos para todos os 6rgaos e
entidades da Administragio Publica do Municipio de Niter6i, bem como para fins de publicidade, ao
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS e ao Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(Cnep), na forma do art. 161 da Lei n® 14.133/2021.

12.13. Caso o valor da multa aplicada seja superior ao do valor a ser repassado eventualmente devido pela
Administragdo a0 CONTRATADO e da garantia prestada, devera ser emitida nota de débito no valor do

saldo, no prazo de 30 (trinta) dias ap6s a decisao final quanto a penalidade.

12.13.1. A nota de débito devera ser encaminhada a Procuradoria Geral do Municipio para inscri¢ao do
débito em divida ativa e propositura de execugao fiscal, na forma do art. 39 da Lei n® 4.320, de 17 de margo

de 1964, e do art. 1° da Lei n® 1.012, de 15 de julho de 1986.
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12.13.2. O procedimento para inscricio do débito em divida ativa devera observar o que dispoem as leis

municipais, sendo que, em caso de davida, a Procuradoria Fiscal devera ser consultada.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido

cumpridas ou nio as obriga¢oes de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o contratante, quando esta
nao dispuser de créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao mais

lhe oferece vantagem.

13.3. A extingdao nesta hipétese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que haja a
notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia

desse dia.

13.4. Caso a notificacdo da nao-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2
(dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apds 2 (dois) meses da data da

comunicacio.

13.5. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.5.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.5.2. A alteragdo social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa nio ensejara a extingao
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.5.2.1. Se a operagio implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.

13.6. O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:
13.6.1. Balang¢o dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.7. A extingdo do contrato niao configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econdémico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da
Lei n.° 14.133, de 2021).
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13.8. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou
com agente publico que tenha desempenhado func¢do na licitagao ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.” 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

14.1. A presente contratacdo de agente financeiro nao acarretara quaisquer 6nus ou despesas para o

Municipio, inexistindo, portanto, necessidade de dotagao orcamentaria municipal para este fim.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, ITI)

15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢oes contidas na Lei n® 14.133,
de 2021, e demais normas aplicaveis, em especial o Decreto 14.730/23 e, subsidiariamente, segundo as
disposi¢des contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios

gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1. Eventuais alteragOes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133,
de 2021.

16.2. O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3. As alteracOes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebra¢ao de termo aditivo, submetido a
prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipac¢ao de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagao do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de
1 (um) meés (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

16.4. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na
Internet, em atengao ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.

17.1.1. A divulgacido do Contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de Contratagdoes Publicas —

PNCP, condigio indispensavel para sua eficacia, devera ocorrer nos prazos estipulados pelo art. 94 da Lei
n°® 14.133/2021.

17.2. O CONTRATANTE devera adotar as providéncias necessarias para dar conhecimento da contratagao,

junto ao Tribunal de Contas do Estado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Niterdi para dirimir os litigios que decorrerem da execugido deste

Termo de Contrato que nao puderem ser compostos pela conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°
14.133/21.

CLAUSULA DECIMA NONA - INTERVENIENTE ANUENTE:

19.1. A CAIXA ECONOMICA FEDERAL figura no presente instrumento como INTERVENIENTE
ANUENTE, na condi¢iao de Agente Operador do FIDCN, manifestando ciéncia e concordancia com os
termos e condi¢coes do presente ajuste exclusivamente no que se refere as atribuigoes a ela conferidas para a
operacionaliza¢ao do Fundo.

Paragrafo primeiro: A interveniéncia nao importa assun¢ao das obrigacSes contratuais do Agente Financeiro,
nem cria solidariedade ou subsidiariedade entre as partes.

Paragrafo segundo: Caso haja alteracdo relevante no contrato do Agente Operador que impacte as
atribui¢Oes referidas nesta clausula, o INTERVENIENTE-ANUENTE comunicara as partes e, se
necessario, sera promovido o ajuste do presente instrumento por termo proprio, a fim de preservar a
coeréncia e a seguranga juridica do arranjo.

Paragrafo terceiro: A presente interveniéncia tera vigéncia coextensiva ao contrato principal, cessando
automaticamente com sua extingao, ressalvadas obriga¢es remanescentes assumidas.

Paragrafo quarto: Para a adequada operacionalizagao das agoes vinculadas ao FDICN, o Agente Financeiro
obriga-se a fornecer ao Agente Operador, nos prazos e formatos estabelecidos no Termo de Referéncia e
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nos atos normativos aplicaveis:

@) relatorios gerenciais e demonstrativos de operagoes;
(i) informagdes necessarias a rastreabilidade dos fluxos financeiros, medigdes e liberacoes;
(iti) dados e documentos minimos para acompanhamento e auditoria das operagoes;
(iv) comunicagoes relevantes sobre eventos que afetem o desempenho, a conformidade e a

regularidade das operagoes.

Paragrafo quinto: Para promogdo dos fluxos operacional e fluxo financeiro necessarios ao pleno
funcionamento das praticas e obrigagcoes do FDICN, o Agente Operador e o CONTRATADO promoverao
adequagdo de sistemas e de procedimentos operacionais, em prazo de até 90 dias apds a assinatura deste
contrato, assim como também atendimento das especificagdes operacionais e técnicas definidas pelo
Conselho do FDICN por meio de deliberagoes executivas.

Paragrafo sexto: Em caso de divergéncia entre as disposi¢cbes do presente contrato e as do contrato do
Agente Operador no tocante as atribui¢oes do INTERVENIENTE-ANUENTE, prevalecera, quanto ao
ponto de conflito, o instrumento que discipline de forma especifica a obrigaciao, devendo as partes buscar

solucao consensual antes de qualquer medida unilateral.

CLAUSULA VIGESIMA - DA INTERDEPENDENCIA OPERACIONAL DO PROGRAMA

20.1. O CONTRATADO reconhece que a plena eficacia da politica publica de fomento imobiliario do
Centro de Niterdi e a operacionalizagao completa dos recursos do Fundo de Desenvolvimento Imobiliario
do Centro de Niteréi (FDICN) dependem da atuagdo coordenada e complementar do Agente Financeiro
(objeto deste Contrato) e do Agente Operador, devidamente contratado pelo CONTRATANTE.

20.2. O CONTRATADO devera colaborar ativamente com o Agente Operador nas atividades de gestio
dos recursos do FDICN, acompanhamento das operagoes e prestagao de contas, assegurando a sinergia e a
complementariedade necessarias para o atingimento dos objetivos do Fundo.

20.3. Embora este Contrato estabeleca as obriga¢oes do Agente Financeiro, o CONTRATADO esta ciente
de que a remuneracao do Agente Operador podera estar condicionada, por instrumento contratual proprio,
a habilitagao e operacionalizacao do Agente Financeiro, em conformidade com as diretrizes do Estudo
Técnico Preliminar para a sustentabilidade e governanga do programa.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢oes e clausulas estabelecidas neste Contrato, firmam as
partes o presente instrumento, depois de achado conforme, em presenca das testemunhas abaixo firmadas.
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Niterdi, 16 de julho de 2026.

Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do CONTRATADO
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ANEXO 1lI

DECLARAGAO DE ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO

Declaro, para os devidos fins, na qualidade de representante legal da empresa, inscrita no
CNPJ sob o n° com sede a, que a referida empresa atende integralmente a todos os requisitos de
habilitacdo exigidos no Edital do Credenciamento n°01/2026, promovido pela Secretaria Municipal de
Habitagédo e Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Niteroi, conforme previsto no art. 63, §1°, da Lei
Federal n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n® 14.730/2023.

Local e data.

(Nome e assinatura do(a) Declarante)
(numero do CPF do(a) Declarante)
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ANEXO IV

DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DO INCISO XXXIIl DO ARTIGO 7° DA CONSTITUIGAO
FEDERAL

(nome da empresa), CNPJ (numero de inscrigao), sediada (enderego completo), por intermédio
de seu representante legal, infra-assinado, DECLARA, para fins de direito que, na qualidade de
Interessado ao Credenciamento n° /2025 do Municipio de Niterdi, conforme disposto no artigo 7° da
Constituicdo Federal, na Lei n° 9.854, de 27.10.1999, publicada no Diario Oficial da Unido de
28.10.1999, e inciso V do artigo 13 do Decreto n°® 3.555, ndo emprega menores de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem menores de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo
na condi¢c&o de aprendiz, a partir de quatorze anos.

Por ser a expressao da verdade, firmamos o presente.

Local e data.

(Nome e assinatura do(a) Declarante)
(numero do CPF do(a) Declarante)
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ANEXO V

TERMO DE ADESAO AO CREDENCIAMENTO

A Instituicdo Financeira, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, declara sua
ciéncia e anuéncia a todos os termos fixados no Edital de Credenciamento SMHRF n°01/2026, da
Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Niterdi, para atuarem como
agentes financeiros responsaveis pela operacionalizagéo das operagdes contratadas com recursos do
Fundo de Desenvolvimento Imobiliario do Centro de Niterdi.

Local e data.

(Nome e assinatura do(a) Declarante)
(numero do CPF do(a) Declarante)
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE PENALIDADE

A empresa inscrita no CNPJ sob o n°, com sede a [enderegco completo], neste ato representada
por seu representante legal, o(a) Sr.(a), inscrito(a) no CPF sob o n°® e portador(a) da cédula de
identidade n°, expedida por , DECLARA, sob as penas da Lei, para fins de participacdo no
Credenciamento n°01/2026 da Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria do
Municipio de Niter6i, que nao lhe foram aplicadas penalidades de suspensdo temporaria de
participacao em licitagdo, impedimento de contratar com a Administracdo Publica, ou declaragao de
inidoneidade para licitar e contratar, por qualquer Ente ou Entidade da Administracao Publica Federal,
Estadual, Distrital ou Municipal, cujos efeitos ainda estejam em vigor.

Local e data.

(Nome e assinatura do(a) Declarante)
(numero do CPF do(a) Declarante)
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