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MODELO DE TERMO DE CONTRATO
Lei n° 14,133, de 1° de abril de 2021
LOCACAO

Administracio Regional de Maravista, Itacoatiara, Serra Grande e Engenho do Mato

(Processo Administrativo n® 9900247714 /2025)

CONTRATO  ADMINISTRATIVO ~ N°
01/2026, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE  NITEROI,  POR
INTERMEDIO DA ADMINISTRACAO
REGIONAL DE MARAVISTA,

ITACOATIARA, SERRA GRANDE
ENGENHO DO MATO.

O MUNICIPIO DE NITERO], por intermédio da Administragdo Regional de
Maravista, Itacoatiara, Serra Grande e Engenho do Mato, com sede na Rua Visconde de
Sepetiba, 987, na cidade de Niterdi/R], inscrita no CNPJ sob o n° 28.521.748/0001-59, neste
ato representado pelo Administrador Regional, Vagner de Alcantara Vieira Pereira, nomeado
pela Portaria n® 458/2025, de 07 de janeirg) de 2025, portador da Matricula Funcional n°
12461940, doravante denominado LOCATARIO, ea RIVLCG EMPREENDIMENTOS E
PATICIPACOES LTDA, inserita no CNPJ s0b 0 n° 05.949.153/0001-01, sediada na Rua Miguel
de Frias, 77/1506, Niteréi/R], doravante designado LOCADOR, neste alo representada por
Leonards Canpos Gimenes, conforme atos constitutivos da empresa OU procuragio apresentada nos anlos,
tendo em vista 0 que consta no Processo n° 9900247714/2025 e em observancia as

disposicoes da Let n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021; do Decreto Municipal n°® 14.730, de 13 de fevereiro de 2023.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no endereco
Estrada Francisco da Cruz Nunes,10.215 Loja 101, bairro Maravista, no Municipio de
Niterdi, para abrigar as instalagocs da Administraciio Regional de Maravista, Itacoatiara, Serra
Grande ¢ Engenho do Mato.

1.2 O presente Contrato obriga as partes contratantes € Seus SUCessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

21 O presente Ternro de Conlralo ¢ formalizado com fundamento no art. 161 do Decreto Municipal
14.730/2023 ¢/ ¢ art. 74, inciso V', da Lei n° 141 33/2021, o qual autoriza a contralagdo direta por
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inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imovel € o tinico aplo a alender as necessidades
da Adprinistragao Priblica.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1.Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso pata os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2.Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em tisco a locago, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,

para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3.Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
3.1.4.Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
3.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos antetiores a locacio;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da
realizacio da vistoria;

3.1.7.Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagao genérica;

3.1.8.Pagar as taxas de administracio imobiliaria, se houvet, e de intermediacoes, nestas
compreendidas as despesas necessatias 2 afeti¢io da idoneidade do pretendente;

3.1.9.Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos

gastos rolineiros de manutengdo do edificio, como:
3.1.9.1.  obras de reformas ou acréscimos que interessem da estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagdo, bem como das esquadrias
externds;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condigies de habitabilidade do edificio;

3.1.9.4. indenizagies trabalbistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anlerior ao inicio da locagao;

3.1.9.5. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de lelefonia, de intercomuntcagao, de
esporte ¢ de lazery

3.1.9.6.  despesas de decoragio e paisagismo nas parfes de uso comun;

3.1.9.7. constituigio de fundo de reserva, ¢ reposicio deste, quando utilisado para cobertura de
despesas exclraordindrias;
3.1.9.8. Fornecer, quando solicttado, ao [LOCATARIO, informagies sobre a composicio da taxa

condominial pagay
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Pagar os impostos, taxas, inclusive a contribuigio para o custeio de servigos de iluminagao piiblica,

benr como eveninats ontros emcargos incidentes sobre o imbel Hjo pagamento ndo incnmba ao
LOCATARIO;

3.1.9.9. Caso sejam cobrados foro, laudémio ou taxas de ocupagdo em razao de ser

imovel foreiro ao dominio da Uniéo, que tais despesas serso integralmente arcadas pelo
locador, sem

transferéncia ao locatirio

3.1.10. Entregar, em perfeito  estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de lgica, bem como o sistema
hidraulico e a rede clétrica, com laudo técnico atestando a adequacao, seguranca e
funcionamento dos equipamentos;

3.1.11. Rea/i‘{ar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, ds suas €xpensas;

3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio ¢
qualificagao exigidas no processo de contratagio;

3.2.1.Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa

natureza,

3.23.Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imé6vel/espago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu intetesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagio;

3.2.4 Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive

com a apresentacio da documentagio correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO
41. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1.Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

41.2.Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
41.21. I3 vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessio do refetido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR;

413 Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagio

minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de V istoria os eventuals

defeitos existentes;

414 Restituir o imovel, finda a locagio, nas condigoes em que O recebeu, conforme

documento de descricio minuciosa claborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes ¢ deterioragoes decorrentes do uso normal; %
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41.4.1. Os vicios ¢/ou defeitos que nio constarem no Termo de Vistotia feito na
devolucio do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugio do imovel/espago fisico, o LOCATARIO podera
sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizacio, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do

imével /espago fisico, desde que existam recursos ofcamentarios ¢ que seja aprovado
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto

efetuar, em substituigao a

pela autoridade competente,
ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5.Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja teparagao a este incumba,

bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

41.6.Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos vetificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
418 Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagbes consideradas convenientes 20

desempenho das suas atividades;

4.1.9.Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 2o
LOCATARIO;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias 4 sua administragao, COmo:
a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz ¢ forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservagao ¢ pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manntengio ¢ conservagio das instalagies e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
segurangd, de 1o comnm;

e. manulengio ¢ conservagio das instalagoes ¢ equipamentos de uso conmum destinados a pritica
de esportes e lazer;

£ manutengio ¢ conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico e antenay coletivas;

g. pequenos reparos Nas dependéncias ¢ instalagoes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locagio;



PREFEITURA

& NITEROI

PROCURADCRIA GERAL DO WUNCIFO

L reposicao do fundo de reserva, total ou patcialmente utilizado no custeio ou

complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes 2 petiodo anterior ao
nicio da locagao.

4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigado ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsio orcamentaria e o rateio

mensal, podendo exigir a qualqucr tempo tal comprovagao.

) o . < . ,oo ’
4.1.11. Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, gas (se

houver) ¢ agua e €sgoto;

4.1.12, Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios,
mediante prévia combinacio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por tetrceiros, na hip6tese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

41.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
Intimacoes que venham a ser feitas pelos poderes piblicos em virtude de desrespeito as

leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere 2 utilizacio do imével/ espaco fisico
locado

4.1.14. Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentos
Internos.
41.15. Levar o presente contrato de locagio a registro no Cartério de Registro de

Imoveis competente.

4.1.16. Dar ciéncia da locagdo a Secretaria Municipal de Fazenda para a incidéncia da
isencao prevista no art. 6° I, da Lei Municipal n°®2.597/2008 (Cédigo Tributario
Municipal), segundo disposto no art. 166 do Decreto Municipal 14.730/2023.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizari por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCAT ARIO, ainda que nio
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis
¢ permitem o exercicio do direito de retengio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de
1991, ¢ o artigo 578 do Cédigo Civil.
51.1.As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel

ou retencio, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

& v

5.2, Iim qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, cte., poderio ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1, O valor do aluguel mensal ¢ de RS 8.200,00 (otto mil e duzentos rears), perfazendo o
valor total de R$ 796.800.00 (cento ¢ noventa e sei mil ¢ oitocentos reais).

2 3 s1Yeea e e B o - ‘ .
6.2, As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imével (agua ¢ esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serio suportadas proporcionalmente, em

regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves,

6.21.0 acertamento desta propotgio se dara na ptimeira parcela vencivel da despesa apos
a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas
partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR ser4 abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma propot¢ao também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-

se o0 acertamento preferencialmente no pagamento do altimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidagao

71. Ap6s o recebimento da nota fiscal e respectivos atestos, em até 10 dias dtets, as
unidades da Admuinistracio deverdo encaminhar os processos a Secretaria Municipal de

IFazenda, certificada pelo ordenador de despesa a observancia ao Decreto Municipal n®
13.281, de 2019.

711. Em se tratando da Administragdo Indireta, os processos deverdo ser encaminhados
a0 Orgio fazendario apos a liquidagio.

712, Havendo necessidade de maior prazo para a observagio ou realizacao de vistoria que
comprove a adequagio do objeto, para fins de recebimento definitivo e liquidagio da

despesa, atendendo ao disposto no att. 140, § 3° da Lein® 14.133/2021, tal prazo devera ser
devidamente justificado no processo administrativo de pagamento correspondente.

72 Apds o recebimento dos respectivos processos e procedida a verficagio da
documentagio apresentada, a Secretaria Municipal de Fazenda realizara a liquidagao ou o
repasse financeiro em até 5 (cinco) dias tteis, nos termos do art. 8 do Decreto Municipal

13.281, de 2019.

7.3. Havendo erro na apresentagido do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impe¢a a liquidagio da despesa, o
pagamento ficara pendente até que 0 LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciat-se-d apés a comprovagio da regularizagio da
situacio, nio acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.4, A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagio da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta o-

line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos

s A e i ¥ » - . | . WO 1) .
sitios eletrdnicos oficiais ou a documentacio mencionada no att. 68 da Lei n® 14.133, de

2021.
//:(/
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75 A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar 2 manutencao
das condicoes de habilitagao exigidas na contratagao; b) identificar possivel razao que impeca
a participacao em licitagio, no ambito do 6tgio ou entidade, proibigao de contratar com o
Poder Piblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.6. Constatando-se, junto a0 SICAF, a situagio de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificacao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias atets,
regularize sua situagio ou, no mesmo prazo, apresente sua defe

-

7.8. O prazo poderi ser prorrogado uma vez, pot igual periodo, a critério do contratante.

79.  Nio havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos érgios responsaveis pela fiscalizacio da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a
ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessirios para garantir o
recebimento de seus créditos.

7.10.  Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
tescisio contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada 20
contratado a ampla defesa.

7.11.  Havendo a efetiva execucio do objeto, os pagamentos serao realizados normalmente,
até que se decida pela rescisao do contrato, caso o contratado nio regularize sua situaciao
junto ao SICAF.

Do Pagamento

712, O pagamento das obrigagdes de cada unidade da administracao relativas a locagoes
obedecerd para cada fonte de recurso a estrita ordem cronolégica de seus créditos, salvo
quando presentes relevantes razoes de interesse publico, na forma do Capitulo III do
Decreto Municipal n® 13.281, de 2019.

713, Respeitada a ordem de classificagio dos créditos e ap6s a regular liquidacao, o
pagamento da obrigagio ocorrerd nos seguintes prazos maximos, contados da data da
liquidagio da despesa correspondente: a) 30 (trinta) dias consecutivos, para os contratos em
geral, em conformidade com o que dispoe o art. 9°, inciso I, a do Decreto Municipal n®
13.281, de 2019.

714, O pagamento ocorrerd no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, para os contratos de
baixo valor, definidos no art. 3°, inciso V, do Decreto Municipal 13.281, de 2019, em
conformidade com o que dispoe o art. 9°, inciso 1, a do referido Decreto.

715, No aso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos a0 LOCADOR serao
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua
efetiva realizacio, mediante aplicagio do indice IGP-M de corregio monetiria.

716, O pagamento serd realizado por meio de ordem bancatia, para crédito em banco,

agéneia ¢ conta corrente indicados pelo contratado.
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17.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

718, Quando do pagamento, serd cfetuada a retencdo tributdria prevista na legislacao
aplicavel.

7.18.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagio do pagamento, 0s percentuals

estabelecidos na legislacio vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

81. O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 meses, com inicio na data de 01 de agosto
¢ encerramento em 01 de agosto de 2028, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado pot periodos sucessivos, respeitado o
limite mAximo de 10 (dez) anos dos contratos ou da soma de suas prorrogagoes, previsto
pelo caput do art. 164 do Decreto Municipal 14.730/2023.

81.1.0s cfeitos financeiros da contratagio s6 terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.
8.1.2.A prorrogagao de que trala este item € condicionada a comprovagio, pela autoridade competente, de
que as condigdes e 05 pregos permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a negociagdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:
a. Scja juntado relatério que discorra sobte a execugio do contrato, com
informacdes de que a locagio tenha transcorrido regularmente;
b. Seja juntada justificativa e motivo, por esctito, de que a Administracio mantém
interesse na locagao;
c. Haja manifestagio expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogagio, na forma do inciso I do eaput do art. 167 do Decreto Municipal
14.730/2023;

d. Seja comprovado que 0 LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagao;

e. Seja realizada nova avaliagio do bem, descrevendo seu estado de conservagao e
(des)necessidade de realizagio de adaptagées, assim como a (in)existéncia de
realizacio de benfeitorias pendentes de amortizagio, afim de oportunizar nova
afericio ou anilise de manutengao dos requisitos do art. 74, §5° da Le

14,133/2021,

f. Haja manifestacio juridica quando o valor anual da locacio ultrapassar o limite
de dispensa fixado pelo art. 75, I1, da Lei 14.133/2021, nos moldes do inciso 11 do
art. 167 do Decreto Municipal 14.730/2023.

8.1.2.1. O LOCADOR niio tem direito subjetivo a prorrogagio contratual.

8.1.2.2. A prorrogagio de contrato deverd ser promovida mediante celebragao de FV

termo aditivo, conforme modelo padronizado previamente aprovado pela

4}
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Procuradoria-Geral do Municipio, nos termos do inciso 11 do art. 167 do Decreto
Municipal 14.730/2023.

v, . . ~
8.1.2.3. O contrato nio podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido
penalizado nas sangoes de declaracio de inidoncidade ou impedimento de licitar ¢

contratar com poder piblico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

8.1.3.Caso nao tenha interesse na prorrogacio, 0 LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita ao LO(L—\T;\R!O, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término
da vigeéncia do contrato, por for¢a do disposto no §2° do art. 168 do Decreto Municipal
14.730/2023, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

8.1.4.Caso tenham sido constatadas novas condicoes de mercado — através da verificacao
anual da realidade de mercado realizada pelo LOCADOR, ¢ facultada a renegociagio do
valor do aluguel para refletir a nova realidade de forma fidedigna, nos termos do inciso I1
do §1° e do maso IV do §2° do art. 164 do Decreto Municipal 14.730/2023.

8.1.5.Caso frustrada a renegociagao presente na cliusula 8.1.4, deve ser oportunizado a0

LOCADOR a rescisio do contrato — sem qualquer dpo de onus.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagio do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

101, Os pregos inicialmente contratados sio fixos e irreajustiveis no prazo de um ano
contado da data da avaliacio do imével, em 07/08/2026.

102.  Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os pregos

iniciais serio reajustados, mediante a aplicagio, pelo contratante, do indice IGP-M, ou outro

que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas — FGYV, exclusivamente

para as obrigagoes iniciadas ¢ concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
103, Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ulimo reajuste.

104, No caso de atraso ou nio divulgagio do(s) indice (s) de teajustamento, o contratante
pagari ao contratado a importancia calculada pela Gltima variagao conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tio logo seja(m) divulgado(s) ofs) indice(s) definitivo(s).

105. Nas afericbes finais, ofs) indice(s) utilizado(s) —para reajuste  sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

106, Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de

que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagio entio em vigor.

qualquer forma nio possa(m) mais ser utilizado(s), seri(ao) adotado(s), em substitui¢io, o(s) :

+
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07.  Na ausénci — T : ;
10. Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as pattes elegerio novo

indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
108. O reajuste sera realizado por apostilamento.

109, Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco

médio de mercado para a presente locagao, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prego
compativel a0 mercado de locacio no municipio em que se situa o imével, em consonancia
com o inciso IV do §2° do art. 164 do Decreto Municipal 14.730/2023.

10.10. A contagem do periodo de reajuste devera levar em consideragio o interregno de 12
(doze) meses, com o termo final equivalendo ao més anterior, no exercicio subsequente, a0
fixado no termo inicial, consonante entendimento consolidado no  Parecer
77/MVSC/PPLC/2024 da Procuradoria Geral do Municipio.

10.11. O reajuste s6 podera ser concedido a cada doze meses, considerada a data de
assinatura do contrato como termo inicial nas contratacoes por inexigibilidade, conforme
inciso I do §2° do art. 164 do Decreto Municipal 14.730/2023.

10.12. O reajuste deve se limitar a variagao efetiva do valor de mercado, a ser apurada por
laudo técnico prévio a concessio do reajustamento, de acordo com o inciso I1I do §2° do
art. 164 do Decreto Municipal 14.730/2023.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

11.1.  As despesas decorrentes da presente contratagio correrao a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral deste exercicio, na dotagio abaixo
discriminada:

Fonte: 1.704.00
Programa de Trabalho: 790104.122.0145.6251
Elemento de Despesa: 339039

11.2. A dotagio relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagao da 1.ei
Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

121. A fiscalizagio do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LLOCATARIA, a0 qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugio.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugio do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas
ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabives.

12.1.2, As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverio ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das

medidas convenientes.
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12135, O LOCADOR poderi indicar um representante pata tepresenta-lo na
execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES

13.1.  Eventuais alteracoes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes
da Lei n® 14,133, de 2021.

13.2.  As alteragdes contratuais deverio ser promovidas mediante celebragio de termo
aditivo, submetido a prévia aprovagio da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos
de justificada necessidade de antecipagio de seus efeitos, hipétese em que a formalizacio do
aditivo devera ocorrer 1o prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

133.  Registros que nao caracterizam alteragio do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

134.  Serdo aplicaveis as partes as seguintes sangoes:
(1) Multa Moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela inadimplida
por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 10 (dez)
dias;
) Multa Compensatoria de ....% (..... por cento) sobre o valor do contrato caso
o atraso no aluguel supete o limite do item (1);
(3) Multa Compensatéria 05% a 10% do valor do Contrato em razao de
descumprimento de obrigacao contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto das multas dos itens 1 ¢ 2.

13.4.1. A aplicagio da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

135. A aplicagdo das sancdes previstas neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma, a
obrigacio de reparagao integral do dano causado.

13.6.  Antes da aplicacao da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Gteis, contado da data de sua intimagio.

13.7.  Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse
valor, a diferenga seri cobrada judicialmente.

138.  Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
pela parte administrativamente no prazo méiximo de 30 (frinta) dias, a contar da data do

recebimento da comunicagio enviada,

13.9. A aplicagio das sangoes realizar-se-4 em processo administrativo que asscgure o

f

contraditétio e a ampla defesa.
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13.10.  Na aplicagao das sangoces serio considerados:

a) anatureza ¢ a gravidade da infracao cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
)  as circunstancias agravantes ou atenuantes; ¢

d) os danos que dela provierem.

13.11. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras lets de licitacdes e contratos da Administracio Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serio apurados e julgados conjuntamente, nNos

mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na
referida Lei (art. 159).

1312, Os débitos do LOCADOR para com a Administracio contratante, resultantes de

multa administrativa e/ou indenizagdes, nio inscritos em divida ativa, poderdo ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido  6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo orgao ora contratante.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente

de terem sido cumpridas ou nao as obrigagoes de ambas as partes contraentes.

14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou
antes do prazo ncle fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da lei n®
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio ¢ a ampla defesa.

14.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Let.

14.2.2. A alteracio social ou a2 modificagao da finalidade ou da estrutura da empresa
nio ensejard 2 extingio se nio restringir sua capacidade de concluir o contrato.

14.2.2.1. Se a operagao implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracao subjetiva.

143. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

143.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
14.3.2. Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
14.3.3. Indenizagoes e multas.

144. A extingdo do contrato nio configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio
econdomico-financeiro, hipotese em que sera concedida indenizagio por meio de termo

indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

145. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
orgio ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungio na

licitagdo ou atue na fiscalizagio ou na gestio do contrato, ou que deles seja conjuge,
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companheiro ou parente em linhg teta, colatetal ou

- : : por afinidade, até o terceiro grau (art. 14,
inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021),

146. O contrato podera s i ; . .
poderd ser extinto nos casos de renegociagio frustrada apos verificagao

da existenci ra reali . p
ncia de nova realidade de mercado, hipdtese em que nio havera qualquer onus para

o Poder Publico, em conformidade com o caput do art. 167 ¢/c incisos I e I do §1° do art.
164 do Decreto Municipal 14.730/2023,

147 Findo o prazo previsto no contrato, caso a Administragao pretenda continuar no
imovel deveri promover o aditamento do contrato, caso ainda nao tenha sido atingido o
limite de 10 anos previsto no artigo anterior, conforme art. 165 do Decreto Municipal
14.730/2023.

148.  Findo o prazo maximo contratual, ¢ facultada a celebracio de novo contrato de
locagio do mesmo imovel, em conformidade com as regras previstas no Decreto Municipal
14.730/2023.

149.  Na hipdtese prevista no item anterior, caso a Administragio continue a utilizar o
imovel, este continuara a vigorar por prazo indeterminado, excepcionalmente, devendo

realizar o pagamento do valor do aluguel e demais encargos previstos no contrato.

1410. A prorrogacio por prazo indeterminado é excepcional, devendo a Administracio
providenciar a regularizacio da situagao fitica com a formalizacio do respectivo termo

aditivo se for o caso.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

151 Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas cliusulas deste contrato reger-se-
io pelas disposigdes contidas nos artigos 161 a 168 do Decreto Municipal 14.730/2023, na
Lei n® 8.245/1991, ¢ na Lei 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

152.  Eventuais questionamentos do locador acerca das condicdes do imével nio obstam
a devolucio das chaves, de modo que eventual recusa no seu recebimento deve ensejar a
imediata notificagio formal do locador por parte do gestor do contrato e, caso haja
reniténcia, o encaminhamento do caso para a Procuradotia-Geral do Municipio para
avaliagao das providencias cabiveis, conforme artigo 168, §4°, do Decreto Municipal
14.730/2023,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

161, Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacoes Piblicas (PNCP), na forma previst art, ¢ ol 14
¢ Hlicas ( '), prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencio ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133
14,133,
de 2021, ¢ a0 art. 8% §2° da Lei n. 12.527, de 2011, ¢/c art. 7°, §3°, inciso V. do Decreto .
7.724, de 2012,

&

4{/
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16.2. A vigencia do contrato se inicia com a publicagao no PNCP.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

17.1.  Fica cletto o foro da Comarca de Niteroi, com exclusio de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente contrato.

I£ assim, por estarem de acordo, ajustados ¢ contratados, apés lido e achado conforme, as
partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um
so efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Niteréi, O deATCVSTO 4. 2026
lcgntard

¥-~ﬂ*ffx'§‘:‘>("

REPRESENTANTET.EGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS
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