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TERMO DE REFERENCIA

1. DA JUSTIFICATIVA

1.1 A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade de disponibilizagdo de espago fisico
adequado para o funcionamento da Secretaria Municipal de Administragdo, Defesa Civil,
Tréansito e Satde, a fim de assegurar condigdes apropriadas ao desenvolvimento de suas
atividades administrativas e institucionais.

1.2 A locagédo tem por finalidade viabilizar a instalac¢@o de estrutura administrativa, admitindo-
se, de forma complementar, areas destinadas ao apoio operacional, depdsito de bens
patrimoniais € apoio ao abastecimento interno da frota municipal, restrito exclusivamente ao
uso da Administragdo, sem atendimento ao publico externo.

1.3 A escolha da locagdo fundamenta-se na inexisténcia de imével publico disponivel que
atenda as necessidades identificadas, bem como na vantajosidade econdmica, na celeridade do
procedimento e na flexibilidade que o instituto da locagdo proporciona a Administracdo Pablica.

2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
2.1 O objeto da contratagdo possui natureza de locagdo de imdvel urbano nio residencial.

2.2 O contrato tera vigéncia pelo periodo de 12 (doze) meses, nos termos da Lei n® 8.245/1991,
contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado na forma da legislacio
vigente.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1 A fundamentag¢do da necessidade da contratagdo, bem como a demonstra¢do de sua
vantajosidade e adequagéo ao interesse publico, encontram-se detalhadas no Estudo Técnico
Preliminar, que integra o processo administrativo, em conformidade com o disposto na Lei n°
14.133/2021.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1 A solugdio adotada consiste na locagfo de imdvel urbano nfo residencial apto a atender,
prioritariamente, as necessidades administrativas Secretaria Municipal de Administrago,
Defesa Civil, Transito e Saude

4.2 O imovel devera contemplar:

4.2.1 Areas destinadas ao funcionamento administrativo;
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4.2.2 Espagos de apoio as atividades institucionais;

4.2.3 Area para deposito e guarda de bens patrimoniais;

4.2.4 Espaco compativel com apoio ao abastecimento interno da frota municipal.

4.3 O uso do imo6vel deverd observar a finalidade institucional, sendo vedada qualquer
utilizagdo que descaracterize o uso administrativo predominante.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 Antes da assinatura do contrato de locagio, sera realizada vistoria técnica no imdbvel, cujo
laudo integrara o contrato, com o objetivo de resguardar os direitos e obrigagdes das partes.

5.2 E vedada a sublocagdo, total ou parcial, do imével objeto da locagao.

6. OBRIGACOES DA LOCADORA E DA LOCATARIA
6.1 OBRIGACOES DA LOCADORA

6.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso, compativeis com a finalidade a que se
destina;

6.1.2 Garantir o uso pacifico do imével durante o periodo da locagdo;
6.1.3Manter a forma e o destino do imével;
6.1.4 Responder por vicios estruturais e defeitos preexistentes;

6.1.5 Manter a regularidade juridica do imével.

6.2 OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.2.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis;

6.2.2 Conservar o imével e realizar, por sua conta, 0s reparos decorrentes do uso normal;
6.2.3 Utilizar o imével exclusivamente para fins institucionais;

6.2.4 Restituir o imével, ao final da locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, ressalvado o
desgaste natural;

6.2.5 Pagar as despesas de consumo de agua, energia elétrica, telefonia e demais Servigos
individualizados.
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7. DAS BENFEITORIAS

7.1 As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, bem como as benfeitorias tteis
previamente autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencio,
nos termos do art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

7.2 As benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas ao término do contrato, desde que ndo
causem danos a estrutura do imével.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1 As partes envolvidas deverdo executar o contrato com fiel observancia das clausulas
pactuadas e da legislagdo aplicdvel, especialmente a Lei n° 14.133/2021.

8.2 A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado, nos
termos do art. 117 da Lei n° 14, 133/2021, competindo-lhe registrar ocorréncias, acompanhar o
cumprimento das obrigagGes contratuais e comunicar eventuais irregularidades a autoridade
competente.

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
9.1 O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante ordem bancdria, até o quinto dia til.
9.2 Forma de pagamento:

a) O pagamento serd realizado por meio de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente ou PIX indicados pelo contratado.

b) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento, comprovado através da finalizagdo da operagao.

¢) Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislagéio aplicavel,

d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serio
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo
vigente,

e) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar
n° 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e contribuigdes
abrangidos

por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado 2 apresentagio de
comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido
previsto na referida Lei Complementar.

9.3. Antecipagio de pagamento:
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a) Néo haverd a antecipagio de pagamento por qualquer solicitacdo de fornecimenio ou
prestacdo de servigos indicados neste Termo de Referéncia

9.4. Cessio de crédito

a) Nao haverd cessdo de crédito devido as peculiaridades do processo licitatério e aquisicio dos
itens/prestagdio de servigos

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

10.1 O imével serd selecionado em razio de suas caracteristicas de localizag8o, instalagGes e
adequagio as necessidades da Administrago, observado o disposto no art. 74, inciso V, da Lei
n° 14.133/2021, condicionado & comprovagdo da compatibilidade do valor do aluguel com os
pregos praticados no mercado.

11. CONDICOES DE HABILITACAO

1.1 Para fins de habilitacio Juridica, deverd o licitante apresentar Declaragfo formal de que
atende as disposi¢des do art. 9°, § 1°, daLein.° 14.133/2021.

11.2 Para fins de habilitagdo fiscal, o licitante devera apresentar:
a) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis:
b) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imdvel;

c) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e
energia elétrica;

d) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica;

e) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo
Negativa de Débitos do INSS, Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifo e Certidso Negativa de Débitos Trabalhistas;

f)  copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

9) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobiliaria, se
for o caso;

h) declaragio de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;
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11.3 A ndo regularizagdo da documenta¢do no prazo estipulado implicard a decadéncia do
direito a contratagdo, sem prejuizo do disposto no art. 90, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021.

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA LOCACAO

12.1 Salienta-se que a proposta inicial foi de R$6.300,00, valor este ofertado pela proponente.
Em seguida, o imével foi submetido a uma avaliacio pela comissfo municipal especifica para
tal fim, momento em que foi expedido o Laudo anexado os autos, com valor de sugestio no
patamar de R$6.300,00. Diante disso, a contratada apresentou uma pds-proposta, culminando
em um acordo entre as partes, que fixaram o valor final da locacdo em RS 6.300,00 mensais.

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1 A despesa decorrente desta contrataglio correrd a conta de recursos consignados no
orgamento do Municipio de Cordeiro, exercicio de 2026, compromissada por conta da dotacio
or¢amentéria existente no:

e Programa de trabalho: 0501.0412200042.007
e (Codigo da despesa: 339036

Cordeiro, 24 de fevereiro de 2026.

Ronaldo Mgisé a da Silva
Secretario Munigipal/de Administragio



