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Estado do Rio de Janeiro
SECRETARIA MUNICIPAL DE DEFESA CIVIL

TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL

| - DO OBJETO

A locacdo de um imdvel, por um periodo de 12 (doze) meses, situado na Avenida Roberto Silveira, n°® 536,
Bairro Centro, Itaocara/RJ, sendo os proprietarios a Senhora Lucia Elena da Silva Nunes e o Senhor Luiz
Antbnio da Silva Nunes, conforme Escritura Publica, para funcionamento do Servico da sede da Defesa
Civil.

Il = DA DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitagdo de locagdo de imoével destinado ao
funcionamento da sede da Defesa Civil, no Municipio de Itaocara/RJ, por meio de INEXIGIBILIDADE, com
fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

Il — DA JUSTIFICATIVA
A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si s6, justifica a locagdo do imével a particulares,
considerando que a Secretaria de Defesa Civil ndo possui prédio proprio.

A razao da contratacdo por 12 (doze) meses se justifica na utilizacdo da dotagdo orgcamentaria abaixo dentro
do presente exercicio financeiro compreendido da data da solicitacdo até 30 de junho de 2025, podendo
apos esse periodo ser prorrogado por acordo entre as partes.

IV — DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

Por se tratar de imovel essencial a Administracéo Puablica, entende-se que a licitagdo se fez desnecessaria,
conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

V - Aquisicdo ou locagcdo de imoével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade é indispensavel:

a) avaliacao prévia do bem;
b) certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos;
c) justificativas que demonstrem a singularidade do imovel.
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V — ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO
O valor estimado da locacédo para um periodo de 12 (doze) meses, sera de R$ 14.400,00 (quatorze mil e
guatrocentos reais).

Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tem como parametro o Laudo de Avaliacdo expedido pela
Comissao de Avaliacdo Municipal, anexo aos autos, o qual leva em conta o preco de mercado.

VI — DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

Nado h& no Municipio de Itaocara/RJ imdveis pertencentes a Secretaria Municipal de Defesa Cilvil e
Prefeitura Municipal de Itaocara/RJ, com disponibilidade para acomodar a sede da Defesa Civil para melhor
desempenho de suas fungdes e oferta com qualidade de servicos de prestacao e resposta .

VIl - DA ADEQUACAO DO IMOVEL
O imovel que se pretende locar se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende
e atende as finalidades precipuas da contratagéo pretendida.

O imével que se pretende locar tem &rea total de 244 m2 e &rea edificada de 126m?2. Constituida de um
imovel residencial, com 3 quartos, 2 salas, 3 banheiros, cozinha, area de servico, varanda e garagem.
Construida de tijolos, rebocada, pintada, teto de laje, dois andares, com piso de ceramica e calcada de
cimento, murada, com instalag&o elétrica e sanitaria.

VIIl - FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR
A formalizag&o do processo de contratacao esté prevista no art. 74, V da Lei n® 14.133/2021.

IX — DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO
Todas as condicdes e clausulas da locagdo encontram-se descritas na minuta contratual.

X — DAS OBRIGACOES DOS LOCADORES

| — entregar & LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada
neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel locado;

[Il — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;

IV— manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével.

X| — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

| — Efetuar o pagamento, dentro do prazo de até 10 (dez) dias de cada més subsequente ao més de
locacdo, desde que atendidas as formalidades pactuadas; observados na execucdo do especificado do
objeto;
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Il — utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

[l — restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V — entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de cobranca de tributos e, bem como
qualquer intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, LOCATARIA;

VI — permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por terceiros, na hipétese de alienacdo do mesmo;

VIl — efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente
locagdo, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica, devendo os comprovantes
de pagamentos das referidas contribuicdes, serem apresentados mensalmente aos LOCADORES,;

VIII — ndo modificar a destinagdo do imovel, conforme Clausula Segunda.

X1l — DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a locagdo do imdvel correrdo por conta da dotagdo 0204.0412200122.005-33.90.36.000000
— Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

XllI- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Conforme Estudo técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia, o0 modelo de contratacao
escolhido é de locagéo de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo
de contratag&o € o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢cdo de imovel.

XIV - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execucao sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples
apostila.

As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica para esse fim.

O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam
ser cumpridas de imediato.

Ap6s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizagéo, que
conterd informac6es acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacao, das estratégias
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para execuc¢ao do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericao dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizacao

A fiscalizacd@o sera exercida no interesse da Administragcéo e sera da responsabilidade dos Servidores Joao
Pedro Chiapini Pereira, CPF 14535757747 e Helton Mendonca Souza, CPF: 09765804709. (Lei n°® 14.133,
de 2021, art. 117, caput).

XV- REQUISITOS DA CONTRATACAO
O processo de contrato de locacao devera ser instruido com a seguinte documentacao:

| - Identificag&o dos locadores, através da apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se pessoa
fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por agbes, acompanhado dos documentos de
eleicdo de seus administradores.

d) comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada de ato
formal de designacéo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica, acompanhados dos
documentos comprobatdérios desta e de seu representante legal.

e) Documentacao da imobiliaria com identificacdo do responsavel legal e documentacdo comprobatéria,
incluindo contrato de prestacdo de servico com o proprietario do imoével.

Il - Certiddo atualizada da matricula ou transcricao do imével expedida pelo competente Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em nome do
proprietario e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do imével, nos
termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei Federal no 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

a) caso a edificacdo ndo esteja averbada na matricula/transcricdo do imével e ndo seja localizado na regiédo
outro imével com edificacdo averbada que atenda as necessidades do 6rgdo ou entidade, podera ser
efetivada a locacao do imdvel nestas condicdes desde que devidamente justificada e comprovada tal
circunstancia;

b) no caso previsto na alinea "a", em caso de prorrogagao de contrato, previamente a formalizagdo do termo
aditivo, o locador devera apresentar a averbacao da edificacdo, sob pena de rescisdo do contrato.

lIl - Documentagdo comprobatodria de regularidade fiscal e trabalhista em nome do locador (ndo considerar
nesta contratacao);

IV- Instrumento de mandato contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome do representado,
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em caso de procurador;

V - Laudo de Avaliagdo do imével, preenchido e assinado pela comisséo de Avaliagdo de imdveis urbanos e
rurais do municipio;

VI - Documentag¢@o comprobatéria da disponibilidade financeira e orgamentaria para fazer frente a despesa
prevista para o exercicio financeiro em que foi iniciado o periodo locaticio;

VII - Minuta do contrato de locacao;

VIII - Parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitagdo ou de sua dispensa ou inexigibilidade.

A Contratada, durante toda a execug¢do do contrato, deverd manter todas as condigbes de habilitagédo e
qualificagdo exigidas na licitagéo.

Constatada a situacdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma sera
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05 (cinco)
dias uteis, regularizar tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo administrativo
instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regularizacdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera ser
prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera comunicar
aos orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto & inadimpléncia do
fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administracdo, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, devera aplicar a penalidade cabivel
nos autos do processo administrativo correspondente.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei no 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua
inexecucéo total ou parcial (Lei no 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, a execucdo serd prorrogada
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei
no 14.133/2021, art. 115, 850). A referida contratacédo tera vigéncia de 10(dez) meses a contar da assinatura
do contrato ou documento similar.

A execucgdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei no 14.133/2021, art. 117, caput).
O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato,
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determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei no
14.133/2021, art. 117, 810).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocéo das medidas convenientes,
a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei no 14.133/2021, art.
117, 820).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administracdo para representa-lo na execucdo do
contrato. (Lei no 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total
ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua
execuc¢do ou de materiais nela empregados (Lei no 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em razao
da execugcdo do contrato, e ndo excluira nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei no 14.133/2021, art. 120).

As comunicacgdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que 0 ato exigir tal
formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para esse fim;

XVI- MODELO DE EXECU(;AO DO OBJETO

A locacao do imovel situado na Avenida Roberto Silveira, n°® 536, centro, Itaocara/RJ, para a instalacdo da
sede da Defesa Civil,tem por finalidade atender os municipes para efetivo funcionamento da Defesa Civil
sendo imprescindivel para o desempenho de sua fun¢@es e ofertas com qualidade de servigos de prestacao
e resposta eficaz. Com essa contratacdo, almeja-se alcancar os seguintes resultados:

Melhoria das condi¢cdes de atendimento: O novo espago proporcionara um ambiente mais adequado para
prestacéo de servigcos de protecdo da populacéo itaocarense, contribuindo para a melhoria da qualidade dos
servigos prestados a comunidade.

Aumento da eficiéncia operacional: A localiza¢éo central do imével, com féacil acessibilidade e proximidade
de outros 6rgdos governamentais, facilitara o acesso do publico-alvo aos servigos oferecidos, aumentando a
eficiéncia operacional da Secretaria de Defesa Civil. Além da facilidade para acesso a RJ-158, facilitando a
chegada as areas de risco.

Economia de recursos: A escolha da locacdo em vez da aquisicdo de um imdével proporcionard uma
significativa economia de recursos para o municipio, garantindo a otimizacao dos investimentos publicos.

Garantia de continuidade dos servicos: O contrato de locagcdo com vigéncia de 12 meses assegura a
continuidade das atividades do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos, garantindo a
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estabilidade e a regularidade na prestacao dos servicos a populacéo.

Portanto, os resultados pretendidos com a locagdo do imével para a Secretaria de Defesa Civil incluem
melhorias nas condi¢cdes de atendimento, aumento da eficiéncia operacional, economia de recursos,
garantia de continuidade dos servi¢os, conforme preconizado pelas politicas publicas municipais.

XVII- CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
Para efeito do pagamento, a CONTRATADA devera atender as exigéncias legais quanto a emissao de
comprovacao de sua regularidade fiscal.

A remuneracao serd paga por meio de Depésito ou Transferéncia Bancéaria (PIX, TED, DOC etc.), na
seguinte Agéncia e Conta:

Banco: Banco do Brasil

Agéncia: 2164-4

Conta Corrente: 18768-2

Titular: Luiz Anténio Silva Nunes.

O pagamento decorrente da locacdo de imoével deste contrato serd efetuado através do Servico de
Tesouraria da CONTRATANTE, em até 10 (dez) dias Uteis, de cada més subsequente ao més de locagéo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Havendo prorrogacdo do contrato os valores acima serdo reajustados conforme
o indice INPC/IBGE, ou o qual o vier a substitui-lo, nos termos do §3° do art. 92 da Lei n® 14.133/21.

Itaocara, 11 de junho de 2024.

Juliana Lontra de Brito Mendonga Oliveira
Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social



