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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 5257/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Contrato entre si celebram o MUNICIPIO DE ITAOCARA, com sede e representa-
cdo administrativa na Rua Sebastido da Penha Rangel. n® 67, centro de Itaocara- RJ, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal HERIBERTO PEREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro,
casado, inscrito no CPF sob o n° 094.942.027-16 e portador do RG n° 130334451, expedi¢ao
DIC/RJ residente e domiciliado neste Municipio, doravante denominado LOCATARIO, e
ALYSSON CARVALHO CARDOSO, brasileiro, casado, portador da cédula de identidade
n.° 11198743-4 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n.° 081439747-66, residente e domiciliado na
Rua José Sizinio Bucker, n.° 0245 altos, 2 andar, Bairro Vista do Paraiba, Itaocara- J, dora-
vante denominado LOCADOR, acordam e ajustam firmar o presente contrato nos termos da
Lei Federal 2° 14.133, de 1° de abril de 2021, artigo 74, V e legislag@o pertinente, assim como
pelas condigdes do Procedimento de Administrativo n® 5257/2024, modalidade Inexigibilidade
de Licitagdo. pelas clausulas a seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigagdes e respon-
sabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Este contrato tem origem no PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 5257/2024 ¢
tem por objeto a locagdo do imovel, conforme a seguir discriminado:

a) Imovel: Um prédio com frente de platibanda, coberto de telha, piso cimentado,
com respectivo quintal, situado a Rua Manoel Borges Resende, n° 25, antiga Rua
Nilo Peganha, zona urbana e ndo foreira de Itaocara- RJ. Constituido de dois anda-
res. o primeiro composto por recep¢do, 3 salas administrativas, almoxariiido, cozi-
nha, 2 banheiros e saldo amplo, o segundo (garagem) composto por 2 barh=iros e
varanda, medindo o terreno 316m?, com 235m? de area total edificada, inscrito nes-
ta municipalidade sob o codigo n® 04085, para fins de atender a Secretaria Munici-
pal de Cultura e Turismo, para o funcionamento da sede da Escola de Artes Patapio
Silva.

CLAUSULA SEGUNDA - CONDICOES DE PAGAMENTO
A Prefeitura Municipal de Itaocara efetuara o pagamento do aluguel mensalmente,
até o décimo dia do més subsequente ao vencido, através de transferéncia bancaria entre contas

ou DOC.

CLAUSULA TERCEIRA - VALOR CONTRATUAL

Pela locagdo do referido imovel, o LOCATARIO, pagara a0 LOCADO}. _ o valor
mensal de R$ 3.500.00 (trés mil e quinhentos reais). totalizando R$ 17.500,00 (dezes.-.e mil,
quinhentos reais), pelo periodo compreendido entre 01/08/2024 a 31/12/2024.
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PARAGRAFO UNICO - Correrdio por conta do LOCATARIO as despesas decor-
rentes do consumo de energia elétrica e 4gua e demais que venham a
incidir sobre o objeto deste termo contratual, exceto o IPTU e Taxa de incéndio que correra por
conta do Locador.

CLAUSULA QUARTA - RECURSOS FINANCEIROS
As despesas decorrentes do presente contrato correrdo a conta da Dotagdo Orga-

mentéria n.° 0218.1369500122.012-33903600000, outros servigos de terceiros- pessoa fisica,
Secretaria Municipal de Cultura e Turismo, do Or¢amento vigente para o Exercicio de 2024.

PARAGRAFO UNICO - O objetivo da locagdo do referido imdvel € para funcio-
namento da Escola de Artes Patapio Silva.

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTE

PARAGRAFO PRIMEIRO- Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da loca-
¢do com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do [ndice de
Precos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (sugesto), desde que seja observado o interregno minimo de 1
(um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

PARAGRAFO SEGUNDO- Se a varia¢do do indexador adotado implicar em rea-
juste desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR acei-
tara negociar a adog¢do de prego compativel ao mercado de loca¢do do Municipio em que se
situa o imdvel.

PARAGRAFO TERCEIRO- Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste at* a data
da prorrogacio contratual, na pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e
nova solicitagio so podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um)
ano, contado na forma prevista neste contrato.

PARAGRAFO QUARTO- O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de
prorrogacdo da vigéncia do contrato, por aditivo ou por apostilamento, caso realizado em outra
ocasido.

CLAUSULA SEXTA - DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

Constituem direitos do LOCATARIO, receber o objeto deste contrato, nas condi-
¢des avengadas, e do LOCADOR, perceber o valor ajustado na forma e prazo convencionados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Constituem obriga¢des do LOCATARIO:

a) Efetuar o pagamento na forma e prazos ajustados;
b) Obriga-se o locatario, salvo as obras que importem na seguranga do in.Avel, ¢
briga-se por todas as outras, que tenha dado causa, devendo trazer o imovel locado em boas
condi¢des de higiene e limpeza, de iluminagdo, pintura, telhados, vidragas, marmores e demais
acessorios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim, restitui-los quando

findo ou rescindido este contrato; @
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¢) Nio sublocar ou emprestar o imovel, no todo ou em parte, sem o consentimento
prévio do locador;

d) Permitir, desde que ndo exercido o direito de preferéncia, que o locador aliene o
imovel locado a terceiros, com a consequente cessdo de direitos decorrentes deste instrumento;

¢) Permitir ao LOCADOR que examine e vistorie o imovel locado, sempre que este
entender necessario, em horario comercial e mediante prévio aviso, informando dia e hora, a
fim de certificar-se de sua correta utilizagdo;

f) Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

g) Comunicar a0 LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja repa-
racdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

h) Realizar, junto com o0 LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Ter-
mo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes:

PARAGRAFO SEGUNDO - Constituem obriga¢des do LOCADOR:

a) Entregar o imével locado em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Garantir durante toda a vigéncia do contrato o uso pacifico do imovel locado;

¢) Dar recibo discriminando as importancias pagas pelo locatario;

d) Assegurar ao LOCATARIO, na forma da lei, o exercicio do direito de preferén-
cia para a aquisi¢io do imovel, nas mesmas condigdes oferecidas a terceiro. no caso de aliena-
¢do do imovel;

e) Obrigar-se, no caso de venda do imével locado a terceiros, a denunciar ao com-
prador a existéncia deste instrumento, obrigando-o ao seu cumprimento em todas as condigdes
¢ clausulas;

f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag@o;

¢) Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entre-
ga das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s eventuais defeitos existentes;

h) Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de scus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriores a locagiio, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

PARAGRAFO TERCEIRO - O presente contrato obrigard as partes por si, seus
herdeiros ou sucessores.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO podera fazer no imovel locado, as suas expensas, as modificagdes
necessarias ao exercicio das atividades que pretende realizar, desde que estas ndo afetem sua
estrutura, as quais fardo parte integrante do imovel, excetuadas apenas as benfeitorias que se-
jam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido da entrega do imovel locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCATARIO néo terd no que atina as benfeitoria
que passem a integrar o imoével, direito a qualquer indenizag@o ou retencao, salvo em vrelacdo as
benfeitorias necessarias, que serdo indenizaveis.
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PARAGRAFO SEGUNDO- Obras de reformas ou acréscimos que interessem a es-
trutura integral do imovel, serdo realizadas e também descontados e abatidos no vaior do alu-
guel, sem que isso importe no final algum tipo de indenizago;

CLAUSULA OITAVA - RESCISAO

O LOCATARIO. no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qual-
quer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obri-
gacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO- A rescisdo por descumprimento das clausulas e obri-
gacdes contratuais acarretard a execu¢do dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos pre-
juizos causados, além das sangdes previstas neste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO- Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a
ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que
sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

PARAGRAFO TERCEIRO- Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do
imédvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior etc.,
0o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispen-
sada de qualquer prévia notifica¢io.

PARAGRAFO QUARTO- A rescisdo podera ser amigavel, por acordo das partes.
reduzida a termo no processo de Inexigibilidade de Licitagdo, desde que haja conveniéncia para
a Administra¢do/Locatario.

PARAGRAFO QUINTO- Caso, por razdes de interesse publico devidamente justi-
ficadas. 0 LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do
seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique
o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia.

PARAGRAFO SEXTO- Durante o prazo estipulado para a dura¢do d¢ contrato,
ndo poderd o LOCADOR reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

CLAUSULA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS PARA O CASO DE
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL

Pela inexecucdo total ou parcial do Contrato, o Municipio de Itaocara podera garan-
tida a prévia defesa, aplicar a0 LOCADOR as sangdes previstas na Lei 14.133/2021 e demais
legislagdes pertinentes; sendo que em caso de multa esta correspondera a 10% (dez por cento)
sobre o valor total do contrato.

CLAUSULA DECIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente Instrumento contratual rege-se pelas disposi¢des expressas na Lei n°
14.133, de 2021, na Lei 8.245, de 1° de margo de 1991 e suas posteriores alteragdes, e@los

{
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preceitos de direito publico, aplicando-se lhe supletivamente os principios da Teoria Geral dos
Contratos e as disposi¢des do direito privado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO DE DOCUMENTOS

A troca eventual de documentos e cartas entre 0o LOCADOR e o LOCATARIO, se-
ra feita através de Protocolo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA VIGENCIA

A vigéncia do presente contrato sera de 01/08/2024 a 31/12/2024, podendo ser re-
novado, mediante a elaboragdo de Termo Aditivo, se for de interesse para ambas as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo resolvidos a luz da Lei n. 14.133, de 2021, da Lei 8.245/91
e suas alteragdes e dos principios gerais de direito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE

Uma vez firmado, o presente contrato terd seu extrato publicado no Orgio Oficial
do Municipio, pelo LOCATARIO. dando-se cumprimento ao disposto na Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - VINCULACAO AO EDITAL

Este Contrato vincula-se ao PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 5257/2024 I-
NEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 09/2024, para todos os efeitos legais e juridicos, a-
queles consignados na Lei n.° 14.133/2021 consolidada, com as alteragdes posteriores, especi-
almente nas duvidas, contradigdes e omissdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - CONDICOES DE HABILITACAO

O locador se obriga a manter durante a vigéncia contratual, as condigdes de habili-
tacdo e qualificagdo exigidas na licitagdo que lhe deu origem, sob pena de motivo justo para
rescisdo e aplicacdo de penalidades.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - RECURSOS ADMINISTRATIVCS

Da penalidade aplicada cabera recurso, no prazo de 05 (cinco) dias uteis da notifi-
cagdo, a autoridade superior aquela que aplicou a sangdo, ficando sobrestada a mesma até o
julgamento do pleito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — ALTERACOES

Este contrato podera ser alterado, nos casos previstos pelo disposto na L
14.133/2021, sempre através de Termo Aditivo, numerado em ordem crescente.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS FISCAIS DE CONTRATO \@
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Serd fiscal do presente contrato o servidor: Filipe Mesquita de Souza (Matricula:
147540, e CPF n° 115202831722).

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Itaocara, para dirimir questdes decorrentes deste
contrato, com renuncia expressa aos demais, sem prejuizo do inciso X do artigo 29 da Constitu-

icdo Federal, com a redagdo introduzida pela Emenda Constitucional n. 19/98.

I, para que este Contrato passe a produzir seus juridicos e legais efeitos, leva a
chancela das partes, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas que
também o firmam.

Itaocara, 0]_de agosto de 2024.

\

Muni\cii)io de Itaocara

Locatério
HERIBERTO PEREIRA DE OLWEIRA
Prefeito Municipal d¢/

ALYSSON/? ALHO CARDOSO

Testemunha (nome e CPF) Testemunha (nome e CPF)



