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SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES
GABINETE DO SECRETARIO

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a contratagao de solugao para atendimento
da necessidade administrativa da Secretaria Municipal de Transportes — SEMTRANS, consistente
na disponibilizagdo de espago adequado ao estacionamento, guarda, conservagado e apoio
operacional da frota de veiculos oficiais, com infraestrutura compativel as atividades
desenvolvidas pelo 6rgédo, conforme especificagbes e condigbes estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Secretaria Municipal de Transportes ndo dispde de area propria apta ao estacionamento,
guarda e apoio operacional de sua frota.

2.2. A auséncia de espago adequado compromete a seguranca patrimonial dos veiculos, dificulta
o controle logistico, aumenta o risco de deterioragdo dos bens publicos e prejudica a eficiéncia
das atividades operacionais.

2.3. A locagao apresenta-se como alternativa mais eficiente e economicamente vantajosa quando
comparada a aquisicdo ou construgdo de imodvel proprio, permitindo atendimento imediato da
necessidade administrativa.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATAGAO

3.1. A presente contratacdo fundamenta-se no Documento de Formalizacdo da Demanda — DFD,
no Estudo Técnico Preliminar — ETP e no Mapa de Gerenciamento de Riscos elaborados pela
Secretaria Municipal de Transportes, em conformidade com os arts. 6°, XXIII, 18 e 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021 e a Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

3.2. A necessidade decorre da inexisténcia de imdével publico disponivel com caracteristicas
adequadas para atendimento das demandas operacionais da Secretaria.

3.3. A contratagdo visa garantir a adequada guarda, conservagao e disponibilidade operacional da
frota composta atualmente por 20 veiculos e 03 motocicletas utilizadas nas atividades
institucionais da SEMTRANS.

4. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL

O imovel ofertado devera atender, cumulativamente, aos requisitos minimos abaixo especificados,
os quais foram definidos com base na necessidade administrativa da Secretaria Municipal de
Transportes, observando os principios da eficiéncia, economicidade, razoabilidade e
proporcionalidade previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

4.1. O imével devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

| — Localizagao preferencialmente na regiao central do 1° Distrito do Municipio de Itaborai/RJ;

Il — Area compativel com estacionamento, circulacdo e manobra da frota oficial;

Il — Espaco destinado a guarda de no minimo 20 veiculos e 03 motocicletas, com possibilidade de
expansao operacional;

IV — Area cercada ou murada, garantindo seguranca patrimonial;

V — Portao de acesso compativel com entrada e saida de veiculos oficiais;

VI — Disponibilidade de instalagdes sanitarias;

VIl — Disponibilidade de infraestrutura elétrica, hidraulica e de dados necessaria as atividades
administrativas e operacionais;

VIIl — Condi¢des adequadas de acessibilidade e utilizagéo;



IX — Regularidade urbanistica, registral e documental.

4.2. Area do Terreno

O imével devera possuir area suficiente para acomodar, de forma organizada e segura, a frota de
veiculos oficiais da Secretaria Municipal de Transportes, permitindo a circulagao interna,
manobras, entrada e saida das viaturas, bem como o acesso de pedestres, observadas as
dimensdes minimas estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar.

4.3. Fechamento e Seguranga

O imdvel devera possuir:

| — Fechamento perimetral por muro, gradil ou estrutura equivalente que garanta a seguranga
patrimonial;

Il — Portdo destinado ao acesso de veiculos, com largura compativel para entrada e saida das
viaturas;

lIl — portdo ou acesso independente para pedestres, quando aplicavel;

IV — Condi¢cbes que possibilitem a instalagdo de equipamentos de seguranga patrimonial, tais
como cameras de monitoramento, alarmes e controle de acesso.

4.4. Area Construida de Apoio Operacional

O imovel devera possuir edificagado destinada ao apoio operacional da Secretaria Municipal de
Transportes, contendo, no minimo:

| — Uma sala administrativa com area minima de 12 m?, destinada as atividades administrativas,
controle operacional da garagem, guarda de documentos e instalagdo de mobiliario e
equipamentos de informatica;

Il — Um banheiro privativo com area minima aproximada de 2,50 m2, contendo vaso sanitario,
lavatdrio e instalagdes hidraulicas e elétricas em perfeito funcionamento;

Il — area construida minima aproximada de 15 m? composta pela sala administrativa e pelo
banheiro.

4.5. Instalagoes

O imdvel devera possuir:

| — Abastecimento regular de agua;

Il — Fornecimento de energia elétrica em funcionamento;

IIl —instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas em perfeitas condi¢cdes de uso;

IV — Sistema de drenagem que impeca alagamentos durante periodos chuvosos;

V — lluminagdo adequada nas areas de circulagao e estacionamento.

4.6. Condicoes Estruturais

O imovel devera apresentar boas condigdes de conservacao, inexistindo patologias estruturais
que comprometam sua utilizagao, tais como:

| — Rachaduras estruturais;

Il — Infiltragdes significativas;

[l — afundamentos do solo;

IV — Comprometimento da cobertura da edificagao;

V — Riscos a seguranga dos usuarios ou dos veiculos.

4.7. Acessibilidade

Sempre que tecnicamente possivel, o imével devera possuir condi¢des que permitam adaptacao
as normas de acessibilidade vigentes, especialmente as disposigcdes da ABNT NBR 9050.

4.8. Estado Geral de Conservagao

O imovel devera ser entregue em condigbes imediatas de utilizagdo, limpo, desocupado, com
todas as instalacbes em funcionamento e apto ao recebimento da frota da Secretaria Municipal de
Transportes, dispensando intervengdes estruturais por parte da Administracdo, ressalvadas
pequenas adequacdes operacionais que nao alterem a estrutura do imovel.

5. CONTRATAGCAO

5.1. As obrigacdes decorrentes do presente termo de referéncia serdo formalizadas por
instrumento de contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Transporte de Itaborai,
representado pelo seu Secretario Municipal, doravante denominado CONTRATANTE, e o
proprietario do imével selecionado, doravante denominado LOCADOR, observadas as disposicoes



da Lei n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O contrato tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da assinatura do instrumento
contratual.

6.2. Podera ser prorrogado sucessivamente, observados os limites legais e a manutengao da
vantajosidade para a Administracao.

7. PRECO

7.1. O valor da locacéo sera definido mediante Laudo de Avaliagdo Mercadolégica emitido pela
Comissao Municipal de Avaliacdo de Imodveis, observada a compatibilidade com os precos
praticados no mercado local, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO:
8.1. A descricdo da solugdao como um todo encontra-se detalhada em item especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do artigo 18° §1° VII, da Lei n.°
14.133/2021.

9. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

9.1. Antes da assinatura do contrato de locagao sera realizada uma vistoria no imdével, cujo laudo
sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacbes das partes
contratantes.

9.2. E vedada a sublocacdo de imével.

10. OBRIGAGCOES DO LOCADOR E DO LOCATARIO:

10.1. Durante a vigéncia do contrato de locagao, séo obrigacées do LOCADOR:

Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagcdes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;

Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;

Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel,

Incorrer nas despesas relacionadas a correcido de falhas ocorridas na edificagao do imével, ou de
desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao;

Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO.

10.2. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigacdes do LOCATARIO:

Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis;

Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagao dos estragos a
que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal,

Restituir o imovel, finda a locagao, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal;

Realizar o reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
Arcar com despesas ordinarias de consumo, tais como agua, energia elétrica e demais encargos
previstos na Lei n°® 8.245/1991.

Permitir o acesso do LOCADOR ou de seus representantes, mediante prévio agendamento, para
realizacéo de vistorias necessarias a conservagao do imével.



11. BENFEITORIAS

11.1. As benfeitorias necessarias e as uteis previamente autorizadas observarao as disposi¢coes
da Lei n° 8.245/1991 e as clausulas contratuais especificas.

11.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com
0S seus respectivos acessorios.

12. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

12.1 As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja
total ou parcial, acarretara responsabilizagao.

12.2. As comunicacdes entre 0 LOCATARIO e o LOCADOR devem ser formalizadas por escrito,
sendo permitido o uso de correio eletrénico para esse fim.

12.3. A execugao do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos e pelo gestor, que serdo nomeados por ato da Secretaria Municipal
de Transporte na forma do Decreto Municipal n® 300, de 28 de dezembro de 2023.

12.4. A fiscalizagdo do contrato acompanhara a execugao do contrato de forma a garantir o fiel
cumprimento de todas as clausulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagao, visando assegurar os resultados
desejados pela Administragao.

12.5. O fiscal devera verificar a manutencdo das condicdes de habilitagdo do LOCADOR,
acompanhara o saldo de empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

12.6. No caso de descumprimento das obrigagdes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execugao do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

12.7. A fiscalizagdo informara ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administracado, acerca do encerramento do contrato de locagdo sob sua supervisdo, a fim de
viabilizar a renovacéao ou prorrogacao do mesmo de forma agil e eficiente.

12.8. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagao, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizagao, assim como das alteragdes e prorrogacdes contratuais.
12.9. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitagcdo do
LOCADOR e devera enviar a documentacao pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes
para a formalizacao dos procedimentos de pagamento, registrando os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagao da despesa nos relatérios de gestéo.

12.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo
de responsabilizagdo, visando a aplicagcdo das sancbes previstas no art. 156 da Lei n.°
14.133/2021, caso sejam detectadas infragbes administrativas no decorrer da execugao
contratual.

13. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO:

13.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 30° (trigésimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio ou documento de cobranca equivalente,
tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

13.2. O pagamento somente sera efetuado apds a atestacéo, por parte da fiscalizagéo, que o
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR esta de acordo com o estabelecido no
instrumento contratual.

13.3. Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em consonancia com
este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma parcial ou
integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sangdes
previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, n3o acarretando qualquer &nus para o LOCATARIO.
13.4. Em situagbes em que surgirem duvidas ou discordancias sobre a execug¢ao do objeto, seja



quanto a dimensao, qualidade ou quantidade, a Administracdo ird solicitar ao LOCADOR a
emissao de recibo locaticio ou documento de cobranga equivalente, referente a parcela
incontroversa para fins de liquidagdo e pagamento, conforme preconiza o art. 143 da Lei n.°
14.133/2021.

13.5. A fiscalizagdo n&o atestara o ultimo documento de cobrancga referente ao aluguel até que o
LOCADOR realize a corregcao de todas as eventuais pendéncias apontadas pela Fiscalizagao.
13.6. A contagem do prazo previsto no item 13.1 sera adiado até que o LOCADOR regularize
quaisquer irregularidades relacionadas a execug¢ao do objeto ou nos documentos necessarios a
liquidagao da despesa, incluindo erros na emisséo do recibo locaticio ou documento de cobranga
equivalente, sem 6nus ao LOCATARIO.

13.7. O LOCADOR devera encaminhar, juntamente o recibo locaticio ou documento de cobranga
equivalente, a documentacao relacionada neste TR e demais documentos exigidos pelas normas
de liquidacdo das despesas, para fins de comprovacdo da regularidade fiscal e demais
documentos exigidos para liquidagao da despesa.

13.8. O pagamento sera realizado mediante ordem bancaria para crédito em conta indicada pelo
LOCADOR, apos apresentacao do recibo locaticio ou documento de cobranga equivalente.

13.9. O LOCATARIO efetuara, quando do pagamento, as retencdes tributarias nos percentuais
previstos na legislagao vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

14. HABILITAGAO E DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

A) HABILITACAO JURIDICA

14.1. Para fins de habilitagdo juridica, o interessado devera apresentar a documentacéo
correspondente a sua natureza juridica:

14.1.1. Quando se tratar de Pessoa Fisica:

a) Documento oficial de identificagdo com foto;

b) Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

c) Comprovante de residéncia atualizado;

d) Documento que comprove a propriedade, posse legitima ou disponibilidade do imdvel para
locacgao;

e) Declaragdo de que ndo se enquadra nas hipoteses de impedimento previstas no art. 14 da Lei
n°® 14.133/2021.

14.1.2. Quando se tratar de Pessoa Juridica:

a) Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Contrato Social, Estatuto ou Ato Constitutivo em vigor, devidamente registrado;

¢) Documento de identificacdo do representante legal,

d) Documento que comprove a propriedade, posse legitima ou disponibilidade do imdvel para
locacgao;

e) Declaracdo de que ndo se enquadra nas hipéteses de impedimento previstas na Lei n°
14.133/2021.

B) HABILITAGAO FISCAL

14.4 Para fins de habilitagao fiscal, o interessado devera apresentar:

I - Quando Pessoa Fisica:

a) CPF;

b) Certiddo de Regularidade perante a Fazenda Federal;

c) Certidao de Regularidade perante a Fazenda Estadual,

d) Certiddo de Regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio;

Il - Quando Pessoa Juridica:

a) Comprovante de Inscri¢cdo e de Situagdo Cadastral de Pessoa Juridica - CNPJ;
b) Prova de inscrigdo estadual ou municipal, quando cabivel;

c) Certiddes de regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal;
d) Certificado de Regularidade do FGTS.

C) HABILITAGAO SOCIAL E TRABALHISTA:



14.8 Para fins de habilitacdo social e trabalhista, o interessado devera apresentar:

14.8.1. Certiddo Negativa de llicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores,
emitida pelo Ministério do Trabalho e Emprego, ou Declaragao firmada pelo interessado, de que
nao emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que nao
emprega menor de dezesseis anos, salvo maiores de quatorze anos na condigao de aprendiz, sob
as penas da lei, consoante o disposto no art. 68, VI, da Lei n.° 14.133/2021.

14.8.2. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certiddo Positiva de Débitos
Trabalhistas com efeito negativo.

14.8.3 Declaracdo de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, na forma do art. 63, IV, da Lei n.° 14.133/2021.

D) QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

14.9. Certidbes Negativas de Faléncia, Recuperagado Judicial e Extrajudicial ou Certiddo de
Insolvéncia Civil expedidas pelo(s) distribuidor(es) da sede do interessado ou de seu principal
estabelecimento. As certiddes deverdao vir acompanhadas de declaragao oficial da autoridade
judiciaria competente, relacionando os distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham
atribuicao para expedir certiddes negativas de faléncias e concordatas, quando aplicavel a
natureza juridica do interessado.

15. CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL

15.1. A prospeccéao do imovel sera realizada mediante Chamamento Publico.
15.2. Serdo avaliados:

| — Localizacao;

Il — Area disponivel;

[l — Condigdes estruturais;

IV — Condi¢des de seguranga;

V — Facilidade de acesso;

VI — Adequacao a finalidade pretendida;

VIl — Compatibilidade do valor ofertado com os precos de mercado.

15.3. A escolha do imovel devera ser devidamente motivada e acompanhada de avaliagao
mercadoldgica realizada pela Comissao Municipal de Avaliagdo de Imodveis.

16. GESTAO DE RISCOS

16.1. A execucgao contratual observara o Mapa de Gerenciamento de Riscos elaborado pela
Secretaria Municipal de Transportes.

16.2. Constituem riscos relevantes da contratagéao:

| — Auséncia de imoOveis compativeis com a necessidade administrativa;
Il — Selegao de imoével inadequado;

[l — Incompatibilidade entre valor ofertado e valor de mercado;

IV — Irregularidades documentais do imével,

V — Indisponibilidade do im6vel na data prevista;

VI — Perda das condi¢des de habilitacdo pelo locador;

VIl — Nao renovacéao contratual.

17. VALOR DA LOCAGAO

17.1 A locagao do imovel tera um custo mensal, conforme valores apurados em Laudo de
Avaliagao, elaborado pela Comissao de Avaliagéo de Imoéveis da Prefeitura de Itaborai, conforme
clausula 72.

18. DA DOTAGCAO ORGAMENTARIA (Art. 20, Inciso VIl do Decreto Municipal n® 295/2023).
18.1. As despesas decorrentes desta contratagcdo estardo programadas em dotagdo orgamentaria
prépria, prevista no orcamento do Municipio para o exercicio de 2026/2027 na classificagéo
abaixo:



Orgao 10
Unidade Orgamentaria 001

Subunidade Orgamentaria | 001
Programa de Trabalho 04.122.0012.2.289

19. DAS DISPOSIGOES GERAIS
19.1. O presente Termo de Referéncia (TR) segue devidamente aprovado pela autoridade
competente (ordenador de despesas), nos termos do Decreto Municipal n°® 295 de 27 de
dezembro de 2023 e Decreto n° 134 de 29 de maio de 2024.

Itaborai, 17 de julho de 2026.

Equipe de Planejamento da Secretaria Municipal de Transportes:
CLAYTON DA SILVA SANTOS — Matricula: 47.879
MARLON PINTO NUNES DA SILVA — Matricula: 45.973
MATEUS BATISTA PESSA — Matricula: 53.399
CARLOS ANTONIO RODRIGUES MORORO — Matricula: 18.343
LUIZ CARLOS PEREZ DA SILVA — Matricula: 7.382
LUCAS RAMOS DE MAGALHAES — Matricula: 57.916

Marcelo dos Santos Figueiredo
Secretario Municipal de Transporte
Mat.: 51.608

Documento assinado eletronicamente por LUCAS RAMOS MAGALHAES, Diretor(a) Técnico(a),
em 21/07/2026, as 14:05, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Documento assinado eletronicamente por LUIZ CARLOS PEREZ DA SILVA, Técnico, em
21/07/2026, as 14:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por CARLOS ANTONIO RODRIGUES MORORO, Técnico,
em 21/07/2026, as 14:13, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Documento assinado eletronicamente por MARLON PINTO NUNES DA SILVA, Diretor(a)
Técnico(a), em 21/07/2026, as 14:29, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, §
1°, do Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Documento assinado eletronicamente por CLAYTON DA SILVA SANTOS, Diretor(a) Técnico(a),
em 21/07/2026, as 14:31, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do
Decreto n° 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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Sel o
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eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por MATEUS BATISTA PESSA, Assessor(a) Técnico(a), em
21/07/2026, as 14:32, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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eil Documento assinado eletronicamente por Marcelo dos Santos Figueiredo, Secretario(a), em
ﬂimm; inl’ 21/07/2026, as 14:39, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto
eletrénica n° 8.539, de 8 de outubro de 2015.

=+ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
I https://sei.ib.itaborai.rj.gov.br/sei/controlador_externo.php?
%, acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0, informando o codigo verificador 0746561 ¢ o
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