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PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N° 0025.000064/2026-70

CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECGAO E SELEGAO DE IMOVEL
DESTINADO A LOCAGAO PARA ESTACIONAMENTO DE VIATURAS E
APOIO AS ATIVIDADES OPERACIONAIS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
TRANSPORTES DO MUNICIiPIO DE ITABORAI/RJ.

O MUNICIPIO DE ITABORAI, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE
TRANSPORTES - SEMTRANS, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que realizara CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO E
SELECAO DE IMOVEL, destinado & futura locagdo de imével para
estacionamento da frota oficial e apoio as atividades operacionais da Secretaria
Municipal de Transportes, observando os principios da legalidade,
impessoalidade,  moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade,
planejamento e supremacia do interesse publico.

O presente Chamamento Publico tem por finalidade identificar imoveis aptos a
atender as necessidades da Administracdo Municipal, constituindo procedimento
de prospecgédo do mercado imobiliario, sem gerar direito subjetivo a contratacao.
Concluida a fase de selecao, a Administracao avaliara o enquadramento juridico
da futura contratacao, observando a Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Federal
n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), do Decreto Municipal n® 295, de 27 de
dezembro de 2023, do Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de 2024,
adotando a hipotese legal cabivel, mediante decisdo devidamente motivada nos
autos do processo administrativo.

Os interessados poderao apresentar propostas de imoveis que atendam as
especificagdes constantes deste Edital e do Termo de Referéncia, observados
0s prazos, requisitos e critérios técnicos estabelecidos.

A participagdao neste Chamamento Publico implica plena aceitagdo das
condicbes estabelecidas neste Edital e ndo assegura ao participante qualquer
direito a contratagdo, cabendo exclusivamente a Administragcao Publica decidir,
de forma motivada, quanto a conveniéncia e a oportunidade da futura locacgao,
sempre em observancia ao interesse publico.

Integram este Edital, para todos os efeitos legais, o Estudo Técnico Preliminar, o
Termo de Referéncia, o Mapa de Gerenciamento de Riscos, a minuta do Contrato
de Locacdo e os demais anexos constantes do processo administrativo
correspondente.

CAPITULO |
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DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto a prospeccao,
identificacao, selegcao e avaliagao de imével urbano, pertencente a pessoa
fisica ou juridica, destinado a futura locagcdo pela Administragcdo Publica
Municipal, para utilizagdo como estacionamento das viaturas oficiais e apoio
as atividades operacionais da Secretaria Municipal de Transportes do
Municipio de Itaborai — SEMTRANS, em conformidade com as especificagdes
técnicas constantes neste Edital e em seus anexos.

1.2. O procedimento de Chamamento Publico possui natureza exclusivamente
prospectiva e tem por finalidade ampliar a competitividade, conferir transparéncia
a selecao do imovel e possibilitar a Administracdo Publica identificar a solucéo
imobiliaria que melhor atenda ao interesse publico, observados os principios da
legalidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, = economicidade,
planejamento e motivagao.

1.3. A participagcdo neste Chamamento Publico ndo gera qualquer direito
subjetivo a contratagdo, tampouco obriga a Administracéo Publica a celebracao
de contrato de locacdo, ficando a futura contratagdo condicionada a
demonstracédo da vantajosidade, da adequacdao do imovel as necessidades
administrativas, da compatibilidade do valor da locacdo com os precos
praticados no mercado, da disponibilidade orgamentaria e da observancia dos
requisitos previstos na Lei Federal n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

1.4. A eventual contratacdo podera ser formalizada mediante inexigibilidade de
licitacdo, caso estejam presentes os requisitos previstos no art. 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/2021, apds conclusao da instrugao processual.

1.5. O imével ofertado devera atender integralmente as especificagbes técnicas
previstas neste Edital, no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia,
especialmente quanto a localizagao, area util, condi¢gdées estruturais, seguranca,
acessibilidade, infraestrutura e demais requisitos indispensaveis ao adequado
desenvolvimento das atividades da Secretaria Municipal de Transportes.

1.6. O imével devera possuir condicdes de utilizacdo imediata ou passivel de
ocupagao em prazo compativel com a necessidade administrativa, desde que
técnica e economicamente justificaveis, observadas as disposi¢cdes constantes
do Termo de Referéncia e da futura contratagao.

1.7. O imdvel selecionado sera destinado, dentre outras finalidades
institucionais, as seguintes atividades:

| — estacionamento e guarda da frota oficial da Secretaria Municipal de
Transportes;

Il — Apoio logistico as operagdes de fiscalizagdo, engenharia e administragao do
transito;

Il — armazenamento temporario de equipamentos, materiais e insumos
utilizados nas atividades operacionais da Secretaria, quando necessario;
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IV — Apoio as equipes operacionais, mediante disponibilizagdo de dependéncias
administrativas compativeis com a finalidade da contratagéo.

1.8. O imovel devera ser entregue livre e desembaragcado de quaisquer 6nus
reais ou restricbes que possam comprometer sua utilizacdo pela Administracao
Publica, devendo o proprietario comprovar a regularidade juridica, fiscal e
registral do bem, na forma estabelecida neste Edital.

1.9. Integram o objeto deste Chamamento Publico todas as atividades
necessarias a selegao do imoével, incluindo o recebimento das propostas, analise
documental, realizagao de vistorias técnicas, avaliagdo mercadoldgica, emissao
de parecer técnico, classificacdo das propostas e demais atos necessarios a
instrugao do futuro processo de contratacao.

1.10. As especificagdes técnicas detalhadas do imédvel, os critérios de avaliagéo,
os requisitos minimos de infraestrutura e as demais condi¢cdes para selecéo
encontram-se disciplinados no Termo de Referéncia, no Estudo Técnico
Preliminar e nos demais documentos que integram a fase preparatéria da
contratacao, os quais constituem parte integrante deste Edital para todos os fins
de direito.

CAPITULOII

DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL

2.1. O presente Chamamento Publico sera regido pelas disposi¢cdes da Lei
Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, da Lei Federal n°® 8.245, de 18 de
outubro de 1991 (Lei do Inquilinato), do Decreto Municipal n°® 295, de 27 de
dezembro de 2023, do Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de 2024, pelas
demais normas aplicaveis a matéria e pelas condigdes estabelecidas neste
Edital e em seus anexos.

2.2. O presente procedimento possui natureza de prospeccdo de mercado
imobiliario, destinando-se a identificagdo e selecdo de imdvel apto ao
atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de Transportes,
observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade,
publicidade, eficiéncia, planejamento, economicidade, transparéncia, motivagéao
e supremacia do interesse publico.

2.3. A realizagdo deste Chamamento Publico ndo constitui modalidade de
licitagdo, nem gera obrigagao de contratagao pela Administragao Publica, tendo
por finalidade conferir ampla publicidade, transparéncia e isonomia na busca por
iméveis que atendam as necessidades da Administragao.

2.4. Concluida a fase de prospeccao e selegao prevista neste Chamamento
Publico, a Administragdo procedera a analise técnica e juridica do resultado
obtido, visando identificar a forma de contratacdo juridicamente adequada,
observadas as disposicoes da Lei Federal n°® 14.133/2021, do Decreto Municipal
n°® 134/2024, do Decreto Municipal n® 295/2023 e demais normas aplicaveis.
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2.5. Caso reste demonstrado, mediante justificativa técnica e juridica constante
dos autos, que as caracteristicas de instalacéao e de localizagédo do imovel
selecionado tornam necessaria sua escolha, bem como que estdo presentes os
demais requisitos legais, a contratagdo podera ser formalizada mediante
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021.

2.6. A instrugao processual observara os documentos da fase preparatoria da
contratagao, especialmente o Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD,
o Estudo Técnico Preliminar — ETP, o Termo de Referéncia, o Mapa de
Gerenciamento de Riscos, a Matriz de Riscos Contratuais, o Laudo de Avaliagao
Mercadoldgica e os demais documentos exigidos pela legislacao aplicavel.

2.7. A Administragdo Publica podera, mediante decisdo devidamente motivada:

| — Revogar o presente Chamamento Publico, no todo ou em parte, por razdes

de interesse publico superveniente;

Il — Anular o procedimento, quando constatada ilegalidade insanavel;

[l — deixar de promover a contratagao, ainda que concluida a fase de selegao do
imoével, caso desaparega a necessidade administrativa, ndo haja disponibilidade
orgcamentaria ou nao sejam preenchidos os requisitos legais para a contratagao.
2.8. A participacao neste Chamamento Publico implica plena ciéncia e aceitagcéo
das normas constantes neste Edital, ndo assegurando ao interessado qualquer
direito subjetivo a contratagdo, indenizagdo ou ressarcimento de despesas
decorrentes da apresentacdo da proposta, ressalvadas as hipoteses
expressamente previstas em lei.

CAPITULO Il

DA FINALIDADE DO CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. O presente Chamamento Publico tem por finalidade promover ampla
prospeccao do mercado imobiliario, permitindo que pessoas fisicas e juridicas
interessadas apresentem propostas de imoveis aptos a atender as necessidades
da Secretaria Municipal de Transportes do Municipio de Itaborai.

3.2. O procedimento visa conferir publicidade, transparéncia, isonomia, eficiéncia
e ampla participagao dos interessados, possibilitando a Administragdo Publica
identificar a solugdo imobiliaria mais adequada ao atendimento do interesse
publico, observadas as especificacoes técnicas estabelecidas neste Edital, no
Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

3.3. A realizagdo deste Chamamento Publico ndo constitui modalidade de
licitacdo nem gera direito subjetivo a contratacao, tratando-se de procedimento
administrativo destinado a prospeccao, identificagao, analise e selecdo de imovel
potencialmente apto a futura contratacéao.

3.4. Encerrada a fase de prospeccao e selegcao, a Administragcao procedera a
analise técnica, juridica e de conveniéncia administrativa do resultado obtido,
adotando, mediante decisdo devidamente motivada, a forma de contratagdo
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prevista na legislacdo aplicavel, observados os principios da legalidade, da
eficiéncia, da economicidade e da supremacia do interesse publico.

3.5. A selecdo do imével observara critérios técnicos relacionados a localizacao,
caracteristicas de instalagdo, area util, condigbes estruturais, seguranca,
acessibilidade, infraestrutura, estado de conservagdo, adequagdao ao uso
pretendido, compatibilidade do valor com o mercado e demais requisitos
previstos neste Edital e em seus anexos.

3.6. AAdministragao podera, mediante decisao fundamentada:

| — Selecionar o imével que melhor atenda as necessidades administrativas;

I — Promover diligéncias para complementagdo de informagdes ou
esclarecimentos;

[l — declarar que nenhum dos imdveis apresentados atende satisfatoriamente ao
interesse publico;

IV — Revogar ou anular o presente Chamamento Publico, nos casos previstos
em lei.

3.7. O presente Chamamento Publico integra a fase preparatéria da futura
contratagao, constituindo instrumento destinado a subsidiar a tomada de deciséo
administrativa quanto a solugao imobilidria mais vantajosa para a Administragéao
Publica.

CAPITULO IV

DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

4.1. Poderdo participar deste Chamamento Publico as pessoas fisicas ou
juridicas de direito privado que sejam proprietarias, possuidoras,
compromissarias compradoras, usufrutuarias ou detenham outro direito real ou
pessoal que |hes confira legitimidade para disponibilizar imdével para locacéo,
desde que comprovem documentalmente essa condi¢ao.

4.2. O imovel ofertado devera atender as especificagdes técnicas, operacionais
e de localizacido estabelecidas neste Edital, no Estudo Técnico Preliminar e no
Termo de Referéncia.

4.3. A participagao neste Chamamento Publico implica a aceitagao integral e
irretratavel das condigcbes estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

4.4. Sera admitida a participacao por intermédio de procurador legalmente
constituido, mediante apresentacao de procuragcdo publica ou particular com
firma reconhecida, contendo poderes especificos para representar o interessado
perante a Administragcao Publica neste procedimento.

4.5. No caso de condominio, copropriedade, espélio ou qualquer outra forma de
propriedade compartilhada, a proposta devera ser acompanhada da
documentagédo que comprove a anuéncia dos demais titulares ou da legitimidade
do representante para praticar todos os atos necessarios a futura contratacao.
4.6. Nao poderao participar deste Chamamento Publico os interessados que:

| — Estejam impedidos de contratar com o Municipio de Itaborai, nos termos da
legislagao vigente;
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I — Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica enquanto perdurarem os efeitos da sanc¢ao;

lIl — estejam suspensos do direito de licitar e contratar com qualquer 6rgao ou
entidade da Administragao Publica, quando a sangao produzir efeitos em relagéo
ao Municipio de Itaborai;

IV — Se enquadrem nas hipéteses de impedimento previstas nos arts. 9°, 14 e
156 da Lei Federal n°® 14.133/2021, quando aplicaveis;

V — Apresentem imovel cuja situagao juridica, registral, urbanistica ou ambiental
impeca sua utilizagao para a finalidade pretendida pela Administragao.

4.7. Cada interessado podera apresentar uma ou mais propostas, desde que
cada imovel seja objeto de proposta individualizada e contenha toda a
documentacgao exigida neste Edital.

4.8. A apresentagdao da proposta ndo gera qualquer direito de preferéncia,
expectativa de contratagdo ou indenizagdo, cabendo exclusivamente a
Administracdo Publica avaliar a conveniéncia, a oportunidade e a vantajosidade
da futura contratacao.

4.9. A Administracdo podera, a qualquer tempo, solicitar documentos
complementares, promover diligéncias, realizar inspe¢des, requisitar
esclarecimentos ou determinar a atualizacdo de documentos necessarios a
adequada instrugdo do processo, observado o principio da busca da verdade
material.

4.10. A constatagcdo, a qualquer tempo, de declaragdo falsa, omissao de
informacéo relevante ou apresentacdo de documento inidéneo implicara a
desclassificagdo da proposta, sem prejuizo da adogcdo das medidas
administrativas, civis e penais cabiveis.

4.11. A participacao neste Chamamento Publico ndo impede que a Administragao
Publica, mediante justificativa técnica e juridica devidamente motivada, deixe de
selecionar qualquer dos imoveis apresentados, caso conclua que nenhum deles
atende satisfatoriamente ao interesse publico ou aos requisitos estabelecidos
neste Edital.

4.12. As despesas decorrentes da elaboragdo da proposta, obtencdo de
documentos, certiddes, avaliacbes particulares, deslocamentos, vistorias ou
quaisquer outros custos necessarios a participacao correrao exclusivamente por
conta do interessado, nao cabendo a Administragcao Publica qualquer forma de
ressarcimento ou indenizagéao.

CAPITULO V

DAS CARACTERISTICAS MINIMAS DO IMOVEL

5.1. O imével ofertado devera atender, no minimo, as caracteristicas e condicdes
estabelecidas neste Capitulo, sem prejuizo das especificacbes constantes do
Estudo Técnico Preliminar, do Termo de Referéncia e dos demais documentos
integrantes da fase preparatoéria da contratacao.
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Da Localizagao

5.2. O imovel devera estar localizado, preferencialmente, localizado em um raio
de até 500m da sede da Secretaria, em area que proporcione rapido
deslocamento da frota oficial, acesso facilitado as principais vias de circulagao e
compatibilidade com as atividades operacionais da Secretaria Municipal de
Transportes.

5.3. Alocalizacao sera avaliada considerando, dentre outros aspectos:

| — Facilidade de acesso para veiculos oficiais;

Il — Proximidade da sede da Secretaria Municipal de Transportes;

[l — condi¢des adequadas de circulagao viaria;

IV — Seguranca da regiao;

V — Facilidade de entrada e saida das viaturas.

Das Condigoes Fisicas

5.4. O imovel devera possuir area suficiente para acomodacgao da frota oficial da
Secretaria Municipal de Transportes, permitindo o estacionamento, circulagao,
manobra e organizagao dos veiculos com seguranca e eficiéncia operacional.
5.5. O imovel devera possuir, preferencialmente:

| — Terreno totalmente murado ou cercado;

Il — Portdo de acesso com dimensdes compativeis para entrada e saida das
viaturas;

[l — area predominantemente plana;

IV — Piso pavimentado, concretado, intertravado ou revestido com material que
permita adequada circulagédo dos veiculos durante todo o ano;

V — Sistema de drenagem ou condigdes naturais que evitem alagamentos;

VI - lluminagao interna e externa em condigdes de funcionamento;

VII — fornecimento regular de energia elétrica;

VIII — abastecimento de agua potavel,

IX — Instalagbes sanitarias em condi¢gdes de uso;

X — Ao menos uma sala destinada ao apoio administrativo das equipes
operacionais;

Xl — condig¢des estruturais adequadas ao uso imediato ou que demandem
apenas adaptacdes de pequena complexidade.

XII - Sistema de combate a incéndio quando exigido pela legislagao.

5.6. Da Edificagao de Apoio

O imoével devera possuir edificagao destinada ao apoio operacional da Secretaria
Municipal de Transportes, composta, no minimo, por:

| — Sala administrativa com area minima de 12 m?, apta a instalagao de mobiliario
administrativo, equipamentos de informatica e arquivo de documentos;

Il — Banheiro privativo com area minima aproximada de 2,50 m?, contendo vaso
sanitario, lavatério e instalagdes hidraulicas e elétricas em perfeito estado de
funcionamento;
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[l — instalacbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em condigdes adequadas de
uso, observadas as normas técnicas aplicaveis.

5.7. Das Condigoes de Seguranga

O imovel devera apresentar condi¢des adequadas de seguranga patrimonial,
incluindo, sempre que possivel:

| — Fechamento perimetral;

[l — Controle de acesso;

[l —iluminacéo externa;

IV — Condig¢des que permitam futura instalagao de sistema de monitoramento
eletrénico, sem necessidade de intervengdes estruturais significativas.

5.8. Das Condig¢oes de Conservagao

O imével devera apresentar boas condicdes de conservagao, estabilidade,
salubridade, higiene e seguranca, inexistindo comprometimento estrutural que
impeca sua utilizagao para a finalidade pretendida.

5.9. Da Regularidade do Imével

O imdvel devera possuir situagao juridica regular, matricula atualizada perante o
Cartério de Registro de Imdveis competente e estar livre de impedimentos
juridicos que inviabilizem sua locacgao.

5.10. Nao serao admitidos iméveis:

| — Localizados em area de risco;

Il — Sujeitos a frequentes alagamentos;

[l — objeto de litigio possessério ou dominial que comprometa sua
disponibilidade;

IV — Com restrigdes urbanisticas que impegam sua utilizacdo para a finalidade
pretendida;

V — Em desacordo com as normas de seguranga ou que apresentem risco a
integridade dos usuarios.

5.11. Das Adequacgoes

Sera admitida a apresentacdo de imével que necessite de adaptacdes de
pequena monta, desde que:

| — Sejam técnica e economicamente viaveis;

Il — Nado comprometam a finalidade da contratagao;

[l — possam ser executadas em prazo compativel com a necessidade da
Administracao;

IV — Estejam expressamente identificadas na proposta apresentada pelo
interessado.

5.12. Da Avaliagao Técnica

O atendimento as caracteristicas previstas neste Capitulo sera verificado
mediante andlise documental, vistoria técnica, avaliagdo mercadolégica e
demais diligéncias que a Administragao considerar necessarias.
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5.13. O ndo atendimento a qualquer requisito considerado essencial podera
ensejar a desclassificacdo da proposta, mediante decisédo técnica devidamente
fundamentada.

5.14. O atendimento as caracteristicas previstas neste Capitulo sera analisado
de forma conjunta e motivada pela Comisséo de Avaliagcdo, considerando a
finalidade publica da contratac&o, a solugdo global apresentada pelo imodvel, a
proporcionalidade entre eventuais adapta¢des necessarias € o interesse publico
envolvido, vedada a desclassificagao por exigéncias meramente formais que nao
comprometam a utilizacao pretendida pela Administracio.

CAPITULO VI

DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

6.1. Os interessados deverao apresentar proposta de disponibilizagdo do imoével,
acompanhada da documentagdo exigida neste Edital, dentro do prazo
estabelecido no Aviso de Chamamento Publico.

6.2. A proposta devera ser protocolizada perante a Secretaria Municipal de
Transportes, no enderego: Av. Luiz Fernando de Oliveira Nancy, n° 37,
Nancilandia, Itaborai - RJ, ou encaminhada por meio eletrbénico:
transportes@itaborai.rj.gov.br.

6.3. As propostas deverao ser apresentadas em envelope lacrado, devidamente
identificado com as seguintes informacdes:

| — Nome completo ou razdo social do interessado;

Il — CPF ou CNPJ;

[l — endereco completo;

IV — Telefone e endereco eletrénico para contato;

V — Identificagdo do Chamamento Publico;

VI — Indicagao do imovel ofertado.

6.4. A proposta devera conter, no minimo:

| — Identificacdo completa do proponente;

Il — Qualificagcao do representante legal, quando houver;

[l — endereco completo do imovel,

IV — Descri¢ao detalhada das caracteristicas do imével;

V — area total do terreno e, quando existente, area construida;

VI — Indicacgao das instalacdes disponiveis;

VII — informacéao sobre a existéncia de infraestrutura de agua, energia elétrica,
drenagem, iluminacao e instalagbes sanitarias;

VIIl — descricdo das condicdes de acesso ao imovel,

IX — Declaracao de disponibilidade do imével para futura locacao;

X — Valor mensal pretendido para a locacgéao;

Xl — prazo de validade da proposta, observado o disposto neste Edital;

Xl — indicagao das adaptacdes eventualmente necessarias para utilizagado do
imével pela Administragao.
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XIII = inscrigdo imobiliaria;

XIV — matricula do imovel,

XV - numero da inscrigao municipal;

6.5. Deverdao acompanhar a proposta, sempre que disponiveis:

| — Fotografias recentes do imével;

Il — Croqui, planta baixa ou planta de situagéo;

1l — memorial descritivo;

IV — Coordenadas geograficas ou localizagdo em aplicativo de mapas;

V — Outras informacdes que auxiliem na avaliagao técnica do imével.

6.6. As propostas terao validade minima de 120 (cento e vinte) dias, contados
da data final fixada para sua apresentagéo, podendo esse prazo ser prorrogado
mediante concordancia expressa do interessado.

6.7. Cada imoével devera ser objeto de proposta individualizada.

6.8. O mesmo interessado podera apresentar propostas relativas a mais de um
imével, desde que cada proposta seja apresentada separadamente e
acompanhada da documentacao correspondente.

6.9. A apresentacao da proposta implica:

| — Conhecimento integral das condigdes estabelecidas neste Edital;

Il — Aceitacado das normas aplicaveis ao procedimento;

Il — declaracéo de que o imodvel podera ser disponibilizado para vistoria pela
Administracao;

IV — Autorizagao para realizacdo de diligéncias destinadas a verificacdo das
informacgdes prestadas.

6.10. A Administracéo podera solicitar, a qualquer tempo:

| — Documentos complementares;

Il — Atualizagdo de documentos vencidos;

[l — esclarecimentos técnicos;

IV — Informacgdes adicionais;

V — Retificagao de erros materiais ou formais que nao alterem o conteudo da
proposta.

6.11. As diligéncias destinadas ao saneamento de falhas formais n&o poderéo
resultar em inclusdo de documento essencial inexistente na data de
apresentagao da proposta nem implicar alteragdo do objeto ofertado ou do valor
originalmente proposto.

6.12. Serao desconsideradas propostas:

| — Apresentadas fora do prazo estabelecido;

Il — Desacompanhadas dos documentos essenciais previstos neste Edital;

Il — que contenham informagdes falsas ou incompativeis com a realidade
constatada em diligéncia ou vistoria;

IV — Cujo imével ndo se destine a finalidade prevista neste Chamamento Publico.
6.13. A Administracdo podera, mediante justificativa técnica, admitir o
saneamento de falhas meramente formais, desde que preservados a isonomia
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entre os participantes, a transparéncia do procedimento e a integridade das
propostas apresentadas.

6.14. As propostas permanecerdo juntadas aos autos do processo
administrativo, independentemente de serem ou nao selecionadas, passando a
integrar o conjunto documental da fase preparatéria da contratacgao.

6.15. A apresentacdo da proposta nao assegura preferéncia na futura
contratagcao, constituindo apenas manifestacdo de interesse em disponibilizar
imoével para avaliagédo pela Administragao Publica.

CAPITULO VII

DA DOCUMENTAGAO PARA PARTICIPACAO NO CHAMAMENTO PUBLICO
Secgao | - Da Documentagao do Interessado

7.1. A proposta devera ser acompanhada da documentagdo necessaria a
identificacao e qualificagao do interessado, conforme sua natureza juridica.
7.2. Quando o interessado for pessoa fisica, deverao ser apresentados:

| — Documento oficial de identificagdo com foto;

[l — Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

[l — comprovante de residéncia atualizado;

IV — Certidao de estado civil, quando necessaria a comprovacao da titularidade
do imovel;

V — Procuragao, quando houver representante legal;

VI — Declaragao de que possui legitimidade para disponibilizar o imével objeto
da proposta.

7.3. Quando o interessado for pessoa juridica, deverao ser apresentados:

| — Ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado e registrado, com
suas alteragdes, quando houver;

Il — Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;
[l — documento de identificacdo do representante legal;

IV — Instrumento de procuragao, quando aplicavel;

V — Documento comprobatdrio dos poderes de representagao.

Secao Il - Da Documentagao do Imével

7.4. O interessado devera apresentar documentacdo apta a demonstrar a
regularidade juridica do imével ofertado.

7.5. Constituem documentos minimos:

| — Matricula atualizada do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
competente, emitida ha, no maximo, 90 (noventa) dias;

Il — Documento que comprove a propriedade, posse legitima ou outro direito que
autorize a disponibilizagao do imével para locacéo;

[II — inscri¢ao imobiliaria municipal,
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IV — Certiddo negativa de 6nus reais e agdes reais ou pessoais reipersecutorios,
quando aplicavel;

V — Certiddo municipal que demonstre a regularidade cadastral do imdvel,
quando exigivel;

VI - Documentag¢ao que demonstre a regularidade urbanistica do imovel, quando
necessaria a finalidade da contratacao.

7.6. Sempre que existentes, deverao ser apresentados:

| — Planta baixa;

Il — Planta de situacéo;

1l — memorial descritivo;

IV — Fotografias atualizadas;

V — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou documento equivalente,
quando exigivel pela legislagao;

VI — Licengas eventualmente necessarias ao funcionamento das atividades
pretendidas.

Secao lll - Das Declaragoes

7.7. O interessado devera apresentar declaragao de que:

| — Todas as informacgdes prestadas sdo verdadeiras;

Il — Possui legitimidade para disponibilizar o imével,

[l — autoriza a realizag&o de vistorias técnicas pela Administragao;

IV — Compromete-se a manter as condi¢cdes apresentadas durante o prazo de
validade da proposta;

V — Tem ciéncia de que a apresentacdo da proposta ndo gera direito a
contratacgao.

Secgao IV - Das Disposi¢coes Gerais

7.8. A Administragdo podera realizar diligéncias para confirmar a autenticidade
da documentacdo apresentada, solicitar esclarecimentos e requisitar
documentos complementares necessarios a adequada instrugdo do processo.
7.9. A auséncia de documento cuja emissao possa ser suprida mediante consulta
eletrbnica realizada pela Administracdo nao implicara desclassificacdo imediata
da proposta, podendo a Comissao realizar a respectiva consulta diretamente nos
orgaos competentes.

7.10. Os documentos poderdao ser apresentados em original, por cépia
autenticada ou por cépia simples, hipotese em que poderéo ser conferidos pela
Comissao responsavel pelo Chamamento Publico.

7.11. Os documentos emitidos eletronicamente serdo aceitos desde que
permitam a verificagdo de sua autenticidade junto ao 6rgado emissor.

7.12. A Administragdo podera admitir o saneamento de falhas formais ou
materiais sanaveis na documentacdo apresentada, desde que nao haja
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alteragdo da proposta originalmente apresentada, nem violagdo aos principios
da isonomia, da impessoalidade e da transparéncia.

7.13. Verificada a falsidade de documento ou de declaragao, a proposta sera
desclassificada, sem prejuizo da adogcao das medidas administrativas, civis e
penais cabiveis.

714. A documentagdo apresentada integrara os autos do processo
administrativo e sera utilizada exclusivamente para fins de instrucdo do presente
Chamamento Publico e da eventual contratagdo, observada a legislagao
aplicavel, especialmente a Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais — LGPD.

CAPITULO VIII

DA ANALISE E DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

Secao | - Da Comissao de Avaliacao

8.1. As propostas apresentadas serdo analisadas por Comissao designada pela
autoridade competente, composta por servidores tecnicamente habilitados, a
qual competira proceder a analise documental, as diligéncias, as vistorias, a
avaliagao técnica dos imoveis e a elaboragao de relatério conclusivo.

8.2. A Comissao podera solicitar apoio técnico de outros 6rgaos ou entidades da
Administragdo Publica, bem como de profissionais legalmente habilitados,
sempre que necessario ao adequado exame das propostas.

Secao Il - Da Analise Técnica

8.3. A analise das propostas observara o atendimento as exigéncias previstas
neste Edital, no Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais
documentos integrantes da fase preparatoria da contratagao.

8.4. Serao avaliados, entre outros, os seguintes aspectos:

| — localizagao do imovel,

Il — facilidade de acesso as principais vias do Municipio;

[l — proximidade da sede da Secretaria Municipal de Transportes;

IV — compatibilidade da area disponivel com a necessidade administrativa;

V — condigdes estruturais do imovel;

VI — estado geral de conservagao;

VIl — seguranga patrimonial;

VIII — condi¢des de acessibilidade;

IX — infraestrutura disponivel;

X — necessidade de adaptacoes;

X| — prazo estimado para disponibilizacdo do imodvel,

Xl — compatibilidade do valor proposto com o mercado imobiliario;

XIII — demais requisitos previstos neste Edital.

Secao lll - Das Diligéncias
8.5. A Comissao podera, a qualquer tempo:
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| — solicitar esclarecimentos aos interessados;

Il — requisitar documentos complementares;

[Il — realizar consultas a 6rgéos publicos;

IV — promover diligéncias;

V —realizar inspecgoes e vistorias técnicas;

VI - solicitar pareceres técnicos especializados.

8.6. As diligéncias destinam-se exclusivamente ao esclarecimento ou
complementacéo da instrugéo processual, sendo vedada a alteragdo do objeto
originalmente ofertado ou do valor inicialmente proposto.

Secgao IV - Da Classificagado das Propostas

8.7. Seréo classificadas as propostas que atenderem as exigéncias deste Edital
e demonstrarem aptiddao para atendimento das necessidades da Secretaria
Municipal de Transportes.

8.8. A classificagdo observara o principio da vantajosidade, avaliagdo conjunta
dos aspectos técnicos, operacionais, econémicos e juridicos do imovel, ndo se
restringindo exclusivamente ao menor valor de locagao.

8.9. A Comisséo elaborara relatério técnico circunstanciado contendo:

| — descri¢cao dos imdéveis avaliados;

Il — analise individual de cada proposta;

Il — resultado das vistorias realizadas;

IV — avaliagao das condi¢des de utilizacao;

V — conclusdo técnica quanto ao atendimento das necessidades da
Administracéao;

VI — recomendacao fundamentada acerca da selegcédo do imével.

Secao V - Da Desclassificagao

8.10. Sera desclassificada a proposta que:

| — deixar de atender as exigéncias essenciais previstas neste Edital;

Il — apresentar documentacéo falsa;

[l — contiver informagdes incompativeis com a realidade constatada em
diligéncia;

IV — ofertar imével incompativel com a finalidade pretendida;

V — apresentar valor manifestamente incompativel com os precos de mercado,
conforme avaliacdo mercadoldgica;

VI — néo permitir a realizagao das diligéncias ou vistorias necessarias.

Secao VI - Do Relatério Final

8.11. Concluidas as analises, a Comissdo elaborara Relatério Final
circunstanciado, contendo a classificagcao das propostas e a indicagao do imével
que, segundo critérios técnicos e de interesse publico, apresentar maior
adequacao as necessidades da Administracao.
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8.12. O Relatério Final sera submetido a autoridade competente para
apreciagéo, sem gerar, por si so, direito a futura contratagéo.

8.13. A Administracdo podera deixar de selecionar qualquer dos iméveis
apresentados caso conclua, mediante decisdo fundamentada, que nenhum
deles atende satisfatoriamente ao interesse publico.

8.14. A selecao do imovel nesta etapa nao vincula a Administragao a celebracao
do contrato, permanecendo a futura contratagdo condicionada ao atendimento
dos requisitos legais, a disponibilidade orgamentaria, a analise juridica e a
decisao motivada da autoridade competente.

CAPITULO IX

DAS VISTORIAS, DA AVALIAGAO TECNICA E DA AVALIAGAO
MERCADOLOGICA DOS IMOVEIS

Secgao | - Das Vistorias

9.1. A Administragcdo Publica realizara vistoria técnica nos imdveis cujas
propostas atenderem aos requisitos preliminares previstos neste Edital, com a
finalidade de verificar as condigdes fisicas, estruturais, operacionais e de
utilizagado do bem.

9.2. As vistorias serao realizadas por servidores designados pela autoridade
competente, podendo contar com o apoio de profissionais especializados ou de
outros 6rgaos da Administragcéo, quando necessario. A Comissao podera realizar
mais de uma vistoria. A Matriz de Avaliagdo Técnica possui carater orientativo,
nao substituindo a motivacao individualizada da Comisséo.

9.3. O interessado devera assegurar livre acesso ao imovel para realizagao das
vistorias, inspecdes, medigdes, registros fotograficos e demais verificacoes
consideradas necessarias.

9.4. A impossibilidade injustificada de realizagado da vistoria por responsabilidade
do interessado podera ensejar a desclassificagado da proposta.

Secgao Il - Da Avaliagao Técnica

9.5. Durante a vistoria técnica serdao avaliados, dentre outros, os seguintes
aspectos:

| — localizacao e facilidade de acesso;

Il — compatibilidade da area disponivel com a necessidade da Secretaria
Municipal de Transportes;

[l — condi¢des de circulacéo, estacionamento e manobra das viaturas;

IV — estado de conservagao das edificacdes e instalagdes;

V — estabilidade, seguranga e salubridade do imoével;

VI — condi¢des das instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitéarias;

VIl — infraestrutura disponivel,

VIIl — condi¢des de acessibilidade, quando aplicaveis;

IX — necessidade de adaptagdes para utilizagdo do imovel;
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X — adequacao as atividades operacionais da Secretaria Municipal de
Transportes.

9.6. A Comissao podera registrar fotografias, elaborar croquis, realizar medigdes
e produzir todos os documentos técnicos que considerar necessarios para
subsidiar sua concluséo.

9.7. Ao término da vistoria sera elaborado Relatorio de Avaliagao Técnica,
contendo a descricdo das condicbes verificadas, eventuais restricoes
identificadas e a conclusdo quanto a aptiddo do imdével para atendimento da
necessidade administrativa.

Secao lll - Da Avaliagao Mercadologica

9.8. Os imdveis considerados tecnicamente aptos serao submetidos a Avaliacéo
Mercadoldgica, destinada a verificagdo da compatibilidade do valor proposto
com os precos praticados no mercado imobiliario local.

9.9. A Avaliacdo Mercadolégica sera realizada por Comissdo Municipal de
Avaliagao de Iméveis, por servidor tecnicamente habilitado ou por profissional
legalmente habilitado designado pela Administracdo, observadas as normas
técnicas aplicaveis.

9.10. O Laudo de Avaliagdo Mercadologica devera conter, no minimo:

| — identificacao do imovel;

Il — metodologia utilizada;

[l — caracterizagao da regiao;

IV — levantamento dos elementos comparativos;

V — memoria de calculo, quando aplicavel;

VI — valor de mercado estimado para locacgao;

VIl — conclusao técnica.

9.11. A Administragcado podera solicitar atualizagdo da Avaliagcdo Mercadologica
sempre que houver alteragao significativa das condicdes de mercado ou decurso
de tempo que comprometa sua atualidade.

Secao IV - Das Diligéncias Complementares

9.12. A Administragao podera promover diligéncias complementares destinadas
a confirmacao das informacdes apresentadas, inclusive mediante consultas a
orgaos publicos, concessionarias de servigos publicos, cartérios e demais
entidades competentes.

9.13. Sempre que necessario, poderao ser solicitados documentos adicionais,
esclarecimentos técnicos ou realizagcado de nova vistoria.

Secao V - Das Disposi¢oes Finais

9.14. A aprovagdao do imovel na vistoria técnica nao implica sua selecao
definitiva, permanecendo a escolha condicionada a analise conjunta dos
aspectos técnicos, juridicos, operacionais, econémicos e mercadoldgicos.
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9.15. A constatacao de irregularidade superveniente ou de informacgao inveridica
podera acarretar a exclusao da proposta em qualquer fase do procedimento,
mediante decisdo fundamentada.

9.16. Os Relatorios de Vistoria Técnica e os Laudos de Avaliagao Mercadoldgica
integrarao os autos do processo administrativo e servirdo de fundamento para a
decisao da autoridade competente quanto a continuidade do procedimento e a
eventual contratacéo.

9.17. A Comissao de Avaliagao podera utilizar, como instrumento de apoio a
analise técnica, matriz de avaliagdo contendo critérios objetivos de pontuacao
relativos a localizagéo, infraestrutura, estado de conservagédo, seguranca,
acessibilidade, necessidade de adaptacdes, capacidade operacional, valor da
locacéo e demais aspectos considerados relevantes, sem prejuizo da motivagao
individualizada constante do Relatoério Final.

CAPITULO X

DA SELEGAO DO IMOVEL

Secgao | - Da Conclusao dos Trabalhos da Comissao

10.1. Concluidas as etapas de analise documental, vistoria técnica, avaliagao
mercadologica e demais diligéncias necessarias, a Comissdo elaborara
Relatério Final circunstanciado, contendo a analise das propostas apresentadas
e a indicacdo do imovel que melhor atenda as necessidades da Secretaria
Municipal de Transportes. A classificagdo obtida neste Chamamento Publico ndo
gera cadastro de reserva nem ordem de preferéncia para futuras contratacgdes.
10.2. O Relatdrio Final devera conter, no minimo:

| — relagcdo dos imdveis avaliados;

Il — sintese da documentacao apresentada;

[l — resultado das vistorias realizadas;

IV — conclusao da avaliagio técnica;

V - resultado da avaliagdo mercadoldgica;

VI —justificativa da classificacdo das propostas;

VIl — recomendacdo quanto ao imovel considerado mais adequado ao
atendimento do interesse publico.

Secao Il - Da Selegao

10.3. A selegcdo observara critérios técnicos, operacionais, juridicos e
econOmicos, considerando, de forma conjunta, a compatibilidade do imével com
a necessidade administrativa, a localizagdao, a infraestrutura disponivel, as
condicbes de conservagao, a segurancga, a necessidade de adaptagdes, a
funcionalidade, a acessibilidade e a compatibilidade do valor proposto com os
precos praticados no mercado.
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10.4. A Administragcado Publica selecionara o imével que apresentar a solugao
global mais vantajosa para o atendimento do interesse publico, n&o constituindo
o menor valor ofertado critério exclusivo de decisao.

10.5. A classificagédo das propostas nédo gera direito adquirido a contratagdo, nem
estabelece ordem obrigatoria de celebragdo de contrato, constituindo apenas
resultado da fase de prospeccéao e selecao.

Secao Ill - Da Homologagao

10.6. O Relatdrio Final sera submetido a apreciacao da autoridade competente,
que podera:

| — homologar o resultado do Chamamento Publico;

Il — determinar a realizagao de diligéncias complementares;

[Il — determinar a reavaliacdo das propostas;

IV — revogar o procedimento por razdes de interesse publico devidamente
motivadas;

V —anular o procedimento quando constatada ilegalidade.

10.7. A homologagdo do resultado ndo implica obrigagdo de contratar,
permanecendo a Administragdo vinculada a analise da conveniéncia,
oportunidade, disponibilidade orcamentaria e ao atendimento dos requisitos
legais para a futura contratacao.

Secgao IV - Da Definicao da Forma de Contratagao

10.8. Apdés a homologacdo do resultado, o processo administrativo sera
encaminhado para manifestacdo dos setores técnicos competentes, da
Assessoria Juridica e da autoridade competente, visando a definicdo da forma
de contratacdo aplicavel ao caso concreto, observadas as disposicoes da Lei
Federal n° 14.133/2021, do Decreto Municipal n°® 134/2024, do Decreto Municipal
n° 295/2023 e demais normas pertinentes.

10.9. Verificada, no caso concreto, a presenga dos requisitos legais, podera ser
adotada a hipétese de contratagéo por inexigibilidade de licitagao prevista no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante decisdo devidamente
motivada e instruida com os documentos exigidos pela legislagao aplicavel.
10.10. Caso a Administracdo conclua pela inadequagdo da hipotese de
inexigibilidade ou identifique outra forma de contratacdo mais adequada ao
interesse publico e ao ordenamento juridico, adotara o procedimento legal
cabivel, mediante decisao fundamentada.

Secao V - Das Disposigoes Finais

10.11. A Administragdo podera deixar de selecionar qualquer dos imoveis
apresentados caso conclua, mediante decisdo técnica e administrativa
devidamente motivada, que nenhum deles atende satisfatoriamente as
necessidades institucionais.
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10.12. O resultado do Chamamento Publico sera divulgado no Diario Oficial do
Municipio e no Portal Oficial da Prefeitura de Itaborai, assegurada a publicidade
dos atos administrativos, observadas as restrigdes legais relativas a protegéo de
dados pessoais.

10.13. Os documentos produzidos durante o procedimento integrardo os autos
do processo administrativo e servirdo de fundamento para eventual contratacao.

CAPITULO XI

DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Secgao | - Das Disposi¢coes Gerais

11.1. Dos atos praticados pela Comissao de Avaliagcdo ou pela autoridade
competente no ambito deste Chamamento Publico cabera recurso administrativo
a ser encaminhado para o e-mail: transportes@itaborai.rj.gov.br, observado o
disposto neste Capitulo.

11.2. Poderéo ser objeto de recurso, dentre outros:

| — a inabilitacdo ou desclassificacdo de proposta;

Il — o resultado da analise documental;

[l — o resultado da avaliacao técnica;

IV — o resultado da avaliagdo mercadoldgica, quando houver alegagao de erro
material ou de procedimento;

V — a classificagado das propostas;

VI — a selecdo do imovel;

VIl — os demais atos que possam afetar direitos ou interesses dos participantes.

Secao Il - Da Interposigao

11.3. O recurso devera ser interposto por escrito, devidamente fundamentado,
no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados da publicagdo ou da ciéncia do ato
recorrido.

11.4. O recurso devera conter:

| — identificagcao do recorrente;

Il —indicac&o do ato impugnado;

lIl — exposigao clara e objetiva dos fatos;

IV — fundamentos juridicos e técnicos;

V — pedido devidamente especificado;

VI — assinatura do interessado ou de seu representante legal.

11.5. Nao serado conhecidos os recursos:

| — apresentados fora do prazo;

Il — subscritos por pessoa sem legitimidade;

[l — desacompanhados da devida fundamentacéo;

IV — manifestamente protelatorios.

Secgao lll - Da Analise dos Recursos
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11.6. Recebido o recurso, a Comissao podera:

| — reconsiderar sua decisao, total ou parcialmente;

Il — encaminha-lo a autoridade competente para julgamento.

11.7. Sempre que o recurso puder alterar o resultado do procedimento ou afetar
direito de outro participante, sera assegurada a apresentacédo de contrarrazdes
no prazo de 03 (trés) dias uteis, contado da respectiva intimagao.

11.8. A autoridade competente decidira o recurso mediante decisdao motivada,
observando os principios da legalidade, da motivagdo, da razoabilidade, da
proporcionalidade e do interesse publico.

Secgao IV - Dos Efeitos

11.9. Os recursos terdao, em regra, efeito devolutivo.

11.10. A autoridade competente podera atribuir efeito suspensivo ao recurso
quando verificar que a imediata continuidade do procedimento possa ocasionar
prejuizo ao interesse publico, a legalidade ou aos direitos dos participantes.

Secao V - Das Disposi¢oes Finais

11.11. O julgamento dos recursos sera publicado no Diario Oficial do Municipio
e disponibilizado no Portal Oficial da Prefeitura de Itaborai, assegurada a
transparéncia dos atos administrativos e observada a legislagao de protecao de
dados pessoais.

11.12. Apds o julgamento dos recursos € o encerramento da fase recursal, o
processo sera encaminhado a autoridade competente para adogado das
providéncias necessarias a continuidade da instrugdo processual e a definicao
da forma de contratacao, na forma da legislacao aplicavel.

11.13. A interposic¢ao de recurso nao gera direito a contratacdo nem impede que
a Administracdo, mediante decisdo fundamentada, revogue ou anule o
procedimento, nas hipoteses legalmente previstas.

CAPITULO XII

DA CONTRATACAO

Secao | - Das Disposi¢coes Gerais

12.1. Encerradas as fases de analise, julgamento, selecdo e recursos
administrativos, o processo sera submetido a autoridade competente para
decisdo quanto a continuidade da contratagcdo, observadas a conveniéncia
administrativa, a oportunidade, a disponibilidade orgamentaria e o atendimento
dos requisitos legais.

12.2. A futura contratagao observara a legislacao vigente, especialmente a Lei
Federal n® 14.133/2021, a Lei Federal n°® 8.245/1991, o Decreto Municipal n°
134/2024, o Decreto Municipal n°® 295/2023 e demais normas aplicaveis.
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12.3. A definicdo da forma juridica de contratacdo sera precedida de
manifestagéo técnica e juridica, considerando os elementos produzidos durante
o Chamamento Publico e os requisitos exigidos pela legislacao.

Secgao Il - Da Convocacgao do Interessado

12.4. Definida a forma de contratacdo e autorizada sua formalizacdo, o
interessado cujo imovel tiver sido selecionado sera convocado para apresentar,
no prazo estabelecido pela Administracdo, a documentacdo atualizada
necessaria a instrugao da contratacao.

12.5. A Administracdo podera solicitar a atualizacao de certiddes, documentos
registrais, fiscais, cadastrais ou quaisquer outros cuja validade tenha expirado
ou cuja complementacéo seja necessaria.

12.6. O interessado devera manter todas as condi¢cdes apresentadas durante o
Chamamento Publico até a assinatura do contrato.

Secao lll - Da Negociagao

12.7. Antes da formalizagao da contratacdo, a Administracido podera promover
negociacdo que podera ocorrer presencialmente ou por meio eletrébnico com o
interessado selecionado, visando a obtencao de condi¢gbes mais vantajosas para
o interesse publico, especialmente quanto:

| — ao valor mensal da locagao;

Il — ao prazo contratual,

Il — as adaptagdes necessarias ao imoével;

IV — as condi¢des de entrega do imovel,

V — as responsabilidades das partes.

12.8. A negociagao devera observar os limites estabelecidos pela Avaliagédo
Mercadoldgica e os principios da razoabilidade, economicidade, transparéncia e
interesse publico.

Secao IV - Da Formalizagao do Contrato

12.9. Atendidos os requisitos legais e concluida a instru¢do processual, sera
celebrado contrato administrativo de locagéo, observadas as condi¢des previstas
neste Edital, no Termo de Referéncia, na proposta apresentada, na legislagao
aplicavel e na minuta contratual.

12.10. O contrato estabelecera, dentre outros aspectos:

| — objeto da locagao;

Il — prazo de vigéncia;

[Il — valor mensal da locacgao;

IV — critérios de reajuste;

V — obrigacgbes das partes;

VI — hipéteses de alteragao contratual,

VIl — fiscalizacao contratual;
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VIII — sangdes aplicaveis;
IX — hipoteses de rescisao;
X — demais clausulas exigidas pela legislagao.

Secao V - Da Recusa ou Impossibilidade de Contratagao

12.11. Caso o interessado convocado:

| — desista da contratacéo;

Il — deixe de apresentar a documentagéo exigida;

[l — ndo comprove a manutencao das condi¢des inicialmente apresentadas;
IV — recuse injustificadamente a assinatura do contrato;

V — deixe de atender as exigéncias legais para contratagao;

a Administracdo podera deixar de contratar o imével selecionado, mediante
decisdo fundamentada.

12.12. Na hipotese prevista no item anterior, a Administragao podera:

| — convocar outro interessado cuja proposta tenha sido considerada apta,
observada a conveniéncia administrativa e a motivagao da decis&o;

[l — realizar novo Chamamento Publico;

[l — adotar outro procedimento previsto na legislagao vigente.

Secgao VI - Das Disposi¢coes Finais
12.13. A selegdo do imovel ndo assegura direito subjetivo a contratagao,
constituindo etapa preparatoria destinada a identificacdo da solugdo mais

adequada ao atendimento do interesse publico.

12.14. A Administragao podera, mediante decisao devidamente motivada:

| — deixar de contratar o imoével selecionado;

Il — revogar o procedimento por motivo de interesse publico superveniente;

[l — anular os atos praticados quando constatada ilegalidade;

IV — determinar novas diligéncias sempre que necessarias a adequada instrugao

do processo.

12.15. A contratacido somente produzira efeitos apds a assinatura do contrato
administrativo pelas partes e a publicacdo do respectivo extrato na forma da
legislagao vigente.

12.16. Os casos omissos serao resolvidos pela autoridade competente, com
fundamento na Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei Federal n° 8.245/1991, nos
Decretos Municipais n°® 134/2024 e n°® 295/2023, bem como nos principios que
regem a Administragao Publica.

12.17. A celebragcédo do contrato ficara condicionada a existéncia de dotagao
orcamentaria suficiente, a emissao da competente nota de empenho, quando
cabivel, e ao atendimento das exigéncias da legislagao orgcamentaria e financeira
aplicavel.

CAPITULO Xl
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DA GESTAO E DA FISCALIZAGCAO DO CONTRATO

Secao | - Das Disposi¢coes Gerais

13.1. A execugédo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal
de contrato formalmente designados pela autoridade competente, nos termos da
Lei Federal n° 14.133/2021 e da regulamentagcdo municipal aplicavel.

13.2. A gestado e a fiscalizacdo contratual tém por finalidade assegurar o fiel
cumprimento das obriga¢des assumidas pelas partes, bem como garantir que a
execugao contratual atenda ao interesse publico, observadas as condigdes
estabelecidas no contrato, neste Edital e em seus anexos. Os relatorios de
fiscalizacdo poderao conter registros fotograficos.

Secao Il - Do Gestor do Contrato

13.3. Compete ao gestor do contrato, dentre outras atribui¢des:

| — acompanhar a execugéo global do contrato;

Il — coordenar a atuagao do fiscal do contrato;

[Il — promover a interlocug¢ao entre a Administragao e o locador;

IV — controlar os prazos contratuais;

V — instruir os processos de alteragéo, prorrogacédo, reajuste, repactuacao,
revisao, rescisao e demais procedimentos relacionados a execucao contratual;
VI — elaborar relatérios gerenciais sempre que necessario;

VIl — adotar as providéncias necessarias ao saneamento de irregularidades
verificadas durante a execugao contratual.

Secao lll - Do Fiscal do Contrato

13.4. Compete ao fiscal do contrato:

| —acompanhar a utilizagao do imével pela Secretaria Municipal de Transportes;
Il — verificar a manutencao das condigdes que justificaram a contratagao;

[l — inspecionar periodicamente as instalagdes;

IV — registrar ocorréncias relacionadas a execugao contratual,

V — comunicar imediatamente ao gestor do contrato qualquer irregularidade
constatada;

VI — solicitar ao locador a adogao das providéncias necessarias a corregcao de
falhas de sua responsabilidade;

VIl — emitir relatérios de fiscalizacdo sempre que necessario.

Secgao IV - Das Obrigagoes Relativas a Fiscalizagao

13.5. O locador devera permitir o acesso dos representantes da Administracao
ao imoével sempre que necessario ao exercicio das atividades de fiscalizagao.
13.6. O gestor e o fiscal poderdo solicitar documentos, informagoes,
esclarecimentos e providéncias necessarias ao adequado acompanhamento da
execucao contratual.
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13.7. Todas as ocorréncias verificadas durante a execu¢ado do contrato serao
registradas em expediente proprio, podendo ser utilizados relatorios,
notificagdes, termos de vistoria, registros fotograficos e demais documentos
pertinentes.

Secao V - Das Irregularidades

13.8. Constatada irregularidade na execugdo contratual, o locador sera
formalmente notificado para promover sua regularizagdo no prazo fixado pela
Administracdo, sem prejuizo da aplicagdo das medidas previstas no contrato e
na legislacéo.

13.9. Persistindo a irregularidade ou verificado o descumprimento contratual, o
gestor encaminhara relatorio circunstanciado a autoridade competente para
adocao das providéncias cabiveis, inclusive aplicacdo de penalidades, rescisdo
contratual ou demais medidas previstas na legislagéo.

Secao VI - Dos Relatérios

13.10. O gestor e o fiscal manter&o registros atualizados da execuc¢ao contratual,
elaborando relatérios periddicos destinados a subsidiar a Administracdo na
avaliacao do desempenho da contratagao.

13.11. Os relatérios de fiscalizagdo integrardo os autos do processo
administrativo correspondente e poderdo subsidiar pedidos de reajuste,
prorrogagao, revisao, alteragao contratual ou rescisdo, conforme o caso.

Secao VIl - Das Disposic¢des Finais

13.12. A atuagédo do gestor e do fiscal do contrato ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do locador pelo cumprimento das obrigagbes assumidas no
contrato.

13.13. O exercicio da fiscalizacdo pela Administracdo ndo implica aceitacéo
tacita de irregularidades eventualmente existentes, permanecendo assegurado
o direito de exigir sua corregao a qualquer tempo, observado o contrato e a
legislacao aplicavel.

13.14. A Administracdo podera designar fiscais substitutos ou equipe de
fiscalizacdo sempre que a complexidade da contratacdo ou o interesse publico
assim o exigir.

13.15. A gestao e a fiscalizagao contratual observarado, além das disposi¢des
deste Edital, a Lei Federal n°® 14.133/2021, os regulamentos municipais e as
normas internas expedidas pelo Municipio de Itaborai.

Secao VIIl - Da Comunicagao entre as Partes

Acrescentaria os seguintes dispositivos:

13.16. Toda comunicagdo entre a Administragdo e o locador relacionada a
execugao contratual devera ocorrer, preferencialmente, por escrito, admitindo-se
meio eletrénico que permita comprovacéo do envio e do recebimento.
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13.17. As notificagdes expedidas pelo gestor ou pelo fiscal do contrato deverdo
conter a descrigdo da ocorréncia, o fundamento contratual ou legal, o prazo para
manifestagdo ou regularizagéo e a indicagao das consequéncias decorrentes do
eventual descumprimento.

CAPITULO XIV

DAS DISPOSICOES FINAIS

Secao | - Dos Pedidos de Esclarecimento e da Impugnacao ao Edital

14.1. Qualquer interessado podera solicitar esclarecimentos acerca das
disposicdes deste Edital ou apresentar impugnagao aos seus termos, mediante
requerimento fundamentado, dirigido a Comissdo responsavel pelo
Chamamento Publico, até 03 (trés) dias uUteis antes da data fixada para o
recebimento das propostas.

14.2. A Comissao apreciara os pedidos de esclarecimento e as impugnacoes,
podendo solicitar manifestagao dos setores técnicos ou da Assessoria Juridica,
quando necessario.

14.3. As respostas aos pedidos de esclarecimento e as impugnacdes serao
divulgadas no Portal Oficial do Municipio e, quando cabivel, no Diario Oficial do
Municipio, passando a integrar este Edital para todos os fins. Qualquer alteragao
deste Edital sera divulgada pelos mesmos meios utilizados para sua publicagao,
reabrindo-se os prazos quando a modificacao afetar a formulagcao das propostas.

Secgao Il - Da Publicidade dos Atos

14.4. Os atos praticados no ambito deste Chamamento Publico serao divulgados
no Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP), quando exigivel pela
legislacao aplicavel ao procedimento subsequente, no Diario Oficial do Municipio
e no Portal Oficial da Prefeitura de Itaborai, observado o principio da publicidade
e as restricdes legais relativas a protegcéo de dados pessoais.

14.5. A divulgacdo dos atos observara a legislagdo vigente e garantira ampla
transparéncia ao procedimento.

Secao lll - Da Contagem dos Prazos

14.6. Os prazos previstos neste Edital serdo contados em dias uteis, excluindo-
se o dia do inicio e incluindo-se o do vencimento, observado o calendario oficial
do Municipio de Itaborai.

14.7. Quando o vencimento ocorrer em dia sem expediente administrativo, o
prazo sera prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

Secao IV - Das Comunicagoes

14.8. As comunicacdes entre a Administragao e os interessados poderao ocorrer
por meio eletrbnico, correspondéncia, publicagcdo oficial ou outro meio que
assegure a comprovagao do envio e do recebimento, quando exigido.
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14.9. E responsabilidade do interessado manter atualizados seus dados
cadastrais durante todo o procedimento.

Secao V - Da Protecao de Dados Pessoais

14.10. Os dados pessoais apresentados pelos participantes serédo tratados
exclusivamente para as finalidades relacionadas ao presente Chamamento
Publico e a eventual contratagdo, em conformidade com a Lei Federal n® 13.709,
de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD).
14.11. A Administracdo adotara as medidas necessarias para garantir a
seguranga, a confidencialidade e a integridade das informag¢des pessoais
tratadas no ambito deste procedimento, observadas as hipdteses legais de
publicidade dos atos administrativos.

Secao VI - Da Revogagao e da Anulagao

14.12. A Administracdo podera revogar o presente Chamamento Publico por
razdes de interesse publico superveniente, devidamente motivadas.

14.13. O procedimento podera ser anulado, total ou parcialmente, quando
constatada ilegalidade, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, quando
cabiveis.

Secao VIl - Dos Casos Omissos

14.14. Os casos omissos serao decididos pela autoridade competente, com
fundamento na Lei Federal n°® 14.133/2021, na Lei Federal n°® 8.245/1991, nos
Decretos Municipais n° 134/2024 e n° 295/2023, nos principios que regem a
Administracdo Publica e nas orientagdes juridicas aplicaveis.

Secgao VIl - Da Vinculagao ao Instrumento Convocatério

14.15. Integram este Edital, para todos os fins de direito:

| — Estudo Técnico Preliminar — ETP;

Il — Termo de Referéncia;

[l — Mapa de Gerenciamento de Riscos;

IV — Matriz de Riscos Contratuais;

V — Modelo de Proposta;

VI — Modelos de Declaragdes;

VII — Minuta do Contrato Administrativo;

VIl — demais anexos que venham a compor o processo administrativo.
14.16. Os anexos possuem carater complementar e vinculam a Administracao e
os participantes no que Ihes for aplicavel.

Secao IX - Da Vigéncia do Edital
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14.17. O presente Edital produzira efeitos a partir da data de sua publicagdo no
Diario Oficial do Municipio e permanecera vigente até a conclusdo do
procedimento administrativo correspondente.

Segao X - Do Foro

14.18. Fica eleito o foro da Comarca de Itaborai, Estado do Rio de Janeiro, para
dirimir as questdes oriundas deste Edital e da eventual contratacao, ressalvadas
as competéncias constitucionais e legais dos érgéos de controle e do Poder
Judiciario.

14.19. A participagdo neste Chamamento Publico implica a plena ciéncia e
aceitacao das condigdes estabelecidas neste Edital e em seus anexos, bem
como o compromisso do interessado de colaborar com as diligéncias
necessarias a adequada instrugdo do processo administrativo, sem que isso
gere direito adquirido a contratagdo ou a qualquer espécie de indenizagao.

Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

Anexo | — Modelo de Proposta de Disponibilizagao do Imével.
Anexo Il — Declaracao de Legitimidade para Locacéo.

Anexo lll — Declaragao de Veracidade das Informacgdes.

Anexo IV — Declaragéo de Ciéncia e Concordancia com o Edital.
Anexo V — Checklist da Documentacao.

Anexo VI — Modelo de Recurso Administrativo.

Anexo VIl — Minuta do Termo Contrato Administrativo de Locacao de Imével.
Anexo VIII — Matriz de Avaliagao Técnica dos Imodveis.

Anexo IX - Termo de Vistoria Inicial.

Anexo X — Termo de Vistoria Fina.

Anexo XI — Checklist de Inspecao Técnica.

Anexo Xll — Relatério de Avaliagcao Técnica.

Itaborai, 21 de julho de 2026.

Marcelo dos Santos Figueiredo
Secretario Municipal de Transporte
Mat.: 51.608

ANEXO | ) ,
MODELO DE PROPOSTA DE DISPONIBILIZAGAO DO IMOVEL
CHAMAMENTO PUBLICO N° ___ /2026

DADOS DO PROPONENTE
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Nome/Razao Social:

CPF/CNPJ:

RG (quando pessoa fisica):

Representante Legal (quando pessoa juridica):
Endereco:

Telefone:

E-mail:

DADOS DO IMOVEL

Endereco completo:

Inscricdo Imobiliaria:

Matricula no Cartério de Registro de Imoéveis:
Area do terreno:

Area construida:

Numero de pavimentos:
Quantidade de salas:

Quantidade de sanitarios:
Disponibilidade de energia elétrica:
Disponibilidade de agua:

Sistema de drenagem:

Tipo de piso:

Tipo de fechamento do terreno:
Tipo de portao:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL
() Murado

() Cercado

() Pavimentado

() Area para estacionamento

() Sala administrativa

() Banheiro

() luminacao

() Facil acesso

Outras caracteristicas:

ADAPTACOES NECESSARIAS
Descrever, caso existam.

VALOR DA PROPOSTA
Valor mensal pretendido:
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R$

Prazo de validade da proposta: () 120 dias
() Outro:

DECLARAGCAO

Declaro que as informagdes prestadas sao verdadeiras e que o imovel se
encontra disponivel para vistoria pela Administragéo.

Local e data.

Assinatura:

ANEXO Il
DECLARA(;AO DE LEGITIMIDADE PARA LOCAGAO
CHAMAMENTO PUBLICO N° 12026
Eu,

CPF/CNPJ ,
DECLARO, sob as penas da lei, que possuo legitimidade para disponibilizar o
imoével localizado a

para futura locagéo ao Municipio de Itaborai, ndo existindo impedimento
juridico que inviabilize eventual contratacao.

Declaro ainda que apresentarei toda a documentagao comprobatodria exigida
pela Administragao.

Local e data.

Assinatura:

ANEXO lll
DECLARACAO DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
CHAMAMENTO PUBLICO N° /2026
Declaro, para todos os fins de direito, que:
» todas as informacgbes constantes da proposta sao verdadeiras;
o todos os documentos apresentados sao auténticos;
« tenho ciéncia de que a falsidade de declaragao sujeita o declarante as
sang¢des administrativas, civis e penais cabiveis;
» autorizo a Administracao a realizar diligéncias para confirmacao das
informacgdes.
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Local e data.
Assinatura:

ANEXO IV
DECLARAGAO DE CIENCIA E CONCORDANCIA COM O EDITAL
CHAMAMENTO PUBLICO N° ____ /2026
Declaro que:
e recebiintegralmente o Edital,
+ litodas as clausulas;
e compreendi as exigéncias;
« concordo integralmente com todas as condigdes estabelecidas;
o comprometo-me a manter validas todas as informacdes prestadas
durante o procedimento.
Declaro ainda que tenho ciéncia de que:
o 0 Chamamento Publico possui natureza exclusivamente prospectiva;
e a participagado nao gera direito subjetivo a contratacéo;
« aAdministragdo podera deixar de selecionar qualquer imovel, mediante
decisao fundamentada.

Local e data.

Assinatura:

ANEXO V
CHECKLIST DA DOCUMENTAGAO

CHAMAMENTO PUBLICO N° /2026

DOCUMENTAGAO DO PROPONENTE

Documento Sim Nao
Documento de identidade O O
CPF O O
CNPJ (quando PJ) O O
Contrato Social/Estatuto (PJ) O O
Procuragdo (quando houver) O O
Comprovante de residéncia/sede O O

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
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Documento Sim Nao
Matricula atualizada

O

Inscri¢ao imobiliaria
Documento de propriedade ou posse legitima
Planta baixa (quando existente)

Fotografias do imovel
Certidao de 6nus reais (quando aplicavel)

OO0O0O0o0o0oaod

O
O
O
Memorial descritivo (quando existente) O
O
O
O

Certidao de regularidade municipal (quando exigivel)

DOCUMENTAGAO DA PROPOSTA
Documento Sim Nao

Proposta assinada O O
Valor da locagao informado O

O

Prazo de validade da proposta O O
Declaracdo de Legitimidade O O
Declaracdo de Veracidade O 0O
Declaragao de Ciénciado Edital O O

ANEXO VI

MODELO DE RECURSO ADMINISTRATIVO
CHAMAMENTO PUBLICO N° /2026
A COMISSAO DE AVALIAGAO DO CHAMAMENTO PUBLICO
IDENTIFICACAO DO RECORRENTE
Nome/Razao Social:
CPF/CNPJ:
Representante Legal:
Endereco:
Telefone:
E-mail:

ATO RECORRIDO

() Andlise documental

() Avaliacéo técnica

() Avaliagado mercadolégica



/ - \
TABORA

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Itaborai
Secretaria Municipal de Transportes

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO SEMTRANS N° 01/2026

() Classificagcao

() Selecao do imével
() Outro

Especificar:

DOS FATOS

DOS FUNDAMENTOS

DO PEDIDO

Diante do exposto, requer:
() reforma da deciséo;

() reconsideragao;

() nova avaliacao;

() realizacao de diligéncia;
() outro:

Nestes termos,
Pede deferimento.

Local e data.
Assinatura
ANEXO VI
MINUTA DO TERMO CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAC}AO DE
IMOVEL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 12026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

Termo de Contrato de Locagao de

Imovel que entre si celebram a

Secretaria ~ Municipal de
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Transporte, como LOCATARIO e

., como LOCADOR(A), na
forma abaixo:

O MUNICIPIO DE ITABORAI, pessoa juridica de direito publico, com sede administrativa na
Praga Marechal Floriano Peixoto, n.° 97, Centro, CEP 24800-165, nesta Cidade, representado
neste ato, pelo Secretario Municipal de Transporte, devidamente inscrito no CNPJ sob o n°

, através do Secretario, Sr. , brasileiro, casado, servidor publico,
domiciliado no mesmo enderego acima descrito para os fins deste contrato, inscrito no CPF sob
n° , homeado através da Portaria n° , doravante denominado
LOCATARIO, e do outro lado, , (qualificagdo do locador(a)) na qualidade de
proprietaria, doravante denominado LOCADOR (A,) em conformidade do que consta do
processo administrativo n° / , € em observancia as disposigdes da Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n° 134, de 29
de maio de 2024, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente do Chamamento Publico n° xxx/2026, mediante as clausulas e condi¢des a seguir
enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no enderego..................... ,
bairro ...........cc.... , no Municipio de Itaborai .................... , objeto da matriculan® .................. , do
.................... ¢ Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de...................., para sediar a locagéo de
imovel urbano destinado ao estacionamento, guarda e apoio operacional da frota oficial da
Secretaria Municipal de Transportes do Municipio de Itaborai, compreendendo area destinada
ao estacionamento das viaturas, circulagao interna, sala administrativa, instalagdes sanitarias e
demais estruturas necessarias ao adequado funcionamento das atividades operacionais.

O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeitarem-no
CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Chamamento Publico n° /2026,

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;
Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;



N

/ \
TABORA

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Itaborai
Secretaria Municipal de Transportes

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO SEMTRANS N° 01/2026

Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacéo
da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

v obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

v' pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagédo, bem como das
esquadrias externas;

obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do edificio;

indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

v instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

despesas de decoracédo e paisagismo nas partes de uso comum;

constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com
laudo técnico atestando a adequagédo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

Manter durante toda a vigéncia contratual a propriedade, posse legitima ou outro titulo juridico
que legitime a locagdo do imével, comunicando imediatamente qualquer alteracdo que possa
repercutir na execugao do contrato;

Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo, quando aplicavel;

Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio
de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza, no que for
aplicavel;

Compete ao LOCADOR realizar todas as manutengdes estruturais necessarias ao imodvel,
inclusive cobertura, muros, pisos estruturais, instalagdes hidraulicas permanentes e instalagées
elétricas fixas, ressalvados os danos causados pelo uso inadequado imputavel ao LOCATARIO;

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagéo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo;
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Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentag¢ao da documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal;

Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do imével
serao de responsabilidade do LOCADOR.

Quando da devolugéo do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicéo a
sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagcdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam
recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordéancia
do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizagcéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagbes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragédo, como:



N

/ _ \
TABORA

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Itaborai
Secretaria Municipal de Transportes

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO SEMTRANS N° 01/2026
v salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;
consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

manutengcdo e conservacgao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;

v" manutengao e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e hidraulicas de uso comum;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

NS NI NN

reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacgéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagao.

O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovacéo.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipo6tese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imoével/espago fisico locado

Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente, quando aplicavel.

O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA VISTORIA, ENTREGA E DEVOLUGAO DO IMOVEL
A entrega do imével sera precedida de vistoria conjunta realizada pelo LOCADOR e pelo
LOCATARIO, oportunidade em que sera elaborado e assinado o Termo de Vistoria Inicial,

contendo a descricdo detalhada do estado de conservagéo do imovel, das instalagoes,
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equipamentos eventualmente existentes e demais caracteristicas relevantes.

O Termo de Vistoria Inicial integrara o presente Contrato para todos os efeitos legais,
constituindo documento de referéncia para a verificagcao das condi¢cées do imével durante sua
utilizagao e por ocasiao de sua devolugao.

Ao término da vigéncia contratual sera realizada nova vistoria conjunta, da qual sera lavrado o
Termo de Vistoria Final, destinado a comparagao com o Termo de Vistoria Inicial, ressalvados
os desgastes naturais decorrentes do uso normal do imovel.

A entrega das chaves ocorrera mediante assinatura do Termo de Vistoria Inicial, momento a
partir do qual o LOCATARIO passara a exercer a posse direta do imével e terdo inicio os efeitos
financeiros do contrato, observado o disposto neste instrumento.

O Termo de Vistoria Inicial e o Termo de Vistoria Final constituem anexos integrantes deste
Contrato, independentemente de transcrigéo.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, seréo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do
art. 35 da Lei n°® 8.245/91.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de R$
[0,00] (valor por extenso).

As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela.
Caso o0 LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera
abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também sera observada
no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento
do ultimo aluguel.

CLAUSULA OITAVA - DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidagao

Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidagéo, na forma desta segao, prorrogaveis por igual periodo.
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O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacéo, no caso de contratagoes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem
o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a
locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da regularizagédo da situagéo, néo acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

A nota fiscal ou instrumento de cobrancga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado
da comprovacgao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos
oficiais ou a documentacao, aplicavel ao caso, mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencédo das
condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagao; b) identificar possivel razdo que impega a
participacdo em licitagao, no ambito do 6rgao ou entidade, proibigcdo de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

Constatando-se, junto ao SICAF, a situagéo de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagcao
ou, N0 mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do contratante.

Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a
ampla defesa.

Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situagéo junto ao
SICAF.

Do Pagamento

O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da finalizagdo da
liquidagcédo da despesa.

No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacao,
mediante aplicacao do indice IGPM de corregdo monetaria.

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e
conta corrente indicados pelo contratado.
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Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacéo aplicavel.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

O prazo de vigéncia do contrato sera de ............. [ ) meses, com inicio na data de
................ (...e.....) eencerramento em ............( ........... ), nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245,
de 1991, Lei n°® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 134/2024, podendo, por interesse das
partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Os efeitos financeiros da contratagdo so6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

A prorrogacado de que trata este item é condicionada a comprovacgao, pela autoridade
competente, de que as condicbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a
Administracado, permitida a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

v' Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informagdes de
que a locagédo tenha transcorrido regularmente;

v' Sejajuntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locacéo;

Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;
Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condig¢des iniciais de habilitacéo.
O LOCADOR né&o tem direito subjetivo a prorrogag¢ao contratual.
A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebra¢ao de termo aditivo.

O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sang¢des
de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicacao.

Caso nao tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de ........... ( ) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao do imével locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, Lei n® 14.133/2021 e do Decreto Municipal n°® 134/2024.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO REAJUSTE
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Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da
data da avaliagédo do imoével,em _/ / (DD/MM/AAAA).

Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos iniciais
serdo reajustados, mediante a aplicagao, pelo contratante, do indice (Indice Geral
de Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao
Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela ultima variagcdo conhecida, liquidando a diferenca
correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas aferigcbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma n&o possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituigao, o(s) que vier(em)
a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste serarealizado por apostilamento.

Se a variagado do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagédo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de prego compativel
ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imoével.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Municipal deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

XXXX
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA FISCALIZAGAO

A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

O gestor e o fiscal do contrato serdo formalmente designados por ato da autoridade competente,
competindo-lhes acompanhar a execugdo contratual, realizar vistorias perioddicas, registrar
ocorréncias e atestar a regular execugao da locagao.

O fiscal anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execuc¢do do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
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determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogédo das medidas convenientes.

O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA -DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133, de 2021.

As alteragcbes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagao da consultoria juridica do contratante/locatario, salvo nos casos
de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

Registros que nao caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS INFRAGOES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS
Serédo aplicaveis as partes as seguintes sangdes:

Multa Moratéria de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, limitada a 10% (dez
por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de atraso no pagamento pela
LOCATARIA do aluguel, até o limite de ...... () dias;

Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no
aluguel supere o limite do item (1);

Multa Compensatéria ....% a ...% do valor do Contrato em razdo de descumprimento de
obrigacao contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas dos itens 1 e 2.

A aplicagcao da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

A aplicacao das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagao
de reparacao integral do dano causado.

Antes da aplicagcdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagéo.

Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca
sera cobrada judicialmente.

Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de XX (XXXX) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art136
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A aplicagao das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa.

Na aplicagao das sangdes serao considerados:

a) anatureza e agravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) osdanos que dela provierem.

Os atos previstos como infragées administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacOes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total
ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato
ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora
contratante.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacbes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

A alteracéo social, cessdo ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

Se a operagao implicar mudancga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragao subjetiva.

O termo de extingao, sempre que possivel, sera precedido:
v' Balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
v" Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
v"Indenizagdes e multas.

A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipoétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art.
131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2013/lei/l12846.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art159
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art138
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art131
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art131
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O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungédo na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de
2021).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICAGAO

Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo
sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°,
da Lein. 12.527, de 2011, c/c art. 11 do Decreto Municipal n. 134, de 2024.

CLAUSULA DECIMA NONA - Anticorrupgao

As partes comprometem-se a observar integralmente a Lei n°® 12.846/2013, abstendo-se da
pratica de qualquer ato de corrupgéo, fraude ou conduta lesiva a Administragdo Publica.

CLAUSULA DECIMA VIGESIMA - LEI LGPD

As partes comprometem-se a observar a Lei Federal n° 13.709/2018 (LGPD), utilizando os dados
pessoais exclusivamente para a execugao deste contrato e cumprimento das obrigagdes legais.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

Fica eleito o foro de Itaborai, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes
a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito,
na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de Itaborai, __de de 2026

CHEFE DE GABINETE

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art14iv
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/l14133.htm#art14iv
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art94
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/l12527.htm#art8§2
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/l12527.htm#art8§2
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/decreto/d7724.htm#art7§3
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TESTEMUNHAS

ANEXO VI

MATRIZ DE AVALIAGAO TECNICA DOS IMOVEIS

CHAMAMENTO PUBLICO N° 12026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Endereco:

Proprietario:

Inscricdo Imobiliaria:
Matricula:

Data da Vistoria: __/ [

Responsavel pela Avaliagao:

2. CRITERIOS DE AVALIAGAO

A Comissao atribuira pontuacdo conforme os critérios abaixo:

mercado

Critério Peso Maximo|Nota Obtida
Localizacao 15
Acesso as principais vias 10
Proximidade da SEMTRANS 10
Area util disponivel 15
Area para estacionamento das viaturas 15
Estado de conservacéao 10
Seguranga do imovel 10
Infraestrutura existente 10
Necessidade de adaptacdes 5
Compatibilidade do valor proposto com o 10

TOTAL
100 PONTOS

3. CRITERIOS DE PONTUACAO
3.1 Localizagao
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Excelente - 15 pontos
Muito boa - 12 pontos
Boa - 10 pontos
Regular - 5 pontos
Insatisfatoria - 0 ponto

3.2 Acesso

Excelente acesso para entrada e saida de viaturas — 10 pontos
Bom — 8 pontos

Regular — 5 pontos

Ruim — 0 pontos

3.3 Proximidade da SEMTRANS
Até 500 metros — 10 pontos

Até 1 km — 8 pontos

Até 2 km - 5 pontos

Acima de 2 km — 0 pontos

3.4 Area Disponivel

Atende integralmente — 15 pontos
Atende parcialmente — 8 pontos
Nao atende — 0 pontos

3.5 Estacionamento

Permite manobra segura — 15 pontos
Permite pequenas restricdes — 10 pontos
Exige adaptagdes — 5 pontos
Inadequado — 0 pontos

3.6 Estado de Conservagao
Excelente — 10 pontos

Bom — 8 pontos

Regular — 5 pontos

Ruim — 0 pontos

3.7 Seguranga
Murado

Portao
lluminagao
Monitoramento

Cada requisito podera ser considerado na avaliacao global, observando-se as

caracteristicas do imével.



N

/ - \
TABORA

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Itaborai
Secretaria Municipal de Transportes

EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO SEMTRANS N° 01/2026

3.8 Infraestrutura
Energia -

Agua -

Banheiro -

Sala administrativa -
Patio -

Drenagem -
lluminagao —

A Comisséao avaliara a adequacao da infraestrutura as necessidades da
Secretaria.

3.9 Necessidade de Adequacgoes
Nenhuma — 5 pontos

Pequenas — 3 pontos

Grandes — 0 pontos

3.10 Valor da Locagao

Compativel com o Laudo Mercadoldgico — 10 pontos
Ligeiramente superior — 5 pontos

Incompativel — 0 pontos

4. OBSERVAGOES DA COMISSAO

5. REGISTRO FOTOGRAFICO

(Anexar fotografias da fachada, area de estacionamento, salas, banheiros,
acessos, muro, portdes, instalacdes elétricas, hidraulicas e demais ambientes
avaliados.)

6. CONCLUSAO DA COMISSAO
ApOs a analise técnica, vistoria in loco e avaliagdo dos critérios estabelecidos
nesta Matriz, a Comissao conclui que o imovel:

0 Atende plenamente as necessidades da Secretaria Municipal deTransportes.
[0 Atende parcialmente as necessidades da Secretaria Municipal de Transportes.

[0 Nao atende as necessidades da Secretaria Municipal de Transportes.
Pontuacgéao Final: / 100 pontos.
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7. RECOMENDACAO TECNICA
A Comissao:
[0 Recomenda a selecao do imovel.

[0 Recomenda a selecao condicionada a realizagéo das adaptag¢des descritas
no Relatorio Técnico.

[0 Nao recomenda a sele¢ao do imovel.
Justificativa:

8. ASSINATURA DA COMISSAO

Nome Cargo Assinatura

ANEXO IX
MODELO DE TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N°
CHAMAMENTO PUBLICO N° 12026

TERMO DE VISTORIA INICIAL DO IMOVEL

Aos dias do més de de , compareceram
ao imovel localizado a

os servidores abaixo identificados, designados pela Secretaria Municipal de
Transportes, juntamente com o proprietario ou seu representante legal, para
realizagao da Vistoria Inicial destinada a verificagao das condi¢gdes do imével
ofertado.

| - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco:

Inscrigao Imobiliaria:
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Matricula:
Proprietario:

Representante (se houver):

Il - OBJETIVO DA VISTORIA

A presente vistoria tem por finalidade verificar as condigées fisicas, estruturais,
operacionais e funcionais do imével, registrando seu estado de conservagao na
data da inspecéo, servindo este Termo como documento integrante do
procedimento administrativo e, posteriormente, da eventual contratacio.

Il - CONDIGOES VERIFICADAS
Area Externa

() Atende () Nao atende
Observagoes:

Fechamento perimetral
() Atende () Nao atende

Portao de acesso
() Atende () Nao atende

Pavimentagao
() Boa () Regular () Ruim

Drenagem
() Adequada () Necessita adequacao

lluminagao
( )Adequada () Inexistente

Energia Elétrica
() Funcionando () Nao funcionando

Abastecimento de Agua
( )Adequado () Inexistente

Sala Administrativa
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Area aproximada:
rn2
Estado de conservacao:
() Excelente () Bom (') Regular () Ruim

Banheiro
() Funcionando () Necessita reparos

Instalagoes Hidraulicas
() Adequadas ( ) Necessitam reparos

Instalagoes Elétricas
() Adequadas ( ) Necessitam reparos

Estado Geral da Estrutura
() Excelente () Bom () Regular () Ruim

IV - REGISTRO FOTOGRAFICO
Este Termo podera ser acompanhado de registros fotograficos, plantas, croquis
ou outros documentos técnicos que passarao a integra-lo.

V — CONCLUSAO

Ap0s a vistoria, conclui-se que o imével:

() Esta apto ao atendimento das necessidades da Administracao.
() Esta apto mediante pequenas adaptacgdes.

() Nao atende as necessidades da Administracao.

Observagoes:

VI - ASSINATURAS
Comissao de Avaliacao

Nome:
Matricula:

Nome:
Matricula:

Nome:
Matricula:
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Proprietario/Representante:

Nome
CPF

ANEXO X
MODELO DE TERMO DE VISTORIA FINAL DO IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N°
TERMO DE VISTORIA FINAL
Aos dias do més de de , realizou-se a
vistoria final do imével objeto do Contrato Administrativo n°®

|- IDENTIFICAQAO
Imodvel:

Contrato:

Locador:

Il - FINALIDADE

Verificar o estado de conservagao do imével ao término da locacéo,
confrontando-o com o Termo de Vistoria Inicial.

I!I — ITENS VERIFICADOS

Area externa

() Conforme vistoria inicial (') Alterada

Sala Administrativa
() Conforme () Alterada

Banheiro
() Conforme () Alterado

Instalagdes Elétricas
() Conforme () Alteradas

Instalagdes Hidraulicas
() Conforme () Alteradas

Pavimentagao
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() Conforme () Alterada

Muros e Portoes
() Conforme () Alterados

Pintura
() Conforme () Alterada

Limpeza
( )Adequada () Inadequada

IV - REGISTRO DE AVARIAS
Descricao:

V — CONCLUSAO

Apos comparagao com o Termo de Vistoria Inicial, conclui-se que:

() O imovel foi devolvido nas mesmas condigoes.

() Existem desgastes naturais decorrentes do uso normal.

() Foram constatadas avarias que deverao ser objeto de providéncias.

VI - REGISTRO FOTOGRAFICO
Anexar fotografias, quando houver.

VIl — ASSINATURAS
Gestor do Contrato

Fiscal do Contrato

Locador

ANEXO XI
CHECKLIST DE INSPEGCAO TECNICA DO IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N°
CHECKLIST
IDENTIFICAGAO
Endereco:
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Data:

Servidor:

A - LOCALIZAGAO

O Regiao compativel

O Facil acesso

O Préximo a SEMTRANS
[0 Boa circulagao viaria

O Area segura

B - TERRENO

O Area suficiente

[ Terreno plano

0 Pavimentado

[0 Boa drenagem

0 Sem alagamentos
0 Muro perimetral
0 Portdo adequado

C - INFRAESTRUTURA
O Energia elétrica

O Agua

O lluminacao

O Instalagdes hidraulicas
[ Instalagdes elétricas
[0 Rede de esgoto

D - EDIFICAGAO

[0 Sala administrativa

0 Area minima de 12 m?

0 Banheiro

0 Cobertura em bom estado
[0 Piso em boas condi¢des
[ Pintura adequada

I Ventilagcao

O lluminagéao natural
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E - SEGURANCA

0 Fechamento perimetral

OO Controle de acesso

[ Possibilidade de instalacdo de cameras
[0 Boa visibilidade

O Estrutura segura

F - CONSERVAGAO

O Sem infiltragdes

[0 Sem rachaduras estruturais
[0 Sem risco de desabamento
[0 Sem danos aparentes

] Boa conservacéao geral

G - ACESSIBILIDADE

[0 Acesso seguro

0 Circulacido adequada

[0 Condi¢cdes de acessibilidade quando aplicavel

H - DOCUMENTACAO

0 Matricula atualizada

O Inscricdo imobiliaria

0 Certidoes apresentadas
[0 Regularidade juridica

O Regularidade urbanistica

I - CONCLUSAO DA INSPEGAO

() Imével plenamente apto.

() Imével apto com pequenas adequagoes.
() Imovel inapto.

Observacgoes

ASSINATURAS
Servidor Responsavel
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Nome:

Matricula:

Assinatura:

Comisséo de Avaliagéo:

ANEXO XiI
MODELO DE RELATORIO DE AVALIAGAO TECNICA DO IMOVEL
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N°
CHAMAMENTO PUBLICO N° ___ /2026
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES — SEMTRANS
RELATORIO DE AVALIAGAO TECNICA DO IMOVEL

1. IDENTIFICAGCAO

Processo Administrativo:
Chamamento Publico: 12026
Data da Avaliagao: _/ /
Comissao de Avaliagao:

Portaria n° 12026

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Enderec¢o:

Bairro:

Inscrigédo Imobiliaria:
Matricula:

Area do Terreno:
m2

Area Construida:
m2

Proprietario:

CPF/CNPJ:

3. OBJETIVO

O presente Relatdrio tem por finalidade consolidar a analise técnica do imével
ofertado no Chamamento Publico destinado a prospeccao e selegao de imével
para estacionamento das viaturas oficiais e apoio as atividades operacionais da
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Secretaria Municipal de Transportes, subsidiando a decisdo da Administracao
guanto a adequacao do imével as necessidades institucionais.

4. DOCUMENTAGAO ANALISADA
Foram analisados, dentre outros, os seguintes documentos:

[0 Proposta de Disponibilizacdo do Imdvel
[0 Matricula Atualizada

O Inscrigédo Imobiliaria

[0 Planta Baixa

[0 Memorial Descritivo

0 Fotografias

O Certiddes

[0 Declaracbes

[0 Demais documentos apresentados
Observacgoes:

5. RESULTADO DA VISTORIA

Foi realizada vistoria técnicaem _/ [/ , oportunidade em que foram
verificadas as condigdes fisicas, estruturais e operacionais do imével.
Constatou-se que:

[0 O imovel atende plenamente as necessidades da Administracao.
[0 O imovel atende parcialmente, dependendo de pequenas adaptacgdes.
0 O imével ndo atende as necessidades da Administracao.

6. ANALISE TECNICA
6.1 Localizagao
Avaliagao:

[ Excelente

L1 Boa

0 Regular

O Insuficiente
Justificativa

6.2 Acesso Viario
O Excelente
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0 Bom
O Regular

O Insuficiente
Justificativa

6.3 Area Disponivel

O Compativel

[0 Parcialmente Compativel
0 Incompativel

Area util para estacionamento:

n12
Capacidade estimada: viaturas
6.4 Sala Administrativa
Area: m?
0 Adequada
[0 Necessita adaptagdes
0 Inadequada
6.5 Banheiro
0 Adequado
[0 Necessita reparos
O Inexistente
6.6 Infraestrutura
Item Situagao
Energia Elétrica O Adequada [0 Inadequada
Agua O Adequada O Inadequada
Drenagem [0 Adequada O Inadequada
lluminag&o [0 Adequada O Inadequada

Esgotamento Sanitario 0 Adequado O Inadequado

6.7 Estado de Conservagao
O] Excelente

0 Bom

] Regular
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O Ruim
Observacgdes

6.8 Seguranga
Foram verificados:

0 Fechamento perimetral

0 Portdo adequado

0 Boa iluminacao

O Condicdes para instalagao de monitoramento

O Controle de acesso
Observacgoes

6.9 Acessibilidade
[0 Atende
[0 Atende parcialmente

O Nao atende
Justificativa

6.10 Necessidade de Adequacgoes
O imovel necessita das seguintes adaptacgoes:

Prazo estimado: dias
Complexidade:

[ Baixa
O Média
O Alta

7. AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Laudo de Avaliacdo Mercadoldgica n°
Valor proposto: R$
Valor de mercado: R$
Concluséo:

0 Compativel
0 Acima do mercado
0 Abaixo do mercado
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8. MATRIZ DE AVALIAGAO

Critério Peso Nota
Localizacao 25
Area util 15
Conservagao 15
Seguranga %5
Infraestrutura %5
Necessidade de adaptagées 10
Valor da locacao 5

Pontuacgao Total / 100 pontos

9. ANALISE DE VANTAJOSIDADE

Considerando a documentacéo apresentada, os resultados da vistoria técnica,
a avaliacao mercadoldgica, a matriz de avaliagao e os requisitos estabelecidos
no Edital, conclui-se que o imovel:

[0 Atende integralmente ao interesse publico.
[ Atende ao interesse publico mediante pequenas adequacdes.

[0 Nao atende ao interesse publico.
Justificativa

10. CONCLUSAO DA COMISSAO
ApOs analise conjunta dos aspectos:

e juridicos;

o técnicos;

e Operacionais;
o estruturais;

e econbmicos;

e mercadoldgicos;
a Comissao conclui que:

[0 Recomenda a sele¢ao do imovel.

[0 Recomenda a seleg¢ao condicionada as adaptagdes descritas neste
Relatorio.

[J Nao recomenda a selecao.

Fundamentacéo:
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11. DOCUMENTOS QUE INTEGRAM ESTE RELATORIO
Integram este Relatorio, para todos os efeitos:

[ Termo de Vistoria Inicial,

O Checklist de Inspecgao Técnica;
O Registro Fotografico;

O Planta Baixa;

O Memorial Descritivo;

[0 Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica;

O Demais documentos técnicos.

12. ASSINATURAS
Comissao de Avaliacao

Nome:
Cargo:
Matricula:

Nome:
Cargo:
Matricula:

Nome:
Cargo:
Matricula:

De acordo:
Secretario Municipal de Transportes

Nome:
Matricula:
Data:



