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O Municipio de Itaborai, por intermédio da Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia de Itaborai torna
publico aos interessados, por meio desta Secretaria, que pretende alugar imovel na Avenida 22 de Maio,
Centro - Itaborai/RJ - 1° Distrito, com o objetivo de sediar este 6rgao, contendo todas as especificagdes
contidas no Anexo I (Termo de Referéncia), deste Edital e demais justificativas constantes nos autos do
processo SEI n° 0001.004561/2026-15, e nas condigdes abaixo especificadas:

1. OBJETO

1.1. O objeto do presente procedimento ¢ o credenciamento de interessados em alugar imovel na Avenida 22
de Maio, Centro, 1° Distrito/Itaborai-RJ, para a Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, conforme
condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1.2. O presente credenciamento se enquadra na hipotese do art. 2°, do Decreto Municipal n® 134, de 29 de
maio de 2024.

1.3. O credenciamento nao obriga a administragao publica a contratar.
1.4. A locacao obedecera:

1.4.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administragao Publica;

1.4.2. as orientagdes TCE/RJ, TCU e da Procuradoria Geral do Municipio de Itaborai;

as disposi¢oes contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locacdes dos
imodveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

1.4.3. o Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de 2024, que dispde sobre locagao no ambito da
Administragdo Publica Direta, Autarquica e Fundacional do Municipio de Itaborai.

2. DA PARTICIPACAO NO CREDENCIAMENTO

2.1. Poderao participar deste chamamento, os interessados que estiverem previamente cadastrados pela



Comissdo Especial de Credenciamento e Selecao.

2.2. A ndo observancia do disposto no item anterior podera ensejar desclassificagdo no momento da
habilitagao.

2.3. Nao poderao participar do credenciamento:
2.3.1. aquele que ndo atenda as condicdes deste Edital e seu(s) anexo(s);

2.3.2. pessoa fisica ou juridica que esteja impedida de licitar ou contratar com a administracao publica
federal em decorréncia de sang¢ao que lhe foi imposta;

2.3.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo no
processo de contratacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

2.3.4. pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por explorag@o de trabalho infantil, por submissao de
trabalhadores a condi¢gdes analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados pela
legislagdo trabalhista;

2.3.5. Nao podera participar, direta ou indiretamente, do credenciamento ou da execugdo do contrato agente
publico do 6rgdo ou entidade contratante, devendo ser observadas as situagdes que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislagao que
disciplina a matéria, conforme § 1° do art. 9° da Lei n® 14.133, de 2021.

2.4. O impedimento de que trata o item 2.3.2 sera também aplicado ao interessado que atue em substituicao a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da san¢do a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizacao
fraudulenta da personalidade juridica do interessado.

2.5. A vedagdo de que trata o item 2.3.4. estende-se a terceiro que auxilie a conducdo da contratagdo na
qualidade de integrante da Comissdo Especial de Credenciamento e Selegao.

2.6. Como condig¢do prévia de exame da documentacao apresentada pelos interessados, serdo consultados os
seguintes cadastros:

2.6.1. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo
Conselho Nacional de Justica (www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php).

2.6.2. Lista de Inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU;

2.6.3. Certidao de Regularidade Fiscal do Imdvel, emitida pelo Cartorio da Divida Ativa do Municipio de
Itaborai.

2.7. Nao poderao participar os interessados que estejam proibidos de celebrar contratos administrativos, na
forma da legislagdo vigente;

3. DA MANIFESTACAO DA INTENCAO DE SE CREDENCIAR.

3.1. Os interessados deverado estar previamente cadastrados e encaminhardo, exclusivamente por meio
eletronico (secretariadefazenda@itaborai.rj.gov.br), o requerimento de participagdo com a indicagdo de sua
intencao de se credenciar para alugar imdvel para sediar a Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia do
Municipio de Itaborai, com as seguintes informacdes:

3.1.1. Descricao detalhada do imovel;


http://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php

3.1.2. Atestar o cumprimento dos requisitos de habilitagdo para fornecer imovel a ser locado pela Secretaria
Municipal de Fazenda e Tecnologia do Municipio de Itaborai.

3.2. Todas as especifica¢des do objeto vinculam o interessado.
3.2.1. No valor da contratacao estardo inclusos todos os custos, taxas e impostos incidentes sobre o imével.

3.2.2. A apresentagdo do requerimento de participa¢do com a indicag¢do da inten¢do de se credenciar implica
obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢des contidas no Termo de Referéncia, assumindo o credenciado
0 compromisso de executar o objeto nos seus termos;

3.2.3. No requerimento de participacdo com a indicagdo de sua inten¢do de se credenciar, o interessado
apresentara também declaracdo que:

3.2.3.1. esta ciente e concorda com as condi¢des contidas no edital e seus anexos;

3.2.3.2. ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de
16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condic¢ao de aprendiz, nos termos do artigo 7°, XXXIII, da
Constituigao;

3.2.3.3 ndo possui empregados executando trabalho degradante ou forgado, observando o disposto nos
incisos III e IV do art. 1° € no inciso III do art. 5° da Constitui¢do Federal;

3.2.3.4. cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

3.2.4. A falsidade da declaracdo de que trata o item 3.2.3 sujeitard o interessado as sancdes previstas na Lei
n°® 14.133, de 2021, e neste Edital.

4. DA HABILITACAO

4.1. Os documentos previstos no Termo de Referéncia, necessarios e suficientes para demonstrar a
capacidade do interessado de realizar o objeto do credenciamento, serdo exigidos para fins de habilitagao.

A documentacio exigida para fins de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista e econdmico-financeira,
podera ser substituida pelo registro cadastral no SICAF.

A) HABILITACAO JURIDICA
4.2. Para fins de habilitagdo juridica, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
4.2.1 Registro comercial, no caso de empresario individual;

4.2.2 Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, com chancela digital na forma eletronica
ou tradicional, em se tratando de sociedades

empresarias, acompanhado dos documentos de designagdo de seus administradores, caso designados em ato
separado;

4.2.3 Inscri¢ao do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada da prova da composicao da
diretoria em exercicio;

4.2.4 A prova da investidura dos administradores da sociedade limitada eventualmente designados em ato
separado do Contrato Social, mediante termo de posse no



livro de atas da Administracdo e averbag@o no registro competente;

4.2.5 Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais,
e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade
assim o exigir;

4.2.6 Declaracao formal de que atende as disposicdes do art. 9°, § 1°, da Lei n.° 14.133/2021.

4.3 A sociedade simples que nao adotar um dos tipos societarios regulados no Codigo Civil devera
mencionar no respectivo ato constitutivo as pessoas naturais incumbidas de sua administracdo, exceto se
assumir a forma de sociedade cooperativa.

4.4 Na hipotese de existir alteracdo nos documentos, posteriormente a constituicdo da sociedade, os referidos
documentos deverao ser apresentados de forma consolidada, contendo todas as clausulas em vigor.

B) HABILITACAO FISCAL
4.5 Para fins de habilitagdo fiscal, o licitante devera apresentar:

4.5.1 Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF;

4.5.2 Prova de inscri¢ao no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente a atividade empresarial objeto desta licitacao;

4.5.3 Prova de regularidade com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal mediante a apresentacao dos
seguintes documentos:

a) A prova de regularidade com a Fazenda Federal sera efetuada por meio da Certidao Conjunta Negativa de
Débitos relativos a Tributos Federais, inclusive contribui¢des sociais, ¢ a Divida Ativa da Unido, ou Certidao
Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — RFB e pela
Procuradoria—Geral da Fazenda Nacional —-PGFN, da sede da licitante;

b) A prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio da licitante serd feita por meio da
apresentacao da certiddo negativa ou positiva com efeito negativo do Imposto sobre Circulagao de
Mercadorias e Servigos e certiddo negativa ou positiva com efeito negativo da divida ativa, ou, se for o caso,
certiddo comprobatoéria de que a licitante, pelo respectivo objeto, estd isenta de inscri¢ao estadual,

¢) A prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio da licitante sera feita por meio da
apresentacao da certiddo negativa ou positiva com efeito negativo do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza e certiddo negativa ou positiva com efeito negativo da divida ativa ou, se for o caso, certidao
comprobatdria de que a licitante, pelo respectivo objeto, esta isenta de inscri¢ado municipal;

4.5.4 Prova de Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — CRF-FGTS.

4.5.5 As microempresas € empresas de pequeno porte deverdo apresentar toda a documentagdo exigida para
efeito de comprovacao de regularidade fiscal, mesmo que esta apresente alguma restri¢ao.

4.6 Caso a documentagdo apresentada pela microempresa ou empresa de pequeno porte contenha alguma
restri¢do, lhe sera assegurado o prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do momento em que o proponente for
declarado o vencedor da licitacao, para a regularizacao da documentagdo, pagamento ou parcelamento do
débito e emissdo de eventuais certidoes negativas ou positivas com efeito de negativa.

4.7 O prazo acima sera prorrogado por igual periodo, mediante requerimento do interessado, ressalvadas as
hipdteses de urgéncia na contratacdo ou prazo insuficiente para o empenho.



4.7.1 A nao regulariza¢do da documentagdo no prazo estipulado implicara a decadéncia do direito a
contrata¢do, sem prejuizo do disposto no art. 90, § 5°, da Lei n.° 14.133/2021.

C) HABILITACAO SOCIAL E TRABALHISTA
4.8 Para fins de habilita¢do social e trabalhista, o licitante devera apresentar:

4.8.1. Certidao Negativa de Ilicitos Trabalhistas praticados em face de trabalhadores menores, emitida pelo
Ministério do Trabalho e Emprego, ou Declaragdo firmada pela licitante, de que ndo emprega menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de que nao emprega menor de dezesseis anos,
salvo maiores de quatorze anos na condi¢do de aprendiz, sob as penas da lei, consoante o disposto no art. 68,
VI, da Lei n.° 14.133/2021.

4.8.2. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou Certidao Positiva de Débitos Trabalhistas com
efeito negativo.

4.8.3 Declaracao de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,
na forma do art. 63, IV, da Lei n.° 14.133/2021.

D) QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

4.9. O licitante devera apresentar Copia do Balango Patrimonial e demonstragdes contabeis dos 2 (dois)
ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situagdo
financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, podendo ser
atualizados por indices oficiais quando encerrado h4 mais de 3 (trés) meses da data de apresentagdo da
proposta;

balancgos apresentados.
4.10 Entende-se por “apresentados na forma da Lei”:

a) Em se tratando de empresa constituida na forma de Sociedade Andnima, a licitante devera apresentar a
publicacao do balanco em jornal de grande circulagdo editado na localidade em que esteja situada a sede da
companhia, observado o art. 289 da Lei n° 6.404/76, ressalvada a hipotese prevista no art. 294 daquela
legislacdo, que faculta a apresentagdo em publicacao eletronica, na forma do disposto na Portaria ME n°®
12.071/21 do Ministério da Economia e suas sucessivas alteracdes;

b) Em se tratando de empresas constituidas na forma de outros tipos societarios, as demonstragcdes contabeis
devem estar com Termo de Abertura e de Encerramento devidamente registrados ou arquivados na Junta
Comercial do Estado, ou Cartorio pertinente, com as respectivas folhas numeradas, ou seja, copia fiel do
Livro Diario, autenticado;

¢) Na hipotese de ser utilizada a Escrituragao Contabil Digital — ECD, o balanco patrimonial deve estar
autenticado na forma eletronica, pelo Sistema Publico de Escritura¢ao Digital — SPED, acompanhado do
termo de autenticacao eletronica da Junta Comercial dos termos de abertura e de encerramento do Livro
Didério.

4.11. Quando se tratar de de sociedade constituida a menos de 1 (um) ano, a licitante devera apresentar
apenas o balango de abertura, o qual devera conter a identificagao legivel e assinatura do responsavel contabil
da empresa, devidamente registrado no Conselho Regional de Contabilidade — CRC, bem como ser
devidamente autenticado na Junta Comercial da sede ou domicilio da licitante ou em outro 6rgao



equivalente.

4.12. Quando se tratar de sociedade constituida ha menos de dois anos, os documentos referidos no item
(B.1) limitar—se—ao ao ultimo exercicio.

4.13. A apresentacdao das Demonstracdes Contabeis € obrigatdria para a analise econdmico-financeira de
todas as empresas, independentemente do porte, classificagdo ou enquadramento para fins tributarios.

4.14. As empresas com tempo de existéncia inferior a 01 (um) ano, deverao apresentar declaragdao do
Patrimonio Inicial, firmada por profissional habilitado junto ao CRC — R1J.

4.15. As licitantes enquadradas como Microempresa e Empresa de Pequeno Porte, optantes pelo Simples
Nacional, estdo dispensadas da apresentag¢do do balango patrimonial e suas demonstragdes contabeis, desde
que apresentem declaragdo de informagao socioeconomico e fiscal (DEFIS).

4.16. Certidoes Negativas de Faléncia, Recuperagdo Judicial e Extrajudicial ou Certiddo de Insolvéncia Civil
expedidas pelo(s) distribuidor(es) da sede da licitante ou de seu principal estabelecimento. As certiddes
deverdo vir acompanhadas de declaracdo oficial da autoridade judicidria competente, relacionando os
distribuidores que, na Comarca de sua sede, tenham atribuigdo para expedir certiddes negativas de faléncias
e concordatas.

4.17. Os documentos exigidos para fins de habilitagao poderao ser apresentados em original, por copia ou por
meio digital.

4.18. A Comissao Especial de Credenciamento e Selegao tera o prazo de até 10 (dez) dias uteis para analisar
a documentag¢do apresentada pelo interessado.

4.19. Apos a entrega dos documentos para habilitacdo, ndo serd permitida a substituicdo ou a apresentag¢do de
novos documentos, salvo em sede de diligéncia, para:

4.19.1. complementagdo de informagdes acerca dos documentos j4 apresentados pelo interessado; e
4.19.2. atualizagdo de documentos cuja validade tenha expirado.

4.20. Na analise dos documentos de habilitagdo, a Comissao Especial de Credenciamento e Sele¢ao podera
sanar erros ou falhas que nao alterarem sua substancia ou validade juridica.

4.21. A comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e das empresas de pequeno

porte somente serd exigida para efeito de contratacdo, e ndo como condi¢ao para participagdo no
credenciamento.

5. DOS RECURSOS

5.1. A interposigao de recurso referente a habilitagdo ou inabilitacdo de interessados, a anulagao ou
revogacao do credenciamento, observara o disposto no Decreto Municipal n° 134, de 29 de maio de 2024.

5.2. O prazo recursal ¢ de 3 (trés) dias tuteis, contados da data de publicagcdo da decisdo.
5.3. Quando o recurso apresentado impugnar o ato de habilitagdo ou inabilitacdo do interessado:

5.3.1. a intengdo de recorrer devera ser manifestada em 03 dias tteis, a partir da publicacao do imdvel
selecionado, sob pena de preclusao;

5.3.2. o prazo para apresentacao das razdes recursais serd iniciado na data de publicagdo da decisao.

5.4. Os recursos deverdo ser encaminhados por meio eletronico (secretariadefazenda@jitaborai.rj.gov.br).



5.5. O recurso sera dirigido a Comissdo Especial de Credenciamento e Sele¢do, a qual podera reconsiderar
sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar recurso para a autoridade
superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento dos
autos.

5.6. Os recursos interpostos fora do prazo ndo serdo conhecidos.
5.7. O recurso e o pedido de reconsideragdao nao terdo efeito suspensivo.
5.8. O acolhimento do recurso invalida tdo somente os atos insuscetiveis de aproveitamento.

5.9. Os autos do processo permanecerdao com vista franqueada aos interessados no portal de transparéncia da
Prefeitura Municipal de Itaborai.

6. DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES
6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da lei, o interessado que, com dolo ou culpa:

6.1.1. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que
tenha sido solicitado pela comissao de contratacao;

6.1.2. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratagcdo, quando convocado
dentro do prazo de validade do credenciamento;

6.1.3. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no
prazo estabelecido pela Administracao;

6.1.4. apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa
durante o credenciamento;

6.1.5. fraudar o credenciamento;

6.1.6. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
6.1.7. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

6.1.8. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

6.1.9. apresentar documento falso;

6.1.10. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do credenciamento;

6.1.11. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

6.2. Com fulcro na Lei n° 14.133, de 2021, a Administracdo poderd, garantida a prévia defesa, aplicar aos
credenciados as seguintes sangdes, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

6.2.1. adverténcia;
6.2.2. multa;
6.2.3. impedimento de licitar e contratar e

6.2.4. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

6.3. Na aplicacao das sangdes serao considerados:



6.3.1. a natureza e a gravidade da infracdo cometida.

6.3.2. as peculiaridades do caso concreto

6.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes

6.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica

6.3.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgaos de controle.

6.4. A multa serd recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato, recolhida no
prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, a contar da comunicagao oficial.

6.5. Para as infragdes previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, a multa serd de 0,5% a 15% do valor do
contrato.

6.6. Para as infracdes previstas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 ¢ 6.1.9, a multa serd de 15% a 30% do
valor do contrato.

6.7. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou nao, a penalidade de multa.

6.8. Na aplicacdo da sancdao de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao.

6.9. A sancao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das
infracdes administrativas relacionadas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4, quando ndo se justificar a
imposic¢do de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito da
Administragdo Publica municipal direta e indireta do Municipio de Itaborai a qual pertencer o 6érgao ou
entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

6.10. Podera ser aplicada ao responsével a san¢do de declara¢do de inidoneidade para licitar ou contratar, em
decorréncia da pratica das infragdes dispostas nos itens 6.1.5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 ¢ 6.1.9, bem como pelas
infragdes administrativas previstas nos itens 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3 e 6.1.4 que justifiquem a imposi¢ao de
penalidade mais grave que a sanc¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo
previsto no art. 156, §5°, da Lei n.° 14.133/2021.

6.11. A recusa injustificada do credenciado em assinar o contrato, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo Municipal, descrita nos itens

6.1.3 e 6.1.4, caracterizard o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitara as penalidades
prevista neste edital.

6.12. A apuragao de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandard a instauracdo de processo de
responsabilizacdo a ser conduzido por comissao composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliard fatos e circunstancias conhecidos e intimara o interessado para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

6.13. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicagdo das san¢des de adverténcia, multa e
impedimento de licitar e contratar, contado da data da intimagao, o qual sera dirigido a autoridade que tiver
proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o
recurso com sua motivagao a autoridade superior, que devera proferir sua decisao no prazo méaximo de 20
(vinte) dias tteis, contado do recebimento dos autos.

6.14. Cabera a apresentacao de pedido de reconsideragdo da aplicagao da sangao de declaragao de
inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagao, e



decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias tUteis, contado do seu recebimento.

6.15. O recurso e o pedido de reconsideragdo terao efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

6.16. A aplicagdo das sancdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagao de
repara¢ao integral dos danos causados.

7. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

7.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade ou para solicitar
esclarecimento sobre os seus termos enquanto este permanecer em vigor.

7.2. A impugnagao e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletronica,
pelo e-mail (secretariadefazenda@itaborai.rj.gov.br)

7.3. A resposta a impugnagao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado por meio eletronico no prazo de
até 3 (trés) dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

7.4. As impugnacdes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no certame.

7.5. Acolhida a impugnagao, o edital retificado sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas -
PNCP.

8. DA DIVULGACAO DA LISTA DE CREDENCIADOS

8.1. O resultado, com a lista de credenciados relacionados de acordo com o critério estabelecido no edital,
sera publicado e estara permanentemente disponivel e atualizado no PNCP.

9. PROPOSTA DE LOCACAO

9.1. As especificagdes apresentadas neste edital pela Comissao Designada, possuem o carater geral de
realizagdo de credenciamento dos interessados na participagao do futuro certame licitatorio sendo, portanto,
preferenciais, ndo limitando a gama de possibilidade a serem ofertadas pelos interessados, bem como nao
exaustivas a luz da legislagdo vigente.

9.2. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessarios
para a realizag@o do objeto desta locagao (Despesas comuns, IPTU etc.), bem como demais impostos,
contribuigdes sociais, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais, garantias, taxas,
emolumentos, seguros, exigéncias de adequagdo previstas nesta convocagdo e quaisquer outros que incidam
ou venham a incidir sobre o contrato.

9.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante legal, desde que possua poderes
para tal.

9.4. A apresentacdo de proposta de pregos acarretara, necessariamente, na aceitagao total das condi¢des
previstas neste Instrumento Convocatorio.

9.5. A proposta devera ser entregue em envelope lacrado ou por meio eletronico e conter ainda os seguintes
dados:

9.5.1. A descrigao do imével, endereco, area fisica, instalagdes existentes e atender as exigéncias minimas



deste Edital;
9.5.2. Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas;
9.5.3. Fotos do Imovel (fachada, laterais e area interna);

9.5.4. Convengao e instituigdo de Condominio, com especificagdo de valor e servigos inclusos (se houver),
detalhamento dos servigos e demais despesas eventuais que interfiram no valor total da despesa;

9.5.5. Prazo de validade da proposta que devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos, contados da
data de recebimento da mesma,;

9.5.6. Prazo de entrega do imdvel com as adaptagdes indicadas, se for o caso, cujo limite ¢ de até 30 (trinta)
dias;

9.5.7. Escritura e Certiddo do Registro Geral de Iméveis, livre de quaisquer 6nus para o LOCATARIO;

9.5.8. Os imdveis ofertados deverdo atender na forma do art. 10, II do Decreto Municipal n°® 134/2024 aos
requisitos minimos de:

Imovel com area util de aproximadamente 500m?, apresentando
minimamente 03 (trés) salas para alocagdo dos servigos
administrativos de suporte e com espago amplo para a realizagdo de
atendimentos aos contribuintes e municipes, devera ser
preferencialmente localizado na Avenida 22 de Maio, na regido
central do 1° Distrito de Itaborai/RJ no trecho compreendido entre as
Ruas Fidelis Alves e Dr. Mendonga Sobrinho.

10. CREDENCIAMENTO/SELECAO DO IMOVEL

10.1. O credenciamento se d4 com o enderecamento da Proposta, eletronicamente ou pessoalmente,
entregues na Portaria da Prefeitura Municipal de Itaborai, aos cuidados da Comissao Especial de
Credenciamento e Sele¢do, designada pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia.

10.2. As propostas enviadas eletronicamente deverdo ser encaminhadas em até 08 (oito) dias, contados da
Publicacdo do Edital, para o seguinte enderego eletronico: secretariadefazenda@itaborai.rj.gov.br, até as
23h59 (vinte trés horas e cinquenta e nove minutos); as encaminhadas, pessoalmente e tempestivamente,
deverdo ser por meio de envelope lacrado e identificados com o nimero do Chamamento Publico e seu
objeto, até as 17hs, na forma do item 9.5 deste edital, devidamente protocolado na Prefeitura Municipal de
Itaborai, localizada na Rua Fidelis Alves, n° 101 — Centro, Itaborai/RJ, CEP.: 24.800-133.

10.3. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locacao do imdvel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

10.4. A classificagao e selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levara em consideracao, em
especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imovel pretendido pela Administragdo, a sua
localizagdo, condig¢des de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locacao.

10.5. Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem aos requisitos estipulados neste Edital.

10.6. Nao sera considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item 10.2. acima
ou por meios que ndo 0s acima previstos.



10.7. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

10.8. As propostas serdo analisadas pela Comissao Especial de Credenciamento e Sele¢ao, observando o
atendimento das condic¢des de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des constantes do
presente edital. Ao final, serd elaborado Relatdrio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado do Chamamento.

11. CREDENCIAMENTO DO IMOVEL

11.1. A Comissdo Designada pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia analisard a documentagao
apresentada pelos interessados e considerara o atendimento das necessidades de instalagdo e localizagao,
indicando para realizagdo do certame a locagdo do imdvel cujas caracteristicas atenderem de modo singular
ao interesse da Administragdo, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia e estudo técnico, a ser realizada por 6rgao oficial e, caso haja custos, devera ser custeado
pelo Locador.

11.2. Apds avaliacdo das propostas pela Comissao que melhor atenda as especificagdes deste Edital, estando
o imoével dentro dos parametros de pregos apresentados pelo laudo da avaliagdo realizada, sera promovido a
publicacdo das propostas selecionadas, subsidiardo a decisdo de realizar o processo licitatdrio ou o processo
de contratacdo direta, por meio de inexigibilidade de licitagao.

11.3. O Contrato podera ser prorrogado na forma da lei.

11.4. O Locador, portanto, desde que garanta a entrega do imovel no prazo exigido pela Secretaria Municipal
de Fazenda e Tecnologia, podera aguardar a assinatura do Contrato para iniciar as adequacdes do imovel as
exigéncias do Municipio, se for ocaso.

10.5. Para assinatura do Contrato sera exigido:
10.5.1. Documentacao referente a propriedade do imével,
11.5.2. Habilitagdo, na forma do item 04 deste instrumento convocatorio;

11.5.3. Comprovante de regularidade com a Fazenda Federal, o FGTS e a Fazenda Municipal (certidao
imobilidria);

11.5.4. Declaracao de quitagdo das ultimas contas de fornecimento de energia elétrica, abastecimento de
agua e tratamento de rede de esgoto e outras taxas legalmente impostas ao imovel que possa afetar o custo do
LOCATARIO, inclusive condominiais;

11.5.5. Na forma do Art. 18 do Decreto Municipal n° 134/2024, o licitante credenciado devera apresentar
laudo de avaliagdo previa do imdvel, indicando seu estado de conservagdo e, quando aplicavel, os custos de
adaptagdes, o prazo de amortizacao dos investimentos necessarios e outras despesas indiretas elaboradas.

11.5.6. Além dos documentos de habilitacdo constantes no item 04, serdo exigidos os documentos abaixo
listados:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel, salvo exce¢ao em lei;

b) copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Imoveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel,

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia elétrica;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;



f) em caso de cessdo, contrato celebrado entre as pessoas juridicas, se for o caso;
g) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

h) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao intervivos);

1) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagao local; e

J) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal para comprovar as condi¢gdes de habitabilidade do
imovel.

12. DA CONTRATACAO

12.1. Apos divulgacdo da lista de credenciados, o 6érgao ou a entidade podera convocar o credenciado para
assinatura do instrumento contratual, emissdo de nota de empenho de despesa, autorizagdo de compra ou
outro instrumento habil, conforme disposto no art. 95 da Lei n® 14.133, de 2021.

12.2. A administra¢do podera convocar o credenciado durante todo o prazo de validade do credenciamento
para assinar o contrato ou outro instrumento equivalente, sob pena de decair o direito a contratagdo, sem
prejuizo das sangdes previstas na Lei n® 14.133, de 2021, e no edital de credenciamento.

12.3. O prazo para assinatura do instrumento contratual pelo credenciado, apds convocagao pela
administracdo, sera de até 05 (cinco) dias, apds a vistoria do imdvel.

12.4. O prazo de que trata o item 12.3 podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo, devidamente justificada, do credenciado durante o seu transcurso, desde que o motivo
apresentado seja aceito pela administragdo.

12.5. Previamente a emissao de nota de empenho e a contratacdo, a administragdo devera realizar consulta ao
SICAF para identificar possivel impedimento de licitar e contratar.

12.6. O prazo de vigéncia dos contratos decorrentes do presente credenciamento sera de até 60 meses,
podendo ser prorrogados, na forma do art. 107, da Lei n°® 14.133/2021, conforme item 16.2, deste edital.

12.7. Os contratos decorrentes de credenciamento poderao ser alterados, observado o disposto no art. 124 da
Lein® 14.133, de 2021.

12.8. E vedado o cometimento a terceiros do objeto contratado sem autorizagdo expressa da Administragdo.

13. DA ANULACAO, DA REVOGACAO E DO DESCREDENCIAMENTO

13.1. O edital de credenciamento podera ser anulado, a qualquer tempo, em caso de vicio de legalidade, ou
revogado, por motivos de conveniéncia e de oportunidade da administragao.

13.2. Na hipoétese de anulacao do edital de credenciamento, os instrumentos que dele resultaram ficarao
sujeitos ao disposto nos art. 147 ao art. 150 da Lei n® 14.133, de 2021.

13.3. A revogacao do edital de credenciamento ndo repercutird nos instrumentos ja celebrados que dele
resultaram.

13.4. Sera realizado o descredenciamento quando houver:

13.4.1. pedido formalizado pelo credenciado, no prazo de 10 (dez) dias uteis.



13.4.2. perda das condi¢des de habilitacdo do credenciado;
13.4.3. descumprimento injustificado do contrato pelo contratado; e

13.4.4. san¢ao de impedimento de licitar e contratar ou de declaracdo de inidoneidade superveniente ao
credenciamento.

13.5. O pedido de descredenciamento de que trata o item 13.4.1 ndo desincumbird o credenciado do
cumprimento de eventuais contratos assumidos e das responsabilidades deles recorrentes.

13.6. Nas hipoteses previstas nos subitens 13.4.2 e 13.4.3, além do descredenciamento, devera ser aberto
processo administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, para possivel aplicagdo de penalidade,
na forma estabelecida na legislagdo.

13.7. Se houver a efetiva prestagao de servigos, os pagamentos serdo realizados normalmente, até¢ decisdo no
sentido de rescisdo contratual, caso o fornecedor ndo regularize a sua situagao.

13.8. Somente por motivo de economicidade, seguranca nacional ou no interesse da administracao,
devidamente justificado, em qualquer caso, pela autoridade maxima do 6rgao ou da entidade contratante, nao
serd rescindido o contrato em execu¢dao com empresa ou profissional que estiver irregular.

14. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

14.1. A Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia designara uma comissdo para recebimento do imével,
acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execugao das falhas ou defeitos observados.

14.2. As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

15. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

15.1. A Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em
contrario, goza do direito de retenc¢ao de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos seus
servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

15.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda e Tecnologia, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de reten¢ao, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

15.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, desde que ndo sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

15.4. Finda a locacgao, sera o imével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi
recebido pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, salvo os desgastes naturais do uso normal.

16. DO PRAZO DE VIGENCIA DO EDITAL

16.1. O presente edital tera prazo de vigéncia de 10 (dez) dias tteis, a contar de sua publicagdo.

17. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO



17.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais e
de manuten¢ao e conservagao do imével, conforme previsto neste Edital.

17.2. O contrato decorrente da locagdo terd vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

17.3. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imovel,
pronto para uso pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, precedida de vistoria do imovel.

17.4. A prorrogacao de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo. Toda
prorrogagao serd precedida de comprovagao da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacao
de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

17.5. Caso nao tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicacao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagcdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

18. DAS CONDICOES GERAIS

18.1. O Municipio de Itaborai se reserva o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informagdes
complementares e, para tanto, os interessados deverao fazer constar da proposta os telefones, nomes das
pessoas para contato e em condigdes de fornecer os elementos solicitados.

18.2. O aluguel avencado tera por base avaliacao efetuada pela Comissao Municipal de Avaliacao de
Imoveis, com vigéncia a partir do recebimento do imoével, atendendo a legislagdo Municipal e,
subsidiariamente, a Lei Geral de Locagdes/Lei do Inquilinato — Lei n® 8.245/91 e a Lei 14.133/2021 ¢
alteragdes posteriores.

18.3. O Municipio de Itaborai somente se responsabilizard pelos pagamentos dos encargos constantes do
artigo 23 da Lei 8.245, isto €, taxas remuneratorias de servigos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como
IPTU e as despesas ordinarias de condominio, caso existam.

18.4. O proponente escolhido devera apresentar titulo de propriedade do imével, devidamente transcrito no
Registro de Imoveis, assim como os demais elementos necessarios a aprovacao de sua proposta e
formalizagdo do contrato de locagao, tais como: CPF, identidade e, em caso de empresa, o CNPJ, o contrato
social, bem como a declarag¢do de que ndo existem débitos com relagdo ao imdvel (dgua/esgoto, luz, taxas
condominiais e impostos/taxas distritais).

18.5. No momento de entrega do imével, o LOCADOR estara obrigado a apresentar o Habite- se, Escritura e
Certiddo do Registro Geral de Imoveis atualizada, e outros documentos exigidos por lei, sem 6nus para o
LOCATARIO.

18.6. Além de copias dos projetos executados (as built), deverdo ser entregues os memoriais descritivos, 0s
manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imovel, copias das Notas Fiscais
da aquisicao destes equipamentos, bem como habite-se emitido pelo Municipio de Itaborai, quando for o
caso.

19. DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-
se-a o do vencimento. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administracao.

19.2. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais nao importara o afastamento do interessado,
desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse



publico.

19.3. Em caso de divergéncia entre disposicdes deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que compoem
0 processo, prevalecera as deste Edital.

19.4. O Edital e seus anexos estdo disponiveis, na integra, no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas
(PNCP) e Portal Transparéncia do Municipio de Itaborai.

19.5. Para esclarecimentos, em caso de dividas, o interessado devera consultar a Comissao Especial de
Credenciamento e Sele¢do, da Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia, através do endereco de correio
eletronico: secretariadefazenda@itaborai.rj.gov.br ou no enderego: Rua Fidelis Alves, n° 101 — Centro,
Itaborai/RJ, CEP.: 24.800-133.

19.6. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo [ — Termo de Referéncia;

b) Anexo II — Modelo de Termo de Contrato de Locagdo de Imével

¢) Anexo III — Modelo de Carta de Credenciamento;

d) Anexo IV — Modelo Termo de Aceitacao as Condigdes do Edital;

e) Anexo V — Modelo Declara¢ao de Cumprimento o Inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal,

f) Anexo VI — Modelo de Declaragao de que Nao Possui Empregados Executando Trabalho Degradante ou
Forcado;

g) Anexo VII — Modelo de Declaragdo Atestando Que Nao Pesa Sobre o Imodvel
Qualquer Impedimento de Ordem Juridica Capaz de Colocar em Risco a Locagao;

h) Anexo VIII — Modelo Declara¢do Formal de que atende as disposi¢des do art. 9°, § 1°, da Lei N.°
14.133/2021;

1) Anexo IX— Modelo de Declaragdao de Reserva de Cargos para Pessoa com Deficiéncia.

J) Anexo X — Modelo Termo de Entrega de Proposta.

Comissao Especial de Credenciamento:

Adriano Silvério Hoffmann, matricula n® 51.807
Brenda Cristina Freitas Borges, matricula n® 51.368
Luciane Micheli Ferreira da Silva, matricula n°® 44.784

Rafael Ferreira Damasceno, matricula n® 47.621
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