PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DO ITABAPOANA
Secretaria Municipal de Administragao
Coordenadoria de Licitagbes e Contratos

EDITAL — MUNICIPIO DE BOM JESUS DO ITABAPOANA/RJ

Chamamento Publico
CREDENCIAMENTO N¢ 003/2024
(Processo Administrativo n2 16980/2023)

O Municipio de Bom Jesus do Itabapoana/RJ, por intermédio do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE
BOM JESUS DO ITABAPOANA-RJ, com sede a Rua Jodo Gomes de Figueiredo, 158, Centro, Bom Jesus do Itabapoana,
Estado do Rio de Janeiro, através da Comissdo de Contratagdo, designada pela Portaria Municipal n2 001 de 03 de
janeiro de 2024, com fundamento na Lei n? 14.133 de 01 de abril 2021, Lei Federal 8742/1993 e Lei Municipais n?
1.243/2016 e 1244/2016 promovera Chamamento Publico com vistas ao credenciamento de imdveis com finalidade
de locagdo para servirem de moradia para familias em situagdo de vulnerabilidade social, conforme condicGes
previstas neste Edital e respectivos anexos, que comp&em os autos do Processo Administrativo n? 16980/2023.

1. OBJETO:

1.1 O presente credenciamento tem o objetivo de permitir que todo interessado que preencha os requisitos previstos
neste Edital possa prestar a administracdo os servigcos de locagdo de imodvel para servir como aluguel social para
familias em situagdo de vulnerabilidade social ou mediante interdicdo realizada pela Defesa Civil, discriminados no
Termo de Referéncia, a serem remunerados com base nos pregos fixados pela administragéo.
1.1.1 A existéncia dos Credenciados ndo obriga a Administracdo a firmar as contratacGes que deles poderdo advir,
facultando-se a realizagdo de Credenciamento especifica para a contratacdo pretendida, sendo assegurada ao
beneficidrio do Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condigGes.

2. VIGENCIA:

Este Edital tera vigéncia de 01(um) ano, a partir de sua publicacdo, podendo os interessados credenciar-se a qualquer
tempo, podendo ser prorrogada por igual periodo conforme interesse e necessidade da SMASH.
2.1.1 A todo tempo, enquanto persistirem as necessidades da Administracao, qualquer interessado que preencha os
requisitos para o credenciamento, podera habilitar seu imdvel a um eventual contrato, havendo no cadastro de
hipossuficientes, cidaddos coma necessidade de imdvel social.
2.2 Acolhido o pedido de credenciamento, sua vigéncia serd indefinida, podendo a administracdo formalizar o
contrato a qualquer tempo, conforme sua necessidade.
2.3 Os contratos oriundos do credenciamento vigerdao por 12(doze) meses contados apartir da publicagdo do resumo
do contrato na imprensa oficial, podendo ser prorrogados na forma prevista na Lei n2 14.133/21.
2.4 A Secretaria Municipal de Assisténcia Social solicitara a emissdo do contrato, conforme sua necessidade, tendo
como base o Parecer do Conselho Municipal de Assisténcia Social.

3. CONDIGOES PARA PARTICIPACAO NO CHAMAMENTO PUBLICO:

3.1 Podem se candidatar ao processo de Credenciamento tanto pessoas fisicas quanto juridicas que efetuarem sua
inscricdo e possuirem, no minimo, 01 (um) imdvel localizado no Municipio de Bom Jesus do Itabapoana, em
conformidade com os critérios estabelecidos neste documento de chamamento. E necessario concordar com os
valores maximos estipulados pela Administracdo Municipal.
3.2 Estard impedido de participar de qualquer fase do processo de chamamento, na condi¢do de proponente, o
interessado que se enquadre em uma ou mais das situagdes a seguir:

3.2.1 Declarado inidéneo para toda Administragdo Publica;

3.2.2 Ter idade inferior a 18 (dezoito) anos;

3.2.3 Esteja cumprindo penalidade de suspensdo temporaria imposta pelo Municipio de Bom lJesus do

Itabapoana/RJ, nas hipdteses previstas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021.

3.2.4 Proponente legal que faca parte da Administragdo Publica Municipal de Bom Jesus do Itabapoana/RJ.
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4. DA INSCRICAO:

4.1 Os interessados em contratar como Municipio de Bom Jesus do ltabapoana, através do presente credenciamento,
deverdo apresentar sua documentagdo no seguinte endereco:
4.1.1.1 Prefeitura Municipio de Bom Jesus do Itabapoana, setor de licitagOes, Prefeitura Municipal de Bom Jesus
do Itabapoana, setor de licitagdes Av. Governador Roberto Silveira, n? 68 — Centro — Bom Jesus do
Itabapoana-RJ, no prazo 30 (trinta) dias apds a publicacdo do edital.
4.1.1.2 Serdo recebidos requerimentos via e-mail, através do enderego eletrénico
contatolicitacao@bomijesus.rj.gov.br. As inscricGes permanecerdo abertas até vigéncia do Edital.
4.2. As inscricdes permanecerdo abertas até vigéncia do Credenciamento.
4.3. A efetivagdo do credenciamento dar-se-a somente quando da apresenta¢do dos documentos enumerados nos
itens 5. Deste instrumento.

5. DA DOCUMENTACAO:

5.1 Os documentos necessarios para o credenciamento deverdo ser apresentados no original, ou por qualquer
processo de cdpia autenticada em cartdrio competente ou publicagdo em érgao da Imprensa Oficial, ou por servidores
do Departamento de Licitagdes, conforme relagdo a seguir:

5.1.1 HabilitagdoJuridica/Fisica:

5.1.1.1 Pessoa Fisica:

5.1.1.1.1 Cadastro de Pessoa Fisica(CPF);

5.1.1.1.2 Registro Geral (RG) ou Carteira Nacional de Habilitagdo(CNH);

5.1.1.1.3 Comprovante deResidéncia.

5.1.2 Pessoas Juridica:

5.1.2.1 Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, registrado na Junta Comercial, em se tratando de

sociedade comercial, no caso de sociedade por ag¢des, acompanhado de documentos de eleicio dos seus

administradores, ou Registro Comercial no caso de empresa individual;

5.1.2.2 Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais,

eato de registro ou autoriza¢do para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o

exigir;

5.1.2.3 Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil,acompanhada de prova de diretoria em exercicio;

5.1.2.4 Registro Geral e Cadastro de Pessoa Fisica dos SAcios daEmpresa;

5.1.2.5 Documento oficial com foto do(s)sdcio(s) administrador(es)da empresa.

5.1.2.6 Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo respectiva.

5.1.2 Regularidade Fiscal eTrabalhista:

5.1.2.1 Pessoa Fisica:

5.1.2.1.1 Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido, e regularidade

com Seguridade Social(INSS);

5.1.2.1.2 Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;

5.1.2.1.3 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas—CNDT.

5.1.2.2 Pessoa Juridica:

5.1.2.2.1 Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa da Unido, e regularidade

com Seguridade Social(INSS);

5.1.2.2.2 Prova de regularidade para com as Fazendas Estadual e Municipal da sede do licitante;

5.1.2.2.3 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico(FGTS),mediante apresentacdo

de Certificado de Regularidade;

5.1.2.2.4 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas—CNDT.

5.1.3 Outros Documentos(Pessoa fisica e/ou Juridica):

5.1.3.1 Declaragdo com as especificagdes minimas do imdvel e que esta disponivel a locagdo,e ainda, que esta de

acordo como valor estipulado pela administracdo—Anexo IV.

5.1.3.2 Documento comprobatério de propriedade do imével a ser locado.
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§¥1.3.3 Declaragdo de inexisténcia de débitos junto ao Municipio.
5.1.3.4 Requerimento de Credenciamento — Anexo Il.
5.1.3.5 Declaragdo de que cumpre o inciso XXXIIl do art. 7.2 da Constituicdo da Republica — Anexo Il (Apenas para
Pessoa Juridica.
5.1.3.6 Para formalizar a assinatura do contrato, o credenciado devera fornecer suas informagGes bancarias para
fins de pagamento.

6. FORMA DE APRESENTAGAO DO REQUERIMENTO E DOCUMENTAGAO:

6.1 Os interessados deverdo apresentar requerimento de credenciamento a Comissdo de Contratagdo instruido com
os documentos referidos neste instrumento;

6.2 O requerimento deverd ser apresentado nos enderegos constantes nos itens 4.1.1 e 4.1.1.1 e nele constar o
numero do Edital de Credenciamento, denominagdo completa do interessado, enderego fisico, enderego eletrdnico(e-
mail) e telefone para contato;

6.3 No requerimento, o interessado deverd declarar expressamente sua plena ciéncia e concordancia com os termos
do credenciamento;

6.4 Exceto pelos documentos que devem ser elaborados e assinados diretamente pelo licitante, todos os demais
exigidos para participagdo no processo devem ser apresentados em sua forma original ou por meio de cépia
autenticada em cartério competente, publicagdo em 6rgdo da Imprensa Oficial, ou por servidores do Departamento
de LicitagOes;

6.5 Para as certidOes que ndo expressem os respectivos prazos de validade, reputar-se-do validas por 60 (sessenta)
dias, contados de sua emissdo, salvo disposi¢cdo expressa em sentido contrario neste Edital.

7. PROCEDIMENTO DE ANALISE DOS REQUERIMENTOS:

7.1 Cabera a Comissdo de Contratagdo a apreciacdo dos pedidos de credenciamento.

7.1.1 A apreciacdo da Comissdo de Contratagdo consistird no exame da conformidade da documentagdo
apresentada pelo interessado como exigido neste Edital;

7.1.2 A validade das certiddes obtidas na internet sera confirmada pela Comissdo de Contratagdo por ocasido da
apreciacao do pedido de credenciamento;

7.1.3 Sempre que necessario, a Comissdao de Contratacdo poderd exigir informagdes complementares e realizar
diligéncias afim de viabilizar o adequado exame do pedido e verificar a autenticidade de documentos e
informac0es prestadas;

7.1.4 Poderdao ser convidados a colaborar com a Comissdo de Contratacdo, assessorando-a, quando
necessario,profissionais de reconhecida competéncia técnica, ndo vinculados direta ou indiretamente a potenciais
interessados no credenciamento, bem como qualquer outro servidor desta Municipalidade;

7.1.5 A Comissdo de Contratagdo realizard buscas, inclusive em sites de 6rgdos oficiais, a fim de confirmar que o
interessado ndo se enquadra em alguma das situagdes que impossibilitam a contratacao;

7.2 Salvo situagdo excepcional, devidamente justificada, é de cinco dias Uteis, contados da apresentagcdo do

requerimento, o prazo de que dispde a Comissao de Contratagdo para comunicar o interessado acerca do acolhimento

ou rejeicdo do pedido de credenciamento.

7.3 Nos casos de rejeicdo do pedido de credenciamento, a Comissdo de Contratagcdo expora os motivos pertinentes.
7.3.1 O requerente, cuja solicitagdo tenha sido rejeitada, tera a oportunidade de corrigir erros ou suprir omissdes
gue resultaram no indeferimento, inclusive através da apresentacdo de documentos adicionais. Esse procedimento
devera ser realizado por meio de um novo requerimento;

7.3.2 Todos os participantes que atenderem aos critérios estabelecidos neste Edital serdo devidamente
credenciados.

8. DO CONTRATO, SUA CELEBRACAO E INiCIO DA PRESTACAO DE SERVICOS:

8.1 O contrato de credenciamento é o instrumento que permitird ao interessado executar os servigcos objeto deste
Edital.

8.2 O contrato detalhara as obrigagdes das partes e, independentemente de transcrigdo, é integrado pelas regras
previstas neste Edital e seus anexos e seguira, como diretriz interpretativa e na solu¢do de casos omissos, os preceitos
de direito publico, aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢Ges de
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8.3 O interessado tem o prazo de sete dias corridos, a contar da convocagdo para este propdsito, para comparecer a
sede da Prefeitura Municipal, cujo endereco esta especificado no item 4.1.1, afim de formalizar o contrato.
8.3.1 O prazo de que dispde o interessado para assinar o termo de contrato podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, desde que assim pleiteado durante o transcurso do prazo original e haja exposi¢do de motivo justo,
aceito pela Administragdo por meio do gestor da contratagao;
8.3.2 O interessado convocado, caso prefira dentro do prazo, podera remeter a Administragdo o contrato
devidamente assinado através de e-mail;
8.3.3 Recebido o e-mail de encaminhamento do contrato assinado, a Administragdo o imprimird e encaminhara a
autoridade competente para assinatura. O contrato assim recebido sera tratado com a via original da contratagéo.
8.4 Depois de assinado por ambas as partes, o contrato sera publicado em resumo na imprensa oficial como condigdo
de sua eficacia.
8.4.1 A publicacdo deverd ser realizada conforme previsdo do artigo 54 da Lei Federal 14.133/2021.
8.4.2 Somente depois da publicagdo é que o credenciado pode iniciar a locagao.
8.5 O contrato somente sera emitido apods solicitagao da Secretaria Municipal de Assisténcia.

9. DO DESCREDENCIAMENTO:

9.1 O credenciado que, sem justificativa, descumprir as condi¢cdes estabelecidas neste Edital estara sujeito, conforme
a gravidade ou dano causado a contratante, a imediata exclusio do rol de credenciados
(descredenciamento),respeitando o direito a ampla defesa e ao contraditdrio. Essa medida ndo prejudicara a aplicagdo
de outras sangdes administrativas e civis previstas na legislagdo aplicavel ao caso.
9.2 Os proprietarios de imdveis credenciados, que em virtude da proposta concreta, ou pela utilizagdo do imével para
fins pessoais, ndo tenham mais a intengdo de se manterem credenciados perante a Administragdao Publica, deverao
manifestar-se formalmente quanto ao seu desinteresse na manutencdo do credenciamento do imovel.

9.2.1 O pedido de descredenciamento sera prontamente deferido, desde que ndo haja imediata previsdo de sua

utilizagdo;

9.2.2 Para os casos mencionados no item 9.2, ndo havera aplicacdo de san¢Ges administrativas.

10. DOTAGAO ORGAMENTARIA:

10.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdao a conta de recursos especificos consignados na Lei
Orcamentaria Anual do exercicio 2024, na dotacdo abaixa discriminada:

Orgdo/Unidade 110101- SecretariaMunicipaldeAssisténciaSocial
ElementodeDespesa 3.3.90.36.00—0utros Servigos deTerceiros—Pessoa Fisica
dotagao 16.482.0112.2630.0000

Fonte de Despesa: 001500

Ficha 743

10.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovacgdo da Lei Orcamentaria
respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

11. RECURSOS E IMPUGNAGOES:

11.1 Das decisGes da Comissdo de Contratacdo cabe recurso, desprovido de efeito suspensivo, salvo situacdo

excepcional, assim reconhecida pela Administragao.

11.2 A admissibilidade do recurso depende do preenchimento dos seguintes requisitos:
11.2.1 O recurso deve ser apresentado em peticdo escrita, digitada, encaminhada a Comissdo de Contratagdo por
meio do protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Bom Jesus do Itabapoana, no prazo de cinco dias Uteis
contados:

11.2.1.1 Se contra ato de rejeicdo de pedido de credenciamento, da comunica¢do encaminhada ao interessado;
11.2.1.2 se contra ato de acolhimento de pedido de credenciamento, da publicagdo resumida do contrato na
imprensa oficial;
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%:2.2 O recurso deve estar instruido com documentos que comprovem que seu subscritor tem poderes para se

manifestar pelo recorrente.
11.3 Cabe ao recorrente indicar o ato contra que se opGe e apresentar os fundamentos de sua irresignagdo, com
indicacdo de razdes de fato e de direito, e, inclusive, instruir o recurso com os elementos de prova necessdarios
aosubsidioda teserecursal.
11.4 Eventuais interessados no resultado do recurso serdo intimados para apresentar contrarrazées no prazo de cinco
dias uteis, contados do recebimento da comunicagao.
11.5 Apresentado o recurso e decorrido o prazo para oposicdo de contrarrazGes, a Comissdo de Contratagdo se
manifestard, motivadamente, se o ato impugnado disser respeito a decisGes de sua algada. Caso o recurso diga
respeito a ato de responsabilidade de outro servidor, a Comissdo lhe remeterd os autos para viabilizar sua
manifestagdo.

11.5.1 Cumprido o item 11.5, os autos seguirdo ao gestor da contratacdo, que decidira motivadamente pelo ndo

conhecimento ou conhecimento e,nesse caso,provimento ou nao provimento do recurso.
11.6 O acolhimento do recurso importara na invalidagdo exclusiva dos atosi nsuscetiveis de aproveitamento.
11.7 Qualquer um do povo podera impugnar o presente Edital,para o que devera trazer toda a argumentacgdo e
documentos necessarios para seu adequado processamento.
11.8 O conhecimento da impugnacdo estd condicionado ao preenchimento dos mesmos critérios previstos para os
recursos.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS:

12.1 Este Edital deve ser interpretado de modo a propiciar a ampliagdo do niumero de credenciados para execugdo do
objeto diretamente a populagao deste Municipio, o que nado retira do interessado o dever de conhecer e preencher
plenamente os requisitos necessarios para se credenciar.
12.2 Compete ao interessado fazer minucioso exame do Edital.
12.2.1 A apresentacdo do pedido de credenciamento vincula a interessada,sujeitando-a, integralmente, as
condi¢Ges deste edital.
12.3 O interessado é responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das informagGes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase do procedimento. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a
inverdade das informag0es nele contidas implicard a rejeicao de seu pedido de credenciamento ou, se ja credenciado,
a rescisdo contratual, sem prejuizo da incidéncia das san¢Ges cabiveis.
12.4 Ressalvadas as situagBes em que a Lei exige publicacdo em orgdo oficial de imprensa, as comunicagdes
encaminhadas aos interessados e credenciados serdo feitas por e-mail,fac-simile ou correspondéncia postal,
preferencialmente nessa ordem.
12.5 Na contagem dos prazos, excluir-se-ao dia do comeco e incluir-se-ao do vencimento.
12.5.1 Se inicia a contagem de prazo em dia de expediente na Prefeitura Municipal de Bom Jesus do Itabapoana.
12.5.2 Caso o vencimento coincida com fim de semana, feriado ou dia em que ndo houver expediente na
Prefeitura, serd ele prorrogado para o primeiro dia util seguinte.
12.6 Por razoes de interesse publico devidamente comprovado, a Administracdo podera revogar este Edital e os
eventuais contratos dele decorrentes ou anula-los por ilegalidade, mediante parecer escrito e devidamente
fundamentado, sem que tal ato gere obrigacdo de indenizar, sem prejuizo do disposto no artigo n2 137 da Lei
n214133/2021.
12.6.1 Anulidade do procedimento induza do contrato.
12.6.2 Assegura-se o contraditério e a ampla defesa prévios a anulagdo ou revogacdo do Edital, procedimento ou
contrato.
12.7 Sem prejuizo da publicacdo na imprensa oficial, este Edital permanecera acessivel no site da Prefeitura Municipal
de Bom Jesus do Itabapoana/RJ.

12.8 Eventuais pedidos de esclarecimentos a respeito deste edital, bem como os seus elementos constitutivos,
poderdo ser sanados pelo telefone (22) 3833-9208 ou pelo e-mail: contatolicitacao@bomjesus.rj.gov.br no horario
do expediente administrativo, de segunda a sexta-feira.

12.9 Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente Edital, prevalecerd o Foro da Comarca de Bom Jesus do
Itabapoana/RJ,com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.10 Fazem parte do presente Edital integrando-o de forma plena:
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710.1 Anexo |-Termo de Referéncia;

12.10.2 Anexo Il-Requerimento de Credenciamento;

12.10.3 Anexo lll-Declaragdes diversas;

12.10.4 Anexo IV-Declaragao das Caracteristicas do imovel

12.10.5 Anexo V- Minuta do contrato.

ANGELICA CRISTINA NAGEL HULLEN
Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
Portaria 008/2021
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ANEXO |
CREDENCIAMENTO N¢ 003/2024-

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por escopo o Chamamento Publico com vistas ao credenciamento de
imdveis com finalidade de locagdo para servicos em moradia para familias em situagdo de vulnerabilidade social.

2. DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL

2.1. Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinag¢do legal, mormente os
preceitos principio légicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a Administragdo Publica, no contexto
dinamico, dada a evolugdo dos padrdes a serem adotado pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente
ao caput do art. 37, sendo impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados
para um bem maior que se tutela, que é o bem estar dos jurisdicionados. Especificamente no que concerne ao
Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar preparado para gerir de forma precisa o patriménio, recursos e as
politicas publicas.

2.2 Nesse contexto, considerando que a moradia é um direito social fundamental e considerando que ha familias
quese encontram em situagBes excepcionais de risco pessoal e social, havendo necessidade da intervengdo da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social através de beneficios eventuais, de carater suplementar e provisério para
atender aos cidaddos que se encontram em vulnerabilidade social. Tém-se amparo legal e nas Leis Municipais n2
1.243/2016 e 1244/2016, a qual dispde sobre a regulamentacdo da concessdo de beneficios eventuais em virtude de
nascimento, morte, situacGes de vulnerabilidade tempordria e de calamida de publica,no ambito da Politica Municipal
de Assisténcia Social e da outras providéncias.

2.3 Dessa forma, o Auxilio Moradia (aluguel social) € um beneficio garantido por Lei para familias que se enquadrem
nos critérios apresentados nas Leis Municipais n2 1.243/2016 e 1244/2016, através dos Beneficios Eventuais, para que
possam garantir moradia digna a seus familiares, justificava apresentenecessidadedecontrata¢do/Locac3o.

2.4 Com efeito, a existéncia dos Credenciados ndo obriga a Administracdo a firmar as contratacGes que deles poderdo
advir, facultando-se a realizacdo de Credenciamento especifica para a contratacdo pretendida, sendo assegurada ao
beneficidrio do Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condigses.

3. DA RAZAO DA ESCOLHA

3.1 Para garantir o direito a moradia, o Poder Publico deve intervir tanto na ordem social como na econémica,
adotando politicas publicas que regulem o uso e o desenvolvimento do territério urbano, bem como analisar as areas
onde hd necessidade de se construir moradias para quem necessita. Além disso, é imprescindivel destacar que a
habitacdo a ser legitimada, deve apresentar condi¢Ges dignas de subsisténcia, sendo capaz de produzir seguranca
econfortominimo para a familia.

3.2 Dito isto, a locagdo de imdvel por ente publico pressupde haver uma necessidade ndo suprida pelo patriménio
proprio (finalidade publica), uma vez que ha inumeras familias em situacdo de vulnerabilidade social temporaria,
quenecessitam de um imovel para morar e essa Administragdo ndo possui recursos para construir moradias para
osmesmos.

3.3 As caracteristicas do imovel (tais como localizagdao, dimensdo, edificacdo, destinagdo etc.) sdo relevantes, de
modoque Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a Administracdo necessita de imovel para destinacdo
peculiar oucomlocalizagdo determinada,ndo setornapossivel a competicdo entre os particulares.
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4. DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO-DAS QUANTIDADES,CONDICOES E ESPECIFICACOES MiNIMAS:

4.1 Assim, o presente termo objetiva a contratacdao do imdvel, para os benificidrios no municipio, conforme os
seguintes detalhamentos técnico e operacional, da Secretaria Municipal de Assisténcia social:

ITEM DESCRICﬁO VALOR QUANTIDADE Fator de Fator de
BASE corregéio (padrdo corregdio (padréo
de acabamento) de acabamento)
Imével deverd conter no Baixo-1.00 Regula= 1,00
01 | minimo 01 quarto, 01 sala, RS_SOO’OO 43 Médio= 1 20 Bom= 120
Olcozinha, 01 banheiro . (qumhfentos _ ' '
reais) Alto=1,40
Imovel deverd conter no Baixo-1.00 Regu|a= 1,00
minimo 02 quartos, 01 sala,01 Médio= 120 Bom= 120
02 | cozinha, 01 banheiro . R$700,00 07 Alto= ’ ’
(setecentos 1,40
reais)

Obs:Os valores foram baseados na estimativa de avaliagdes de aluguel social realizadas anteriormente,mormente no
ano de 2022/2023.

Critérios de avaliagdo — Fator de Correc¢do (padrdo acabamento)

e Padrdo Baixo: imdveis com cobertura de telha amianto; Piso em cimento liso; paredes embogadas; tinta 22
qualidade; portas e janelas comuns;

e Padrdao Médio: imdveis com cobertura de laje ou colonial forrado; piso em ceramica comum; tinta de 22
qualidade; portas e janelas comuns;

e Padrdo Alto: imdveis com cobertura em laje; todos os comodos construidos em alvenaria; paredes
embocadas e pintadas com tinta PVA de 12 qualidade, banheiro e cozinha azulejados; piso de cerdamica;
portas e janelas de madeira ou aluminio de boa qualidade.

A Prefeitura se reserva o direito de, a seu exclusivo juizo, utilizar ou ndo a totalidade da verba prevista para a
execucdo dos servigos, para a contratagdo, dos imdveis.

O calculo do valor do aluguel sera da seguinte forma:

e Valor base x fator padrao de acabamento x fator estado de conservagao.

e A avaliagdo de locagdo do imdvel passard pela Comissdao de Avaliagdo do Municipio para definir o valor
padrdo de cada imdvel.

e Fica estabelecido que podera ocorrer uma varia¢do da avaliagdo final do valor de locagdo pela Comissao de
Avaliacdo do Municipio, por um valor menor dependendo das condi¢gdes de acabamento e conservagdo do
imével, porém estabelece que o valor para esse credenciamento ndo podera ultrapassar o acima
estabelecido no TERMO DE REFERECIA.

A contratacdo deverd ser realizada com precgo avaliado anteriormente a assinatura de contrato e com ciéncia do
proprietario ou imobilidria do valor a ser contratado.

Assinado o contrato, o mesmo tera seu extrato publicado em atos oficiais.

Sera realizado pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio um laudo de Vistoria Inicial ou de Contestac¢do a Inicial da
Imobilidria ou Proprietario para avaliar as condi¢cdes do imdvel no ato anterior a assinatura do contrato e antes da
entrada do beneficidrio, com registro fotografico, e posteriormente a desocupagdo do imdvel, objetivando evitar
prejuizos para ambas as partes e definir a responsabilidade de conserto que se fagam necessarios.
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% avaliagdo do imdvel para definicio do preco da locagdo serd feita pelos técnicos da Secretaria Municipal de

Infraestrutura assessorados pelo responsavel do Setor de Tributos Municipais, em momento anterior a emissao do
contrato.
4.2. A contratagdo devera ser realizada com prego fixo no contrato e irreajustdvel, pelo periodo de vigéncia do
contrato.
4.3. A locagdo sera autorizada a partir da data do recebimento, pela contratada, da Ordem de Autorizacdao de Servigo
emitida pela Secretaria de Assisténcia Social, a qual sera emitida apds a publicagdo do resumo do contrato na
imprensaoficial.
4.4. O contrato somente sera emitido apds solicitacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
4.5. Os critérios adotados para escolha do imdvel serdo considerados a proximidade da familia ou do convivio social
em que o usuario esta inserido, condigdes e especificagdes minimas consideradas acima.
4.6. No caso de ndo ser possivel autilizagdo do critério apresentado,a escolha sera por sorteio.

5. DA FORMA DE PRESTACAO DE SERVICOS

5.1. A disponibilizacdo do imével sera solicitada pela secretaria solicitante, tendo o prazo de entrega de no maximo 20
dias, mediante a expedicdao de ordem de servico.

5.2. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em conformidade com as obriga¢des por ela assumidas, todas as
condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no Edital de Chamamento Publico, devendo comunicar a Prefeitura e
Secretaria de Assisténcia Social, imediatamente, qualquer alteragdo que possa comprometer a manuten¢do da
contratagao.

5.3. Garantir o cumprimento do contrato,executando o seu objeto conforme estabelecido.

5.4. Os valores a ser pago serdo efetuados em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da liberagcdo pelo
setorcompetente.

5.5. Arcar com todas as despesas relativas aos encargos tributarios, fiscais, previdenciarios, securitdrios e trabalhistas,
que incidam ou venham incidir sobrea prestacao dos servigos.

5.6. Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos, honorarios ou despesas incidentes sobre os
servicos contratados, bem como cumprir, rigorosamente,todas as obriga¢des trabalhistas, previdencidrias e
acidentdrias relativas ao pessoal que empregar para a execugdo dos servigos, inclusive as decorrentes de convengées,
acordos ou dissidios coletivos.

5.7. Responsabilizar-se Unica, integral e exclusivamente, em qualquer caso, por todos os danos e prejuizos, de

qualquer natureza que causar a Contratante ou a terceiros, provenientes da execu¢do do objeto da

contratacdo,respondendo por si ou por seus sucessores, ficando ainda sob sua responsabilidade, a fidelidade das

informacdes a serem prestadas.

5.8. As despesas de agua e energia ficard a cargo do beneficiario.

5.9. O imdvel deverd estar disponivel para locagdo,no momento em que a Administragdo emitir o contrato.

5.10. Fica o Locatdrio responsdvel pela manutengdo e conservagdo do imdvel durante a locagao.

6. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

6.1. 0 Pagamento serd efetuado até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao do fornecimento, por meio de
ordem bancaria (depdsito ou transferéncia eletrénica)na conta corrente do(a)Contratado(a),mediante a apresentacdo
de Nota Fiscale/ou Fatura correspondente,devidamente visada pelo Orgdo de Competente.

6.2. Nenhum pagamento serd efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacdo
financeira, sem que isso gere direito a reajustamento de pregos ou corre¢do monetaria.

6.3.0 municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestacdo da Nota Fiscal, a prestagdo dos
servigos ndo estiver de acordo coma especificacdo apresentada e aceita.

6.4.0 municipio podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou indeniza¢des devidas
pela licitante contratada,nos termos desteTermo.

7.DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

7.1. Nos termos do art.117,e seus paragrafos, da Lein214.133/2021,serd Rosinea de Rezende Freitas Souza, Matricula
: 3243 e Julia Aparecida Diniz Leite, Matricula 107/3, para acompanhar e fiscalizar a execugdo da prestagdo do servico,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do do contrato.

7.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
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ou de seus agentes,de conformidade com o art. 120 da Lei n214.133/2021.

7.3. O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorrénciasr elacionadas com a execugao
do contrato, indicando o que for necessdrio a regularizagdao das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATADO/LOCATARIO

Além das obrigacGes descritas nesteTermo,sdo ainda obriga¢des da Contratante:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis,no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar doTermo deVistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imével, finda a locagdo,nasc ondicbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;
f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.
g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionario sou visitantes autorizados;
h) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento nao seja de seu
encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas(se houver)e dgua e esgoto;
k) Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagédo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.
1) Arcar com as despesas com IPTU- Imposto Predial Territorial Urbano.

9.DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCADOR

Além das obrigagGes descritas nesteTermo, sdo ainda obrigacdes da contratante:
a) Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacGes de sua proposta;
b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins deavaliacdo por parte do LOCATARIO;
¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o usopacifico do imoével;
d) Manter,durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
f) Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
g) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando asi mportancias paga;
h) Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
i)Pagar os impostos(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU);
j) Entregar,em perfeito estado de funcionamento,os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;
k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de
dispensa de licitacdo;
I) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularida de do imdvel,inclusive com a apresentacdo da
documentacgdo correspondente.

10. DAS SANCOES
10.1. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia implicard na aplicagdo das sangdes
descritas nos artigos 156 a163 da Lei Federal 14.133/2021,a saber:
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b) Multa;
c) Suspensdo tempordria de participacdo em licitagdo,e impedimento de contratar com a Administracio
Municipal de Bom Jesus do ltabapoana.

10.2. Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Até 10%(dez porcento)do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagdo e/ou descumprimento de
alguma das clausulas contratuais;

10.3. As sangOes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa prévia do
interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

10.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda par a o Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a
contar da data da notificagdo, podendo o CONTRATANTE, para isso, desconta-la das faturas por ocasido do
pagamento, se julgar conveniente;

10.5. O pagamento da multa ndo eximird a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram causa a penalidade;
10.6. O CONTRATANTE deverd notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer anormalidade constatada durante
aprestacao dos servigos, para adogao das providéncias cabiveis;

10.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdao de circunstancias excepcionais, e as justificadas sé serdo
aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provaveis, a critério da autoridade competente do
CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo de 05(cinco) dias da data em que foram aplicadas.

11. DAS DISPOSICGES GERAIS

11.1. O valor da mensalidade podera ser reajustado, apds um ano de vigéncia, pelo indice acumulado da varia¢do do
IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente protocolado. Na
Hipdtese de alteracdo da norma legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a
01(um)ano,o reajuste incidird com a periodicidade admitida.

11.2. O Locatdrio ndo podera no curso do contrato fazer modificagGes ou transformacgGes no prédio, sem autorizagdo
escrita do locador, podendo fazer reparo pinturas e instalagdes adequada para o bom funcionamento.

Atenciosamente,

ANGELICA CRISTINA NAGEL HULLEN
Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo
Portaria 008/2021
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ANEXO Il
CREDENCIAMENTO N2 003/2024

FORMULARIO DE INSCRICAO AO CREDENCIAMENTO

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA REQUERIMENTO DE INSCRICAO ANEXO |
SOCIAL DE BOM JESUS DO
ITABAPOANA
PROMPONENTE () PessoaFisica CPF:
()Pessoaluridica CNPJ:

RAZAOSOCIAL(PJ)JOUNOME(PF):

ENDERECO:

BAIRRO: | CEP: | CIDADE:
TELEFONE: | E-MAIL:

BANCO: | AGENCIA: | CONTA:

CREDENCIAMENTO DE IMOVEIS COM FINALIDADE DE LOCAGCAO PARA SERVIR EM DE MORADIA PARA
FAMILIAS EM SITUACAO DE VULNERABILIDADE SOCIAL.

VALOR DO ALUGUEL DO IMOVEL A SER CREDENCIADO:
( ) R$500,00 - ( )R$700,00

Excelentissimo Senhor Secretdrio Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Bom Jesus do Itabapoana,
como proponente acima identificado requeiro através do presente documento CREDENCIAMENTO para a
Locagdo de Imdvel,publicado pelo Bom Jesus do Itabapoana, declarando sob as penas da lei que:

a) As informacgdes prestadas neste pedido de credenciamento sdo verdadeiras;

b) Qualquer fato superveniente impeditivo de credenciamento ou de contratagdo sera informado;

c) Conhece os termos do Edital de Credenciamento bem como as informacgdes e condi¢des para o
cumprimento das obrigacGes objeto do credenciamento com as quais concorda;

d) Estd de acordo com as normas e tabelas de valores definidos;

e) Ndo se encontra suspenso nem declarado inidéneo para participar delicitagdes ou contratar com drgao
ou entidades da Administra¢do Publica;

f) Ndo se enquadra nas situagdes de impedimentos previstos no Edital do Credenciamento;

g) Ndo ha qualquer fato superveniente impeditivo do credenciamento;

h) Apresentara anexo ao presente requerimento toda a documentacdo exigida no Edital do Credenciamento
Devidamente assinada e rubricada para efetivar a inscricdo, pedindo deferimento.

LOCAL E DATA: RECEBIDO

DATA: HORA:

ASSINATURA DO PROPONENTE
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ANEXO I
CREDENCIAMENTO N2 003/2024

DECLARAGOES

,CNPJ/CPF vem
perante ao Municipio Bom Jesus do Itabapoana, sob as penas da Lei, apresentar as seguintes declaragdes:

v' Declara que nio se encontra inidéneo para licitar ou contratar com dérgios da Administracdo Publica
Federal, Estadual, Municipal e do Distrito Federal; e que inexiste fato superveniente impeditivo de sua
habilitagdo,em cumprimento do disposto no art.155 da Lei 14133/2021;

v" Declara que n3o possui, em seu quadro de pessoal, empregado com menos de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo nas
condi¢des de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos do inciso XXXIlIl do art. 72 da Constitui¢ao
Federal;

v' Declara que n3o é servidor publico do Municipio Bom Jesus do Itabapoana (ocupante de cargo efetivo,
ou ainda cargo/funcéo de confianca);

v' Declara que estd ciente de todas as condicdes estipuladas no edital e que estd em situacdo regular
para o exercicio da profissdo.

v' Declara, sob as penas da lei e demais san¢des previstas no Edital de Credenciamento n2 003/2024,que
cumpre plenamente os requisitos de HABILITACAO.

Bom Jesus do Itabapoana, de de 2024

Assinatura do Responsavel
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ANEXO IV
CREDENCIAMENTO N2 003/2024

DECLARAGCAO DAS CONDICOES DO IMOVEL

Bom Jesus do Itabapoana, de__ de 2024.

A Comiss3o Contratagdo,
Edital de Credenciamento de n2 003/2024.

O interessado.....cccoeecvvieeeeeeeieeninns , inscrito no CPF/CNPJ n°....cuveevvenee. , DECLARA que o imdvel possui
As seguintes especificacBes: XXXX(descrigdo do imdvel), XXXX (localizagdo), XXXX(area fisica e instalagBes
existentes), e que esta disponivel a locagdo.

Declara ainda que, esta de acordo com o valor estipulado pela administragdo.

Assinatura
(devera assinar a pessoa que tenha poderes de administra¢do ou
procurador,juntada,nesse caso, a procuragao)
(Informar CPF e/ou CNPJ)
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ANEXO |
CREDENCIAMENTO N2 003/2024

CONTRATO N2XXX/2024

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE BOM
JESUS DO ITABAPOANA,E A PESSOA FiSICA

O Municipio de Bom Jesus do Itabapoana, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o ,

através do , CNPJ n? , com sede na (enderecgo
completo),neste ato representado pelo(a) Secretario(a) Municipal, o(a) Sr(a) ,portador do
CPF n? ,residente e domiciliada nesta Cidade, neste ato denomina do LOCATARIO e a pessoa

, portador (a) do RG n? e CPF n? sresidente e
domiciliado (enderego completo), doravante denominado LOCADOR, tém, entre si, justo e acertado o

presente Contrato de Locagdo, com base no Edital de Chamamento Publico de n? 003/2024, Lei Federal n®
14.133/2021, Decreto Municipal n2 1.243/2016 e 1.244/2016 e Lei Federal 8.245/91 e pelas clausulas seguintes e
pelas condi¢Bes descritas no presente.

CLAUSULA PRIMEIRA —DO OBJETO

O objetivo do presente contrato é a locagdo de um imdvel residencial localizado na (enderego
completo),destinado ao Sr(o) ,portadora do RG n° e CPFn°

,que se encontra em situagdo de vulnerabilidade social temporaria,

conforme o Chamamento Publico de n2 003/2024.

Paragrafo unico: Toda e qualquer alteragdo deverd ser processada mediante a celebragdo de Termo Aditivo, com
amparo no art. 132 da Lei n? 14.133/2021, vedada a modificagdo do objeto, conforme artigo 126 do mesmo diploma
legal.

CLAUSULA SEGUNDA-DOTACAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados na Lei
Orgcamentaria Anual do exercicio de 2024, na dotag¢do abaixa discriminada:

XXXXXX

PARAGRAFO UNICO. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagdo da Lei
Orcamentaria respectiva eliberagdo dos créditos correspondentes,mediante apostilamento.

CLAUSULA TERCEIRA-DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia deste contrato é de 12 (doze) meses, com inicio no dia xxde xx de 202x e finalizando no dia xx de
xxx de 202xx, podendo este ser rescindido ou ter seu prazo prorrogado, de acordo com a necessidade e interesse da
administragdo, na conformidade do estabelecido no artigo 105 da Lei Federal 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA -DO VALOR E REAJUSTE
O valor do aluguel mensal do imével é de R$ ( ),perfazendo o valor Global do Contrato em R$

( ).

Paragrafo Unico: O valor da mensalidade podera ser reajustado, apds uma no devigéncia, pelo indice acumulado da
variagdo do IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente
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protocolado. Na hipdtese de alteragdo da norma legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos
inferiores a 01 (um) ano, o reajuste incidirda coma periodicidade admitida.

CLAUSULAQUINTA-DO PAGAMENTO
O aluguel sera pago mensalmente até o 102 (decimo) dia Util do més subsequente, através de transferéncia bancaria
ao LOCADOR.

Paragrafo Primeiro:Todos os pagamentos devidos ao LOCADOR considerar-se-3o feitos, de pleno direito, quando os
valores respectivos sejam depositados na Conta Corrente n? mantida pela LOCADOR junto ao Banco

, Cédigo n? , Agéncia n? ,valendo ao LOCATARIO como comprovantes de pagamento e
como instrumento de quitagdo, os recibos dos depdsitos ou transferéncias bancarias.

CLAUSULA SEXTA-DOS ENCARGOS

Além do aluguel, obriga-se o LOCATARIO a acompanhar o pagamento dos encargos de taxas de luz, 4gua e suas
respectivas majoragdes ou multas, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ora locado a partir da data do
contrato, bem como as despesas ordinarias que recaiam ou venham recair sobre o imével locado e cuja cobranga ndo
seja proibida por lei.

Paragrafo Primeiro.As despesas de agua e energia ficard a cargo do beneficiario.

Paragrafo Segundo. Em caso de existéncia de débitos anteriores, o valor referente a os mesmos sera deduzido no
valor do contrato.

Paragrafo Terceiro. Os encargos com Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU serd de inteira responsabilidade do
LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA-DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE/LOCADOR
Além das obrigacGes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigagdes da LOCADOR:

a) Entregar o imdvel em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacGes de sua proposta;

b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacgdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

¢) Garantir,durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

f) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realiza¢do da vistoria;

g) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga.

h) Pagarastaxasdeadministragdoimobilidria,sehouver,edeintermediagdes,nestascompreendidasasdespesas
necessariasaafericdo da idoneidadedopretendente;

i) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -IPTU);

j)  Entregar,em perfeito estado de funcionamento,os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;

k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo
de inexigibilidade de licitagdo;

I) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente.

CLAUSULA OITAVA-DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

Além das obrigacSes descritas neste Contrato, sdo ainda obrigagdes da LOCATARIO:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis ,no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
b) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fima
gue se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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c) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imovel, fazendo constar doTermo deVistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme documento de descri¢do
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes de correntes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbacgGes de terceiros;

f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

h) N&do modificar a forma externa o uinterna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo pagamento ndo seja de seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

j) Permitir a vistoria do mével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,mediant prévia combinacdo de dia e hora,
bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

CLAUSULA NONA-DA ALTERACAO CONTRATUAL
Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebracdo de Termo Aditivo, vedada a alteragdo do
objeto, assim, como quaisquer modifica¢cdes na destinacdo ou utilizacdo do imével.

Paragrafo Unico: A alteracdo de valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensacdo ou penalizacdo
financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dotagdes orgamentarias suplementares até o limite do
respectivo valor, dispensa a celebragao de aditamento.

CLAUSULA DECIMA —DAS PENALIDADES
O descumprimento de qualquer exigéncia deste Contrato implicard na aplicagdo das sanc¢Ges descritas nos artigos 156
a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a saber:
a) Adverténcia;
b) Multa;
c) Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo, e impedimento de contratar com a Administragdo
Municipal de Bom Jesus do Itabapoana.
Paragrafo Primeiro:Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Até 10%(dez por cento)do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagdo e/ou descumprimento de
alguma das cldusulas contratuais;

Paragrafo Segundo:As sang¢des previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente,facultada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 (cinco)dias Uteis;

Paragrafo Terceiro: O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda para o Municipio, no prazo de
05(cinco) dias Uteis a contar da data da notificacdo, podendo o LOCATARIO, para isso, desconta-la das faturas por
ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

Paragrafo Quarto:O pagamento da multa ndo eximird a LOCATARIO de corrigir as irregularidades que deram causa 3
penalidade;

Paragrafo Quinto:O LOCATARIO deverd notificar a LOCADOR, por scrito, de qualquer anormalidade constatada
durante a prestacdo dos servicos, para adogdo das providéncias cabiveis;

e Paragrafo Sexto: As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstancias excepcionais, e as
justificadasso serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provaveis, a critério
da autoridadecompetente do LOCATARIO, e desde que formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da
data em que foram aplicadas.
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O LOCATARIO poder4 rescindir o Contrato, independente de interpelagdo judicial ou extrajudicial e de qualquer
indenizagao,nos seguintes casos:

a) Razdes de interesse publico ou na ocorréncia da shipdteses dos art.137, 138 e 139 da Lei Federal 14133/2021;
b) A ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior,regularmente comprovada,impeditiva da execugdo do
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA-DA DISSOLUCAO
O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestacdo escrita de uma das partes, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrupgao do curso normal da execugdo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA -DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Bom Jesus do Itababoana/RJ, para dirimir quaisquer duvidas relativas ao
cumprimento do presente Contrato.

Bom Jesus do Itabapoana,xxx de xxx de 2024

ANGELICA CRISTINA NAGEL HULLEN
Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Habitacdo
Portaria 008/2021

LOCADOR
CPFne:
LOCADOR
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