PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DO ITABAPOANA
Secretaria Municipal de Administragao
Coordenadoria de Licitagbes e Contratos

ANEXO |
CREDENCIAMENTO N2 003/2024-

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO
1.1. O presente Termo de Referéncia tem por escopo o Chamamento Publico com vistas ao credenciamento de
imdveis com finalidade de locagdo para servigos em moradia para familias em situagdo de vulnerabilidade social.

2. DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL

2.1. Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinacdo legal, mormente os
preceitos principio légicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a Administracdo Publica, no contexto
dinamico, dada a evolugdo dos padrGes a serem adotado pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente
ao caput do art. 37, sendo impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados
para um bem maior que se tutela, que é o bem estar dos jurisdicionados. Especificamente no que concerne ao
Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar preparado para gerir de forma precisa o patriménio, recursos e as
politicas publicas.

2.2 Nesse contexto, considerando que a moradia é um direito social fundamental e considerando que ha familias
quese encontram em situagGes excepcionais de risco pessoal e social, havendo necessidade da intervencdo da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social através de beneficios eventuais, de carater suplementar e provisério para
atender aos cidaddos que se encontram em vulnerabilidade social. Tém-se amparo legal e nas Leis Municipais n®
1.243/2016 e 1244/2016, a qual dispde sobre a regulamentacdo da concessdo de beneficios eventuais em virtude de
nascimento, morte, situagdes de vulnerabilidade tempordria e de calamida de publica,no ambito da Politica Municipal
de Assisténcia Social e da outras providéncias.

2.3 Dessa forma, o Auxilio Moradia (aluguel social) é um beneficio garantido por Lei para familias que se enquadrem
nos critérios apresentados nas Leis Municipais n? 1.243/2016 e 1244/2016, através dos Beneficios Eventuais, para que
possam garantir moradia digna a seus familiares, justificava apresentenecessidadedecontratacido/Locacdo.

2.4 Com efeito, a existéncia dos Credenciados ndo obriga a Administragdo a firmar as contrata¢des que deles poderdo
advir, facultando-se a realizagdo de Credenciamento especifica para a contratagdo pretendida, sendo assegurada ao
beneficidrio do Registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condigdes.

3. DA RAZAO DA ESCOLHA

3.1 Para garantir o direito a moradia, o Poder Publico deve intervir tanto na ordem social como na econdmica,
adotando politicas publicas que regulem o uso e o desenvolvimento do territério urbano, bem como analisar as areas
onde ha necessidade de se construir moradias para quem necessita. Além disso, é imprescindivel destacar que a
habitacdo a ser legitimada, deve apresentar condi¢Ges dignas de subsisténcia, sendo capaz de produzir seguranca
econfortominimo para a familia.

3.2 Dito isto, a locagdo de imdvel por ente publico pressupde haver uma necessidade ndo suprida pelo patriménio
préoprio (finalidade publica), uma vez que ha inimeras familias em situacdo de vulnerabilidade social temporiaria,
guenecessitam de um imovel para morar e essa Administracdo ndo possui recursos para construir moradias para
osmesmos.

3.3 As caracteristicas do imovel (tais como localizacdo, dimensdo, edificagdo, destinacdo etc.) sdo relevantes, de
modoque Administracdo ndo tem outra escolha. Quando a Administracdo necessita de imodvel para destinacao
peculiar oucomlocalizagdo determinada,ndo setornapossivel a competicao entre os particulares.
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4. DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DO OBJETO-DAS QUANTIDADES,CONDICOES E ESPECIFICACOES MiNIMAS:

4.1 Assim, o presente termo objetiva a contratacdao do imdvel, para os benificidrios no municipio, conforme os
seguintes detalhamentos técnico e operacional, da Secretaria Municipal de Assisténcia social:

ITEM DESCRICﬁO VALOR QUANTIDADE Fator de Fator de
BASE corregéio (padrdo corregdio (padréo
de acabamento) de acabamento)
Imével deverd conter no Baixo-1.00 Regula= 1,00
01 | minimo 01 quarto, 01 sala, RS_SOO’OO 43 Médio= 1 20 Bom= 120
Olcozinha, 01 banheiro . (qumhfentos _ ' '
reais) Alto=1,40
Imovel deverd conter no Baixo-1.00 Regu|a= 1,00
minimo 02 quartos, 01 sala,01 Médio= 120 Bom= 120
02 | cozinha, 01 banheiro . R$700,00 07 Alto= ’ ’
(setecentos 1,40
reais)

Obs:Os valores foram baseados na estimativa de avaliagdes de aluguel social realizadas anteriormente,mormente no
ano de 2022/2023.

Critérios de avaliagdo — Fator de Correc¢do (padrdo acabamento)

e Padrdo Baixo: imdveis com cobertura de telha amianto; Piso em cimento liso; paredes embogadas; tinta 22
qualidade; portas e janelas comuns;

e Padrdao Médio: imdveis com cobertura de laje ou colonial forrado; piso em ceramica comum; tinta de 22
qualidade; portas e janelas comuns;

e Padrdo Alto: imdveis com cobertura em laje; todos os comodos construidos em alvenaria; paredes
embocadas e pintadas com tinta PVA de 12 qualidade, banheiro e cozinha azulejados; piso de cerdamica;
portas e janelas de madeira ou aluminio de boa qualidade.

A Prefeitura se reserva o direito de, a seu exclusivo juizo, utilizar ou ndo a totalidade da verba prevista para a
execucdo dos servigos, para a contratagdo, dos imdveis.

O calculo do valor do aluguel sera da seguinte forma:

e Valor base x fator padrao de acabamento x fator estado de conservagao.

e A avaliagdo de locagdo do imdvel passard pela Comissdao de Avaliagdo do Municipio para definir o valor
padrdo de cada imdvel.

e Fica estabelecido que podera ocorrer uma varia¢do da avaliagdo final do valor de locagdo pela Comissao de
Avaliacdo do Municipio, por um valor menor dependendo das condi¢gdes de acabamento e conservagdo do
imével, porém estabelece que o valor para esse credenciamento ndo podera ultrapassar o acima
estabelecido no TERMO DE REFERECIA.

A contratacdo deverd ser realizada com precgo avaliado anteriormente a assinatura de contrato e com ciéncia do
proprietario ou imobilidria do valor a ser contratado.

Assinado o contrato, o mesmo tera seu extrato publicado em atos oficiais.

Sera realizado pela Comissdo de Avaliacdo do Municipio um laudo de Vistoria Inicial ou de Contestac¢do a Inicial da
Imobilidria ou Proprietario para avaliar as condi¢cdes do imdvel no ato anterior a assinatura do contrato e antes da
entrada do beneficidrio, com registro fotografico, e posteriormente a desocupagdo do imdvel, objetivando evitar
prejuizos para ambas as partes e definir a responsabilidade de conserto que se fagam necessarios.
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% avaliagdo do imdvel para definicio do preco da locagdo serd feita pelos técnicos da Secretaria Municipal de

Infraestrutura assessorados pelo responsavel do Setor de Tributos Municipais, em momento anterior a emissao do
contrato.
4.2. A contratagdo devera ser realizada com prego fixo no contrato e irreajustdvel, pelo periodo de vigéncia do
contrato.
4.3. A locagdo sera autorizada a partir da data do recebimento, pela contratada, da Ordem de Autorizacdao de Servigo
emitida pela Secretaria de Assisténcia Social, a qual sera emitida apds a publicagdo do resumo do contrato na
imprensaoficial.
4.4. O contrato somente sera emitido apds solicitacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
4.5. Os critérios adotados para escolha do imdvel serdo considerados a proximidade da familia ou do convivio social
em que o usuario esta inserido, condigdes e especificagdes minimas consideradas acima.
4.6. No caso de ndo ser possivel autilizagdo do critério apresentado,a escolha sera por sorteio.

5. DA FORMA DE PRESTACAO DE SERVICOS

5.1. A disponibilizacdo do imével sera solicitada pela secretaria solicitante, tendo o prazo de entrega de no maximo 20
dias, mediante a expedicdao de ordem de servico.

5.2. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em conformidade com as obriga¢des por ela assumidas, todas as
condigdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no Edital de Chamamento Publico, devendo comunicar a Prefeitura e
Secretaria de Assisténcia Social, imediatamente, qualquer alteragdo que possa comprometer a manuten¢do da
contratagao.

5.3. Garantir o cumprimento do contrato,executando o seu objeto conforme estabelecido.

5.4. Os valores a ser pago serdo efetuados em até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir da liberagcdo pelo
setorcompetente.

5.5. Arcar com todas as despesas relativas aos encargos tributarios, fiscais, previdenciarios, securitdrios e trabalhistas,
que incidam ou venham incidir sobrea prestacao dos servigos.

5.6. Responsabilizar-se por todos os 6nus e tributos, emolumentos, honorarios ou despesas incidentes sobre os
servicos contratados, bem como cumprir, rigorosamente,todas as obriga¢des trabalhistas, previdencidrias e
acidentdrias relativas ao pessoal que empregar para a execugdo dos servigos, inclusive as decorrentes de convengées,
acordos ou dissidios coletivos.

5.7. Responsabilizar-se Unica, integral e exclusivamente, em qualquer caso, por todos os danos e prejuizos, de

qualquer natureza que causar a Contratante ou a terceiros, provenientes da execu¢do do objeto da

contratacdo,respondendo por si ou por seus sucessores, ficando ainda sob sua responsabilidade, a fidelidade das

informacdes a serem prestadas.

5.8. As despesas de agua e energia ficard a cargo do beneficiario.

5.9. O imdvel deverd estar disponivel para locagdo,no momento em que a Administragdo emitir o contrato.

5.10. Fica o Locatdrio responsdvel pela manutengdo e conservagdo do imdvel durante a locagao.

6. DAS CONDIGCOES DE PAGAMENTO

6.1. 0 Pagamento serd efetuado até o 302 (trigésimo) dia do més subsequente ao do fornecimento, por meio de
ordem bancaria (depdsito ou transferéncia eletrénica)na conta corrente do(a)Contratado(a),mediante a apresentacdo
de Nota Fiscale/ou Fatura correspondente,devidamente visada pelo Orgdo de Competente.

6.2. Nenhum pagamento serd efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de liquidagdo qualquer obrigacdo
financeira, sem que isso gere direito a reajustamento de pregos ou corre¢do monetaria.

6.3.0 municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestacdo da Nota Fiscal, a prestagdo dos
servigos ndo estiver de acordo coma especificacdo apresentada e aceita.

6.4.0 municipio podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou indeniza¢des devidas
pela licitante contratada,nos termos desteTermo.

7.DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

7.1. Nos termos do art.117,e seus paragrafos, da Lein214.133/2021,serd Rosinea de Rezende Freitas Souza, Matricula
: 3243 e Julia Aparecida Diniz Leite, Matricula 107/3, para acompanhar e fiscalizar a execugdo da prestagdo do servico,
anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢do do contrato.

7.2. A fiscalizagdo de que trata este item ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
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ou de seus agentes,de conformidade com o art. 120 da Lei n214.133/2021.

7.3. O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorrénciasr elacionadas com a execugao
do contrato, indicando o que for necessdrio a regularizagdao das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

8. DAS OBRIGAGCOES DO CONTRATADO/LOCATARIO

Além das obrigacGes descritas nesteTermo,sdo ainda obriga¢des da Contratante:
a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis,no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
c) Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar doTermo deVistoria os eventuais defeitos existentes;
d) Restituir o imével, finda a locagdo,nasc ondicbes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;
f) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias.
g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus
agentes, funcionario sou visitantes autorizados;
h) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento nao seja de seu
encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas(se houver)e dgua e esgoto;
k) Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagédo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.
1) Arcar com as despesas com IPTU- Imposto Predial Territorial Urbano.

9.DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE/LOCADOR

Além das obrigagGes descritas nesteTermo, sdo ainda obrigacdes da contratante:
a) Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificacGes de sua proposta;
b) Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentagdo pertinente, para fins deavaliacdo por parte do LOCATARIO;
¢) Garantir, durante o tempo da locagdo, o usopacifico do imoével;
d) Manter,durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
f) Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
g) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando asi mportancias paga;
h) Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacGes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
i)Pagar os impostos(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano-IPTU);
j) Entregar,em perfeito estado de funcionamento,os sistemas do sistema hidraulico e a rede elétrica;
k) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de
dispensa de licitacdo;
I) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularida de do imdvel,inclusive com a apresentacdo da
documentacgdo correspondente.

10. DAS SANCOES
10.1. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia implicard na aplicagdo das sangdes
descritas nos artigos 156 a163 da Lei Federal 14.133/2021,a saber:
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b) Multa;
c) Suspensdo tempordria de participacdo em licitagdo,e impedimento de contratar com a Administracio
Municipal de Bom Jesus do ltabapoana.

10.2. Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Até 10%(dez porcento)do valor total contratado, no caso de sua ndo realizagdo e/ou descumprimento de
alguma das clausulas contratuais;

10.3. As sangOes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa prévia do
interessado no prazo de 05 (cinco) dias Uteis;

10.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda par a o Municipio, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a
contar da data da notificagdo, podendo o CONTRATANTE, para isso, desconta-la das faturas por ocasido do
pagamento, se julgar conveniente;

10.5. O pagamento da multa ndo eximird a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram causa a penalidade;
10.6. O CONTRATANTE deverd notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer anormalidade constatada durante
aprestacao dos servigos, para adogao das providéncias cabiveis;

10.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdao de circunstancias excepcionais, e as justificadas sé serdo
aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provaveis, a critério da autoridade competente do
CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo de 05(cinco) dias da data em que foram aplicadas.

11. DAS DISPOSICGES GERAIS

11.1. O valor da mensalidade podera ser reajustado, apds um ano de vigéncia, pelo indice acumulado da varia¢do do
IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao setor competente do ORGAO, devidamente protocolado. Na
Hipdtese de alteracdo da norma legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a
01(um)ano,o reajuste incidird com a periodicidade admitida.

11.2. O Locatdrio ndo podera no curso do contrato fazer modificagGes ou transformacgGes no prédio, sem autorizagdo
escrita do locador, podendo fazer reparo pinturas e instalagdes adequada para o bom funcionamento.

Atenciosamente,

ANGELICA CRISTINA NAGEL HULLEN
Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo
Portaria 008/2021
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