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1. PREAMBULO

1.1. O Municipio de Macaé, torna publico, para conhecimento dos interessados, que
realizara licitagdo na modalidade LEILAO, na forma PRESENCIAL, do tipo MAIOR LANCE,
POR ITEM, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Municipal n® 4.960/2022, Decreto
Municipal n® 026/2023 e suas alteragdes posteriores.

1.2. Data da sessao: 06/05/2026

1.3.  Horério: 10:00 horas (Horario de Brasilia)

1.4. Local: Avenida Presidente Feliciano Sodré n® 534 — auditério — Centro — Macaé/RJ.
1.5.  UASG: 985847

1.6. COMPRAS.GOV.BR: 221/2026

2. OBJETO

2.1. O objeto desta licitacao trata-se da PERMISS,AO DE USO COMERCIAL DE ESPACO A
TiTULO ERECARIO E ONEROSO DE ESPACO FISICO DESTINADO A EXPLORACAO DE
OPERACAO COMERCIAL DE SERVICOS DE LANCHONETE E RESTAURANTE, UM TOTAL
DE 02 (DOIS) UNIDADES DE QUIOSQUES LOCALIZADAS NA PRACA DA BICUDA
PEQUENA, NA REGIAO SERRANA E 01 (UM) NA AVENIDA JOSE PASSOS DE SOUZA
JUNIOR, EM FRENTE AO CONDOMINIO COSTA ESMERALDA, N¢ 3.752, NA PRAIA DO
PECADO EM MACAE/RJ, conforme condigdes, quantidades e especificagbes contidas no
Termo de Referéncia - Anexo | deste edital.

2.2. No caso de divergéncia entre a especificacdo contida neste edital e no anexo | - Termo
de Referéncia, prevalecera a descrita no Termo de Referéncia.

3. PRAZO

3.1. A permissao de uso tera vigéncia de 60 (Sessenta) meses, a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado.

3.2. O prazo méximo para que a PERMISSIONARIA inicie suas atividades de servigos de
Lanchonete e Restaurante para a Secretaria Executiva de Patrim6nio, sera de até 30 (trinta) dias
Uteis, contados a partir da data da assinatura do Termo de Permisséo de Uso.

3.2.1. PERMISSIONARIA solicitara a dilacdo desse para no maximo 15 (quinze) dias corridos,
devendo, para tanto, apresentar a PERMITENTE, através de documento impresso e de forma
justificada e motivada, devendo fazer até 5 (cinco) dias uteis antes do término do prazo inicial, a
aceitacao por parte da PERMITENTE deve constar nos autos.

3.3. A Permissao de Uso devera ser assinada no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas,
contados da data e hora da convocacéo.
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4, PRECO ESTIMADO
4.1. O valor minimo mensal a ser oferecido pelos licitantes por unidade seré o de:
4.1.1. Para os quiosques 1 e 2 - R$ 1.517,66 (Um mil quinhentos e dezessete reais e sessenta e seis

centavos) ou 320 (Trezentos e vinte) Unidade de Referéncia Municipal — URM, por unidade, conforme
MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS — ANEXO Il deste Edital; e

4.1.2. Para o quiosque 3 - R$ 2.414,70 (Dois mil quatrocentos e quatorze reais e setenta centavos)
ou 508 (Quinhentos e oito) Unidade de Referéncia Municipal — URM, conforme MODELO DE
PROPOSTA DE PRECOS — ANEXO Il deste Edital.

4.2. O valor minimo estipulado € mediante o calculo informado no Anexo VII.

4.3. O valor mensal sera pago em parcela Unica mediante Documento de Arrecadacao
Municipal (DAM), enviado no e-mail fornecido, a ser realizado pelo vencedor em favor do
Municipio de Macaé. E devida a comprovagao do recolhimento do prego publico mensal em até
72h (setenta e duas horas) apds o recebimento do Documento de Arrecadagao Municipal (DAM),
sendo este requisito indispensavel a celebragcdo do termo de permissdao. O valor do preco
publico ndo sera devolvido, em hipétese alguma.

4.3.1. Para fins de assinatura do Termo de Permissdo de uso a Licitante devera efetuar o
pagamento do valor mensal, conforme laudo que consta no anexo VII do Edital.

4.4, O nao cumprimento da comprovacao de quitacdo do recolhimento do preco publico
ensejara a convocacgao dos licitantes remanescentes na ordem de classificagéo, respeitando se
o prazo de 48h (quarenta e oito horas) contados da data e hora da convocagao, nos termos do
item 4.3 do Edital.

5. DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. Nao se aplica, devido a natureza da permisséo de uso.

6. DISPOSICOES ESPECIFICAS

6.1. As propostas devem indicar o preco liquido unitario, em moeda nacional. No referido
preco deverdo estar incluidas quaisquer vantagens, abatimentos, impostos, taxas e
contribuicbes sociais, obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e comerciais, que
eventualmente incidam sobre a operacgéo; ou, ainda, despesas com transporte ou terceiros, que
correrdo por conta do licitante vencedor.

7. CONDICOES GERAIS DE PARTICIPAGAO
7.1.  Poderao participar deste Leildo guaisquer licitantes que tenham interesse no objeto.

7.2. Na proposta, que sera apresentada apds a fase de lances, o licitante devera manifestar
Declaracao de Elaboragéo Independente de Proposta.
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7.3. O licitante, ou grupo, suas filiais ou empresas que fazem parte de um grupo econémico
ou financeiro, somente podera apresentar uma Unica proposta de precos. Caso um licitante
participe em mais de uma proposta de pregos, estas propostas ndo serdo levadas em
consideracgdo e serao rejeitadas.

7.3.1. Para tais efeitos entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econémico ou
financeiro, as empresas que tenham diretores, acionistas (com participagdo em mais de 5%), ou
representantes legais comuns, e aqueles que dependam ou subsidiem econdémica ou
financeiramente a outra empresa.

7.4. A pessoa juridica podera participar da licitagdo em consorcio, observadas as seguintes
normas:

7.4.1. Comprovagdo de compromisso publico ou particular de constituicdo de consoércio,
subscrito pelos consorciados;

7.4.2. Indicagcado da empresa lider do consorcio, que sera responsavel por sua representagao
perante a Administracao;

7.4.3. Admissao, para efeito de técnica, do somatério dos quantitativos de cada consorciado e,
para efeito de condicdo econdmico-financeira, do somatoério dos valores de cada consorciado,
quando for o caso;

7.4.4. Impedimento de a empresa consorciada participar, na mesma licitacdo, de mais de um
consércio ou de forma isolada;

7.4.5. Responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos praticados em consércio, tanto na
fase de licitagdo quanto na de execugao do contrato.

7.4.6. Serd exigido do consércio acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor exigido de
licitante individual para a condigao econémico-financeira, quando for o caso.

7.4.6.1. O acréscimo nao se aplica aos consoércios compostos, em sua totalidade, de
microempresas e pequenas empresas, assim definidas em lei.

7.4.7. O licitante vencedor é obrigado a promover, antes da celebracao do Termo de Permissao
de Uso, a constituicao e o registro do consorcio, nos termos do compromisso referido no subitem
7.4.1 deste Edital.

7.4.8. A substituicdo de consorciado devera ser expressamente autorizada pelo érgéao ou
entidade PERMITENTE e condicionada a comprovagao de que a nova empresa do consoércio
possui, no minimo, 0s mesmos quantitativos para efeito de comprovacao para assinatura do
Termo de Permissdo de Uso e os mesmos valores para efeito de qualificacdo econémico-
financeira apresentados pela empresa substituida para fins de assinatura do Termo de
Permissdo de uso do consoércio no processo licitatério que originou o contrato, quando for o
caso.

7.5.  Os profissionais organizados sob a forma de cooperativa poderédo participar da licitagao
quando:
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7.5.1. A constituicdo e o funcionamento da cooperativa observarem as regras estabelecidas na
legislacao aplicavel, em especial a Lei n® 5.764/1971, a Lei n® 12.690/2012, e a Lei
Complementar n® 130/2009;

7.5.2. A cooperativa apresentar demonstrativo de atuagdo em regime cooperado, com
reparticao de receitas e despesas entre os cooperados;

7.5.3. Qualquer cooperado, com igual qualificacédo, for capaz de executar o objeto permitido,
vedado a Administracdo indicar nominalmente pessoas;

7.5.4. O objeto da licitagao referir-se, em se tratando de cooperativas enquadradas na Lei n®
12.690, de 19 de julho de 2012, a servicos especializados constantes do objeto social da
cooperativa, a serem executados de forma complementar a sua atuagao.

8. PARTICIPACAO DE MICROEMPRESA, EMPRESAS DE PEQUENO PORTE E
MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL (MEI)

8.1. Nao se aplica o tratamento diferenciado previsto para microempresas, empresas de
pequeno porte e microempreendedores individuais, em razao da natureza especifica da
contratagdo, bem como do momento de apresentagdo da documentagdo exigida, a qual se
insere no rol de obrigagbes da PERMISSIONARIA.

9. VEDACAO A PARTICIPACAO NO CERTAME
9.1.  Nao poderéao participar desta licitacao pessoas fisicas ou juridicas:

9.1.1. Autor do anteprojeto, do Termo de Referéncia ou do projeto executivo, pessoa fisica ou
juridica, quando a licitacdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ele
relacionados;

9.1.1.1. Equiparam-se aos autores do projeto as empresas integrantes do mesmo grupo
econdmico.

9.1.2. Empresa, isoladamente ou em consércio, responsavel pela elaboracdo do Termo de
Referéncia ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente,
gerente, controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito
a voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a licitagao versar sobre obra, servigos ou
fornecimento de bens a ela necessarios;

9.1.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagcdo, impossibilitada de
participar da licitagcdo em decorréncia de sangao que lhe foi imposta;

9.1.3.1. O impedimento sera também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangéo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizacédo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

9.1.4. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade Permitente ou com agente publico que
desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestao do contrato, ou que deles
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seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau, devendo essa proibicao constar expressamente do edital de licitagao;

9.1.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

9.1.6. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgagao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil, por
submissao de trabalhadores a condicbes andlogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislacao trabalhista.

9.1.7. Sociedades empresarias que estiverem em recuperagdo judicial, recuperacao
extrajudicial, em processo de faléncia, sob concurso de credores, em dissolugdo ou em
liquidagao judicial ou extrajudicial;

9.1.7.1. Sera permitida a participacdo de empresa em recuperacao judicial com plano de
recuperacdo homologado pela autoridade judiciaria competente, visto que nesse contexto ha
plausibilidade de capacidade econdémico-financeira, devendo, entdo, demonstrar-se além da
referida homologacéo judicial os demais requisitos determinados na lei.

9.1.8. Que tenham entre seus sécios o Prefeito, seus auxiliares diretos, Vice-Prefeito ou
Vereadores, bem como as pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou parentesco, afim
ou consanguineo, até o segundo grau, ou por adogao, subsistindo a proibicao até 06 (seis)
meses apos findas as respectivas fungdes, nos termos do artigo 41 da Lei Orgénica do
Municipio.

9.1.9. Serd considerado comportamento iniddbneo, o comparecimento na licitacdo do
interessado que se apresente para participar do procedimento licitatorio e esteja enquadrado nas
hipéteses dos impedimentos e vedagdes aqui elencados.

10. FASES DO LEILAO PRESENCIAL

10.1. A realizacao do leildao, na forma presencial, observara as seguintes fases sucessivas:
10.1.1. Divulgacao do edital;

10.1.2. Abertura da sesséao publica e credenciamento dos interessados;

10.1.3. Lances;

10.1.4. Julgamento;

10.1.5. Recurso;

10.1.6. Pagamento pelo licitante vencedor;

10.1.7. Adjudicagao e Homologagéo; e

10.1.8. Assinatura do Termo de Permissio de uso.
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10.2. O leildo ndo exigira registro cadastral prévio.

10.3. Apéds a divulgacdo do edital, os licitantes apresentardo documentagédo informada no
subitem 11.2.1, até a data e o horério estabelecidos para abertura da sessao publica.

10.3.1. A etapa de que trata oitem 10.3 sera encerrada com a abertura da sessao publica,
sendo concedido prazo de 15 (quinze) minutos de tolerancia para a realizacdo do
credenciamento.

11.  ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

11.1. A abertura da sessdo publica deste LEILAO PRESENCIAL, conduzida pelo Leiloeiro
designado na Portaria SELCPAR n° 010/2026, ocorrera na data e hora indicadas no preambulo
deste edital.

11.2. Sera credenciado representante da licitante para tratar junto ao Municipio de Macaé
sobre assuntos referentes a presente licitagao, inclusive apresentacdo de lances, através de
procuracao publica ou particular, devidamente assinada por seu (s) responsavel (is), ou através
de carta de credenciamento, conforme modelo contido no Anexo IV.

11.2.1. A documentacao relativa ao credenciamento consistira em:

11.2.1.1. Cédula de identidade, no caso de licitante pessoa fisica, acompanhado do nimero
do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou documento que comprove tal condi¢ao;

11.2.1.2. Registro comercial, no caso de licitante empresario individual;

11.2.1.8. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteracbes, devidamente
registrado, no caso de licitante sociedade empresaria e, no caso de sociedade por agoes,
acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;

11.2.1.4. Inscrigdo do ato constitutivo no caso de licitante sociedade civil, acompanhado de
prova de registro de ata de eleigdo da diretoria em exercicio;

11.2.1.5. Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo
6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;

11.2.1.6. No caso de participacao de profissionais organizados em cooperativa, deverao ser
apresentados os seguintes documentos:

11.2.1.6.1.  Ata de fundacao, com o uso obrigatério da expressao “Cooperativa de Trabalho”
na denominacao social da cooperativa;

11.2.1.6.2.  Estatuto (com ata da assembleia de aprovacao);
11.2.1.6.3. Regimento interno (com ata da aprovagéao);

11.2.1.6.4.  Regimento dos fundos (com ata de aprovacao);
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11.2.1.6.5.  Edital de convocacdo de assembleia geral e ata em que foram eleitos os
dirigentes e conselheiros;

11.2.1.6.6.  Registro da presenga dos cooperados em assembleias gerais;

11.2.1.6.7.  Ata da sessdao em que os cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o
objeto deste certame, se vencedora;

11.2.1.6.8.  Relagao dos cooperados que executardo o objeto, acompanhada dos documentos
comprobatorios da data de ingresso de cada qual na cooperativa;

11.2.1.6.9. Ata da sessdo em que os cooperados elegeram comissao ou cooperado para
realizar a coordenacdo da prestagdo de servicos realizada fora do estabelecimento da
cooperativa, com mandato nunca superior a 1 (um) ano ou, no maximo, com prazo estipulado
para a contratagdo, com a definicdo dos requisitos para a sua consecucdo, os valores
contratados e a retribuigdo pecuniaria de cada sécio participe.

11.2.1.7. Nao sera admitida participacdo de cooperativas de trabalho:

11.2.1.7.1.  Fornecedoras de mao de obra, ou que realizam intermediacdo de mao de obra
subordinada, mas apenas as prestadoras de servigos por intermédio dos préprios cooperados;
ou

11.2.1.7.2.  Cujos atos constitutivos ndo definam com precisao a natureza dos servigos que se
propdem a prestar.

11.2.1.7.3.  Presumir-se-a intermediacdo de mao de obra subordinada a relagdo contratual
estabelecida entre a empresa contratante e as Cooperativas de Trabalho que nao cumprirem o
disposto no item 16 deste Edital.

11.2.1.7.4. A constituicdo ou utilizagao de Cooperativa de Trabalho para fraudar
deliberadamente a legislagéo trabalhista, previdenciaria e o disposto neste Edital acarretara aos
responsaveis as sancgoes civeis e administrativas cabiveis.

11.2.2. Declaragao de visita técnica conforme Anexo I-A. Sera facultada visita técnica.

11.2.2.1. A visita deverd ser agendada no endereco na Avenida Presidente Feliciano Sodré,
466 — 4° andar Centro, na cidade de Macaé/RJ, através do telefone (22) 98821-0838 ou e-mail:
patrimonio@macae.rj.gov.br, de segunda a sexta-feira das 8h as 17h, devendo a mesmo ser
agendada até o ultimo dia Gtil anterior a data marcada para o recebimento dos envelopes. A
visita técnica devera ser por pessoa devidamente designada pela licitante interessada, munida
de documentos originais ou copias autenticadas para a representagao.

11.2.2.2. Caso a empresa opte por ndo realizar a visita, assumira total responsabilidade
pela ndo realizacdo da visita e que nao utilizara desta prerrogativa para quaisquer
guestionamentos futuros, que ensejem avencas técnicas ou financeiras que venham a onerar a
Administracao.

11.2.2.3. Nao sera permitido a reuniao de vérios licitantes numa mesma data e horario,
para evitar o conhecimento prévio acerca do universo de licitantes.
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11.2.2.4. A falta de apresentagéo do atestado de visita técnica ndo sera motivo de proibicao
de participar da fase de lances do licitante.
11.2.2.5. A pessoa que se identificar como representante da licitante, sem, todavia,

apresentar a procuragao ou a carta de credenciamento, ficara impossibilitada de responder pela
licitante e, em seu nome, praticar quaisquer atos, ndo importando, no entanto, em impedimento
de participagcao da empresa.

11.2.3. O credenciamento citado no item 11.2 do Edital devera vir acompanhado de documento
de identidade da pessoa credenciada a representar a empresa, além do documento da empresa
participante em conjunto com o documento do responsavel legal da licitante.

11.2.4. As informagbes declaradas no subitem anterior permitem a participacdo dos
interessados no leildo, na forma presencial, e ndo constituem registro cadastral prévio.

11.3. O valor minimo aceitavel é o que conta nos subitens 4.1.1 e 4.1.2 do Edital.
11.4. A comunicagéo entre o leiloeiro e as licitantes ocorrera no momento da sessao.

11.5. Iniciada a etapa competitiva, os participantes deverdo encaminhar lances, sendo
imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado em ata.

11.6. Durante a sessao, o Leiloeiro responsavel dara publicidade adequada ao monitoramento
dos lances recebidos.

11.7. O Leilao sera encerrado a critério do Leiloeiro, nos termos expressos no edital.

11.8. Cabe a licitante acompanhar as operacdes e convocagdes durante a sessao publica até o
encerramento definitivo, ficando responsavel pelo énus decorrente da perda de negdcios diante
da inobservancia de qualquer comunicado.

12. ACEITACAO DAS PROPOSTAS

12.1.  Como critério de julgamento serd adotado a MAIOR LANCE POR ITEM.

12.2. Como critério de aceitabilidade de precos das propostas serdo adotados os precos
unitarios estimados, ou seja, apos a fase de lances ndo serdo aceitas propostas cujo(s) preco(s)

unitario(s) seja(m) inferior(es) ao(s) estimado(s) no Termo de Referéncia — anexo | deste edital.

12.3. Apés a fase de lances a licitante apresentara proposta, nos termos do anexo Il, devendo
registrar correlatamente as seguintes situacoes:

12.3.1.1. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo;
12.3.1.2. Declaracao de Elaboracéo Independente de Proposta;
12.3.1.3. Responsabilidade pelas transagdées que forem efetuadas diretamente ou por

intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.
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12.3.1.4. Declarar, que cumpre plenamente os requisitos e que sua proposta estd em

conformidade com as exigéncias desse Edital e do Anexo | — Termo de Referéncia;

12.4. A declaracao falsa relativa ao cumprimento dos requisitos do edital, a conformidade da
proposta sujeitara a licitante as sang¢oes previstas no edital.

12.5. Se por motivo de forca maior, a adjudicacdo nao puder ocorrer dentro do periodo de
validade da proposta, e caso persista o interesse do Municipio de Macaé, este podera solicitar a
prorrogacao da validade da proposta por igual prazo.

12.6. A licitante que apresentar proposta incompativel com as especificagcoes editalicias sera
desclassificada.

13.  FORMULAGAO DE LANCES
13.1. Os lances poderao ser ofertados da seguinte maneira:

13.1.1. Os lances seréo ofertados de maneira verbal, a partir do prego minimo estabelecido pelo
MUNICIPIO para o arremate do item deste leildo indicado no Termo de Referéncia - ANEXO I;

13.1.2. O participante devera mostrar interesse ao Leiloeiro e declarar o valor do seu lance;

13.1.3. Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para 0 mesmo bem, prevalecendo sempre
o maior lance ofertado;

13.1.4.Caso, excepcionalmente, seja suspensa ou encerrada a sessao antes de cumpridas
todas as fases preestabelecidas, lavrar-se-a ata, com nova sessao previamente marcada para
prosseguimento dos trabalhos;

13.1.5. Durante os trabalhos do Leiloeiro somente sera permitida manifestacdo oral ou escrita
dos representantes devidamente credenciados;

13.1.5.1. Na impossibilidade do comparecimento do credenciado em qualquer fase do
procedimento licitatério, podera ser efetivado o cadastramento de outro;

13.1.5.2. Nenhum interessado podera participar da presente licitacao representando mais
de uma licitante.

13.1.6. Sera declarado vencedor o licitante que oferecer o maior lance por item.

13.2. As licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, ndo sendo aceitos dois ou mais lances
de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

13.3. A licitante somente podera ofertar lance superior ao ultimo por ela ofertado e registrado.
13.4. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em relacao

aos lances intermediarios quanto em relacdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser
R$ 5,00 (cinco reais).
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13.5. Durante o transcurso da sesséo, as licitantes serao informadas, em tempo real, do valor
do maior lance registrado.

13.6. Os lances apresentados e levados em consideragéo para efeito de julgamento serdo de
exclusiva e total responsabilidade da licitante, ndo lhe cabendo o direito de pleitear qualquer
alteracao.

13.7. Durante a fase de lances, o Leiloeiro podera excluir, justificadamente, lance cujo valor for
considerado inexequivel.

13.7.1. Considerar-se-4 inexequivel na fase de lances os valores abaixo do valor estimado e os
que nao compreenderem o intervalo minimo disposto no subitem 13.4 deste Edital.

13.8. O licitante podera, uma unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de 15
(quinze) segundos apéds o registro, na hipétese de lance inconsistente ou inexequivel.

13.9. A etapa de envio de lances na sessao publica durard dez minutos e, apds isso, sera
prorrogada automaticamente quando houver lance ofertado nos ultimos 02 (dois) minutos do
periodo de duracdo da sessao publica.

13.9.1. A prorrogagao automatica da etapa de envio de lances, de que trata os itens 13.9 sera de
02 (dois) minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo
de prorrogacao, inclusive quando se tratar de lances intermediarios.

13.9.2. Na hipo6tese de ndo haver novos lances na forma estabelecida nos itens 13.9 e 13.9.1, a
sessao publica sera encerrada automaticamente.

13.9.3. Encerrada a sessao publica sem prorrogacdo automatica, nos termos do disposto nos
itens 13.9 e 13.9.1, o leiloeiro podera, assessorado pela equipe de apoio, admitir o reinicio da
etapa de envio de lances, em prol da consecu¢ao do melhor prego, mediante justificativa.

14.  CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS

14.1. Para julgamento e classificacao dos lances, sera adotado o critério do MAIOR LANCE por
ITEM, observadas as especificacdes e parametros definidos neste edital:

14.2. Serao desclassificadas as propostas que:
14.2.1. Contiverem vicios insanaveis;
14.2.2. Nao obedecerem as especificagdes técnicas pormenorizadas no edital;

14.2.3. Apresentarem precos inexequiveis ou permanecerem abaixo do prego estimado para a
PERMISSAO DE USO;

14.2.4. Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do edital, desde que
insanavel.

14.3. A verificagdo da conformidade das propostas sera feita exclusivamente em relacao a
proposta mais bem classificada.
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14.4. A Administracado podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade das propostas ou
exigir dos licitantes que ela seja demonstrada.

15. NEGOCIACAO DAS PROPOSTAS

15.1. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro designado verificara a conformidade da
proposta que sera apresentada e considerara vencedor aquele licitante que ofertou o MAIOR
LANCE POR ITEM, observado o prego minimo pelo qual podera ser autorizado o uso do bem.

15.2. Definido o resultado do julgamento, o leiloeiro designado podera negociar condi¢gdes mais
vantajosas para a Administragdo com o primeiro colocado.

15.2.1. Os demais licitantes poderao acompanhar a negociag¢éao de que trata o subitem 15.2.

15.2.2. Concluida a negociacao, se houver, o resultado seréa registrado na ata do procedimento
de licitacdo, a ser anexada aos autos do processo de permissao de uso.

15.2.3. A negociagao podera ser feita com os demais licitantes classificados, respeitada a ordem
de classificacdo, quando o primeiro colocado, mesmo apos a negociagao, for desclassificado em
razao de sua proposta permanecer abaixo do pre¢o minimo estipulado pela Administracdo para
arrematacao, observado o disposto no subitem 15.2.2.

15.3. Nao se considerara qualquer oferta de vantagem nao prevista neste edital, inclusive
financiamentos subsidiados ou a fundo perdido.

15.5. O Leiloeiro podera solicitar parecer técnico de funcionarios pertencentes ao quadro de
pessoal do Municipio de Macaé para orientar sua deciséao.

15.6. Havendo aceitacdo da proposta classificada em primeiro lugar quanto a compatibilidade
de preco, o Leiloeiro encerrara a sessao.

15.7. A negociagado serd conduzida pelo Leiloeiro, e, depois de concluida, terd seu resultado
registrado em ata, divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do processo licitatorio.

15.8. O leiloeiro, apés a declaragao do vencedor, determinara a emissao do DAM (Documento
de Arrecadacao Municipal).

15.8.1. A emissdo de que trata o caput ocorrera para que o licitante vencedor proceda ao
pagamento do bem e o arremate, no prazo de 72 (setenta e duas) horas apés o recebimento do
documento;

15.8.2. O arrematante enviar4d o comprovante de pagamento ao leiloeiro designado, no e-mail
licitacao@macae.rj.gov.br;

15.8.3.Na hipdtese de nao realizacdo do pagamento pelo arrematante, o leiloeiro designado,
apos atestar o fato, marcara sessao publica e examinara o lance imediatamente subsequente e
assim sucessivamente, na ordem de classificagcdo, até a apuragcao de proposta que atenda a
Administragdo.
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16. DAS CONDICOES IMPOSTAS AO PERMISSIONARIO

16.1. E exigido dos licitantes, no momento da assinatura do Termo de Permissdo de Uso,
declaragédo de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para
atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicao Federal, nas leis trabalhistas,
nas normas infralegais, nas convencdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de
conduta vigentes na data de entrega das propostas, na sua falta, na forma do anexo Il deste
edital.

16.2. Como condicao prévia a assinatura do Termo de Permissdo de Uso, serd verificado
descumprimento das condi¢cdes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de sangao
que impeca a participacao no certame ou na futura participacao, mediante consulta ao:

16.2.1.Sicaf  (https://www3.comprasnet.gov.br/sicaf-web/index.jsf), a fim de verificar a
composicao societaria das empresas e certificar eventual participacao indireta que ofenda ao art.
13, paragrafo unico, V, da Lei Federal n® 14.133/2021;

16.2.2. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica — CNJ, no enderego eletrdnico
www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php;

16.2.3. Cadastro Nacional das Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS e o Cadastro Nacional
de Empresas Punidas (Cnep), no endereco eletrénico
https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta;

16.3. Efetuada a verificagéo referente ao item acima, o atendimento aos requisitos do edital
sera consultada por meio do SICAF, com base nos documentos por ele abrangidos, e por meio
da documentacgéao especificada neste edital.

16.4. Os documentos exigidos para assinatura da Permissdo de uso, que nao estejam
contemplados no SICAF, deverdo ser apresentados em formato digital, via e-mail, no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) horas, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, desde que
solicitado pelo licitante, contado da convocacao efetuada ao final da sesséo do Leilao.

16.5. Excepcionalmente, quando necessario a confirmagdo da veracidade dos documentos
enviados eletronicamente, o Leiloeiro podera solicitar o encaminhamento dos documentos em
original ou copia autenticada, a serem enviados pelo licitante no prazo maximo de 3 (trés) dias
Uteis, a contar da data da solicitacdo, aos cuidados da Coordenadoria Geral de Licitagbes,
informando o numero do Leildao; O endereco para envio da documentagéo é: Avenida Presidente
Sodré, 534, subsolo, Centro, Macaé - RJ, CEP: 27913-080.

16.6. A documentacao devera ter validade na data estabelecida no preambulo deste edital para

a abertura da sesséo. As certiddes valerdo nos prazos que lhes sdo préprios ou, inexistindo esse
prazo, reputar-se-ao validas por 90 (noventa) dias, contados de sua expedigao.
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17.  OBRIGAGOES DA PERMISSIONARIA

17.1. Como condi¢do prévia a assinatura do Termo de Permissao a documentagao relativa a
obrigacao da permissionaria consistira em:

17.1.1. Estejam cadastradas no SICAF;

17.1.2. Estejam legalmente estabelecidas e especializadas na atividade pertinente ao objeto
deste Leilao, devendo ser comprovado pelo contrato social;

17.1.3. Declarem, no momento da assinatura do Termo de Permissao de Uso que possuem 0s
documentos necessarios previstos neste edital, sendo que a declaragdo falsa relativa ao
cumprimento dos requisitos do edital e a proposta comercial sujeitara a licitante as sangdes
administrativas.

17.1.4. Certiddes ou atestados, expedidos por entidades da Administracdo Publica ou pessoa
juridica de direito privado, que demonstrem a prestagao de servigos similar de complexidade
tecnolégica e operacional equivalente ou superior;

17.1.4.1. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da
matriz ou da filial do licitante.

17.1.4.2. O licitante disponibilizara todas as informacdes necessarias a comprovagao da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracdo, copia do
contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual da contratante e local em que foi
executado o objeto autorizado, dentre outros documentos.

17.1.4.3. Em caso de apresentacdo por licitante de atestado de desempenho anterior
emitido em favor de consércio do qual tenha feito parte, se o atestado ou o contrato de
constituicdo do consorcio nao identificar a atividade desempenhada por cada consorciado
individualmente, serdo adotados os critérios de avaliagao previstos no artigo 67, §10, | e Il, da
Lei Federal n® 14.133/2021.

17.2. A documentacao relativa a regularidade fiscal, social e trabalhista consistira em:

17.2.1.Inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ);

17.2.2.Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto da
PERMISSAO DE USO;

17.2.3.Prova de regularidade com a Fazenda Federal, consistente na apresentacdo da
certidao negativa de débitos ou certiddo positiva com efeito de negativa relativa a tributos e
contribuicoes federais, divida ativa da Unidao e regularidade com os encargos sociais
instituidos por lei, na forma da legislacao especifica;

17.2.4.Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual, inclusive Divida Ativa, relativos
aos tributos de ICMS, da sede do licitante;
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17.2.5. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, do domicilio ou sede da licitante.

17.2.6. A prova de regularidade com a Fazenda Municipal devera constar regularidade com ISS
e Taxas.

17.2.6.1. Para as empresas com sede no Municipio de Macaé, a regularidade com a
Fazenda Municipal sera realizada através da apresentacao das Certidoes de Tributos Mobiliaria
(ISS e Taxas).

17.2.7. Prova de Regularidade (CRF) com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FGTS,
na forma da legislagao especifica;

17.2.8. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de Certidao Negativa ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos
Trabalhistas em nome do interessado com os mesmos efeitos da CNDT, na forma da legislacao
especifica.

17.2.9. Cumprir com todas as demais obrigacdes constantes do Termo de Referéncia anexo ao
edital.

17.3. As empresas estrangeiras que nado funcionem no Pais deverdo apresentar documentos
equivalentes, na forma de regulamento emitido pelo Poder Executivo federal.

17.4. Quanto a forma de apresentagdo dos documentos para assinatura da Permissao, exigir-
se-a o seqguinte:

17.4.1. Se a licitante for matriz, todos os documentos devem estar em nome da matriz;

17.4.2.Se a licitante for filial, podem ser apresentados documentos que, comprovadamente e
pela sua prépria natureza, sejam emitidos em nome da matriz;

17.4.3. Apbs a entrega dos documentos para assinatura do Termo de Permissao de uso, ndo
sera permitida a substituicdo ou a apresentacdo de novos documentos, salvo em sede de
diligéncia, para:

17.4.3.1. Complementacédo de informacdes acerca dos documentos ja apresentados pelos
licitantes e desde que necessaria para apurar fatos existentes a época da abertura do certame;

17.4.3.2. Atualizacdo de documentos cuja validade tenha expirado ap6s a data de
recebimento das propostas.

17.4.4. Na andlise dos documentos de para assinatura do Termo de Permissdo de Uso, o Gestor
do Termo podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia dos documentos e sua
validade juridica, mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a todos, atribuindo-
lhes eficacia para fins de aceitacao.

17.5. Sera(do) desclassificado(s) a(s) licitante(s) que deixar(em) de apresentar qualquer

documento relativo a documentacdo referente as obrigagbes da PERMISSIONARIA ou
apresenta-lo com prazo de validade vencido.
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17.6. Fica facultada a Administracdo, consultar os sites para certificar a autenticidade dos
documentos emitidos/apresentados.

17.7. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a todas as
exigéncias econdmicas-financeiras e ficardo autorizadas a substituir, quando exigidos, os
demonstrativos contabeis pelo balangco de abertura, quando houver.

17.8. Declaragcédo formal assinada pelo representante legal da licitante em cumprimento ao
disposto no Inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal, na forma que dispde o art. 10 do
Decreto n® 18345 e seu anexo, conforme modelo de declaragdo do Municipio constante no
Anexo lII.

17.9. Declaracao de aceitacdo de todas as condi¢des do edital, conforme modelo constante no
Anexo V.

18. RECURSOS

18.1. Dos atos de julgamento das propostas, de anulagao ou de revogacao da licitagao, cabera
recurso, nos termos do artigo 165, |, da Lei Federal n® 14.133/2021 e artigo 25, §1° do Decreto
n® 11461/23.

18.2. A intencdo de recorrer dos atos de julgamento devera ser manifestada imediatamente,
sob pena de precluséo, e o prazo para apresentacao das razdes recursais sera de 3 (trés) dias
Uteis, contados da data de intimagao ou de lavratura da ata.

18.2.1. Os licitantes manifestardo sua intencao de recorrer, nos termos do artigo 165, |, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

18.2.2. Nos casos de anulacdo ou de revogacao da licitacao, o termo inicial para a contagem do
prazo recursal é a data da publicagdo da decisdo no Diario Oficial do Municipio.

18.3. A apreciagao do recurso dar-se-4 em fase unica.

18.4. O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisédo
recorrida, que, se nao reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (irés) dias Uteis,
encaminhard o recurso com a sua motivacdo ao Ordenador de Despesas do érgao gestor da
PERMISSAO DE USO, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, contado do recebimento dos autos.

18.5. O acolhimento do recurso implicara invalidagdo apenas de ato insuscetivel de
aproveitamento.

18.6. O prazo para apresentacao de contrarrazdes sera o mesmo do recurso e tera inicio na
data de divulgacao da interposicao do recurso.

18.7. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus
interesses.

18.8. Na hipotese de ocorréncia da preclusao prevista no subitem 18.1 do Edital, o processo
sera encaminhado a autoridade superior, que fica autorizada a adjudicar o objeto ao licitante
declarado vencedor.
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19. ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

19.1. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera encaminhado a
autoridade superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do procedimento, observado o
disposto no art. 71 da Lei n® 14.133, de 2021.

20. DA PERMISSAO DE USO

20.1. Apb6s a adjudicacdo e homologacdo da licitacdo, sera convocada a licitante que
apresentou o maior lance assine a Permissao de Uso, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da
convocagao, observados as condigbes estabelecidas, sob pena de decair do direito de
adjudicacao, sem prejuizos das disposi¢des constantes neste Edital.

20.2. A licitante vencedora devera, obrigatoriamente, estar regular para com o Fundo de
Garantia por Tempo de Servigos (FGTS) e a Seguridade Social (INSS), além dos dispostos do
item 17 do Edital, sob pena de perda de condicdo essencial para a assinatura do Termo de
Permissao de Uso.

21. SUBCONTRATACAO

21.1. E admitida a subcontratacao parcial, no limite de até 49% (quarenta e nove por cento) do
objeto autorizado e desde que prevista no Termo de Referéncia e ratificado pelo Ordenador de
Despesas.

21.2. A subcontratacdo ndo altera a responsabilidade da PERMISSIONARIA, que continuaré
integra perante o Municipio de Macaé.

21.3. As subcontratagbes porventura realizadas serdo integralmente custeadas pela
PERMISSIONARIA.

21.4. A subcontratagdo ficara condicionada, em qualquer caso, a obrigagdo da
PERMISSIONARIA quanto a documentagdo do subcontratado que comprove sua habilitacdo
juridica, regularidade fiscal e a qualificacao técnica necessaria a execucao da parcela da obra ou
do servigo subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos do processo correspondente.

21.5. Nao sera permitida a subcontratacdo de itens referentes a parcelas de maior relevancia
ou valor significativo do objeto da licitacdo, assim consideradas as que tenham valor individual
igual ou superior a 4% (quatro por cento) do valor total estimado da contratacdo, quando cabivel.

21.6. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta
mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgdo ou entidade PERMITENTE ou com agente pulblico que desempenhe
funcao na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdao do termo de PERMISSAO DE USO, ou
se deles forem cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o
terceiro grau.

22.  FISCALIZAGCAO E GESTAO DA PERMISSAO DE USO

22.1. A execugdo da permissdo de uso devera ser acompanhada e fiscalizada pelo Gestor e
pela Comissdo de Fiscalizacdo, representantes da Administracdo especialmente designados
para esse fim, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e da Lei Municipal n® 4.960/2022.
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22.2. Sao atribuicoes do Gestor:

22.2.1. Controlar os prazos de vigéncia da PERMISSAO DE USO, solicitando sua prorrogacao,
abertura de nova licitagdo ou contratacao direta, quando for o caso;

22.2.2. Verificar a manutengao das condigdes iniciais e qualificagdo durante toda a execugao do
termo de PERMISSAO DE USO;

22.2.3.Verificar se estdo atualizadas as informagbes de ocorréncias relacionadas a
PERMISSAO DE USQ;

22.2.4. Analisar a documentacao que antecede o pagamento;
22.2.5. Verificar o controle atualizado dos pagamentos;

22.2.6. Manifestar-se em todos os_atos da Administragcdo relativos a aplicagédo de sangées,
execucao e alteracdo da PERMISSAO DE USO;

22.2.7. Decidir provisoriamente a suspensao da entrega de bens ou a realizacao de servicos;

22.2.8. Auxiliar o Ordenador de Despesas nas tratativas voltadas as alteragGes e revisdes da
PERMISSAO DE USO, quando for o caso;

22.2.9.Manifestar-se previamente a decisdo do Ordenador de Despesas nos pedidos de
liberagcdo da garantia contratual em favor da PERMISSIONARIA, quando for o caso;

22.2.10. Inserir os dados referentes a PERMISSAO DE USO, termos aditivos, convénios e
instrumentos congéneres no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP);

22.2.11. Exercer outras atividades compativeis com a fungéao.
22.3. Sao atribuicées da Comissao de Fiscalizacao:

22.3.1. Acompanhar os prazos de execugdo de servigos, diligenciando com a empresa
PERMISSIONARIA, se necessario;

22.3.2. Receber, provisoria e definitivamente, servigos, mediante termo detalhado;

22.3.3. Analisar, conferir e atestar notas fiscais, faturas e congéneres e a regularidade fiscal do
PERMISSIONARIA, quando necessario;

22.3.4. Devolver a PERMISSIONARIA as notas fiscais em desconformidade com o termo de
PERMISSAO DE USO, quando necessario;

22.3.5. Anotar em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do termo de
PERMISSAO DE USO;

22.3.6. Oficiar & PERMISSIONARIA determinagdo de medidas preventivas e corretivas, com
estabelecimento de prazos, para regularizacdo das faltas registradas e irregularidades
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observadas na execucdo do termo de PERMISSAO DE USO, comunicando ao Gestor 0 nao
atendimento das determinagdes;

22.3.7. Expedir, através de notificagbes e/ou relatério de vistoria, a situagdo que demandar
decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia, ao Gestor e ao Ordenador de
Despesas, em tempo habil para a ado¢ao das medidas convenientes;

22.3.8. Proceder as medi¢oes dos servigos executados, quando necessario;

22.3.9. Aprovar a planilha de medi¢do emitida pela PERMISSIONARIA ou conforme disposto em
termo de PERMISSAO DE USO;

22.3.10. Adotar as medidas preventivas de controle do termo de PERMISSAO DE USO,
inclusive manifestar-se a respeito da suspensao da realizagdo de servigos;

22.3.11. Conferir e certificar as faturas relativas aos servicos contratados, quando
necessario;

22.3.12. Proceder as avaliagdes dos servicos executados pela PERMISSIONARIA;
22.3.13. Determinar, por todos os meios disponiveis, a observancia das normas técnicas e

legais, especificagdes e métodos de execugdo dos servigos exigiveis para a perfeita execugao
do objeto;

22.3.14. Exigir 0o uso correto dos equipamentos de protegdo individual e coletiva de
seguranga do trabalho;

22.3.15. Determinar a retirada de qualquer empregado subordinado direta ou indiretamente
a PERMISSIONARIA, inclusive empregados de eventuais subcontratadas, ou as proprias
subcontratadas que, a seu critério, comprometam o bom andamento dos servicos;

22.3.16. Receber desighacdo e manter contato com o preposto da PERMISSIONARIA, e
se for necessario, promover reunides peridédicas ou especiais para a resolucao de problemas na
execucao dos servicos;

22.3.17. Manifestar-se nos pedidos de alteragbes ao termo de PERMISSAO DE USO
quanto a regularidade da PERMISSAOQ;

22.3.18. Verificar a correta aplicagao dos materiais;

22.3.19. Requerer das empresas testes, exames e ensaios quando necessarios, no sentido

de promocgao de controle de qualidade da execugao dos servigos;

22.3.20. Recomendar ao Gestor e ao Ordenador de Despesas a aplicagdo de sangdes a
PERMISSIONARIA;

22.3.21. Zelar pelo fiel cumprimento de todas as obrigagcbes da PERMISSIONARIA
previstas no termo de referéncia e no termo de PERMISSAO DE USO;

22.3.22. Exercer outras atividades compativeis com a fungao.
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23. SANCOES ADMINISTRATIVAS

23.1. Alicitante ou a Permissionaria sera responsabilizada administrativamente pelas seguintes
infracdes:

23.1.1. Dar causa a inexecugao parcial da PERMISSAO DE USO;
23.1.2.Dar causa a inexecugao parcial da PERMISSAO DE USO que cause grave dano a
Administracéo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

23.1.3. Dar causa a inexecugao total da PERMISSAO DE USO;
23.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame, quando exigidas;

23.1.5.Nao manter a proposta, inclusive no que tange a apresentagdo de amostra ou prova de
conceito, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

23.1.6.Nao celebrar o termo de PERMISSAQ DE USO / instrumento equivalente ou nao entregar
a documentacgao exigida para a PERMISSAO DE USO, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta;

23.1.7.Ensejar o retardamento da execugédo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

23.1.8. Apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitacdo ou a execucao do termo de PERMISSAO DE USO;

23.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucéo do termo de PERMISSAO DE
USO;

23.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
23.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;
23.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

23.2. Serao aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas as seguintes sancdes
previstas no artigo 156, incisos | a IV da Lei Federal n® 14.133/2021:

23.2.1. Adverténcia;

23.2.2.Multa, n&o inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por
cento) do valor mensal da PERMISSAO DE USO;

23.2.3. Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administragdo Publica direta e indireta do
Municipio de Macaé, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

23.2.4. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica direta e

indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (irés) anos € maximo de 6 (seis)
anos.
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23.3. A aplicacao de sancdes observara o devido processo administrativo, na forma da Lei
Federal n? 14.133/2021, combinada com o artigo 29 e seguintes da Lei Municipal n® 4.960/2022.

23.4. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

23.5. As sangdes aplicadas serdo obrigatoriamente registradas junto a Coordenadoria Geral de
Contratos, bem como no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) € no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep).

23.6. A aplicacao das sang¢fes ndo exonera o infrator de eventual agcao por perdas e danos que
seu ato ensejar.

23.7. Nos termos do Decreto Municipal n® 032/2026, incorre nas penalidades descritas no
subitem 23.2.4, cumulada com o subitem 23.2.2, a licitante que praticar as condutas descritas
nos itens 23.1.1 a 23.1.5.

24. ANULACAO E REVOGACAO DA LICITACAO

24.1. A autoridade competente para aprovacao do procedimento podera revogar a licitagao por
razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado,
pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou
mediante provocagao de terceiros, devendo em ambos os casos a decisdo estar devidamente
fundamentada no processo.

25. CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N¢ 13.709/2018 (LEI GERAL DE PROTEGCAO DE
DADOS PESSOAIS - LGPD)

25.1. E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugéo da PERMISSAO DE USO para finalidade distinta daquela do objeto da
PERMISSAO DE USO, sob pena de responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

25.2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes,
especialmente os dados pessoais e 0s dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia da
execucao do termo de PERMISSAO DE USO, em consonancia com o disposto na Lei Federal n®
13.709/2018, sendo vedado o repasse das informacdes a outras empresas ou pessoas, salvo
aquelas decorrentes de obrigagbes legais ou para viabilizar o cumprimento do termo de
PERMISSAO DE USO.

25.3. As partes responderao administrativa e judicialmente caso causarem danos patrimoniais,
morais, individuais ou coletivos, aos titulares de dados pessoais repassados em decorréncia da
execucgao do termo de PERMISSAO DE USO, por inobservancia a Lei Federal n® 13.709/2018.

25.4. Em atendimento ao disposto na Lei Federal n® 13.709/2018, o PERMITENTE, para a
execugdo do objeto deste termo de PERMISSAO DE USO, tem acesso a dados pessoais dos
representantes da PERMISSIONARIA, tais como numero do CPF e do RG, enderecos eletrdnico
e residencial e copia do documento de identificacéo.

25.5. A PERMISSIONARIA declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Federal n°
13.709/2018 e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na
legislacdo com o intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo PERMITENTE.
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26. IMPUGNACOES E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

26.1. Qualquer pessoa € parte legitima para impugnar edital de licitagao por irregularidade na
aplicagcéo da Lei Federal n? 14.133/2021 ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos,
devendo protocolar o pedido até 3 (irés) dias Uteis antes da data de abertura do certame.

26.2. As impugnacles e solicitagdes de esclarecimentos deverdo ser enviadas ao leiloeiro
designado através de qualquer dos seguintes meios:

26.2.1. Eletrdnico, no enderego: licitacao@macae.rj.gov.br, até as 17 horas de 3 (trés) dias Uteis
antes da data fixada para a abertura da sessao publica; ou

26.2.2. Escrito através do Protocolo Geral, ao Leiloeiro, no endereco Avenida Presidente Sodré,
534, Térreo, Centro, Macaé - RJ, CEP: 27913-080, das 09h as 17h, diariamente, exceto aos
sabados, domingos e feriados, até as 17h de 3 (irés) dias Uteis anteriores a data fixada neste
edital para recebimento das propostas.

26.3. As licitantes poderdo obter informacdes e esclarecimentos sobre a licitagdo mediante
contato telefénico, nUmeros (22) 2759-9487 e (22) 2791-9008, ramal 1017.

26.4. Cabera ao Leiloeiro responder as impugnagbes e os pedidos de esclarecimentos
interpostos.

26.5. A resposta a impugnacao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada no prazo de até
3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame, no enderego
eletrdnicos https://sistemas.macae.rj.gov.br:840/transparencia/contratacoes/licitacoespesquisa.

26.6. A cada esclarecimento, impugnacao e/ou manifestacao por escrito do Leiloeiro e Equipe
de Apoio sera atribuido um numero sequencial, a partir do numero 01 (um), incorporando-se ao
processo administrativo.

27. DISPOSICOES FINAIS

27.1. Ficam dispensados todos os reconhecimentos de firma, previstos neste instrumento
convocatério, mediante a apresentacdo do documento de identidade original do(s)
responsavel(eis) e/ou representante(s) legal(is) da licitante, que possa permitir a comparacao
das respectivas assinaturas, nos termos do artigo 39, inciso | da Lei Federal n® 13.726/2018.

27.2. Ficam dispensadas todas as autenticagdes de documentos, previstas neste instrumento
convocatério, mediante a apresentacdao do documento original, que possa permitir a comparagao
de seu conteudo, nos termos do artigo 3¢, inciso Il da Lei Federal n® 13.726/2018.

27.3. A documentacao devera ser apresentada na ordem em que é solicitada neste Edital, e
devera ser numerada da seguinte forma: pagina x/y, onde x serd o niumero de paginas € y
correspondera ao numero total de paginas contidas neste envelope.

27.4. Sera admitida a assinatura digital nas licitagdes, contratos e instrumentos congéneres,
mediante uso de certificado digital ICP-Brasil.

Pagina 22 de 52



- COORDENADORIA GERAL DE
ac ae LICITAGOES - SELCPAR
s S AN )y PROC. N2 18633/2025
FLS.: ASS.

LEILAO PRESENCIAL Ne¢ 001/2026
COMPRAS.GOV.BR N° 221/2026

27.5. Sera admitida a assinatura eletrénica nos atos e documentos nas licitagdes, contratos e
instrumentos congéneres, mediante login e senha de acesso do usuario, em sistema oficial de
gestdo de documentos e processos eletronicos.

27.6. A Administragcdo podera, a qualquer momento, revogar esta licitacdo por razdes de
interesse publico fundado em fato superveniente devidamente comprovado, ou anular o certame,
se constatado vicio no seu processamento.

27.7. Os dispositivos que se referem a microempresa aplicam-se, extensivamente, ao
Microempreendedor Individual (MEI), nos termos do §2°, art. 18E, da Lei Complementar n® 123,
de 14 de dezembro de 2006.

27.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-4 o dia do comeco e
incluir-se-a o do vencimento.

27.9. O acompanhamento dos resultados das fases desta licitacdo podera ser feito através do
enderego eletrénico
https://sistemas.macae.ri.gov.br:840/transparencia/contratacoes/licitacoespesquisa.

27.10. A apresentacdo da proposta vincula automaticamente a licitante aos termos do presente
Edital, seus anexos, assim como da legislagao de regéncia sobre a matéria.

27.11. A publicidade do edital de licitagdo sera realizada mediante divulgagcdo e manutengéao do
inteiro teor do ato convocatério e de seus anexos no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e no Portal da Transparéncia do Municipio, juntamente com seu extrato no Diario Oficial
do Municipio, ou, no caso de consorcio publico, do ente de maior nivel entre eles, bem como em
jornal diario de grande circulagao.

27.12. A sessdo de Leildao Presencial sera transmitida pela internet, permitindo o
acompanhamento por qualquer interessado junto ao Portal da Transparéncia do Municipio.

27.13. Os casos omissos ou situagcdes nao explicitadas neste instrumento serdo decididos pela
Administracdo, segundo as disposi¢cdes da Lei Federal n® 14.133/2021, na Lei Municipal n®
4.960/2022, no Decreto Municipal n? 026/2023 e suas alteragbes posteriores, e demais
regulamentos e normas administrativas que passam a fazer parte deste Edital, independente de
transcrigoes.

27.14. Para a execugao do objeto deste Edital, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer
que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacgao,
compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
termo de PERMISSAO DE USO, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

27.15. O licitante tem conhecimento do codigo de ética e integridade da Secretaria Executiva de
Licitacoes, Contratos e Parcerias, constante no link
https://www.macae.rj.gov.br/midia/conteudo/arquivos/1731562528.pdf.
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28. DOCUMENTACAO FORNECIDA EM ANEXO

28.1. A documentacao a seguir, faz parte integrante deste Edital.

Anexo |-  Termo de Referéncia;

Anexo I-A- Atestado de Visita Técnica;

Anexo Il- Planilha de Precos;

Anexo lll-  Modelo de Declaracéao de llicitos Trabalhistas;

Anexo IV-  Modelo de Carta de Credenciamento;

Anexo V- Declaracao de Aceitacao de Todas as Condicoes do Edital; e

Anexo VI- Minuta do Termo de Permisséo de Uso.

Anexo VII-  Laudos

29. FORO

29.1. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Macaé/RJ, por mais privilegiado que outro
seja para serem dirimidas eventuais duvidas decorrentes da licitagdo, nao resolvidas na esfera
administrativa.

Macaé, 07 de abril de 2026.

CLEBER NUNES RIBEIRO FILHO
COORDENADORIA GERAL DE LICITAGOES - P.M.M.
MATRICULA N¢ 42.781 — PORTARIA SELCPAR N¢ 004/2026
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. ORGAO SOLICITANTE
1.1.  Secretaria Executiva de Patrimonio.
2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto deste Termo, sob a modalidade de Leilao Presencial, do tipo MAIOR
LANCE, adjudicacao POR ITEM, para a permissao de uso comercial de espaco a titulo precario
e oneroso de espago fisico destinado a exploragdo de operagdo comercial de servigos de lan-
chonete e restaurante, um total de 02 (Dois) unidades de quiosques localizadas na praga da Bi-
cuda Pequena, na regido serrana e 01 (Um) na Avenida José Passos de Souza Junior, em fren-
te ao Condominio Costa Esmeralda, n® 3.752, na Praia do Pecado em Macaé/RJ, orientado pe-
las condicdes e especificagdes constantes neste Termo de Referéncia, para as necessidades da
Secretaria Executiva de Patriménio.

2.2. Local e espaco fisico:
2.2.1. Local: Dois instalados na Pracga Principal da Bicuda Pequena e um na Praia do Pecado .
2.3. Espaco fisico dos Quiosques: O espaco fisico dos quiosques sao:

2.3.1. Quiosque 01 Bicuda Pequena: prédio comercial com area construida de 69,88m?2 (ses-
senta e nove e oitenta e oito metros quadrados), situado a Praga da Bicuda Pequena, na locali-
dade da Bicuda Pequena, na cidade de Macaé/RJ;

2.3.2. Quiosque 02 Bicuda Pequena: prédio comercial com area construida de 69,88m?2 (ses-
senta e nove e oitenta e oito metros quadrados situado a Praca da Bicuda Pequena, na localida-
de da Bicuda Pequena, na cidade de Macaé/RJ;

2.3.3. Quiosque 03 Praia do Pecado: prédio comercial com 01 (um) pavimento com area cons-
truida de 37,98m? (trinta e sete e noventa e oito metros quadrados) e porao com 7,50m? (sete e
cinquenta metros quadrados), instalado na Avenida José Passos de Souza Junior, em frente ao
Condominio Costa Esmeralda, n® 3.752, na Praia do Pecado.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. A necessidade de permitir o uso comercial dos quiosques localizados na Bicuda Pequena
e na Praia do Pecado por meio de um Leildo Presencial do tipo "Maior Lance" surge da impor-
tancia de maximizar a utilizacdo desses espacos valorosos para os proprios municipais localiza-
dos na Pracga da Bicuda Pequena e na Beira Mar na Praia do Pecado regularizando a utilizagao
dos mesmos e atendendo a demanda dos municipes que frequentam a referida praca. Esta a-
bordagem garante que o uso dos espagos seja otimizado para gerar o maximo retorno econémi-
co, permitindo uma gestao eficiente e rentavel durante o evento.
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3.2. O uso comercial dos espagcos mencionados é essencial para promover atividades eco-
némicas que beneficiam diretamente a regido. Executando esta contratagdo o municipio garante
que o valor de uso desses espacos seja maximizado, trazendo beneficios financeiros substanci-
ais e garantindo a viabilidade da utilizagdo. Este processo ndo apenas cobre 0s custos associa-
dos ao imovel, mas também potencializa os beneficios econémicos para a cidade e seus habi-
tantes.

3.3. A escolha do Leildo Presencial, devido o sistema compras.gov.net ndo realiza essa fun-
cdo. Para além, este método permite que todos os interessados tenham igual oportunidade de
apresentar suas propostas, garantindo que a permissao seja concedida ao lance que melhor ali-
nhe valor financeiro com capacidade operacional. Este processo reflete 0 compromisso da admi-
nistragc&do publica com praticas de governancga eficazes e responsaveis.

3.4.  Permitindo que operadores qualificados gerenciem os espagos publicos, 0 municipio ndo
SO beneficia economicamente, mas também fomenta um impacto positivo e duradouro. A opera-
cdo eficiente desses espacgos pode ajudar a estabelecer crescimento econémico sustentavel e a
diversificagdo das atividades locais.

3.5.  Portanto, a decisdo de conceder a permissdo de uso comercial dos espacos através do
Leilao Presencial tipo "Maior lance" é justificada pelo desejo de maximizar os retornos econémi-
cos, assegurar um processo de selecdo transparente e equitativo. Esta estratégia esta alinhada
com 0s objetivos estratégicos do municipio de fomentar o desenvolvimento econémico.

3.6. A contratagcdo sera por meio de licitagdo na modalidade Leildo Presencial, nos termos do
artigo 33, V, da lei Federal n® 14.133/2021. A realizac&o do leildo de forma presencial foi esco-
lhida devido a importancia de garantir uma concorréncia leal e transparente entre os participan-
tes. Essa modalidade permite que todos 0s interessados estejam presentes e possam acompa-
nhar o processo em tempo real, 0 que aumenta a confianga e a seguranga da operagdo. Além
disso, a presenca fisica dos participantes possibilita uma interacdo mais direta e transparente.
Isso é fundamental para garantir a integridade do processo e a igualdade de oportunidades para
todos os concorrentes.

3.7. O tipo de licitagcdo é o Maior Lance, adjudicagao por item.

3.8. A contratagéo, via de regra, devem estar previstas no Plano de Contratagdo Anual (arts.
22 e 3° Lei Municipal n°® 4.960/2022; art. 1° a 10, Decretro n° 026/2023), porém nesse caso es-
pecifico, ha uma necessidade devido a uma Requisicao Ministerial - OF° 010/2025 -
2PJTCOMAC-PI 02.22.0014.0006551/2024-78.

3.9.  Considerando que, no primeiro leildo realizado, o item 2 restou deserto, em razao da au-
séncia de interessados, justifica-se sua reinclusdo neste novo certame, com o objetivo de opor-
tunizar maior competitividade entre os participantes e assegurar a adequada utilizagdo do bem
publico, em observancia aos principios da eficiéncia, da economicidade e do interesse publico.

3.10. Considerando a natureza do objeto, consistente na realizagdo de leildo na modalidade
presencial, bem como as especificidades operacionais, administrativas e logisticas inerentes ao
procedimento, justifica-se a designacdo de servidor publico pertencente ao quadro da
Administracdo para atuar como leiloeiro oficial. Tal medida fundamenta-se nos principios da
eficiéncia, economicidade, razoabilidade e interesse publico, tendo em vista a eficiéncia dos
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recursos publicos, a reducdo de custos operacionais e o aproveitamento da capacidade técnica
interna, desde que o servidor designado possua capacitagdo compativel com as atribuicées

inerentes a funcao.

4. DO VALOR

Iltem | CATSERV Descricao do objeto CRITERIO DE ACEITABILIDADE

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE
ESPACO A TITULO PRECARIO E
ONEROSO O QUIOSQUE LOCALIZADO
NA PRACA DA BICUDA PEQUENA .

1 27774 R$ 1.517,66

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE
ESPACO A TITULO PRECARIO E
ONEROSO O QUIOSQUE LOCALIZADO
NA PRACA DA BICUDA PEQUENA .

2 27774 R$ 1.517,66

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE
ESPACO A TITULO PRECARIO E
ONEROSO DOS QUIOSQUE
2 27774 |LOCALIZADO NA AVENIDA JOSE R$ 2.414,70
PASSOS DE SOUZA JUNIOR, EM
FRENTE AO CONDOMINIO COSTA
ESMERALDA, N2 3.752.

4.1. O valor minimo mensal a ser oferecido pelos licitantes por unidade dos Quiosques da Bi-
cuda Pequena sera o de R$ 1.517,66 (Um mil quinhentos e dezessete reais e sessenta e
seis centavos) ou 320 (Trezentos e vinte) Unidade de Referéncia Municipal — URM.

4.2. O valor minimo mensal a ser oferecido pelos licitantes por unidade do Quiosque da Praia
do Pecado sera o de R$ 2.414,70 (Dois mil quatrocentos e quatorze reais e setenta centa-
vos) ou 508 (Quinhentos e oito) Unidade de Referéncia Municipal — URM.

4.2.1. O valor minimo foi estipulado e calculado pelo Setor e Engenharia de Avaliagdo e Pericia
da SEOB, tais valores e as respectivas descrigbes do objeto encontram-se presentes no Laudo
de Avaliacao elaborado pela Secretaria Executiva de Obras, conforme Anexo.

4.2.2. O precgo pactuado na licitagao tem por base a UNIDADE DE REFERENCIA MUNICIPAL —
URM, e sofre alteragao anual todo o dia 01 de Janeiro;

4.2.3. O reajuste incidira ap6s 12 meses do inicio do Termo de Permissao de Uso, tendo sem-
pre o valor da URM como indice de reajuste.

4.3. O valor sera quitado mediante pagamento de parcela mensal através do Documento de
Arrecadagao Municipal (DAM) a ser realizado pelo vencedor em favor do Municipio de Macaé. E
devida a comprovagéao do recolhimento do prego publico mensal em até 72h (setenta e duas ho-
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ras) apds o recebimento do Documento de Arrecadacao Municipal (DAM), sendo este requisito
indispensavel a celebracao do termo de permissao. O valor do preco publico ndo sera devolvido,
em hipétese alguma.

4.4. O nao cumprimento da comprovacao de quitacdo do recolhimento do preco publico no
ato de assinatura do termo de permissao, ensejara a convocagao dos licitantes remanescentes
na ordem de classificagcdo, respeitando se o prazo de 48h (quarenta e oito horas) contados da
data e hora da convocacao, nos termos do item 4.4 do Termo de Referéncia.

5. DO SERVICO

5.1. A exploracdo do servigos de lanchonete e restaurante deverd atender aos ditames legais
relativos a natureza da atividade comercial, tendo total liberdade para montar o “menu” tendo por
obrigagao a inclusdo de fornecimento de 01 (um) prato individual de natureza popular composta
por arroz, feijdao, uma proteina (como carne, frango ou peixe) e salada, podendo incluir também
acompanhamentos como batata frita ou farofa,e que possua o valor maximo de até R$ 25,00
(Vinte e cinco reais) excetuando este os demais pratos do MENU, estao, com base no principio
da livre demanda e concorréncia liberados.

6. SOLUGAO COMO UM TODO
6.1. Horario de funcionamento:

6.1.1. O horario de funcionamento da Lanchonete e Restaurante de segunda a sexta-feira sera
das 07:00 as 283:00 horas;

6.1.2. Aos Sabados e Domingos o horario sera das 07:00 as 00:00 horas, caso haja evento rea-
lizado pela Prefeitura Municipal de Macaé esta autorizado o funcionamento até o término do re-
ferido evento.

7. DO PRAZO

7.1. A permissao de uso tera vigéncia de 60 (Sessenta) meses, a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por mais 12(doze) meses.

7.2. O prazo maximo para que a PERMISSIONARIA inicie suas atividades de servicos de
Lanchonete e Restaurante para a Secretaria Executiva de Patrimonio, sera de até 30 (trinta) dias
Uteis, contados a partir da data da assinatura do Termo de Permisséo de Uso.

7.3. Havendo a necessidade de prorrogacéo do prazo estabelecido no item 7.2, a PERMIS-
SIONARIA solicitara a dilacdo desse para no maximo 15 (quinze) dias corridos, devendo, para
tanto, apresentar a PERMITENTE, através de documento impresso e de forma justificada e mo-
tivada, devendo fazer até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do prazo inicial, a aceitagao por
parte da PERMITENTE deve constar nos autos.

8. OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA E DA PERMITENTE

8.1. Das Obrigacdes da PERMISSIONARIA além das obrigacdes resultantes da aplicagéo da
Lei Federal n? 14.133/2021 e demais normas pertinentes, a PERMISSIONARIA se obriga a:
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8.1.1. Comercializar exclusivamente produtos alimenticios do tipo lanches, doces, salgados,
sorvetes, bebidas em geral, observadas as normas sanitdrias e de seguranga aplicaveis.
Paragrafo Unico. A comercializagdo de produtos diversos dos aqui mencionados dependera de
autorizagao prévia e expressa da Administragdo Publica Municipal, a ser formalizada mediante
termo aditivo ou autorizagédo especifica, sob pena de aplicacdo das san¢des previstas neste ins-
trumento.

8.1.2. Fica expressamente proibida a comercializagdo de quaisquer géneros que atentem con-
tra a moral e os bons costumes ou infrinjam as leis.

8.1.3. Dar fiel cumprimento as normas legais, decretos, atos e regulamentos do municipio de
Macaé.

8.1.4. Recolher nos seus devidos prazos legais, todas as taxas, impostos municipais e licengas
que incidirem sobre a atividade exploratéria permitida.

8.1.5. Observar a proibicao de disposigao junto ao imével e seus arredores, de placas, propa-
gandas, guarda-sois, bancos, cadeiras, mesas e outros objetos afins, salvo regulamentacao que
venha a ser instituida pelo executivo municipal, autorizando de forma legal e disciplinada.

8.1.6. Conservar o imével e suas adjacéncias em boas condi¢cdes de uso, higiene e limpeza.

8.1.7. Toda a manutengdo/reparo serd de responsabilidade da PERMISSIONARIA, devendo
ser mantidos os mesmos padrdes de materiais e acabamentos.

8.1.8. Nao efetuar nenhuma modificacdo no imoével sem prévia autorizagdo por escrito da Ad-
ministragéo Publica Municipal.

8.1.9. O sanitario ficara disponivel a populacao durante o periodo de funcionamento do quios-
que.

8.1.10.Nao permitir que fiquem junto ao imovel, caixas, recipientes, engradados, produtos nao
autorizados a comercializacao e outros materiais que, a critério da fiscalizacao, comprometa a
estética, a aparéncia visual e a circulagéo de pessoas no espago publico.

8.1.11. Prestar atendimento eficaz e adequado aos usuarios ou consumidores, praticando simpa-
tia, pregos maodicos e ofertando produtos de primeira qualidade.

8.1.12. Permitir a fiscalizagcdo do poder PERMITENTE, a qualquer hora do dia e da noite, dando
livre acesso as instalagdes, bem como aos registros contabeis e fiscais da firma que explora ati-
vidade de poder PERMITENTE.

8.1.13. Arcar exclusivamente com todo o processo de inscricao, instalacao, ligacao, pagamento
de faturas mensais e desligamento ao final da permissao, com referéncia ao fornecimento de
agua e energia elétrica pelas concessionarias competentes, cujos débito jamais produzirdo vin-
culo algum ou transferéncia para a Administragdo Municipal, na qualidade de poder PERMIN-
TENTE.

8.1.14. A néo utilizagdo do imdvel por um periodo continuo de 15 (quinze) dias, sem a devida
justificativa, dara a Administracao Municipal o direito de revogar a permissao.
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8.1.15. E expressamente proibida a venda, locagéo, cessdo, doacdo ou qualquer ato que impor-
te em transferéncia do imével e similares a terceiros, mesmo que parentes em linha reta, ascen-
dente ou descendente, ou em linha colateral.

8.1.16. Somente com autorizagdo da Administracdo Publica Municipal, através da fiscalizacao de
posturas, sera permitida qualquer propaganda no interior ou adjacéncias do imovel.

8.1.17. As propagandas e anuncios serdao colocados em lugar proprio, previamente aprovados
pela fiscalizagéo de posturas.

8.1.18. Ficam expressamente vedadas nos locais, propagandas de carater politico, partidario, re-
ligioso ou moral.

8.1.19. A PERMISSIONARIA nao tera direito a qualquer indenizagdo por parte do MUNICIPIO,
no caso de denegacéao de licenciamento total ou parcial da atividade que se propde a realizar no
imovel objeto deste Termo.

8.1.20. E vedado a PERMISSIONARIA, no interior do imével: fumar, permitir a entrada ou per-
manéncia de quaisquer animais e ter em depdsito substancias nocivas a saude.

8.1.21. Executar a permissao nos prazos e condigdes previstos no Termo;

8.1.22. Responsabilizar-se pelo fornecimento, frete e seguros, instalagéo e configuragéo dos e-
quipamentos, materiais, manutencao e substituicdo de equipamentos com defeito, se necessé-
rio, sem quaisquer 6nus adicional para a PERMITENTE.

8.1.23. Arcar com todas as despesas que direta ou indiretamente incidam sobre o objeto da per-
missao de uso, tais como impostos, taxas, seguros, fretes, licencas de qualquer natureza, alva-
ras;

8.1.24. Arcar com todas as despesas referentes a divulgagéao, promogao e publicidade na midia,
sem prejuizo de o Municipio divulgar;

8.1.25. Responder perante o 6rgao gestor da permissao por qualquer tipo de autuagao ou agao
que venha a sofrer em decorréncia do objeto da permissao, por atos de seus empregados,
mesmo nos casos que envolvam eventuais decisdes judiciais, assegurando a Administracao o
exercicio do direito de regresso, eximindo-a de qualquer solidariedade ou responsabilidade de
qualquer natureza.

8.1.26. Indicar um preposto, para receber qualquer comunicado por parte do PERMITENTE, in-
clusive, para os chamados para manutencao, caso venha a ocorrer.

8.1.27. Executar fielmente o TERMO DE PERMISSAO, em conformidade com as clausulas acor-
dadas, de forma a nao interferir no bom andamento da rotina de funcionamento do PERMITEN-
TE.

8.1.28. Comunicar ao PERMITENTE, por escrito, quaisquer anormalidades, que ponham em ris-
co 0 éxito e o cumprimento dos prazos da permissao, propondo as agdes corretivas necessarias.
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8.1.29. Assumir todas as despesas e 6nus relativos ao pessoal e a quaisquer outras derivadas
ou conexas com o Termo de Permissao, ficando, ainda, para todos os efeitos legais, inexistente
qualquer vinculo empregaticio entre seus colaboradores e/ou preposto e a PERMITENTE.

8.1.30. Prestar as informacdes e esclarecimentos relativos ao objeto desta permissdao que ve-
nham a ser solicitados pelos agentes designados pela PERMITENTE.

8.1.31. A PERMISSIONARIA autoriza e assegura a PERMITENTE o direito de fiscalizar, sustar
e/ou recusar os produtos/servicos que nao estejam de acordo com as especificagdes minimas;

8.1.32. Manter, durante toda a permissao, todas as condi¢des e qualificagdo exigidas no Termo,
Edital e em seus anexos.

8.1.33. Apresentar Permissao para o funcionamento, expedido pelo Corpo de Bombeiros do Es-
tado do Rio de Janeiro, quanto ao objeto desta permisséo;

8.1.34. Utilizar o bem publico exclusivamente para os fins descritos no Termo de Permissao de
Uso;

8.1.35. Obedecer as Leis, Posturas, Regulamentos, determinacdes legais ou emanadas das au-
toridades constituidas, sendo a Unica responsavel pelas providéncias necessarias e pelos efeitos
decorrentes de eventuais inobservancias delas;

8.1.36. Obter todas as licengas, alvaras, autorizagdes e outras exigéncias condicionantes da rea-
lizagdo do objeto em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da licitacédo, por érgaos
municipais, estaduais ou federais, quando for o caso, sob pena de cassacédo da permissao;

8.1.37. Responder por todos os 6nus, encargos e obrigacdes relacionadas a realizacao do obje-
to, tais como comerciais, fiscais, tributarias, civis, previdenciarias, fazendarias, trabalhistas, se-
guros e direitos autorais, respondendo por si e por seus sucessores, requerendo a exclusao do
Municipio de Macaé da lide que venha a ser movida por qualquer motivo relacionado a utilizagao
do bem publico, inclusive por seus funcionarios, sob pena de ressarcimento dos prejuizos advin-
dos do processo judicial, acrescido de perdas e danos, sem prejuizo da cassagao da permissao
de uso;

8.1.38. Devolver o bem publico no estado em que o recebeu, com perfeita limpeza e conserva-
cao dos equipamentos disponibilizados, instalagbes elétricas, mecanicas e todas as dependén-
cias fisicas, inclusive ndo permitindo escritos, pinturas ou colagens, devendo indenizar a Admi-
nistracao Publica, caso venha a ocorrer alguma dessas hipéteses;

8.1.39.Nao se pronunciar em nome do Municipio de Macaé a 6rgaos da imprensa ou clientes
sobre quaisquer assuntos relativos a sua atividade, bem como sobre o objeto da permissao de
uso a seu cargo;

8.1.40. A permissdo de uso é personalissima, enquanto viger o presente contrato NAO havera
possibilidade de transferéncia do termo de permissao;

8.1.41. Executar o termo de permissédo de uso através de pessoas idéneas, assumindo total res-
ponsabilidade por quaisquer danos ou faltas que os mesmos venham a cometer no desempenho
das fungbes, podendo a Administracao exigir a retirada daquelas cuja conduta seja julgada in-
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conveniente e obrigando-se também a indenizar a Administragdo por todos os danos e prejuizos
gue eventualmente ocasionarem;

8.1.42. Comunicar ao 6rgao gestor da permissdo, no prazo de 10 (dez) dias de antecedéncia,
qualquer alteragcao na composi¢ao societaria da empresa ou em seu quadro técnico;

8.1.43. Comunicar ao 6rgao gestor da permissao, com antecedéncia minima de 02 (dois) dias o
pedido de afastamento temporario, bem como, quaisquer alteracdes cadastrais da empresa
(end., tel., fax, e-mail e etc);

8.1.44. Guardar por si, por seus empregados e prepostos, em relacdo aos dados, informagdes ou
documentos de qualquer natureza, exibidos, manuseados, ou por qualquer forma ou modo ve-
nham tomar conhecimento, o0 mais completo e absoluto sigilo, ficando, portanto, por forga da lei
civil e criminal, responsavel por sua indevida divulgagao, descuidada e incorreta utilizagdo, sem
prejuizo da responsabilidade por perdas e danos a que der causa;

8.1.45. Cumprir com as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para
aprendiz;

8.1.46. O Municipio de Macaé e o 6rgao gestor da permissao nao aceitardo, sob pretexto algum,
a transferéncia de responsabilidade da permissionaria, sejam fabricantes, técnicos ou quaisquer
outros alegados.

8.1.47. Devera a PERMISSIONARIA apresentar ainda todos os demais documentos e autoriza-
cOes pertinentes e legais a realizacdo do objeto da permissao, sendo de sua responsabilidade o
alcance da referida documentacao, sobre as quais ndo podera alegar ignorancia ou desconhe-
cimento para a inexecugao do permitido.

8.2. Quanto a Fiscalizacao e Acompanhamento:

8.2.1. O pagamento das despesas ndo isentard a empresa PERMISSIONARIA de suas
obrigagdes e responsabilidades vinculadas ao termo de permissdo a ser firmado entre as partes,
especialmente aquelas relacionadas com a qualidade, funcionalidade e atualizagdo dos produtos
e Sservigos.

8.2.2. Além das obrigacdes resultantes da aplicagdo da Lei n® 14.133/2021 e demais normas
pertinentes, sdo obrigacdes da PERMITENTE:

8.2.3. Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no edital e seus anexos.

8.2.4. Permitir ao pessoal da PERMISSIONARIA livre acesso as dependéncias da PERMITEN-
TE, desde que devidamente identificado, durante o horario de expediente.

8.2.5. Prestar informagdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela PERMISSIO-
NARIA;

8.2.6. Comunicar & PERMISSIONARIA quaisquer ocorréncias em desacordo com o cumprimen-
to das obrigagbes pactuadas durante o atendimento, podendo cassar a permissdo, caso nao es-
teja de acordo com as especificagdes e condicoes estabelecidas.
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8.2.7. Exercer por meio da sua Comissao de Fiscalizacdo do Termo de permissao, a fiscaliza-
¢cao, com acesso amplo e irrestrito a toda area permitida, quanto ao cumprimento das exigéncias
minimas estabelecidas neste Termo.

8.3. Do Pessoal:

8.3.1. Fica a critério da PERMISSIONARIA alocacdo de nimero de funcionarios para
funcionamento adequado do servico, devendo manter um numero minimo de empregados
necessario para atender de modo satisfatério.

8.3.1. No caso de contratacao de empregados para a execugado dos servigos, estes devem es-
tar devidamente registrados e com comprovada idoneidade profissional e moral.

8.3.2. Responsabilizar-se pelas obrigagdes fiscais, previdenciarias e sociais de seus emprega-
dos;

8.3.3. Fornecer e manter os uniformes novos e completos, inclusive crachas, aos empregados,
0 uso de uniforme podera ser opcional desde que autorizado pela Administragao;

8.3.4. Responsabilizar-se pelos danos de qualquer natureza, que venham a sofrer os seus em-
pregados ou terceiros a seu servigo, em razdo de acidentes, de agdo ou de omissao, dolosa ou
culposa, de seus prepostos ou de quem em seu nome agir;

8.3.5. Manter disciplina nos locais dos servicos, excluindo de seu Quadro Funcional, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas apo6s notificacdo, empregado com conduta inconveniente,
assim considerado pela Secretaria Executiva de Patriménio;

8.3.6. Cabera 2 PERMISSIONARIA proporcionar atendimento compativel com a demanda, dis-
ponibilizando numero de empregados que atendam regularmente, inclusive nos horarios deno-
minados de maior movimento.

8.3.7. Nao sera permitida colocacao de propagandas comerciais nas paredes ou na area.
8.4. Das manutencoes:

8.4.1. A PERMISSIONARIA sera responsavel pela realizacdo das manutencdes preventivas e
corretivas na area da permissao, decorrentes do tempo de uso ou de fatores externos.

8.4.2. Todas as despesas decorrentes das manutengdes correrdo por conta da PERMISSIO-
NARIA, e se incorporardao ao imével, sem que caiba qualquer indenizacao a mesma.

8.5. Das benfeitorias:

8.5.1. A PERMISSIONARIA poderé fazer modificacdes que se fizerem necessarias para melhor
adequar o espacgo concedido, desde que apresente projeto técnico (arquitetbnico, de interiores,
elétrico, hidraulico e estrutural), incluindo a instalagdo de ar-condicionado, mediante andlise e
aprovacao da Secretaria Executiva de Obras e da Secretaria Executiva de Patrimonio.

8.5.2. Todas as despesas decorrentes das modificagdes autorizadas correrdo por conta da
PERMISSIONARIA, e se incorporarao ao imovel, sem que caiba qualquer indenizagdo a mesma.
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8.6. Das instalacoes, maquinas, equipamentos e mobiliarios:

8.6.1. Responsabilizar-se por todos e quaisquer servigos de instalagdo e montagem dos equi-
pamentos e mobilidrios necessarios ao seu funcionamento, bem como no decorrer da vigéncia
da permissao, com a estrita consulta formal e permissdo da administracdo da Secretaria Execu-
tiva de Patriménio.

8.6.2. Manter o espaco fisico da permissdao em perfeitas condicées de uso, conservacgao e higi-
ene.

8.6.3. Proceder as manutengdes preventivas e corretivas dos equipamentos, de forma a nao
ocasionar prejuizo a execug¢ao dos servicos.

9. DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
9.1. A PERMISSIONARIA far4 jus & permissao da area delimitada nos laudos de avaliagéo.
10. DAS CONDICOES GERAIS

10.1.  As normas que disciplinardo o processo de licitagdo serdo sempre interpretadas em fa-
vor da ampliagéo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranga do futu-
ro termo de permissao de uso;

10.2.  As demais normas que disciplinardo o processo de licitagdo serdo editadas em confor-
midade com os 6rgdos competentes responsaveis pelos atos licitatérios;

10.3.  E facultado a Comissdo Permanente de Contratagdo, em qualquer fase da licitagcao, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer, ou completar as instrugées do processo.

11. DA COMISSAO DE FISCALIZAGAO DO TERMO DE PERMISSAO

11.1.  Afiscalizagdo do termo serd exercida por Comisséo de Fiscalizagdo, formada por servi-
dores indicados neste Termo de Referéncia.

11.2.  Cabera a servidora Helaine Souza Goudard, Mat. 720302 designada como Gestor da
Permissao de Uso por intermédio da Portaria SEPAT n° 009/2025, o acompanhamento da exe-
cucgao do objeto, inclusive suas prorrogacoes e aditamentos, quando for o caso, objetivando a
verificacdo e controle de valores e quantitativos, cumprimento de metas e dos prazos legais e
convencionais, bem como de outros elementos necesséarios a boa execug¢do do objeto, nos ter-
mos do artigo 19 da Lei Municipal n® 4.960/2022.

Helaine Souza Goudard
Matricula, 720302
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11.3. Cabera a Comissao de Fiscalizacao abaixo, formada pelos servidores abaixo indicados,
a fiscalizagao do objeto por intermédio da Portaria SEPAT n° 009/2025, fl. 59, ficando responsa-
veis pelo recebimento, devendo acompanhar e anotar em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do objeto, determinando o que for necessario a regularizagao de
falhas e/ou defeitos observados, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do termo, nos
termos do artigo 20 da Lei Municipal n® 4.960/2022.

Karla Soares Barreto Roberto Silva Serrao Remerson Ramos da Silva
Matricula 720314 Matricula 720198 Matricula 720122

11.4.  Ficarado reservados a fiscalizacao o direito e a autoridade para resolver todo e qualquer
caso singular, omisso ou duvidoso nao previsto neste processo administrativo e tudo o mais que
se relacione com o objeto licitado, desde que nao acarrete 6nus para o Municipio de Macaé ou
modificacdo do objeto da permissao de uso.

11.5.  As decisbes que ultrapassarem a competéncia dos fiscais aqui designados do Municipio
de Macaé deverao ser solicitadas formalmente pela PERMISSIONARIA a autoridade administra-
tiva imediatamente superior ao fiscal, através dele, em tempo habil para a adogdo de medidas
convenientes.

11.6. A PERMISSIONARIA devera aceitar, antecipadamente, todos os métodos de inspecéo,
verificacdo e controle a serem adotados pela fiscalizagéo, obrigando-se a fornecer todos os da-
dos, elementos, explicagdes, esclarecimentos, solugdes e comunicagdes necessarias ao desen-
volvimento de sua atividade.

11.7.  Para pendéncias encontradas pela Comissao de Fiscalizagdo, o prazo para saneamen-
to pela PERMISSIONARIA ¢é de 48 (quarenta e oito) horas, apds o referido aviso da comisséo e
conhecimento da empresa.

11.8. A existéncia e a atuacao de fiscalizagdo em nada restringirdo a responsabilidade Unica,
integral e exclusiva da PERMISSIONARIA, no que concerne ao objeto da permissao e as impli-
cagoOes proximas e remotas da execucao do Termo de Referéncia.

11.9. O objeto deste documento estara sujeito a mais ampla e rigorosa fiscalizacdo, obrigan-
do-se a empresa a prestar todos os esclarecimentos necessarios que lhe forem solicitados.

12. SANCOES AMINISTRATIVAS
12.1. A permissiondria seré responsabilizada administrativamente pelas seguintes infragdes:
12.1.1. Dar causa a inexecucao parcial do objeto da permissao de uso;

12.1.2. Dar causa a inexecugao parcial do objeto da permissdo de uso que cause grave dano a
Administracédo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
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12.1.3. Dar causa a inexecucao total do objeto da permissao de uso;
12.1.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para o certame, quando exigidas;

12.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justifi-
cado;

12.1.6. Nao celebrar o termo de permissao de uso ou nao entregar a documentacgao exigida pa-
ra a celebracdo do instrumento, quando convocado dentro do prazo de validade de sua propos-
ta;

12.1.7. Ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da permissao de uso sem
motivo justificado;

12.1.8. Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar decla-
racao falsa durante a licitacdo ou a execug¢ao do termo de permissao de uso;

12.1.9. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucao do termo de permissao de
uso;

12.1.10. Comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
12.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;
12.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

12.2. Serédo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas as seguintes sangdes
previstas no artigo 156, incisos | a IV da Lei Federal n® 14.133/2021:

12.2.1. Adverténcia;

12.2.2. Multa, nao inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por
cento) sobre o valor mensal da permissao de uso;

12.2.3. Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administragéo Publica direta e indireta do
Municipio de Macaé, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

12.2.4. Declaracgao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

12.3. A aplicacdo de sancbes observara o devido processo administrativo, na forma da Lei
Federal n? 14.133/2021, combinada com o artigo 29 e seguintes da Lei Municipal n® 4.960/2022.

12.4. Nos termos do Decreto Municipal n® 032/2026, incorre nas penalidades descritas no
subitem 12.2.4, cumulada com o subitem 12.2.2, a licitante que praticar as condutas descritas
nos itens 12.1.1 a 12.1.5.

12.6. A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
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12.7. As sancbes aplicadas serao obrigatoriamente registradas junto a Coordenadoria Geral de
Contratos, bem como no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep).

12.8. “A aplicacao das sancgdes ndo exonera o infrator de eventual acao por perdas e danos que
seu ato ensejar.”.

13. DA RECISAO DE PLENO DIREITO

13.1.  Sem prejuizo da natureza precaria desta Permissé&o, o descumprimento, pelo PERMIS-
SIONARO, de qualquer de suas obrigacdes, dara ao MUNICIPIO o direito de considerar rescin-
dida de pleno direito a presente Permissdo, mediante aviso com antecedéncia minima de
30(trinta) dias.

13.2. Seréa considerado descumprimento das condigdes avangadas, para fins de rescisdo, 0 mau
uso do imével, a alteracao de sua destinacao, assim como a ndo comprovacao da realizagao da
remuneragdo ou do cumprimento do encargo, cabendo, neste caso, a ocupagéo do imével pelo
MUNICIPIO.

13.3. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos de processo
administrativos, assegurado ao PERMISSIONARIO o direito ao contraditorio e a prévia e ampla
defesa.

13.4. Rescindida a Permissao, o MUNICIPIO, de pleno direito, se reintegrara na posse do imével
e de todos os bens afetados a Permissdo, oponivel inclusive a eventuais cessionarios e
ocupantes.

14. CONDICOES DE PARTICIPACAO
14.1. Sera facultada visita técnica.

14.1.1. A visita devera ser agendada no enderego na Avenida Presidente Feliciano Sodré, 466 —
4° andar Centro, na cidade de Macaé/RJ, através do telefone (22) 98821-0838 ou e-mail: patri-
monio@macae.rj.gov.br, de segunda a sexta-feira das 8h as 17h, devendo a mesmo ser agen-
dada até o ultimo dia 0til anterior a data marcada para o recebimento dos envelopes. A visita
técnica devera ser por pessoa devidamente designada pela licitante interessada, munida de do-
cumentos originais ou copias autenticadas para a representacao.

14.1.2. Caso a empresa opte por nao realizar a visita, assumira total responsabilidade pela nao
realizagao da visita e que nao utilizara desta prerrogativa para quaisquer questionamentos futu-
ros, que ensejem avengas técnicas ou financeiras que venham a onerar a Administragao.

14.1.3. Nao serd permitida a reunido de varios licitantes numa mesma data e horério, para evitar
0 conhecimento prévio acerca do universo de licitantes.

14.2. A falta de apresentacao do atestado de visita técnica ndo sera motivo de impossibilidade
de assinatura do Termo de Permisséo de uso do licitante.
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ANEXO1-A
MODELO DE DECLARAGCAO DE VISITA TECNICA-FACULTATIVA

EU, (Representante Legal devidamente qualificado) da
empresa................. , inscrita no CNPJ n? ... , portador(a) do CPF n°.........
DECLARO, em atendimento ao prewsto no Termo de Referéncia com vistas a permlssao de uso
comercial de espaco a titulo precario e oneroso de espaco fisico destinado a exploragcao de
operagao comercial de servigos de lanchonete e restaurante, um total de 02 (Dois) unidades de
quiosques localizadas na praga da Bicuda Pequena, na regiao serrana e 01 (Um) na Avenida
José Passos de Souza Junior, em frente ao Condominio Costa Esmeralda, n? 3.752, na Praia do
Pecado em Macaé/RJ, que vistoriei toda a area para efeito de conhecimento do objeto licitado,
nao sendo admitidas, em hipotese alguma, alegagdes de desconhecimento das obrigacdes e de
dificuldades técnicas nao previstas.

, de de 2026.

Representante da Secretaria Executiva de Patrimonio

Assinatura do Técnico credenciado da Empresa

*Declaracdo a ser emitida pela empresa licitante em papel que a identifique.
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ANEXO Il
FORMULARIO MODELO PARA PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO ]
fs PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
.. COMISSAO ESPECIAL DE LEILAO

LEILAO PRESENCIAL N2 001/2026

ANEXO Il

PLANILHA DE PRECOS

ITEM DESCRICAO CRITERIO DE ACEITABILIDADE

PROPOSTA

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE ESPAGCO A TITULO
PRECARIO E ONEROSO DE ESPAGO FISICO DESTINADO
A EXPLORAGCAO DE OPERAGCAO COMERCIAL DE
SERVICOS DE LANCHONETE E RESTAURANTE,
LOCALIZADAS NA PRACA DA BICUDA PEQUENA, NA
REGIAO SERRANA DE MACAE/RJ.

R$ 1.517,66

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE ESPAGO A TITULO
PRECARIO E ONEROSO DE ESPAGO FISICO DESTINADO
A EXPLORAGCAO DE OPERAGCAO COMERCIAL DE
SERVICOS DE LANCHONETE E RESTAURANTE,
LOCALIZADAS NA PRACA DA BICUDA PEQUENA, NA
REGIAO SERRANA DE MACAE/RJ.

R$ 1.517,66

PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE ESPACO A TIiTULO
PRECARIO E ONEROSO DO QUIOSQUE LOCALIZADO NA
AVENIDA JOSE PASSOS DE SOUZA JUNIOR, EM FRENTE AO
CONDOMINIO COSTA ESMERALDA, N¢ 3.752.

R$ 2.414,70

Valor Total

(Valor total proposto por extenso)

Espaco reservado a Licitante (carimbo e assinatura) |
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EMPRESA:

CNPJ Ne:

ENDERECO:

CIDADE: | Telefone: E-, mail:

1. A licitante declara as seguintes situagdes:
a. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
b. Elaboracéo Independente de Proposta;

C. Responsabilidade pelas transagdes que forem efetuadas diretamente ou por intermédio de seu representante, assumidas como
firmes e verdadeiras; e

d. Que cumpre plenamente os requisitos e que sua proposta estd em conformidade com as exigéncias desse Edital e do Anexo | —
Termo de Referéncia.
Atenciosamente,
Nome e assinatura do responsavel legal pela proponente.

Obs: Favor preencher_em papel timbrado do interessado, com assinatura do responsavel legal e/ou representante legal do
interessado, com __ firma _ reconhecida, ressalvado o disposto  no subitem 271 e 275 do edital.
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ANEXO il
DECLARAGCAO DE ILICITOS TRABALHISTAS
A Vs
PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
Avenida Presidente Feliciano Sodré n. 534 — térreo — Pago Municipal — Centro — Macaé — RJ.

REF.: LEILAO PRESENCIAL N2 001/2026.

A/O empresa ou cidadao ;

inscrita no CNPJ ou CPF n? , por intermédio de seu representante legal o

(@) Sr. (a) , portador (a) da Carteira de Identidade n®

e do CPF n®

DECLARA, para fins do disposto no artigo 7%, XXXIII da Constituicdo da Republica, que nao
emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega

menor de dezesseis anos, salvo na condi¢cao de aprendiz, a partir de quatorze anos.

CARIMBO DO CNPJ — E ASSINATURA DO
REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA LICITANTE

Obs: Favor preencher em papel timbrado do interessado, com assinatura do responsavel leqal e/ou
representante leqal do interessado, com firma reconhecida, ressalvado o disposto no subitem 27.1
a 27.5 do edital.
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ANEXO IV

CARTA CREDENCIAL PARA O (S) REPRESENTANTE (S) AS SESSOES DE ABERTURA
DOS ENVELOPES

PROPONENTE LOCAL E DATA

A PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAE
Avenida Presidente Feliciano Sodré n. 534 — térreo — Paco Municipal — Centro — Macaé RJ.

ASSUNTO: PERMISSAO DE USO COMERCIAL DE ESPAGO A TITULO PRECARIO E
ONEROSO DE ESPACO FiSICO DESTINADO A EXPLORACAO DE OPERAGAO
COMERCIAL DE SERVICOS DE LANCHONETE E RESTAURANTE, UM TOTAL DE 02 (DOIS)
UNIDADES DE QUIOSQUES LOCALIZADAS NA PRACA DA BICUDA PEQUENA, NA
REGIAO SERRANA E 01 (UM) NA AVENIDA JOSE PASSOS DE SOUZA JUNIOR, EM
FRENTE AO CONDOMINIO COSTA ESMERALDA, N¢ 3.752, NA PRAIA DO PECADO EM
MACAE/RJ.

O abaixo assinado na qualidade de responsavel legal pela Empresa vem pela presente, informar
a V. Sa,, que o (a) Sr. (a) , Carteira de Identidade n®
esta autorizado (a) a acompanhar a LEILAO PRESENCIAL N°
001/2026 em epigrafe, podendo, para tanto, impugnar, transigir, renunciar a recursos, requerer,
assinar, enfim, o que preciso for para o fiel cumprimento do presente credenciamento.

Atenciosamente,

Nome e assinatura do responsavel legal pela proponente.

Obs: Favor preencher em papel timbrado do interessado, com assinatura do responsavel
leqgal _e/ou representante legal do interessado, com firma reconhecida, ressalvado o
disposto no subitem 27.1 e 27.5 do edital.
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ANEXO V
DECLARAGAO DE ACEITAGAO DE TODAS AS CONDIGOES DO EDITAL
A

Prefeitura Municipal de Macaé - PMM
Avenida Presidente Feliciano Sodré, 534 — Centro, Macaé — RJ

Comissao de Leilao
Ref.: Leilao Presencial n° 001/2026
Para efeito do Edital em referéncia, declaramos o seguinte:

1-  Que o prazo de validade dos precos e condicbes da nossa proposta é de 60 (sessenta)
dias corridos.

2-  Que aceitaremos todas as condicoes contidas neste Edital e seus Anexos.

3- Que os produtos e/ou servigos ofertados atendem satisfatoriamente ao fim a que se
destina, com qualidade, rendimento e seguranca.

4-  Que o nosso CNPJ e/ou CPF é referente ao seguinte
enderego:

*Enderego completo da empresa ou do pessoa licitante

5-  Que nosso telefone de contato é
6- Que nosso e-mail é

Local e data

Nome da empresa licitante
Responsavel legal

Obs: Favor preencher em papel timbrado do interessado, com assinatura do responsavel legal e/ou
representante leqgal do interessado, com firma reconhecida, ressalvado o disposto no subitem 27.1

e 27.5 do edital.
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ANEXO VI
MINUTA DO TERMO DE PERMISSAO DE USO

TERMO DE PERMISSAO DE USO DE BEM
PUBLICO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE MACAE E

O MUNICIPIO DE MACAE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede no Paco
Municipal, unidade central de sua estrutura administrativa, sito na Avenida Presidente Sodré n®
534, Centro, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob o n® 29.115.474/0001-60, neste ato

representado pelo , Sr.
-, (qualificacdo, enderego), doravante designado
PERMITENTE, e, de outro lado, , (nome, qualificagéo,

domicilio), doravante designada PERMISSIONARIA, com base nos artigos 11, X e 92, VIIl da Lei
Organica do Municipio de Macaé, da Lei Federal n° 14.133/2021, da Lei Municipal n®
4.960/2022, do Decreto Municipal n® 026/2023, tém entre si justo e acordado o presente TERMO
DE PERMISSAO DE USO, que sera regido pelas clausulas e condigdes abaixo:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O PERMITENTE, 02 (duas) unidades de quiosques localizadas na Praga da Bicuda
Pequena, na Regido Serrana de Macaé/RJ e 01 (uma) na Avenida José Passos de Souza

Junior, em frente ao Condominio Costa Esmeralda, n? 3.752, na Praia do Pecado em Macaé/RJ,
permite o uso, conforme delimitado no anexo | e I-B do Edital.

1.2. A outorga desta permissao € feita a titulo precario, oneroso, intransferivel e por prazo
determinado.

DA DESTINAGCAO
CLAUSULA SEGUNDA

2. A &rea objeto da presente PERMISSAO DE USO é destinada exclusivamente a
exploracao de operacao comercial de servigos de lanchonete e restaurante.

DAS OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA
CLAUSULA TERCEIRA - Constituem obrigacdes da PERMISSIONARIA:

3.1. Além das obrigagGes resultantes da aplicagéo da Lei Federal n® 14.133/2021 e demais
normas pertinentes, a PERMISSIONARIA se obriga a:
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3.1.1. Executar a permissao nos prazos e condi¢des previstos no Termo de Referéncia;

3.1.2. Responsabilizar-se pelo fornecimento, frete e seguros, instalagdo e configuragdo dos
equipamentos, materiais, manutencdo e substituicdo de equipamentos com defeito, se
necessario, sem quaisquer 6nus adicional para a PERMITENTE.

3.1.3. Arcar com todas as despesas que direta ou indiretamente incidam sobre a prestagao dos
servigos autorizados;

3.1.4. Arcar com todas as despesas referentes a divulgagédo, promocgao e publicidade na midia,
sem prejuizo de o Municipio divulgar;

3.1.5. Responsabilizar-se pelo perfeito cumprimento do objeto do Termo de PERMISSAQ,
sendo de sua inteira responsabilidade os eventuais prejuizos causados ao PERMITENTE, ou a
terceiros, provocados por culpa ou dolo de seus empregados ou prepostos envolvidos na
execucao dos servicos, 0 que ndo exclui nem diminui a responsabilidade pelos danos que se
constatarem, independentemente do controle e fiscalizagéo exercidos pelo PERMITENTE.

3.1.6. Indicar um preposto, para receber qualquer comunicado por parte do PERMITENTE,
inclusive, para os chamados para manutengao, caso venha a ocorrer.

3.1.7. Executar fielmente o TERMO DE PERMISSAO, em conformidade com as clausulas
acordadas, de forma a nao interferir no bom andamento da rotina de funcionamento do
PERMITENTE.

3.1.8. Comunicar ao PERMITENTE, por escrito, quaisquer anormalidades, que ponham em
risco 0 éxito e o cumprimento dos prazos da PERMISSAO, propondo as agdes corretivas
necessarias.

3.1.9. Assumir todas as despesas e Onus relativos ao pessoal e a quaisquer outras derivadas
ou conexas com o Termo de PERMISSAQO, ficando, ainda, para todos os efeitos legais,
inexistente qualquer vinculo empregaticio entre seus colaboradores e/ou preposto e a
PERMITENTE.

3.1.10. Prestar as informagdes e esclarecimentos relativos ao objeto desta PERMISSAO que
venham a ser solicitados pelos agentes designados pela PERMITENTE.

3.1.11.A PERMISSIONARIA autoriza e assegura a PERMITENTE o direito de fiscalizar, sustar
e/ou recusar os produtos/servigcos que nao estejam de acordo com as especificagdes minimas;

3.1.12. Manter, durante toda a permissdo, todas as condi¢des iniciais e qualificacao exigidas no
Termo de Referéncia, Edital e em seus anexos.

3.1.13. Apresentar Autorizagdo para o funcionamento, expedido pelo Corpo de Bombeiros do
Estado do Rio de Janeiro, quanto ao objeto desta PERMISSAO;

3.1.14.Deverd a PERMISSIONARIA apresentar ainda todos os demais documentos e
autorizagbes pertinentes e legais a realizagdo do objeto da PERMISSAO, sendo de sua
responsabilidade o alcance da referida documentacdo, sobre as quais ndo podera alegar
ignorancia ou desconhecimento para a inexecug¢ao do permitido.
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3.1.141.  Utilizar o bem publico exclusivamente para os fins descritos no Termo de
PERMISSAO DE USQ;

3.1.14.2. Obedecer as Leis, Posturas, Regulamentos, determinagdes legais ou emanadas
das autoridades constituidas, sendo a Unica responsavel pelas providéncias necessarias e pelos
efeitos decorrentes de eventuais inobservancias delas;

3.1.14.3. Obter todas as licencgas, alvaras, autorizagdes e outras exigéncias condicionantes
a utilizagdo do imovel, bem como a atividade para a qual a presente Permissao € outorgada por
6rgdos municipais, estaduais ou federais, quando for o caso, sob pena de cassagdao da
PERMISSAOQ;

3.1.14.4. Responder por todos os énus, encargos e obrigacdes relacionadas a utilizagao do
imével, bem como a atividade para a qual a presente Permissdo € outorgada, tais como
comerciais, fiscais, tributarias, civis, previdenciarias, fazendarias, trabalhistas, seguros e direitos
autorais, respondendo por si e por seus sucessores, requerendo a exclusao do Municipio de
Macaé da lide que venha a ser movida por qualquer motivo relacionado a utilizagdo do bem
publico, inclusive por seus funcionarios, sob pena de ressarcimento dos prejuizos advindos do
processo judicial, acrescido de perdas e danos, sem prejuizo da cassacdo da PERMISSAO DE
USO;

3.1.14.5. Devolver o bem publico no estado em que o recebeu, com perfeita limpeza e
conservagao dos equipamentos disponibilizados, instalagdes elétricas, mecanicas e todas as
dependéncias fisicas, inclusive ndo permitindo escritos, pinturas ou colagens, devendo indenizar
a Administragao Publica, caso venha a ocorrer alguma dessas hipoteses;

3.1.14.6. Nao se pronunciar em nome do Municipio de Macaé a érgdos da imprensa ou
clientes sobre quaisquer assuntos relativos a sua atividade, bem como sobre 0s servicos a seu
cargo;

3.1.14.7. Arcar com todas as despesas referentes a energia elétrica, saneamento e
abastecimento de agua.

3.1.14.8. Cumprir com todas as demais obrigacdes constantes do Edital e do Termo de
Referéncia anexo ao edital

3.1.15. Além das obrigacdes resultantes da aplicacdo da Lei Federal n® 14.133/2021 e demais
normas pertinentes, sao obrigacées da PERMITENTE:

3.1.15.1. Aplicar as penalidades por descumprimento do pactuado no edital e seus anexos.

3.1.15.2. Permitir ao pessoal da PERMISSIONARIA livre acesso as dependéncias da
PERMITENTE, desde que devidamente identificado, durante o horario de expediente.

3.1.15.38. Prestar informagbes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
PERMISSIONARIA;

3.1.154. Comunicar & PERMISSIONARIA quaisquer ocorréncias em desacordo com o

cumprimento das obrigagées pactuadas durante o atendimento, podendo cassar a PERMISSAO,
caso nao esteja de acordo com as especificagdes e condi¢coes estabelecidas.
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3.1.15.5. Exercer por meio da sua Comissao de Fiscalizagao do Termo de PERMISSAOQO, a
fiscalizagdo, com acesso amplo e irrestrito a toda area autorizada, quanto ao cumprimento das
exigéncias minimas estabelecidas neste Termo.

4. DAS PENALIDADES - CLAUSULA QUARTA )

4.1. O descumprimento por parte da PERMISSIONARIA das obrigagbes elencadas na
clausula terceira ocasionara perda ao direito estabelecido no presente TERMO com a
consequente retomada imediata da area, podendo o PERMITENTE utilizar-se de todos os meios
necessarios e previstos em lei, sem prejuizo da aplicacdo das sang¢des previstas no Instrumento
Convocatério e Termo de Referéncia.

DO PRAZO

CLAUSULA QUINTA - O prazo da presente PERMISSAO sera no periodo de 60 (SESSENTA)
meses a contar da data de assinatura do termo de Permissdo de Uso, podendo ser prorrogado.

DAS ALTERAGOES

CLAUSULA SEXTA - Quaisquer alterages porventura necessarias deverdo ser feitas de
comum acordo entre as partes mediante Termo Aditivo.

DA CASSACAO

CLAUSULA SETIMA - O presente Termo de PERMISSAO podera ser cassado a qualquer
tempo pela PERMITENTE, mediante comunicacdo formal de 24 (vinte e quatro) horas,
sujeitando-se as medidas judiciais cabiveis no caso de descumprimento.

DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA OITAVA — A PERMISSIONARIA obriga-se a restituir a &rea nas mesmas condigées
de uso que a recebeu, devendo em caso contrario efetuar a reforma as suas expensas.

CLAUSULA NONA - As benfeitorias fixas que forem introduzidas na &rea, para serem
realizadas dependerdo de consentimento prévio e expresso da PERMITENTE e, ao término
desta PERMISSAO DE USO, passardo a ser propriedade desta, salvo, se, analisando a
benfeitoria, a PERMITENTE, verificar que n&o ha interesse ou serventia, podendo entao
autorizar a PERMISSIONARIA retirar, as expensas desta, antes da desocupacao da area.

DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA I;)I'ECIMA — Como contraprestacdo pela Permissédo de Uso do imével, a
PERMISSIONARIA se obriga a pagar a PERMITENTE, mensalmente, a importancia de
R$ ( ), correspondente a ___ URM'’s, que devera ser recolhida a instituigéo
financeira contratada pelo MUNICIPIO, até o Gltimo dia util do més a que se refere o pagamento,
mediante a apresentagdo de guia ou boleto bancario expedido pelo MUNICIPIO, para esta
finalidade.

O pagamento devera ser comprovado pela PERMISSIONARIA, junto ao , N0
prazo maximo de ( ) dias da sua realizagao.

O nao pagamento do valor estipulado no dia aprazado sujeitara a PERMISSIONARIA a multa de
mora no valor de 2% (dois por cento) do valor da presta¢do, além da incidéncia de juros de mora
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de 1% (um por cento) ao més e da atualizagdo monetaria do valor original pelo indice
(indicar o indice, que ndao a TR), sem prejuizo da rescisdo unilateral do Termo pela
PERMITENTE.

Decorrido o prazo de 12 (doze) meses da data inicial da vigéncia deste Termo, o valor da
contraprestacao pela Permissdo de Uso do imovel sera reajustado pelo valor da URM, conforme
subitem 4.1.3 do Termo de Referéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os pregos estdo discriminados na proposta da
PERMISSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A PERMISSIONARIA declara que os precos propostos
levaram em conta todos o0s custos, insumos, despesas de frete, embalagens, impostos,
transporte e demais encargos indispensaveis ao perfeito cumprimento das obrigages
decorrentes deste termo de PERMISSAO DE USO, ndo cabendo, pois, quaisquer reivindicagbes
a titulo de revisao de precos ou reembolso, sejam a que titulo for.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O valor sera pago mensalmente mediante Documento de
Arrecadagao Municipal a ser realizado pelo vencedor em favor do Municipio de Macaé. E devida
a comprovacao do recolhimento do pregco publico em até 72h (setenta e duas horas) apos o
encerramento do Leildao Presencial, sendo este requisito indispensavel a celebragéo do termo de
PERMISSAO. O valor do prego publico nao sera devolvido, em hipétese alguma.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — O pagamento pela PERMISSAO DE USO do espago no
isentara a PERMISSIONARIA das suas responsabilidades e obrigagdes, nem implicara
aceitacao definitiva dos servigos.

DA COMISSAO DE FISCALIZAGAO DO TERMO DE PERMISSAO

CLAUSULA DECIMA QUINTA — A fiscalizagdo do TERMO sera exercida por Comissdo de
Fiscalizagao, formada por servidores indicados no anexo | — Termo de Referéncia do edital.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Ficardo reservados a fiscalizagdo o direito e a autoridade para
resolver todo e qualquer caso singular, omisso ou duvidoso ndo previsto neste processo
administrativo e tudo o mais que se relacione com o objeto licitado, desde que ndo acarrete énus
para o Municipio de Macaé ou modificacao da adjudicacao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — As decises que ultrapassarem a competéncia dos fiscais aqui
designados do Municipio de Macaé deverao ser solicitadas formalmente pela PERMISSIONARIA
a autoridade administrativa imediatamente superior ao fiscal, através dele, em tempo hébil para
a adocao de medidas convenientes.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — A PERMISSIONARIA devera aceitar, antecipadamente, todos
0s métodos de inspecao, verificagdo e controle a serem adotados pela fiscalizagao, obrigando-se
a fornecer todos os dados, elementos, explicagdes, esclarecimentos, solugdes e comunicagdes
necessarias ao desenvolvimento de sua atividade.

CLAUSULA DECIMA NONA

19. A existéncia e a atuagao de fiscalizagdo em nada restringirdo a responsabilidade Unica,
integral e exclusiva da PERMISSIONARIA, no que concerne ao objeto da PERMISSAO e as
implicagbes proximas e remotas da execugéo do Termo de Referéncia.
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19.1.  Quanto a Fiscalizagdo e Acompanhamento:

19.1.1. O pagamento das despesas nao isentara a empresa PERMISSIONARIA de suas
obrigacdes e responsabilidades vinculadas ao termo de PERMISSAO a ser firmado entre as
partes, especialmente aquelas relacionadas com a qualidade, funcionalidade e atualizagéo dos
produtos e servicos;

19.1.2. O objeto deste documento estara sujeito a mais ampla e rigorosa fiscalizagao,
obrigando-se a empresa a prestar todos o0s esclarecimentos necessarios que lhe forem
solicitados.

DO CUMPRIMENTO DE TODAS AS ESPECIFICACOES DO TERMO DE REFERENCIA E
INSTRUMENTO CONVOCATORIO

CLAUSULA VIGESIMA — A PERMISSIONARIA fica obrigada a cumprir todas as especificaces
do Termo de Referéncia e Instrumento Convocatério, podendo receber as puni¢cdes previstas
caso deixe de cumprir as exigéncias estabelecidas.

DO CUMPRIMENTO DA LEI FEDERAL N¢ 13.709/2018 (LEI GERAL DE PROTEGCAO DE
DADOS PESSOAIS - LGPD)

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado
pessoal repassado em decorréncia da execucdao do termo de PERMISSAO DE USO para
finalidade distinta daquela do objeto da adjudicacdo, sob pena de responsabilizacao
administrativa, civil e criminal.

DO SEGURO CONTRA FOGO/INCENDIO

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA

22.1. Cabe a PERMISSIONABIA 0 pagamento do prémio de seguro contra fogo/incéndio
correspondente ao valor do IMOVEL, que serd fixado pela PERMITENTE, pela avaliagao prévia
para fins de seguro.

22.2. O seguro mencionado nesta clusula tera como beneficiario o Municipio de Macaé.

22.3. O seguro devera ser renovado anualmente, enquanto perdurar a permissdo do IMOVEL,
até sua efetiva devolugao.

22.4. O pagamento do seguro a que alude a presente clausula devera ser comprovado perante a
PERMITENTE, cabendo a PERMISSIONARIA remeter os documentos necessarios.

22.5. As renovagdes anuais serdo comprovadas no prazo de 7 (sete) dias da sua efetivagao.

DA FORCA MAIOR

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

Em caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo que venha a impedir, total ou

parcialmente, proviséria ou definitivamente, o uso do imével para as finalidades a que se destina,
podera a PERMITENTE, a seu exclusivo critério:
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a) considerar terminada a Permissao de uso, sem que a PERMISSIONARIA tenha direito a
qualquer indenizagao, seja a que titulo for; ou
b) suspender o prazo da vigéncia deste Termo, ndo considerando como efetiva utilizagdo do
imével o periodo equivalente ao das obras de restauragéo ou impedimento provisério do uso
deste, devendo, em tal caso, ser lavrado aditamento ao presente Termo.
DO USO DE MEIOS ADEQUADOS DE PREVENCAO E RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
24.1. Nos termos do Decreto Municipal n® 141/2024, as partes poderdo utilizar meios
adequados de prevencao e resolucdo de controvérsias para dirimir conflitos relacionados a
direitos patrimoniais disponiveis do presente Contrato, quais sejam, a conciliacdo, a mediacao, o
compromisso, o comité de resolugao de disputas e a arbitragem.
24.2. Sao considerados direitos patrimoniais disponiveis:

24.2.1.questdes relacionadas ao restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do
contrato;

24.2.2. indenizacoes;
24.2.3.inadimplemento de obrigacdes contratuais pelas partes;
24.2.4. penalidades contratuais e seu célculo.

24.3. Nao serdao submetidas aos meios de prevengdo e resolugdo as controvérsias
relacionadas:

24.3.1. a direitos indisponiveis nao transacionaveis;

24.3.2. a natureza e a titularidade publicas de servigos concedidos ou permitidos;
24.3.3. ao poder de fiscalizagéo e de regulagéo;

24.3.4. a rescisdo do contrato.

24.4. A utilizagdo de meios adequados de prevencao e resolugdo de controvérsias deve ser
preferencial a judicializacao.

DAS DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — As partes elegem o foro da Comarca de Macaé para dirimir
toda e qualquer questao que derive da presente PERMISSAO DE USO, com expressa renuncia
a qualquer foro, por mais privilegiado que possa ser.

E por estarem assim justos e acordados, assinam o presente Termo em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, para um mesmo e Unico fim, na presenga das testemunhas abaixo.
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AVALIACAO DE IMOVEL

PARA FINS DE LOCACAO

Endereco:  Praca da Bicuda Pequena - Bicuda Pequena - Macaé - RJ
Proprietario: Prefeitura Municipal de Macae

Avaliador: Engenheiro Civil - Rodrigo Golosov Alvarez Melon
Solicitante: Secretaria Municipal da Casa Civil
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Estado do Rio de Janeiro

Prefeitura Municipal de Macaé

Secretaria Municipal de Infraestrutura
Secretaria Municipal Adjunta de Obras

Laudo de Avaliacao

1-OBJETIVO:
Este laudo tem por objetivo apresentar o valor de mercado para locagdo de imével (Quiosques) situado a Praca da Bicuda
Pequena, na localidade da Bicuda Pequena, na cidade de Macaé/R]J.

2 - DATA DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL
2.1 - DATA DA VISTORIA TECNICA

A vistoria no imovel e seu respectivo terreno foi realizada no dia 16 de Abril de 2025.

2.2 - DATA DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Este laudo de avaliagdo do imovel foi realizado no dia 09 de Abril de 2025.

3 - DESCRICAO DO IMOVEL:

O imével objeto da avaliagdo é um quiosque de pavimento terreo com area construida de 69,88 m2 e a area total do terreno ¢é
de 113,38 m2. Dentro da praga existem dois quiosques alocados.

4 - NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO

A avaliagdo foi feita em conformidade com a NBR 14653-1 ¢ NBR 14653-2, da ABNT, tendo atingido o Grau de Precisao I11
¢ Grau de Fundamentacio II.

5 - CRITERIOS DE AVALIACOES UTILIZADOS:

Através de pesquisas feitas em anuncios de classificados de jornais, utilizou-se 0 método comparativo de dados de mercado e
evolutivo, sendo que:

a - Terreno avaliado através de pesquisa de mercado realizada a partir do més de Abril de 2025 no site www.vivareal.com.br e
outros.

b - As benfeitorias existentes no terreno foram avaliadas através da tabela CUB-RJ.

6 - CALCULOS DO VALOR DO TERRENO E BENFEITORIAS:

Através de pesquisa em sites foram encontrados imoéveis que pudessem servir de elementos. Encontrei terrenos em bairros
proximos ao imovel avaliando e que servem como amostragem. Avaliarei as benfeitorias existentes pela tabela CUB-RJ.

6.1 - PESQUISA:

Elemento 01

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 600,00 m2

Valor do terreno = R$ 110.000,00

Valor por m*>=R§ 183,34 / m2

Elemento 02

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.500,00 m?

Valor do terreno = R$ 150.000,00

Valor por m?>=R$ 100,00 / m2

Elemento 03

Site: www.olx.com.br

Terreno na Serra Escura, Macaé - RJ
Area do terreno = 2.000,00 m?
Valor do Terreno = R$ 200.000,00
Valor por m*=R§ 100,00 / m2
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Elemento 04

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 2.989,00 m?

Valor do Terreno = R$ 405.000,00
Valor por m*=R§ 135,49 / m2

Elemento 05

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.594,00 m?

Valor do Terreno = R$ 241.200,00
Valor por m>=R$ 151,31 / m2

Elemento 06

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.224,00 m?

Valor do Terreno = R$ 180.000,00
Valor por m*>=R§ 147,05 / m2

Elemento 07

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.067,00 m?

Valor do Terreno = R$ 153.000,00
Valor por m* =R§ 143,39 / m2

Elemento 08

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.129,00 m?

Valor do Terreno = R$ 162.000,00
Valor por m*=R§ 143,48 / m2

Elemento 09

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 982,00 m?

Valor do Terreno = R$ 135.000,00
Valor por m*>=R§ 137,47 / m2

Elemento 10

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.395,00 m?

Valor do Terreno = R$ 207.000,00
Valor por m*>=R§ 148,38 / m2

Elemento 11

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.452,00 m?

Valor do Terreno = R$ 225.000,00
Valor por m*>=R§ 154,95 / m2

Elemento 12

Site: www.olx.com.br

Terreno na Bicuda Pequena , Macaé - RJ
Area do terreno = 1.295,00 m?

Valor do Terreno = R$ 189.000,00
Valor por m?*=R§ 145,94 / m2
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6.2- FATORES DE HOMOGENEIZACAO EMPREGADOS

6.2.1 - Fator Area (Fa) - nivela as areas das amostras com a 4rea do elemento avaliando.

Fa = (am/av) " fa

n = 0,25 para diferenca até 30%

n = 0,125 para diferenga maior 30%
am = area da amostra

av. = area do elemento avaliando

Terreno Area (m2) % am/av. Fa=0,25 Fa=0,125 Fa (calc.)
Avaliando 113,38
Elemento 1 600,00 429,19% 5,29 X 1,23 1,23
Elemento 2 1.500,00 1222,98% 13,23 X 1,38 1,38
Elemento 3 2.000,00 1663,98% 17,64 X 1,43 1,43
Elemento 4 2.989,00 2536,27% 26,36 X 1,51 1,51
Elemento 5 1.594,00 1305,89% 14,06 X 1,39 1,39
Elemento 6 1.224,00 979,56% 10,80 X 1,35 1,35
Elemento 7 1.067,00 841,08% 9,41 X 1,32 1,32
Elemento § 1.129,00 895,77% 9,96 X 1,33 1,33
Elemento 9 982,00 766,11% 8,66 X 1,31 1,31
Elemento 10 1.395,00 1130,38% 12,30 X 1,37 1,37
Elemento 11 1.452,00 1180,65% 12,81 X 1,38 1,38
Elemento 12 1.295,00 1042,18% 11,42 X 1,36 1,36

6.2.2 - Fator Oferta (Fo) - resultante de transa¢do imobiliaria.
Fo = 1,00, quando a transacdo ja foi realizada.

Fo =0,90, quando a transagdo ndo foi realizada (compra/venda).
Fo =0,95, quando a transagdo ndo foi realizada (locag@o).

6.2.3 - Fator Topografia (Ft) - resultante geografia do terreno
Ft=1,00 para terreno plano

Ft = 0,90 para terreno com aclive/declive ate 5%

Ft = 0,80 para terreno com aclive/declive ate 10%

Ft = 0,70 para terreno com aclive/declive acima de 10%.

6.2.4 - Fator Localizagao (F1)

De acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio, Lei Complementar n® 291/2019, sdo atribuidos fatores segundo o
grau de valorizagao imobilidria do mercado local. Sdo valores em URM ( Unidade de Referéncia de Macag) cuja principal
fungdo € servir de pardmetro para a arrecadagdo de impostos municipais ligados a questdo imobiliaria.

As Comissdes de Avaliadores do Municipio de Macaé passaram a utilizar esta Planta de Valores como referéncia para vencer a
dificuldade de se encontrar no mercado imobiliario, num determinado periodo temporal, amostras para compor um quadro
amostral pertinente com as determinagdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

O fator de homogeneizagdo da localizagdo sera obtido através da comparagdo entre os valores particulares do imével avaliando
com os das amostras, a se saber:

FL = Fator do imovel avaliando
Fator da amostra

O fator de homogeneizagdo da localizagdo igual a unidade demonstra que o imovel avaliando possui a mesma nobreza da
amostra comparativa; inferior a unidade, quando a amostra estiver em local mais valorizado do que o imovel avaliando e
superior a unidade quando a amostra estiver em local menos valorizado do que o avaliando.
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Imodvel Fator de Localizagdo FL
Avaliando 29,2304 -
Elemento 1 29,2304 1,000
Elemento 2 29,2304 1,000
Elemento 3 29,2304 1,000
Elemento 4 29,2304 1,000
Elemento 5 29,2304 1,000
Elemento 6 29,2304 1,000
Elemento 7 29,2304 1,000
Elemento 8 29,2304 1,000
Elemento 9 29,2304 1,000

Elemento 10 29,2304 1,000
Elemento 11 29,2304 1,000
Elemento 12 29,2304 1,000

6.2.5 - Fator Superficie e Solo (Fs) - Paradigma do terreno.
Fs = 1,00 terreno seco e firme

Fs = 0,80 superficie umida

Fs = 0,60 superficie alagadica

Fs = 0,50 superficie brejosa ou pantanosa

Fs = 0,40 superficie permanentemente alagada

6.3- CALCULO DOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Terreno avaliando = 113,38 m? (Conforme planta de arquitetura em anexo)

Elementos Area (m?) R$ R$/m?

Terreno 113,38
Elemento 1 600,00 RS 110.000,00 183,33
Elemento 2 1.500,00 RS 150.000,00 100,00
Elemento 3 2.000,00 RS 200.000,00 100,00
Elemento 4 2.989,00 RS 405.000,00 135,50
Elemento 5 1.594,00 RS 241.200,00 151,32
Elemento 6 1.224,00 RS 180.000,00 147,06
Elemento 7 1.067,00 RS 153.000,00 143,39
Elemento 8 1.129,00 RS 162.000,00 143,49
Elemento 9 982,00 RS 135.000,00 137,47
Elemento 10 1.395,00 RS 207.000,00 148,39
Elemento 11 1.452,00 RS 225.000,00 154,96
Elemento 12 1.295,00 RS 189.000,00 145,95

Media 140,90

Desvio Padrdo 22,61

Coef de variagdo 0,16050

Elementos R$/m? Fator oferta Fator area Fator topografia | Fator localizacdo | Fator solo

Elemento 1 183,33 0,90 1,23 0,90 1,00 1,00
Elemento 2 100,00 0,90 1,38 0,90 1,00 1,00
Elemento 3 100,00 0,90 1,43 0,90 1,00 1,00
Elemento 4 135,50 0,90 1,51 0,90 1,00 1,00
Elemento 5 151,32 0,90 1,39 0,90 1,00 1,00
Elemento 6 147,06 0,90 1,35 0,90 1,00 1,00
Elemento 7 143,39 0,90 1,32 0,90 1,00 1,00
Elemento 8 143,49 0,90 1,33 0,90 1,00 1,00
Elemento 9 137,47 0,90 1,31 0,90 1,00 1,00
Elemento 10 148,39 0,90 1,37 0,90 1,00 1,00
Elemento 11 154,96 0,90 1,38 0,90 1,00 1,00
Elemento 12 145,95 0,90 1,36 0,90 1,00 1,00
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Verificagdo quanto ao Coeficiente de Variagdo

Elementos R$/m? Valor corrigido
Elemento 1 183,33 182,89 Nao ok
Elemento 2 100,00 111,86 Nao ok
Elemento 3 100,00 115,96 Nao ok
Elemento 4 135,50 165,21 Nao ok
Elemento 5 151,32 170,56 Nao ok
Elemento 6 147,06 160,37 ok
Elemento 7 143,39 153,71 ok
Elemento 8 143,49 154,91 ok
Elemento 9 137,47 145,85 Nao ok
Elemento 10 148,39 164,49 Nao ok
Elemento 11 154,96 172,64 Nao ok
Elemento 12 145,95 160,29 ok
Media 154,89
Desvio Padrido 21,43
VL critico Chauvenet = \ 2,03

Elementos R$/m? Fator oferta Valor corrigido
Elemento 1 183,33 0,90 165,00
Elemento 2 100,00 0,90 90,00
Elemento 3 100,00 0,90 90,00
Elemento 4 135,50 0,90 121,95
Elemento 5 151,32 0,90 136,19
Elemento 6 147,06 0,90 132,35
Elemento 7 143,39 0,90 129,05
Elemento 8 143,49 0,90 129,14
Elemento 9 137,47 0,90 123,73
Elemento 10 148,39 0,90 133,55
Elemento 11 154,96 0,90 139,46
Elemento 12 145,95 0,90 131,35

Media 126,81
Desvio Padrido 20,35
Coef de variagdo 0,1605
0,1605 < 0,1605

Elementos R$/m? Fator area Valor corrigido
Elemento 1 183,33 1,23 225,78
Elemento 2 100,00 1,38 138,10
Elemento 3 100,00 1,43 143,16
Elemento 4 135,50 1,51 203,96
Elemento 5 151,32 1,39 210,56
Elemento 6 147,06 1,35 197,99
Elemento 7 143,39 1,32 189,77
Elemento 8 143,49 1,33 191,25
Elemento 9 137,47 1,31 180,06
Elemento 10 148,39 1,37 203,07
Elemento 11 154,96 1,38 213,13
Elemento 12 145,95 1,36 197,88

Media 191,23
Desvio Padrido 26,46
Coef de variagéo 0,1384
0,1384 < 0,1605

Elementos R$/m? Fator topografia Valor corrigido
Elemento 1 183,33 0,90 165,00
Elemento 2 100,00 0,90 90,00

Data da Avaliagao: 09/05/2025
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Elemento 3 100,00 0,90 90,00
Elemento 4 135,50 0,90 121,95
Elemento 5 151,32 0,90 136,19
Elemento 6 147,06 0,90 132,35
Elemento 7 143,39 0,90 129,05
Elemento 8 143,49 0,90 129,14
Elemento 9 137,47 0,90 123,73
Elemento 10 148,39 0,90 133,55
Elemento 11 154,96 0,90 139,46
Elemento 12 145,95 0,90 131,35
Media 126,81
Desvio Padrido 20,35
Coef de variagdo 0,1605
0,1605 < 0,1605
Elementos R$/m? Fator localizagdo Valor corrigido
Elemento 1 183,33 1,00 183,33
Elemento 2 100,00 1,00 100,00
Elemento 3 100,00 1,00 100,00
Elemento 4 135,50 1,00 135,50
Elemento 5 151,32 1,00 151,32
Elemento 6 147,06 1,00 147,06
Elemento 7 143,39 1,00 143,39
Elemento 8 143,49 1,00 143,49
Elemento 9 137,47 1,00 137,47
Elemento 10 148,39 1,00 148,39
Elemento 11 154,96 1,00 154,96
Elemento 12 145,95 1,00 145,95
Media 140,90
Desvio Padrio 22,61
Coef de variagdo 0,1605
0,1605 < 0,1605
Elementos R$/m? Fator solo Valor corrigido
Elemento 1 183,33 1,00 183,33
Elemento 2 100,00 1,00 100,00
Elemento 3 100,00 1,00 100,00
Elemento 4 135,50 1,00 135,50
Elemento 5 151,32 1,00 151,32
Elemento 6 147,06 1,00 147,06
Elemento 7 143,39 1,00 143,39
Elemento 8 143,49 1,00 143,49
Elemento 9 137,47 1,00 137,47
Elemento 10 148,39 1,00 148,39
Elemento 11 154,96 1,00 154,96
Elemento 12 145,95 1,00 145,95
Media 140,90
Desvio Padrio 22,61
Coef de variagdo 0,1605
0,1605 < 0,1605
Elementos suspeitos:
menor valor 111,86
maior valor 182,89
(menor valor-media)/desvio padrio = 2,00794
(maior valor - media)/desvio padrdo= 1,30610

Limite de confianca = media +/- tc * (dp/n-170,5)

Data da Avaliagao: 09/05/2025
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154,89
21,43
1,36
11,00
superior 163,68 (R$/m2)
inferior 146,11 (R$/m2)
amplitude 17,58 3 intervalos 5,86
(R$/m2) (R$/m2)
intervalo 1 RS 146,11 a R$ 151,96 /m2
Sem Elemento
intervalo 2 RS 151,96 a RS 157,82 /m2
Elemento 07 153,71 (R$/m2)
Elemento 08 154,91 (R$/m2)
intervalo 3 RS 157,82 a R$ 163,68 /m2
Elemento 06 160,37 (R$/m2)
Elemento 12 160,29 (R$/m2)
Media Ponderada 157,32 (R$/m2)
Grau de Precisdo = Amplitude / Media 11,35% Grau III
<50% Grau I
<40% Grau II
<30% Grau III
VALOR DO TERRENO
Media Ponderada = 157,32 (R$/m2)
Area do Terreno = 113,38 m?
VT = RS 17.837,00
7.0-AREA EQUIVALENTE :
De acordo com a NBR 12721-2005
Prédio / Imoével : Area Construida Area (m2) Fator Equivalente Area. Efetiva
Pav. Terreo
Area Const. 69,88 1,00 69,88
Areas livre 43,50 0,10 435
TOTAL 113,38 74,23
Total da Area Equivalente serd = 74,23 m?2

Vb=AxPxBDI

P = Preco unitario da construgéo calculado pelo Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Municipio do Rio de Janeiro, para

o més de referéncia e de acordo com o padréo construtivo do imovel.

BDI = Acréscimo percentual para cobrir os custos nio previstos de administragdo, lucro do construtor, ligagdes, licengas e todos

os custos indiretos, somente na parte relativa a construgao civil.

7.1-CALCULO DO VALOR DE BDI

Administracdo local - administragdo para execucdo da obra = 10%

Administrag@o Central - administra¢do de escritorio central (rateado entre todas as obras da empresa) = 5%

Projetos - projetos executivos do empreendimento = 4%

Data da Avaliagao: 09/05/2025
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Encargos financeiros - corre¢do monetaria do capital da empresa aplicado ao contrato = 1%
Impostos = impostos aplicaveis sobre a nota fiscal= 10%

Lucro = lucro do empreendimento = 10%

Total =40%

Prédio / Imovel :

Vb=Ax PxK
A= 74,23
= 2.302,92 CUB-RJ (Abril. /2025) R-1 Padrao Baixo
BDI = 1,40
Vb = RS 239.324,05

7.2-DEPRECIACAO

Prédio / Imével :

Idade aparente do imovel = 2 anos
Vida util = 60 anos
Idade percentual = 0,03 3%

Considerando estado de conservagdo = 1,50 (Pela tabela de depreciagao fisica de Hoss-Heideck) = Entre Novo ¢ Regular

Valor residual (Vr) = 0,1650
Entrando na tabela de Hoss-Heideck , teremos a depreciagdo fisica = 2,11%

K =(1 - Vr) x valor tabelado

k= 0,0176185
Depreciagdo=(1-k) 0,9823815
Vb Taxa de Valor final da
(Valor de benfeitoria) Depreciagao construcio
R$ 239.324,05 0,9823815 RS$ 235.107,52

7.3-- VALOR FINAL : TERRENO + BENFEITORIAS

Terreno R$ 17.837,00
Benfeitorias R$ 235.107,52
Total = RS 252.944,52

Valor Final (Terreno + Benfeitorias) = R$ 252.944,52 (Duzentos e cinquenta ¢ dois mil e novecentos e quarenta e quatro reais e
cinquenta e dois centavos).

O VALOR DO ALUGUEL APURADO - R$ 1.517,66 (Hum mil e quinhentos e dezesete reais e sessenta e seis centavos)
equivalente a 0,60% do valor do imovel .

8.0 - CONSIDERACOES

Naio faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentagdo do imovel. Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o
imovel livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores e quaisquer onus ou problemas que impecam sua utilizacdo ou livre
cormecializagdo.

Fica a cargo do drgédo solicitante a averiguag@o ou solicitacdo ao proprietario dos seguintes documentos: Projeto Aprovado,
Certiddo de Habite-se, Certificado de Bombeiros (CBMERJ) ¢ IPTU.

Para uso interno e exclusivamente para avaliagdo de imovel com fins de locagio.
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Anexos: Grau de Fundamentacdo doc.
Amostras de terreno doc.
Vistoria / Memorial Descritivo doc.
Relatorio fotografico doc.
CUB - Abril de 2025. doc.
Tabela de Distribuigdo de Student doc.
Tabela de Criterio de Chauvenet doc.
Tabela de Hoss - Heidecke doc.
Tabela G. B. Dei Vegni-Neri doc.
Projeto de Arquitetura doc.
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Engenheiro Civil
Matricula PMM - 9516
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AVALIACAO DE IMOVEL
PARA CESSAO DE USO

Endereco: Av. Jose Passos de Souza Junior (Quiosques da Praia do Pecado) - Bairro Lagoa - Macaé - RJ
Proprietario(s): Prefeitura Municipal de Macaé

Avaliador: Engenheiro Civil - Rodrigo Golosov Alvarez Melon

Solicitante: Secretaria Municipal Adjunta de Patriménio - Secretaria Municipal de Administragao
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Laudo de Avaliacao

1- OBJETIVO:
Este laudo tem por objetivo apresentar o valor de mercado para cessdo de uso situado a Av. Jose Passos de Souza Junior (Quiosques da Praia
do Pecado) - Bairro Lagoa, na cidade de Macaé/RJ.

2-DATA DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL

Este laudo de avaliagdo do imovel foi realizado no dia 17 de Dezembro de 2024.

3-DESCRICAO DO IMOVEL:
O imdvel objeto da avaliagdo é uma prédio comercial de 1 (um) pavimentos com area construida de 37,98 m2 e pordo de 7,50 m2, e area
do terreno de 66,75 m2 . Totalizando 3 (tres) Quiosques.

4 - NIVEL DE RIGOR DA AVALIACAO

A avaliacao foi feita em conformidade com a NBR 14653-1 ¢ NBR 14653-2, da ABNT, tendo atingido o Grau de Precisao III ¢ Grau de
Fundamentacgao II.

5- CRITERIOS DE AVALIACOES UTILIZADOS:

Através de pesquisas feitas em anuncios de classificados de jornais, utilizou-se o método comparativo de dados de mercado e evolutivo,
sendo que:

a - Terreno avaliado através de pesquisa de mercado realizada a partir dos meses Novembro de 2024 no site www.vivareal.com.br e outros.
b - As benfeitorias existentes no terreno foram avaliadas através da tabela CUB-RJ.
6 - CALCULOS DO VALOR DO TERRENO E BENFEITORIAS:

Através de pesquisa em sites foram encontrados iméveis que pudessem servir de elementos. Encontrei terrenos em bairros proximos ao
imovel avaliando e que servem como amostragem. Avaliarei as benfeitorias existentes pela tabela CUB-RIJ.

6.1 - PESQUISA:

Elemento 01

Site: www.vivareal.com.br

Terreno nos Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 360,00 m?

Valor do terreno = R$ 1.250.000,00
Valor por m?>=R$ 3.472,23 m2

Elemento 02

Site: www.vivareal.com.br

Terreno nos Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 467,00 m?

Valor do terreno = R$ 1.300.000,00
Valor por m?> =R$ 2.783,72 /m2

Elemento 03

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 360,00 m?

Valor do Terreno = R$ 1.600.000,00
Valor por m*> =RS$ 4.444,45 / m2

Elemento 04

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 660,00 m?

Valor do Terreno = R$ 3.800.000,00
Valor por m?*=R$ 5.757,57 / m2
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Elemento 05

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 680,00m?

Valor do Terreno = R$ 2.000.000,00
Valor por m*=R$ 2.941,17 / m2

Elemento 06

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 360,00m?

Valor do Terreno = R$ 1.500.000,00
Valor por m?>=RS$ 4.166,66 / m2

Elemento 07

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 466,00m?

Valor do Terreno = R$ 2.000.000,00
Valor por m? = R§ 4.291,84 / m2

Elemento 08

Site: www.vivareal.com.br

Terreno no Cavaleiros, Macaé - RJ
Area do terreno = 460,00m?

Valor do Terreno = R$ 3.200.000,00
Valor por m? = R$ 6.956,52 / m2

Elemento 09

Site: www.vivareal.com.br

Terreno na Praia do Pecado, Macaé - RJ
Area do terreno = 250,00m?

Valor do Terreno = R$ 1.200.000,00
Valor por m?>=R$ 4.800,00 / m2

Elemento 10

Site: www.vivareal.com.br

Terreno na Praia do Pecado, Macaé - RJ
Area do terreno = 475,00m?

Valor do Terreno = R$ 2.000.000,00
Valor por m*=R$ 4.210,52 / m2

Elemento 11

Site: www.vivareal.com.br

Terreno na Praia do Pecado, Macaé - RJ
Area do terreno = 260,00m?

Valor do Terreno = R$ 1.200.000,00
Valor por m*=R$ 4.615,38 / m2

Elemento 12

Site: www.vivareal.com.br

Terreno na Praia do Pecado, Macaé - RJ
Area do terreno = 260,00m?

Valor do Terreno = R$ 1.300.000,00
Valor por m?>=R$ 5.000,00 / m2
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6.2- FATORES DE HOMOGENEIZACAO EMPREGADOS

6.2.1 - Fator Area (Fa) - nivela as areas das amostras com a area do elemento avaliando.

Fa = (am/av) " fa

n = 0,25 para diferencga até¢ 30%

n = 0,125 para diferenga maior 30%
am = area da amostra

av. = area do elemento avaliando

Terreno Area (m2) % am/av. Fa=0,25 Fa=0,125 Fa (calculado)
Avaliando 66,75
Elemento 1 360,00 439,33% 5,39 X 1,23 1,23
Elemento 2 467,00 599,63% 7,00 X 1,28 1,28
Elemento 3 360,00 439,33% 5,39 X 1,23 1,23
Elemento 4 660,00 888,76% 9,89 X 1,33 1,33
Elemento 5 680,00 918,73% 10,19 X 1,34 1,34
Elemento 6 360,00 439,33% 5,39 X 1,23 1,23
Elemento 7 466,00 598,13% 6,98 X 1,27 1,27
Elemento 8 460,00 589,14% 6,89 X 1,27 1,27
Elemento 9 250,00 274,53% 3,75 X 1,18 1,18
Elemento 10 475,00 611,61% 7,12 X 1,28 1,28
Elemento 11 260,00 289,51% 3,90 X 1,19 1,19
Elemento 12 260,00 289,51% 3,90 X 1,19 1,19

6.2.2 - Fator Oferta (Fo) - resultante de transa¢do imobiliria.
Fo = 1,00, quando a transag@o ja foi realizada.

Fo = 0,90, quando a transag@o nao foi realizada (compra/venda).
Fo = 0,95, quando a transag@o nao foi realizada (locagio).

6.2.3 - Fator Topografia (Ft) - resultante geografia do terreno

Ft = 1,00 para terreno plano

Ft = 0,90 para terreno com aclive/declive ate 5%

Ft = 0,80 para terreno com aclive/declive ate 10%

Ft = 0,70 para terreno com aclive/declive acima de 10%.

6.2.4 - Fator Localizacdo (FI)

De acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio, Lei Complementar n® 291/2019, sao atribuidos fatores segundo o grau de
valorizagao imobilidria do mercado local. Sdo valores em URM ( Unidade de Referéncia de Macaé) cuja principal funcdo ¢é servir de
parametro para a arrecadagdo de impostos municipais ligados a questdo imobiliaria.

As Comissdes de Avaliadores do Municipio de Macaé passaram a utilizar esta Planta de Valores como referéncia para vencer a dificuldade
de se encontrar no mercado imobilidrio, num determinado periodo temporal, amostras para compor um quadro amostral pertinente com as
determinac¢des da NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

O fator de homogeneizagao da localizacao sera obtido através da comparagao entre os valores particulares do imovel avaliando com os das
amostras, a se saber:

FL = Fator do imovel avaliando
Fator da amostra

O fator de homogeneizagdo da localizagio igual a unidade demonstra que o imovel avaliando possui a mesma nobreza da amostra
comparativa; inferior a unidade, quando a amostra estiver em local mais valorizado do que o imdvel avaliando e superior a unidade quando a
amostra estiver em local menos valorizado do que o avaliando.

Imédvel Fator de Localizagao FL
Avaliando 575,8382 -
Elemento 1 584,6073 0,985
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Elemento 2 672,2984 0,857
Elemento 3 584,6073 0,985
Elemento 4 672,2984 0,857
Elemento 5 672,2984 0,857
Elemento 6 584,6073 0,985
Elemento 7 672,2984 0,857
Elemento 8 672,2984 0,857
Elemento 9 575,8382 1,000
Elemento 10 575,8382 1,000
Elemento 11 575,8382 1,000
Elemento 12 575,8382 1,000

6.2.5 - Fator Superficie e Solo (Fs) - Paradigma do terreno.
Fs =1,00 terreno seco e firme

Fs = 0,80 superficie imida

Fs = 0,60 superficie alagadiga

Fs = 0,50 superficie brejosa ou pantanosa

Fs = 0,40 superficie permanentemente alagada

6.3- CALCULO DOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Terreno avaliando (paradigma) = 66,75 m? (Conforme projeto de arquitetura em anexo)

Elementos Area (m?) R$ R$/m?

Terreno 66,75
Elemento 1 360,00 R$ 1.250.000,00 3472,22
Elemento 2 467,00 R$ 1.300.000,00 2783,73
Elemento 3 360,00 R$ 1.600.000,00 4444,44
Elemento 4 660,00 R$ 3.800.000,00 5757,58
Elemento 5 680,00 R$ 2.000.000,00 2941,18
Elemento 6 360,00 RS 1.500.000,00 4166,67
Elemento 7 466,00 R$ 2.000.000,00 4291,85
Elemento 8 460,00 R$ 3.200.000,00 6956,52
Elemento 9 250,00 R$ 1.200.000,00 4800,00
Elemento 10 475,00 RS 2.000.000,00 4210,53
Elemento 11 260,00 R$ 1.200.000,00 4615,38
Elemento 12 260,00 R$ 1.300.000,00 5000,00

Media 4.453,34

Desvio Padrio 1152,72

Coef de variagdo 0,25884

Elementos R$/m? Fator oferta Fator 4rea Fator topografia | Fator localizagdo Fator solo

Elemento 1 3472,22 0,90 1,23 0,90 0,99 1,00
Elemento 2 2783,73 0,90 1,28 0,90 0,86 1,00
Elemento 3 4444,44 0,90 1,23 0,90 0,99 1,00
Elemento 4 5757,58 0,90 1,33 0,90 0,86 1,00
Elemento 5 2941,18 0,90 1,34 0,90 0,86 1,00
Elemento 6 4166,67 0,90 1,23 0,90 0,99 1,00
Elemento 7 4291,85 0,90 1,27 0,90 0,86 1,00
Elemento 8 6956,52 0,90 1,27 0,90 0,86 1,00
Elemento 9 4800,00 0,90 1,18 0,90 1,00 1,00
Elemento 10 4210,53 0,90 1,28 0,90 1,00 1,00
Elemento 11 4615,38 0,90 1,19 0,90 1,00 1,00
Elemento 12 5000,00 0,90 1,19 0,90 1,00 1,00
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Elementos R$/m? Valor corrigido

Elemento 1 3472,22 3.419,87 Nao ok
Elemento 2 2783,73 2.462,96 Nao ok
Elemento 3 4444 .44 4.377,44 ok
Elemento 4 5757,58 5.319,24 Nao ok
Elemento 5 2941,18 2.727,42 Nao ok
Elemento 6 4166,67 4.103,85 ok
Elemento 7 4291,85 3.796,29 ok
Elemento 8 6956,52 6.143,33 Nao ok
Elemento 9 4800,00 4.585,77 ok
Elemento 10 4210,53 4.358,65 ok
Elemento 11 4615,38 4.431,07 ok
Elemento 12 5000,00 4.800,32 Nio ok

Media 4.210,52

Desvio Padrio 1027,52

VL critico Chauvenet ‘ 2,03 ‘

Verificagdo quanto ao Coeficiente de Variagao

Data da Avaliacao: 17/12/2024

Elementos R$/m? Fator oferta Valor corrigido
Elemento 1 3472,22 0,90 3125,00
Elemento 2 2783,73 0,90 2505,35
Elemento 3 4444 .44 0,90 4000,00
Elemento 4 5757,58 0,90 5181,82
Elemento 5 2941,18 0,90 2647,06
Elemento 6 4166,67 0,90 3750,00
Elemento 7 4291,85 0,90 3862,66
Elemento 8 6956,52 0,90 6260,87
Elemento 9 4800,00 0,90 4320,00
Elemento 10 4210,53 0,90 3789,47
Elemento 11 4615,38 0,90 4153,85
Elemento 12 5000,00 0,90 4500,00

Media 4008,01
Desvio Padriao 1037,45
Coef de variagdo 0,2588
0,2588 < 0,2588

Elementos R$/m? Fator area Valor corrigido
Elemento 1 347222 1,23 4286,36
Elemento 2 2783,73 1,28 3550,05
Elemento 3 4444 .44 1,23 5486,54
Elemento 4 5757,58 1,33 7667,01
Elemento 5 2941,18 1,34 3931,23
Elemento 6 4166,67 1,23 5143,64
Elemento 7 4291,85 1,27 5471,87
Elemento 8 6956,52 1,27 8854,83
Elemento 9 4800,00 1,18 5661,45
Elemento 10 4210,53 1,28 5381,05
Elemento 11 4615,38 1,19 5470,45
Elemento 12 5000,00 1,19 5926,32

Media 5569,23

Desvio Padriao 1476,49

Coef de variagao 0,2651
0,2651 < 0,2588
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Elementos R$/m? Fator topografia Valor corrigido
Elemento 1 3472,22 0,90 3125,00
Elemento 2 2783,73 0,90 2505,35
Elemento 3 4444 .44 0,90 4000,00
Elemento 4 5757,58 0,90 5181,82
Elemento 5 2941,18 0,90 2647,06
Elemento 6 4166,67 0,90 3750,00
Elemento 7 4291,85 0,90 3862,66
Elemento 8 6956,52 0,90 6260,87
Elemento 9 4800,00 0,90 4320,00
Elemento 10 4210,53 0,90 378947
Elemento 11 4615,38 0,90 4153,85
Elemento 12 5000,00 0,90 4500,00

Media 4008,01
Desvio Padriao 1037,45
Coef de variacdo 0,2588
0,2588 < 0,2588

Elementos R$/m? Fator localizagdo Valor corrigido
Elemento 1 3472,22 0,99 3420,14
Elemento 2 2783,73 0,86 2384,32
Elemento 3 4444 .44 0,99 4377,78
Elemento 4 5757,58 0,86 4931,49
Elemento 5 2941,18 0,86 2519,18
Elemento 6 4166,67 0,99 4104,17
Elemento 7 4291,85 0,86 3676,06
Elemento 8 6956,52 0,86 5958,41
Elemento 9 4800,00 1,00 4800,00
Elemento 10 4210,53 1,00 4210,53
Elemento 11 4615,38 1,00 4615,38
Elemento 12 5000,00 1,00 5000,00

Media 4166,45
Desvio Padrdo 1037,11
Coef de variagdo 0,2489
0,2489 < 0,2588

Elementos R$/m? Fator solo Valor corrigido
Elemento 1 347222 1,00 347222
Elemento 2 2783,73 1,00 2783,73
Elemento 3 4444 .44 1,00 444444
Elemento 4 5757,58 1,00 5757,58
Elemento 5 2941,18 1,00 2941,18
Elemento 6 4166,67 1,00 4166,67
Elemento 7 4291,85 1,00 4291,85
Elemento 8 6956,52 1,00 6956,52
Elemento 9 4800,00 1,00 4800,00
Elemento 10 4210,53 1,00 4210,53
Elemento 11 4615,38 1,00 4615,38
Elemento 12 5000,00 1,00 5000,00

Media 4453,34
Desvio Padrdo 1152,72
Coef de variagao 0,2588
0,2588 < 0,2588
Elementos suspeitos:
menor valor 2462,96
maior valor 6143,33

Data da Avaliacao: 17/12/2024
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(menor valor-media)/desvio padrao = 1,70075 < 2,03
(maior valor - media)/desvio padrao= 1,88105 < 2,03
Limite de confian¢a = media +/- tc * (dp/n-1°0,5)
X media = 4.210,52
dp= 1027,52
tc = 1,36
n-1= 11,00
superior 4.631,86 (R$/m2)
inferior 3.789,18 (R$/m2)
amplitude 842,68 3 intervalos 280,89
(R$/m2) (R$/m2)
intervalo 1 R$ 3.789,18 a R$ 4.070,07 /m2
Elemento 07 3.796,29 (R$/m2)
intervalo 2 RS 4.070,07 a RS 4.350,96 /m2
Elemento 06 4.103,85 (R$/m2)
intervalo 3 RS 4.350,96 a R$ 4.631,86 /m2
Elemento 03 4.377,44 (R$/m2)
Elemento 09 4.585,77 (R$/m2)
Elemento 10 4.358,65 (R$/m2)
Elemento 11 4.431,07 (R$/m2)
Media Ponderada 4.383,99 (R$/m2)
Grau de Precisdo = Amplitude / Media 20,01% Grau 111
<50% Grau |
<40% Grau II
<30% Grau III
VALOR DO TERRENO
Media Ponderada = 4.383,99 (R$/m2)
Area do Terreno = 66,75 m?
VT = RS  292.631,37
7.0-AREA EQUIVALENTE :
De acordo com a NBR 12721-2005
Prédio / Imoével : Area Construida Area (m2) Fator Equivalente Area. Efetiva
Pordo 7,50 0,50 3,75
Quiosque 10,89 1,00 10,89
Varandas 27,09 0,75 20,32
Deck 28,77 0,50 14,39
TOTAL 49,34
Total da Area Equivalente sera 49,34 m2

Vb= A x P x BDI

P = Preco unitario da construgéo calculado pelo Sindicato da Industria da Construcao Civil do Municipio do Rio de Janeiro, para o més de
referéncia e de acordo com o padrao construtivo do imovel.

BDI = Acréscimo percentual para cobrir os custos ndo previstos de administragdo, lucro do construtor, ligagdes, licengas e todos os custos
indiretos, somente na parte relativa a construgao civil.

Data da Avaliacao: 17/12/2024
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7.1-CALCULO DO VALOR DE BDI

Administragao local - administrag@o para execugdo da obra = 10%

Administragao Central - administrag@o de escritorio central (rateado entre todas as obras da empresa) = 5%
Projetos - projetos executivos do empreendimento = 4%

Encargos financeiros - corre¢ao monetaria do capital da empresa aplicado ao contrato = 1%

Impostos = impostos aplicaveis sobre a nota fiscal= 10%

Lucro = lucro do empreendimento = 10%

Total = 40%

Vb=Ax PxK
= 49,34
= 2.294,94 CUB-RJ (Novembro/2024) Baixo R-1
BDI = 1,40
= R$ 158.533,31
7.2-DEPRECIACAO
Idade aparente do imével = 20 anos
Vida util = 60 anos
Idade percentual = 0,33 33%

Considerado estado de conservagdo = 3,00 (Pela tabela de depreciagao fisica de Hoss-Heideck) = Reparos simples
Valor residual (Vr) = 0,1650
Entrando na tabela de Hoss-Heideck , teremos a depreciacao fisica = 36,80%

K = (1 - Vr) x valor tabelado

k= 0,30728
Depreciacdo=(1-k) 0,69272
Vb Taxa de Valor final da
(Valor de benfeitoria) Depreciacao construgdo
RS 158.533,31 0,69272 R$ 109.819,19

7.3- - VALOR FINAL : TERRENO + BENFEITORIAS

Terreno RS$ 292.631,37
Benfeitorias R$ 109.819,19
Total = RS 402.450,56

Valor Final de 1 (um) Quiosque (Terreno + Benfeitorias) = R$ 402.450,56 (Quatrocentos e dois mil e quatrocentos e cinquenta reais
e cinquenta e seis reais).

O VALOR DO ALUGUEL APURADO para 1 (um) Quiosque - RS 2.414,70 (Dois mil e quatrocentos e quatorze reais e setenta centavos)
equivalente a 0,60% do valor do imovel .

8.0 - CONSIDERACOES

Nao faz parte deste trabalho a analise pormenorizada da documentacdo do imovel. Para efeito desta avaliagdo, considerou-se o imével livre
de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores e quaisquer onus ou problemas que impe¢am sua utilizagdo ou livre cormecializago.

Fica a cargo do 6rgdo solicitante a averiguago ou solicitagdo ao proprietario dos seguintes documentos: Projeto Aprovado, Certiddo de
Habite-se, Certificado de Bombeiros (CBMERJ) e IPTU.

Para uso interno e exclusivamente para avaliagdo de imovel.
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Anexos: Grau de Fundamentagao
Amostras de Terreno
CUB - Novembro de 2024.
Laudo de Vistoria
Relatorio Fotografico
Tabela de Distribuicdo de Student
Tabela de Criterio de Chauvenet
Tabela de Hoss - Heidecke
Tabela G. B. Dei Vegni-Neri
Projeto de Arquitetura

Rodrigo Golosov Alvarez Melon
Engenheiro Civil
Matricula PMM - 9516
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