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1. PREAMBULO

O Municipio de Macaé, através da Secretaria Executiva de Licitacbes, Contratos e Parcerias,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara Chamamento Publico para
prospecc¢ao do mercado de imoéveis, para atender a necessidade de disponibilizagao de
imovel adequado para as instalagoes do Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos Humanos, Acessibilidade e Economia
Solidaria — SEMDES, de acordo com as especificagdes contidas neste Edital e seus anexos.

1.1.  Data limite para recebimento das propostas: 30/10/2026 - 23h59min.

1.2. A analise da proposta sera publicada no Diario Oficial do Municipio, bem como estara
disponivel para consulta no Portal da Transparéncia do Municipio de Macaé.

1.3. Local: Portal do Municipio de Macaé:
www.macae.rj.gov.br/transparencia/contratacoes/licitacoespesquisa ou Portal de Compras do
Governo Federal: www.compras.gov.br

1.4. UASG: 985847

1.5.  NUMERO NO COMPRAS: 702/2026

2. DO OBJETO

2.1. O objeto deste chamamento publico € a prospecgdo do mercado de imoéveis, para
atender a necessidade de disponibilizagao de imével adequado para as instalagées do
Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
Direitos Humanos, Acessibilidade e Economia Solidaria — SEMDES, conforme condicdes e
especificagbes contidas no Estudo Técnico Preliminar - Anexo | deste Edital.

2.2. O prazo de vigéncia da contratacao sera de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data
da assinatura do contrato.

2.3. A justificativa para a contratacdo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico
Preliminar - Anexo | deste Edital.

3. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO
3.1.  Poderao participar do presente Chamamento Publico pessoas fisicas e juridicas.
3.2. Nao poderao participar do presente chamamento publico:

3.2.1. Pessoa fisica ou juridica que se encontre impossibilitada de participar da licitagado em
decorréncia de sancéo que lhe foi imposta;
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3.21.1. O impedimento sera também aplicado ao proponente que atue em substituicéo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangéo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o
ilicito ou a utilizacao fraudulenta da personalidade juridica do proponente.

3.2.2. Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe funcgéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles
seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

3.2.3. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

3.2.4. Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacao do edital, tenha
sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragéo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢gdes analogas as de escravo ou por contratacdo de
adolescentes nos casos vedados pela legislagao trabalhista.

3.2.5. Que tenham entre seus socios o Prefeito, seus auxiliares diretos, Vice-Prefeito ou
Vereadores, bem como as pessoas ligadas a qualquer deles por matriménio ou parentesco, afim
ou consanguineo, até o segundo grau, ou por adogdo, subsistindo a proibicdo até 06 (seis)
meses apo6s findas as respectivas fungdes, nos termos do artigo 41 da Lei Orgénica do
Municipio.

3.2.6. Sera considerado comportamento inidbneo, o comparecimento no presente Chamamento
Publico que esteja enquadrado nas hipdteses dos impedimentos e vedagdes aqui elencados.

4. DA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

4.1. As propostas deverao ser apresentadas conforme modelo do Anexo Il deste Edital, com
validade de, no minimo, 90 (noventa) dias, contados da sua apresentagao.

4.2. Os proponentes deverao apresentar, juntamente com a proposta, 0s seguintes
documentos:

4.2.1. Documentacgao relativa ao imovel e sua titularidade;

4.2.2. Memorial descritivo do imével, de acordo com as especificagdes minimas contidas no
Estudo Técnico Preliminar, Anexo | deste Edital, contendo:

4.221. Area construida;

4.2.2.2. Endereco;

4.2.2.3. Instalacdes existentes, com as respectivas medidas;
4224. Fotos das areas interna e externa;
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4.2.2.5. Identificacdo do proprietario, representante legal ou seu procurador, se for 0 caso;
4.2.3. Copia do CPF ou CNPJ do proprietario, representante legal ou seu procurador, conforme
§J1r.gé‘éls.o’Conveng:éo e instituicdo de condominio, com especificagao de valor e servigos inclusos.
4.3. As propostas e toda documentacao deverdao ser encaminhadas para a Coordenadoria

Geral de Licitagbes, exclusivamente por e-mail, no enderego licitacao@macae.ri.gov.br, até a
data limite prevista no item 1.1 deste Edital.

4.4, O e-mail por meio do qual as propostas e documentagcdo forem encaminhadas devera
conter o nome do interessado como assunto e a documentacao devera ser enviada como anexo.

4.5. As propostas deverao ser, preferencialmente, digitadas, apresentadas de forma legivel,
sem emendas, rasuras, corre¢ao ou entrelinhas que possam comprometer a sua interpretacao.

5. DA SELECAO DAS PROPOSTAS

5.1. A selegao das propostas sera feita levando em consideracéo as especificagbes minimas
exigidas do imovel e o prego da proposta, em conformidade com os principios da legalidade,
isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia e
seguranga juridica, nos termos deste Edital e do Estudo Técnico Preliminar — Anexo |.

5.2. A andlise e classificacdo das propostas recebidas seréo feitas por Comissdo Especial,
composta por servidores do érgao solicitante.

5.2.1. A comissado podera realizar diligéncia no imével, caso haja duvidas nas informagbes
prestadas pelos proponentes.

5.2.2. Em caso de questionamentos de ordem técnica, a comissdo podera solicitar o
assessoramento de servidores dos quadros da Secretaria Executiva de Obras.

5.3. A classificacdo das propostas levara em consideragdo os critérios de conveniéncia e
oportunidade, a finalidade do imovel e o valor da proposta.

5.4. Serao desclassificadas as propostas que:

5.4.1. Nao possuirem os requisitos previstos no item 4 do Estudo Técnico Preliminar — Anexo |
deste Edital;

5.4.2. Nao apresentarem a documentagao exigida neste Edital.

5.5. O resultado sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), no sitio
eletrénico do Municipio de Macaé e no Diario Oficial do Municipio.
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6. DAS CONDIGCOES DE CONTRATAGAO
6.1. Caso haja apenas um imével que atenda as condigOes estabelecidas neste Edital, o
Orgao solicitante podera proceder aos tramites para a contratagao direta, nos termos da Lei

Federal n°® 14.133/2021.

6.1.1. No caso de o presente chamamento demonstrar haver mais de um imével que atenda as
necessidades do Orgao solicitante, devera ser realizado processo licitatorio especifico.

6.2. A contratagdo sera precedida de avaliagdo do imdvel, a ser realizada pela Secretaria
Executiva de Obras.

6.3. O proponente sera convocado para apresentagao dos seguintes documentos:
6.3.1. Habite-se da area total de construgao do imével;

6.3.2. Certidao atualizada da matricula no registro de iméveis e documento de posse regular, se
for o caso;

6.3.3. Documento de identidade e comprovante de inscricdo e situagdo cadastral do CPF, no
caso de locador pessoa fisica;

6.3.4. Contrato social e comprovante de inscricdo e situagdo cadastral do CNPJ, no caso de
locador pessoa juridica;

6.3.5. Documento de identidade e comprovante de inscricdo e situacao cadastral no CPF do
representante legal, quando for o caso;

6.3.6. Contrato entre proprietario, administradora ou imobiliaria, quando for o caso;

6.3.7. Contrato social da imobiliaria, quando for o caso;

6.3.8. Declaracgao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

6.3.9. Certidao de regularidade com a Fazenda Federal;

6.3.10. Certidao de regularidade do imével com a Fazenda Municipal;

6.3.11. Comprovagao de regularidade com as concessionarias de fornecimento de energia
elétrica, agua e esgoto e outras taxas legalmente impostas ao imoével que possam interferir na
locacgéao; e

6.3.12. Concordancia do proponente acerca do valor do laudo de avaliagao do imével.

6.4. E de responsabilidade do locatario, por intermédio do Orgdo ou ente responsavel pela

contratacdo, a obtencdo de licengas, alvaras e autorizacdes relativas ao uso e destinagdo do
imovel, quando necessarias.
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6.5. O valor do aluguel avencado tera por base o laudo de avaliagdo, com vigéncia a partir do
recebimento do imodvel, podendo ser reajustado anualmente, de acordo com a variagdo do
IGPM/FGV.
6.6. Alocacao reger-se-a pelas Leis Federais n°® 8.245/91, 14.133/2021 e suas alteracgdes.
6.7. A minuta de contrato consta no ANEXO Il deste Edital.
7. DAS DISPOSICOES FINAIS
7.1. O presente chamamento publico constitui tdo somente instrumento de prospeccao de
imoveis para locagdo no mercado e ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imével ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas.
7.2. A publicidade do presente Edital sera realizada mediante divulgacdo e manutencao do
inteiro teor do ato convocatério e de seus anexos no Portal Nacional de Contratagées Publicas
(PNCP) e no Portal da Transparéncia do Municipio, bem como de seu extrato no Diario Oficial do

Municipio.

7.3.  Maiores informagdes poderdo ser obtidas por meio dos seguintes canais: Telefone
(22) 2791-9008 — ramal 1017 ou e-mail: licitacao@macae.rj.gov.br.

8. DOS ANEXOS

8.1.  Constituem anexos deste Edital:

8.1.1. Anexo | - Estudo Técnico Preliminar;

8.1.2. Anexo Il - Modelo de Proposta;

8.1.3. Anexo Il - Minuta de Contrato.

9. DO FORO

9.1. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Macaé/RJ, por mais privilegiado que outro
seja para serem dirimidas eventuais duvidas decorrentes do presente Chamamento Publico, ndo

resolvidas na esfera administrativa.

Macaé, 15 de outubro de 2026.

CLEBER NUNES RIBEIRO FILHO
COORDENADORIA GERAL DE LICITACOES - P.M.M.
MATRICULA N° 42.781 — PORTARIA SELCPAR N° 004/2026
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ANEXO |

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. OBJETO

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade subsidiar a realizacdo de
chamamento publico para prospec¢ao do mercado imobiliario e selecdo de imével urbano nao
residencial, visando a futura locagcdo de espaco destinado a instalagdo e ao funcionamento do
Programa Bolsa Familia e do Cadastro Unico, vinculados & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, Direitos Humanos, Acessibilidade e Economia Solidaria — SEMDES.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A demanda consiste na disponibilizacdo de imével adequado para a instalagdo e o
funcionamento do Programa Bolsa Familia e do Cadastro Unico, de modo a assegurar condigdes
estruturais, funcionais e operacionais compativeis com o atendimento ao publico e com as
atividades administrativas da unidade.

2.2. A contratacao € necessaria para garantir a continuidade, a regularidade e a eficiéncia dos
servicos prestados a populagdo, mediante imovel que comporte os fluxos de recepcgao, espera,
triagem, cadastramento, atualizacdo cadastral, atendimento individualizado, gestdo de
beneficios, arquivo e apoio administrativo.

2.3. O imével atualmente ocupado, objeto do Contrato n°® 002/2021, apresenta comprometimento
de sua infraestrutura fisica, com infiltracoes recorrentes, deterioragdo de elementos construtivos,
umidade excessiva e outras patologias prediais que afetam a seguranga, a salubridade e a
habitabilidade do ambiente.

2.4. Essas condigbes prejudicam o funcionamento da unidade, as condigbes de trabalho dos
servidores, a preservagao de documentos, equipamentos e mobiliario, bem como a qualidade do
atendimento prestado aos usuarios. A manutencéo da unidade no imovel atual eleva o risco de
interrupgdes operacionais, reducdo da capacidade de atendimento e aumento de despesas de
manutencéo.

2.5. O Contrato n° 002/2021 possui vigéncia até 1° de outubro de 2026. A instrugdo antecipada
da nova contratacdo busca evitar solugdo de continuidade na prestagcdo dos servigos, em
observancia ao planejamento e a continuidade do servigo publico.

2.6. O Programa Bolsa Familia e o Cadastro Unico realizam cadastramentos, atualizacdes
cadastrais, orientagdes, acompanhamento de beneficios e outros procedimentos essenciais ao
acesso da populacao as politicas de transferéncia de renda e protegao social.

2.7. A despesa possui natureza continuada, pois se destina a manutengcdo permanente de

servico publico cuja interrupgdo comprometeria a execugao das politicas municipais de protegao
social.
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2.8. A vigéncia inicial pretendida para a locagao é de 24 (vinte e quatro) meses, admitida a
prorrogacdo quando demonstradas a necessidade, a vantajosidade e a observancia da
legislacdo aplicavel.

2.9. Com a contratagao, pretende-se:

* assegurar a continuidade dos servigos relacionados ao Programa Bolsa Familia e ao Cadastro
Unico;

« disponibilizar instalagdes compativeis com as atividades de atendimento ao publico e de apoio
administrativo;

» melhorar a acessibilidade, a seguranca, a salubridade e o conforto dos usuarios e servidores;

» organizar os fluxos de atendimento e reduzir riscos de espera inadequada, exposicao de
informacdes e interrupgdes operacionais;

* preservar documentos, equipamentos e mobiliario utilizados na execug¢ao dos servigos.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

3.1. O objeto esta previsto no Plano de Contratagbes Anual, conforme a Lei Municipal n°
4.960/2022 e o Decreto Municipal n® 026/2023, alterado pelo Decreto Municipal n° 018/2024,
devendo a unidade responsavel juntar aos autos a respectiva comprovacgao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. A futura locagdo devera observar requisitos técnicos, legais e funcionais estritamente
necessarios ao atendimento da finalidade publica, vedadas exigéncias excessivas ou sem
justificativa que possam restringir a competitividade do chamamento publico.

4.1.1. Condigdes estruturais e de habitabilidade

4.1.1.1. O imovel devera:

a) apresentar estrutura fisica integra e condigdes imediatas de uso;

b) possuir instalagbes elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento e compativeis
com a ocupagao pretendida;

c) dispor de ventilagao, iluminagao, seguranca, salubridade e conforto adequados;

d) estar livre de infiltragdes, rachaduras estruturais e outras patologias que impecam ou
prejudiquem sua utilizacao;

e) permitir a instalacdo de rede légica, telefonia, internet e equipamentos de informatica
necessarios ao servigo;
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f) ser atendido por energia elétrica, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta
de residuos e servigos de telecomunicagdes.

4.1.2. Programa minimo de necessidades e dimensionamento

4.1.2.1. Adota-se, como referéncia preliminar, area construida minima de aproximadamente
340m?, suficiente para comportar o programa funcional abaixo. A édrea foi arredondada para afastar precisdo
centimétrica incompativel com a prospec¢do de mercado, e sua adequagdo deverd ser ratificada pela area técnica
mediante memoria de dimensionamento vinculada ao nimero de servidores, ao fluxo de usuarios, ao mobiliario € aos
equipamentos.

Ambiente funcional | Area minima | Destinagdo

aproximada
Recepcgéao e | 25m? Acolhimento, identificagcéo, triagem e direcionamento
atendimento inicial dos usuarios
Area interna de|15m? Permanéncia organizada dos usuarios antes do
espera atendimento
Atendimento coletivo | 10 m? Orientagdes coletivas, organizagao de filas e apoio ao
ou espera atendimento
complementar
Copa, cozinha ou|10m? Apoio e alimentacao dos servidores
refeitorio
Coordenacao 8 m? Instalagdo da coordenacdo do Programa Bolsa
administrativa Familia e do Cadastro Unico
Sala de | 15 m? Atendimento informatizado, cadastramento e
cadastramento e atualizagao dos dados das familias
atualizacio cadastral
Sala de atendimento | 10 m? Entrevistas e atendimentos reservados
individualizado |
Sala de atendimento | 10 m? Entrevistas e atendimentos reservados
individualizado |l
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Sanitario interno | 4 m? Uso dos servidores ou usuarios, conforme projeto de
ocupagao

Sanitario interno Il 6 m? Uso dos servidores ou usuarios, preferencialmente
adaptado ou adaptavel para acessibilidade

Arquivo ou depésito | 3 m? Guarda de documentos e materiais de uso frequente

interno

Espacos internos | 7 m? Guarda de materiais, insumos, equipamentos e apoio

auxiliares operacional

Lavanderia ou area |4 m? Limpeza, higienizagdo e apoio a conservagdo do

interna de servigo imével

Sala multiuso ou |40 m? Reunides, capacitacbes, orientacbes coletivas e

atendimento coletivo acdes com as familias

Area externa coberta | 40 m2 Acomodacgao complementar do publico, organizagéo

de espera e do fluxo e protegao contra intempéries

convivéncia

Area  administrativa | 40 m? Instalacdo compartilhada das equipes responsaveis

operacional pelo Cadastro Unico, gestdo de beneficios e
atividades administrativas

Sala técnica ou apoio | 6 m? Instalacdo de equipamentos de rede, materiais de

de informatica informatica ou apoio técnico

Arquivo geral e |40 m? Guarda organizada de documentos, mobiliario,

almoxarifado equipamentos e materiais de consumo

Sala de reunido e |25m? Reunides de equipe, treinamentos e capacitacdo dos

capacitagao

servidores
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Depésito de materiais | 12 m? Guarda de materiais de limpeza, expediente e apoio
Area de apoio | 8 m? Apoio aos servigos de manutencio, conservagio e
operacional organizacao do imével

Sanitario externo ou | 2 m? Apoio aos usuarios e servidores nas areas externas
lavabo

4.1.2.2. O programa corresponde a 18 ambientes funcionais minimos, incluidos os 3 sanitarios.
Os espacos poderao possuir denominagdo ou distribuicdo interna diversa e fungbes compativeis
poderdo ser integradas, desde que o imével preserve a capacidade de atendimento, a
privacidade, a segurancga, a acessibilidade e a area total minima..

4.1.2.3. Garagem ou estacionamento nao constitui requisito minimo da contratagéo, diante da
auséncia, nos documentos disponiveis, de demanda operacional especifica que justifique a
restricdo.

4.1.3. Adequacao a finalidade

4.1.3.1. O imo6vel devera possuir configuragédo compativel com o atendimento ao publico e com a
execugdo das atividades administrativas do Programa Bolsa Familia e do Cadastro Unico,
permitindo circulacdo segura, privacidade nos atendimentos e instalagcdo do mobiliario e dos
equipamentos necessarios.

4.1.4. Acessibilidade

4.1.4.1. O imovel devera estar plenamente acessivel as pessoas com deficiéncia, mobilidade
reduzida e idosos, com rotas acessiveis, portas, corredores, acessos € a0 menos um sanitario
compativeis com a legislacdo e com as normas técnicas vigentes. Ndo serdo aceitos imoveis
que dependam de intervengdes de acessibilidade para se tornarem aptos a ocupacgio. Se a
vistoria técnica identificar correcao residual necessaria a plena conformidade, sua execucgao e
seu custo caberdo exclusivamente ao locador, previamente ao recebimento do imével, sem
reembolso, reajuste ou inicio do pagamento de aluguel antes da entrega regular.

4.1.5. Localizagao

4.1.5.1. O imdvel devera estar situado em area urbana consolidada do Municipio de Macaé,
atendida por transporte publico e servigos essenciais, em local seguro, salubre e de acesso
compativel com o perfil dos usuarios. A avaliagdo das propostas devera utilizar critérios
objetivos, proporcionais e vinculados a necessidade de atendimento do Programa.

4.1.6. Regularidade legal e documental

4.1.6.1. O proponente devera comprovar:
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* a propriedade do imodvel ou a legitimidade juridica para oferta-lo em locagéo;
* a regularidade registral e a apresentagdo de matricula atualizada, quando cabivel,
* a regularidade dos débitos municipais incidentes sobre o imével;

* a conformidade urbanistica, edilicia, de seguranga e de acessibilidade aplicavel ao uso
pretendido;

* a inexisténcia de impedimento juridico que inviabilize a contratagao.

4.1.7. Requisitos contratuais

4.1.7.1. O imovel devera estar disponivel para entrega apos a assinatura do contrato e o
cumprimento das condigdes de recebimento. O instrumento contratual devera definir a vigéncia,
as responsabilidades por tributos, taxas, consumos, manutengéo, reparos, seguros, encargos e
eventuais adequacgdes, bem como os critérios de vistoria, recebimento e devolugéo.

4.2. Informagodes exigidas para o dimensionamento

4.21. Quantidade de servidores e colaboradores usuarios regulares do imovel: o
dimensionamento adotado considera 14 servidores atualmente lotados e projecdo de ampliagao
de até 20 postos, alcancando capacidade maxima de 34 pessoas.

4.2.2. Média diaria de atendimentos: adota-se capacidade de até 35 atendimentos por dia.

4.2.3. Espacos minimos de trabalho: observar o programa funcional constante do subitem 4.1.2.

4.2.4. Regido desejavel: area urbana consolidada, conforme os critérios objetivos do subitem
4.1.5.

4.2.5. Medidas de acessibilidade: observar integralmente o subitem 4.1.4.1.

4.2.6. Modelo de locagéo pretendido: locagéo tradicional de imével urbano nao residencial, ndo
caracterizada como locagao sob medida (built to suit). A entrega devera ocorrer nas condi¢des
definidas no chamamento e no contrato, sem ftransferéncia a Administracdo dos custos
necessarios a adequacgao do imével aos requisitos minimos.

4.3. Normas aplicaveis

4.3.1. A contratacdo observara a Lei Federal n® 8.245/1991, a Lei Federal n° 14.133/2021 e o
Decreto Municipal n° 044/2021.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
5.1. A contratagédo abrange a locagéao de 1 (um) imével urbano néo residencial, pelo prazo inicial
de 24 (vinte e quatro) meses, dimensionado conforme o programa minimo de necessidades e as

condicoes estabelecidas no item 4.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. O presente estudo tem por objetivo identificar e avaliar as solugbes disponiveis para garantir
a continuidade do funcionamento do Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Social, Direitos Humanos, Acessibilidade e Economia Solidaria — SEMDES,
mediante a disponibilizacao de imovel que atenda as necessidades operacionais, técnicas e
administrativas da unidade.

A analise considerou os aspectos de viabilidade técnica, econdmica, operacional e de prazo de
implementacao, buscando identificar a solugdo mais vantajosa para a Administracao Publica,
observadas as caracteristicas do servico prestado, o fluxo diario de atendimento ao publico, a
necessidade de acessibilidade, a infraestrutura administrativa e a continuidade das politicas
publicas de transferéncia de renda desenvolvidas pelo Municipio.

Foram analisadas as seguintes alternativas:

6.1.1. SOLUCAO 01 — Utilizagéo de imdvel publico existente

Foi realizada consulta aos setores competentes da Administragdo Municipal, especialmente ao
setor responsavel pela gestao patrimonial, com a finalidade de verificar a existéncia de imével
publico disponivel que pudesse ser destinado ao funcionamento do Programa Bolsa Familia.

Todavia, ndo foram identificados imdveis publicos disponiveis que atendessem aos requisitos
minimos necessarios, especialmente quanto a:

° localizagao de facil acesso a populagdo usuaria;

° area construida suficiente para acomodagdo dos ambientes administrativos e de
atendimento ao publico;

° existéncia de salas destinadas ao atendimento individualizado e reservado dos usuarios;
° condicOes de acessibilidade, seguranca, salubridade e conforto;
° infraestrutura compativel com os sistemas informatizados utilizados pelo Programa Bolsa

Familia e Cadastro Unico;

° condicbes estruturais que permitam o imediato funcionamento da unidade sem
necessidade de intervengoes significativas.

Conclusao: Alternativa inviavel, diante da inexisténcia de imovel publico disponivel que atenda
as necessidades do Programa, bem como em razdo do elevado custo e do prazo necessario
para eventual adaptagcao de imoveis existentes.
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6.1.2. SOLUCAO 02 — Construgao ou aquisicdo de imével proprio
A construgdo ou aquisicdo de imével proprio constitui solugdo permanente para instalagcdo da
unidade, porém demanda elevado investimento financeiro, disponibilidade orcamentaria,
elaboracdo de projetos técnicos, licenciamento, avaliagbes imobiliarias, procedimentos
licitatorios para obras ou aquisigao e longo prazo para sua efetiva implementagao.
Além da elevada complexidade administrativa, tal alternativa ndo atende a necessidade imediata
da Administracido, considerando o encerramento da vigéncia do Contrato n°® 002/2021 e as
atuais condi¢des estruturais do imével ocupado pelo Programa, que apresentam infiltragdes e
acentuado estado de deterioragdo, comprometendo a adequada prestacéo dos servigos.

Conclusao: Alternativa ndo recomendada, por apresentar elevado custo de implantagao, longo
prazo de execugao e incompatibilidade com a necessidade administrativa imediata.

6.1.3. SOLUCAO 03 — Locacéo de imével particular ndo residencial

A locacado de imovel particular apresenta-se como a alternativa mais adequada para assegurar a
continuidade das atividades desenvolvidas pelo Programa Bolsa Familia, considerando:

) a inexisténcia de imovel publico disponivel que atenda as necessidades da unidade;

) a necessidade de substituicdo do imoével atualmente ocupado, em razdo de suas
inadequadas condigdes estruturais;

) a proximidade do término da vigéncia do Contrato n° 002/2021;

° a existéncia de imoveis disponiveis no mercado capazes de atender aos requisitos
técnicos da Administragao;

° a possibilidade de ocupagdo em prazo reduzido, garantindo a continuidade do
atendimento a populacao;

) a flexibilidade administrativa inerente a locagéo, permitindo eventual adequacao futura as
necessidades do servigo.

A solucao possibilita a instalacdo da unidade em imoével localizado em regido de facil acesso,
com infraestrutura adequada ao atendimento diario da populagéo beneficiaria do Programa
Bolsa Familia, garantindo melhores condi¢des de trabalho aos servidores e maior eficiéncia na
execucgao das atividades administrativas.

Conclusao: Alternativa recomendada, por apresentar melhor relagdo entre viabilidade técnica,
economicidade, prazo de implementacao e atendimento ao interesse publico.
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6.2. Solugdo Escolhida: Dentre as alternativas avaliadas, conclui-se que a SOLUCAO 03 —
Locagcdo de imdvel particular ndo residencial é a que melhor atende as necessidades da
Administracao Publica, pelos fundamentos a seguir expostos.

6.2.1. Vantajosidade Técnica: Sob o aspecto técnico, a locagdo de imdvel possibilita a imediata
disponibilizagao de espagco fisico apto ao funcionamento do Programa Bolsa Familia, garantindo
a continuidade do atendimento a populagdo e evitando a interrupcdo dos servigos publicos
prestados. O imével devera possuir caracteristicas compativeis com as atividades desenvolvidas
pela unidade, contemplando ambientes destinados ao atendimento ao publico, espacos
administrativos, acessibilidade, instalagcées sanitarias, infraestrutura elétrica e légica, segurancga
predial e condigbes adequadas de conforto e salubridade.

A localizacdo em area urbana consolidada constitui requisito essencial, favorecendo o
deslocamento dos usuarios, muitos deles pertencentes a grupos em situacado de vulnerabilidade
social, bem como facilitando a integragéo da unidade com os demais equipamentos publicos da
rede socioassistencial. Além disso, a solugdo elimina os riscos decorrentes da permanéncia no
imovel atualmente ocupado, cujas condi¢cdes estruturais vém comprometendo o adequado
funcionamento do servico.

6.2.2. Vantajosidade Econémica: Sob o aspecto econémico, a locagédo de imoével mostra-se
significativamente mais vantajosa que a aquisi¢cdo ou construgdo de imdvel proprio, por exigir
investimento inicial substancialmente inferior, permitir rapida disponibilizacdo da estrutura fisica
necessaria e evitar elevados custos relacionados a execugdo de obras, aquisicdo imobiliaria,
elaboragdo de projetos, licenciamento e demais procedimentos inerentes as alternativas
permanentes.

6.2.3. Quanto a comparacao objetiva entre as solugdes analisadas, registra-se que néo é
tecnicamente possivel, nesta fase do planejamento, apresentar valores comparativos precisos,
uma vez que a contratacio sera precedida de procedimento de Chamamento Publico destinado
a prospecc¢ao do mercado imobiliario e a identificacdo dos imdveis disponiveis para locagao.
Dessa forma, inexistem, neste momento, elementos concretos que permitam aferir o custo da
futura locagdo ou compara-lo objetivamente com eventual construgdo ou aquisicdo de imovel
préprio, cujos valores dependeriam de diversas variaveis técnicas, mercadoldgicas e
orcamentarias. A demonstracao da compatibilidade do valor locaticio com os precgos praticados
no mercado sera realizada na fase de instrucdo da contratacdo, mediante avaliagido
mercadoldgica elaborada por profissional habilitado, observando-se a legislagdo vigente e os
principios da economicidade, eficiéncia e vantajosidade que regem as contratagdes publicas.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. A contratagdo da locagdo do imovel sera precedida de chamamento publico, conforme
determina o art. 4° do Decreto Municipal n® 044/2021, que estabelece que a escolha do imovel a
ser locado pela Administracdo devera ser realizada mediante procedimento publico de selegao,
assegurando ampla divulgagao, transparéncia e isonomia entre os interessados. Nesse sentido,
o0 chamamento publico permitira que proprietarios e imobiliarias apresentem propostas de
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imoveis disponiveis que atendam as especificagdes técnicas definidas pela Pasta, possibilitando
a avaliagdo comparativa de condigdes estruturais, localizagao e valores ofertados.

7.2. Conforme o disposto no art. 7°, inciso Il, alinea “e”, do mesmo Decreto, a contratagao
dependera de avaliagao prévia do imovel, a ser realizada por profissional habilitado, com a
finalidade de verificar a compatibilidade do valor mensal de locagdo com o pre¢co de mercado e
atestagao da adequacao do bem ao uso pretendido.

A avaliacao técnica, portanto, tera por obijetivo:

° Comprovar a razoabilidade do valor locaticio em relagao ao mercado imobiliario local;
) Garantir a vantajosidade econdmica da contratagéo para a Administragao;
° Certificar que o imovel atende aos requisitos funcionais, estruturais e legais necessarios

ao funcionamento do objeto pretendido.

Somente apés a conclusao da fase de chamamento publico e da emissio do laudo de avaliagédo
prévia, sera possivel proceder a formalizagdo da contratacdo, observando-se integralmente os
principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia e economicidade previstos na Lei Federal n°
14.133/2021.

8. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

8.1. A solucao consiste na realizagcdo de chamamento publico para prospeccdo do mercado
imobiliario, analise objetiva dos imoveis ofertados, vistoria e avaliagdo prévia do imovel
selecionado e, se caracterizada a inviabilidade de competicdo e cumpridos os requisitos legais,
formalizacdo de Locagdo de 01 (um) imével nao residencial adequado para a instalacéo e
funcionamento do Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, Direitos Humanos, Acessibilidade e Economia Solidaria — SEMDES.

9. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO

9.1. Procedimento de selegdo do imovel atraves de CONTRATACAO DIRETA, precedida de
CHAMAMENTO PUBLICO

9.2. Avaliacao prévia e verificagao de vantajosidade pelo 6rgao competente
9.3. Procedimento de contratacao direta
10. CONTRATAGOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES

10.1. Nao se aplica, na medida em que, de acordo com as dindmicas contratuais tais condi¢des
s6 poderao ser verificadas apds a escolha do imével.
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11. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS
11.1. Por se tratar de locagao de edificagdo existente, ndo se preveem impactos equivalentes
aos de obra nova. Deverdo ser adotadas medidas compativeis com o uso administrativo,
incluindo consumo eficiente de agua e energia, coleta seletiva quando disponivel, destinagcao

adequada de residuos, manutencao preventiva das instalagbes e preferéncia por solugdes de
menor consumo nas adequacgdes e aquisi¢des correlatas.

12. CONCLUSAO

1.1. 12.1. Alocagdo mostra-se tecnicamente capaz de atender a necessidade imediata, logo, a
contratagao é viavel.
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n°® (numero do CNPJ ou CPF), com sede na
(enderegco completo, telefone, e-mail), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° (numero da carteira de identidade), e
do CPF n° (numero do CPF), para os fins do Chamamento Publico n® 0XX/2026, referente a
LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES
CONSTANTES NO ANEXO I, vem apresentar a seguinte proposta comercial:

- Descrever o imovel, que deve estar de acordo com as especificacbes minimas contidas no
Estudo Técnico Preliminar, Anexo | deste Edital, contendo:

- Area construida:

- Pavimentos:
- Area construida:

- Locagao de imovel para finalidade nao residencial...

- Imovel com:

- As especificagcbes minimas descritas no presente Estudo Técnico Preliminar ndo limitam a
oferta de propostas mais vantajosas a Administragao pelos interessados.

- Endereco;

- Instalagdes existentes, com as respectivas medidas;

- Fotos das areas interna e externa;

- Identificagcado do proprietario, representante legal ou seu procurador, se for o caso.

- Copia do CPF ou CNPJ do proprietario, representante legal ou seu procurador, conforme o
caso;

- Convencéo e instituicdo de condominio, com especificagdo de valor e servicos inclusos;
- E-mail e telefone para contato;

- Prazo de validade da proposta de pregos da locagao, que devera ser de, no minimo, 90
(noventa) dias corridos, contados da data da apresentagéo;

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$ , (valor por extenso).

Local e data.
Assinatura
(proprietario/representante legal)
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ANEXO Il
MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO N.° /2026
Processo Administrativo SEI n° 19735/2026

Contrato de Locagao Predial Urbana para fins
nao residenciais que entre si celebram o
MUNICIPIO DE MACAE e

O MUNICIPIO DE MACAE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n°
29.115.474/0001-60, com sede a Avenida Presidente Feliciano Sodré, n° 534, Pago Municipal,
Centro, Macaé/RJ, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos
Humanos, Acessibilidade e Economia Solidaria — SEMDES, neste ato representada pelo
Secretario (a) , devidamente nomeado pela Portaria n° / ,

doravante denominado LOCATARIO e o(a) Sr.(a) , [nacionalidade]
[estado civil], [profissao], portador (a) da carteira de identidade n° expedida pelo
, e inscrito(@) no CPF/MF sob o n° , residente e domiciliado
a , a seguir denominado(a) simplesmente LOCADOR(A), tém entre si
justo e acordado o presente contrato de Locacido Predial Urbana, conforme clausulas e
condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DESTINAGAO DO IMOVEL

1.1 - O presente Contrato tem por objeto a locagcdo do imével situado

: , registrado junto ao Cartério , Matricula n°
, com area total de m2, inscrito no cadastro do IPTU sob o

n° , conforme informagdes constantes do processo administrativo em epigrafe.

1.2 - Integram o presente contrato o Estudo Técnico Preliminar, o Termo de Referéncia, o laudo
de avaliagdo do imovel e o laudo de vistoria respectivos.

1.3 - A presente contratacdo é decorrente da licitagdo na modalidade , do tipo

ou

1.2 - A presente contratacdo é decorrente de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74,
inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

1.3 - O imovel objeto do presente instrumento destina-se as instalagdes do(a)
, vinculado a Secretaria
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1.3.1 - O imével podera ser utilizado por qualquer Orgédo da Administragdo Direta ou Indireta do
Municipio de Macaé, bem como ser cedido para outros Org&os da Unido, Estados e Municipios,
desde que comprovado o interesse publico, a conveniéncia e oportunidade, sem prévia
notificagcdo do LOCADOR(A).

CLAUSULA SEGUNDA - DO MODELO DE LOCAGAO

2.1 - O modelo de contratagao é [locagao tradicional/locagido com facilities/locacao built to suit],
conforme informagdes constantes do Estudo Técnico Preliminar constante do processo
administrativo em epigrafe.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 - O presente Contrato tera a duracdo de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir de

e término previsto para , podendo ser prorrogado, desde que mantidas as
condicdes, ao final do qual o LOCATARIO se obriga a restituir o imével livre e desocupado, em
condigbes idénticas a que recebeu, ressalvado o desgaste natural, independentemente de aviso
ou notificagao.

3.2 - Deverao ser observadas, no momento da contratacdo e a cada exercicio financeiro, a
disponibilidade de créditos orcamentarios, bem como a previsao no plano plurianual.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR

41 - O presente Contrato tem o seu valor mensal pactuado em R$

( ), a titulo de aluguel, sendo liquido e certo dentro do periodo de
vigéncia, ndo sendo de obrigagdo do LOCATARIO assumir o pagamento apdés o referido
periodo.

CLAUSULA QUINTA - FORMA DE PAGAMENTO

5.1 - O LOCATARIO pagara a LOCADORA, mediante depésito no Banco , agéncia n°
, conta corrente n° , de titularidade do(a) LOCADOR(A), o valor mensal do
aluguel informado no item 4.1, até o 30° (trigésimo) dia util do més subsequente ao més vencido.

5.2 - Na eventualidade de ocorrer antecipagdo no pagamento, de acordo com o inciso V, do
artigo 92 da Lei Federal n° 14.133/2021, o valor sofrera deflagcéo financeira, a taxa de 0,5% ao
més, calculado pro rata die, entre o dia do pagamento e o 30° (trigésimo) dia da data de
adimplemento de cada aluguel.

5.2.1 - Em virtude da possibilidade de atraso na alocacdo do orcamento, no registro de
empenhos e de outras providéncias de ordem fiscal e/ou administrativa, ndo se configurara mora
do LOCATARIO nos 02 (dois) primeiros meses do exercicio financeiro, ficando-lhe facultado
pagar os aluguéis sem encargos moratorios até o terceiro més do exercicio financeiro.

5.3 - O pagamento somente sera devido a partir da efetiva entrega das chaves ao LOCATARIO
e desde que o imovel esteja em perfeitas condigbes de uso, de acordo com as especificagdes
constantes do Termo de Referéncia, anexo ao processo administrativo.
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5.4 - No caso de rescisao do contrato, o pagamento sera devido até a data da vistoria para fins
de devolucao do imoével ao LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

6.1 - O valor do aluguel podera ser reajustado, desde que solicitado previamente pelo(a)
LOCADOR(a), mediante a aplicacdo do indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou outro que
venha substitui-lo, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

6.2 - O reajuste sera formalizado por apostilamento, salvo se concomitante com termo aditivo de
prorrogacao de prazo ou alteragao contratual.

CLAUSULA SETIMA — DAS GARANTIAS

7.1 - Fica dispensada a apresentacédo de quaisquer modalidades de garantia previstas no artigo
37 da Lei Federal n° 8.245/1991.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
8.1 - O LOCATARIO obriga-se a:

8.1.1 - Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao das
avarias a que der causa, desde que nao provenientes de seu uso normal, para restitui-lo,
quando findo ou rescindido o Contrato, no estado em que o recebeu, conforme laudo de
avaliacao;

8.1.2 - Comunicar imediatamente, por escrito, ao(a) LOCADOR(A), qualquer vicio, defeito ou
avaria na estrutura do imével e/ou nos bens e/ou benfeitorias nele incorporados, ficando este
responsavel pela imediata realizagdo dos reparos;

8.1.3 - Conservar e manter em pleno funcionamento, durante a vigéncia do contrato, os bens e
benfeitorias incorporados ao imével;

8.1.4 - Arcar com as despesas ordinarias decorrentes do uso do imével, tais como: consumo de
agua e esgoto, gas, energia elétrica, limpeza, conservagdo, manutencdo de elevadores e
equipamentos de ar condicionado;

8.1.5 - Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal, mediante laudo de vistoria.

8.2 - O LOCATARIO podera realizar obras de adaptacdo ou reforma no imével ora locado,
caracterizadas como acessdes ou benfeitorias necessarias ou Uuteis, com vistas a sua utilizagao,
mediante notificacdo ou manifestacao prévia do(a) LOCADOR(A), sendo-lhe facultado levantar,
a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer sem afetar a estrutura e o funcionamento
do imdvel.
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8.3 - As benfeitorias voluptuarias serdo indenizadas pelo(a) LOCADOR(A), quando por ele
previamente autorizadas.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)
9.1 - O(a) LOCADOR(A) obriga-se a:

9.1.1 - Entregar o imével em perfeitas condigcbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

9.1.2 - Disponibilizar o imével objeto deste contrato livre e desocupado;

9.1.3 - Fornecer ao LOCATARIO cépias dos projetos, licengas e autorizagdes do imével, bem
como de notas fiscais, manuais e termos de garantia de quaisquer bens nele instalados e que
devam receber manuteng¢ao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do
Contrato;

9.1.4 - Entregar, em perfeito estado de conservagao, seguranca e funcionamento, os sistemas
hidraulico, sanitario e de combate e prevengao a incéndio, bem como as redes elétrica e l6gica;

9.1.5 - Entregar, em perfeito estado de conservagido, seguranca e funcionamento, todo e
qualquer movel, equipamento ou estrutura constantes do laudo de vistoria do imdvel, tais como
elevadores, condicionadores de ar, circuito fechado de TV, controle de acesso, geradores,
nobreaks, células fotovoltaicas, alarme;

9.1.6 - Responder pela depreciacéo, por uso, obsolescéncia ou desgaste natural de todas as
benfeitorias que tenham sido incorporadas ao imével,

9.1.7 - Responder pelos vicios, defeitos ou avarias, relacionados a estrutura do imével ou de
suas benfeitorias, providenciando a sua imediata correcao;

9.1.8 - Responder por quaisquer danos que venham a sofrer o LOCATARIO, caso comprovados
problemas estruturais e que ndo sejam advindos de uso indevido, tais como infiltragbes,
rompimentos de partes integrantes de sistemas hidraulicos, elétricos ou sanitarios;

9.1.9 - Responder por quaisquer danos que sejam causados a materiais e equipamentos do
LOCATARIO, caso tenham como fato gerador os materiais ou técnicas utilizados na instalagéo
de redes elétrica e ldgica;

9.1.10 - Responder pela eviccdo do imovel, providenciando e arcando com as despesas e
eventuais custas judiciais a fim de garantir o uso do imével pelo LOCATARIO;

9.1.11 - Pagar o prémio de seguro contra incéndio;
9.1.12 - Nao ceder ou dar em garantia, a qualquer titulo, no todo ou em parte, os créditos de

qualquer natureza, decorrentes ou oriundos deste Contrato, salvo com autorizagéo prévia e por
escrito do LOCATARIO;
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9.1.13 - Auxiliar ao LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

9.1.14 - Responder, de forma integral e exclusiva, por quaisquer indeniza¢des trabalhistas e
previdenciarias devidas aos colaboradores que Ihe prestaram servigos anteriormente ao inicio da
vigéncia do presente Contrato;

9.1.15 - Pagar quaisquer taxas de administragao ou corretagem do imovel;
9.1.16 - Pagar as despesas extraordinarias de condominio;

9.1.17 - Fornecer ao LOCATARIO, quando solicitado, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial porventura existente;

9.1.18 - Notificar o LOCATARIO, com 90 (noventa) dias de antecedéncia ao mercado, para fins
de exercicio do direito de preferéncia quanto a intencdo de alienagdo, a qualquer titulo, da
propriedade do imovel,

9.1.19 - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentacao correspondente;

9.1.20 - Garantir, durante a vigéncia do contrato, a posse mansa e pacifica do LOCATARIO;

9.1.21 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo e qualificagdo
exigidas na contratacdo.

9.2 - No caso de cessdo de crédito, o LOCADOR(A) opde ao CESSIONARIO dos créditos, as
excecbes que lhe competirem, principalmente a prévia disponibilidade integral do objeto da
locacgao.

CLAUSULA DECIMA - DOS TRIBUTOS

10.1 - Os impostos de qualquer natureza, taxas, contribuicdes de melhorias e prémios de
seguro, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do Contrato ou de suas
prorrogacdes, correrao por conta exclusiva do(a) LOCADOR(A), exceto, os encargos de luz,
agua e saneamento.

10.2 - Durante o periodo de vigéncia deste contrato, incluindo suas prorrogagdes, o imovel ficara
isento de IPTU.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

11.1 - A inexecugéo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitara o LOCADOR(A), garantido o contraditério e a ampla
defesa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021 e da Lei Municipal n® 4.960/2022, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

11.1.1 - Adverténcia;
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11.1.2 - Multa de 0,5% (cinco décimos por cento) do valor mensal do contrato, por infragéo as
obrigagdes descritas nas clausulas 9.1.2, 9.1.3, 9.1.12, 9.1.17, 9.1.18, 9.1.19 e 9.1.20;

11.1.3 - Multa de 1% (um por cento) do valor mensal do contrato, por infragdo as obrigacdes
descritas nas clausulas 9.1.1, 9.1.4, 9.1.5, 9.1.6, 9.1.7, 9.1.8, 9.1.9, 9.1.10, 9.1.11, 9.1.14, 9.1.15,
9.1.16 € 9.1.21;

11.1.4 - Multa de 20% (vinte por cento) do valor mensal do contrato, em caso de rescisdo que
derive de fato imputavel exclusivamente ao (a) LOCADOR(A);

11.1.5 - Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e indireta
do Municipio de Macaé, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

11.1.6 - Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6
(seis) anos.

11.2 - As multas previstas nas clausulas 11.1.2 e 11.1.3 serédo aplicadas cumulativamente, por
dia de atraso, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

11.3 - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

114 - A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 14.133/2021.

11.5 - A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideracéo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado ao LOCATARIO,
observado o principio da proporcionalidade.

11.6 - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
alugueres pagos ao(a) LOCADOR(A), ou ainda, quando for o caso, inscritos na Divida Ativa e
cobrados judicialmente.

11.7 - As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS HIPOTESES DE RESCISAO

12.1 - Considerar-se-a extinto ou rescindido o presente Contrato, independentemente de
qualquer providéncia judicial ou extrajudicial, nos casos de incéndio, desmoronamento,
desapropriagcdo, subsequente inexisténcia de dotagdo orcamentaria para custeio das despesas,
ou, ainda, a critério do LOCATARIO, com prévia notificagdo ao(a) LOCADOR(A), por escrito,
com antecedéncia de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo ou elaboragao do laudo de vistoria
de entrega, desde que justifique a natureza ou o interesse do servigo publico. Em qualquer das
hipéteses enunciadas, a extingdo ou rescisdo nao importara em indenizacédo, multa ou qualquer
outro 6nus para os contratantes.
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12.2 - Rescindir-se-a, também, este Contrato, na hipdtese de descumprimento total ou parcial de
qualquer de suas clausulas, bem como de uma das hipdteses do artigo 155 da Lei Federal n°
14.133/2021 aplicaveis a presente locagdo, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

12.3 - No caso de incéndio ou de ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior ou caso
fortuito que impeca a utilizagao parcial ou total do imével ora locado, por parte do LOCATARIO,
podera este, alternativamente:

12.3.1 - Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste Contrato, obrigando-se
o(a) LOCADOR(A) a prorrogar o prazo de locagado pelo tempo equivalente a realizacdo das
obras de restauragao ou pelo tempo correspondente ao impedimento de uso;

12.3.2 - Considerar rescindido o presente Contrato, sem que o(a) LOCADOR(A) assista o direito
a qualquer indenizagéao.

12.4 - A tolerancia de qualquer das Partes quanto a violacdo de qualquer um dos dispositivos
expressos neste contrato sera sempre compreendida como mera liberalidade, nao se
constituindo em novagéo, ndo gerando, portanto, qualquer direito oponivel pela parte infratora
contra a parte prejudicada, nem a perda das prerrogativas da parte prejudicada em exigir o pleno
cumprimento de todas as obrigagdes ora avencgadas, assim como dos termos e condigdes aqui
previstos.

12.5 - A nulidade eventualmente declarada de qualquer das disposicoes deste contrato, nao
prejudicara a validade das demais, que permanecerao validas e eficazes até o cumprimento de
todas as obrigagdes aqui previstas.

12.6 - O LOCADOR(A) declara, neste momento, ter ciéncia do cddigo de conduta e integridade
da Secretaria Adjunta de Licitagdes disponivel no sitio eletrénico do Municipio
<http://www.macae.rj.gov.br/licitacoes/conteudo/titulo/codigo-de-tica-e-integridade>.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1 - As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta dos recursos da Dotagao
Orgcamentaria a seguir especificada:

Nota de Empenho n°
Programa de Trabalho n°
Elemento de Despesa n°

13.2 - As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotagdes
orcamentarias respectivas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA MORA E SUA PURGAGAO

14.1 - O(A) LOCADOR(A) reconhece ao MUNICIPIO, expressamente, o direito de purgar a mora
em juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo
Unico, da Lei Federal n® 8.245/1991.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZAGAO

15.1 - A execucgao do Contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo Gestor de Contratos e pela
Comissao de Fiscalizacao, representantes da Administracdo especialmente designados para
esse fim, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021 e da Lei Municipal n°® 4.960/2022.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS CONDIGOES GERAIS

16.1 - O presente Contrato obriga aos contratantes e todos os seus sucessores, a titulo singular
ou universal, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido a terceiros, obrigando
o(a) LOCADOR(A) a fazer constar a existéncia do presente Contrato em qualquer instrumento
que venha a firmar, tendo por objeto o imdével locado, com expressa manifestagcao do
conhecimento e concordancia com suas clausulas pela outra parte.

16.2 - Em cumprimento ao disposto na Lei Federal 12.846/2013 (Lei Anticorrupgao) e no Decreto
Municipal n® 207/2015, para a execucdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer,
dar, ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagao, compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de forma direta ou indireta
quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele nao relacionada, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

16.3 - Em cumprimento a Lei Federal n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protecao de Dados — LGPD):

16.3.1 - E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execugao contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagao,
sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal;

16.3.2 - As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as informagdes,
especialmente dos dados pessoais e dos dados pessoais sensiveis, repassados em decorréncia
da execugado contratual, sendo vedado o repasse das informagbes a outras empresas ou
pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagdes legais ou para viabilizar o cumprimento do
instrumento contratual;

16.3.3 - As partes responderdo administrativa e judicialmente pelos danos patrimoniais, morais,
individuais ou coletivos, que causarem aos titulares de dados pessoais repassados em
decorréncia da execucgao contratual;

16.3.4 - O LOCATARIO, para a execucdo do objeto deste contrato, tem acesso a dados
pessoais do(a) LOCADOR(A), tais como numero do CPF e do RG, enderecos eletronico e
residencial e copia do documento de identificagao.

15.3.5 - O(A) LOCADOR(A) declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Federal n°® 13.709/2018

e se compromete a adequar todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo com o
intuito de proteger os dados pessoais repassados pelo LOCATARIO.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

17.1 - O presente Contrato fica sujeito as disposi¢des contidas na Lei Federal n® 14.133/2021, na
Lei Municipal n°® 4.960/2022, no Decreto Municipal n°® 044/2021 e, de forma subsidiaria, aos
preceitos previstos na Lei Federal n° 8.245/1991 e no Cdédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICAGAO

18.1 - O presente Contrato e seus termos aditivos serdo divulgados no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP) e no Portal da Transparéncia do Municipio.

18.2 - O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢do do publico no Portal da Transparéncia do Municipio.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1 - Fica eleito o Foro Central da Comarca de Macaé - RJ, que sera o competente para dirimir
as questdes decorrentes deste Contrato, com renuncia expressa a qualquer outro por mais
privilegiado que seja.

E, por se acharem de pleno acordo com as clausulas estipuladas, assinam o presente
instrumento, em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, para um so efeito, juntamente com as
testemunhas abaixo nomeadas, que declaram conhecer o seu inteiro conteudo.

Macaé/RJ, de de

Secretario(a) Municipal de

Locador(a)

Testemunhas:

Nome:
RG n.°
CPF n.°

Nome:
RG n.°
CPF n.°
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