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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR

1. CONSIDERAÇÕES INICIAIS
1.1 O presente estudo tem por objetivo identificar e analisar os cenários para atendimento da demanda que consta no documento de Formalização da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econômica das soluções identificadas. Esse documento também deve fornecer as informações necessárias para subsidiar a elaboração do Termo de Referência, cuja finalidade é a de locação de imóvel para abrigar o Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saúde.
1.2 O artigo 2°, III, da Lei n° 14.133/21 elenca expressamente a locação de bens como serviço, de modo que o dispositivo legal será aplicado à contratação em análise. Isto porque, nos termos do artigo 89, da Lei 14.113/21, os contratos de locação em que o Poder Público seja locatário são predominantemente regidos por normas de direito privado.

2. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO
2.1 A demanda ora em análise, tem como finalidade embasar a contratação de  locação de imóvel,  visando a  instalação da nova sede do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Saúde, visto que o espaço onde era utilizado o Almoxarifado fora destinado a atender outra finalidade. Atualmente, o Almoxarifado encontra-se em um Container, o local possui espaço reduzido, dificultando a rotina de dispensação, a entrada e saída de material interno e externo.
2.2 Logo, a locação de imóvel se justifica, pela necessidade de se ter um local apropriado para o funcionamento do Almoxarifado, o qual atenda o preenchimento dos requisitos necessários para guarda e conservação de materiais de expediente, galões de água, materiais de limpeza, dentre outros.
2.3 No caso em questão, resta configurada a hipótese de utilização da contratação direta por inexigibilidade de licitação, nos termos do parágrafo 5°, inciso III do artigo 74 da Lei 14.133/2021, uma vez que o imóvel atende as necessidades de estrutura e localização.

3. DEMONSTRAÇÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAÇÃO NO PLANO DE CONTRATAÇÕES ANUAL
3.1 Consoante dispõe o art. 6º, do Decreto Municipal nº 936/2022, a Secretaria Requisitante encaminhará os autos, no momento oportuno, ao Gabinete da Secretaria de Planejamento, Orçamento e Fazenda para que realize a análise prévia de conformidade do feito.
3.2 A Secretaria Municipal de Saúde apresentará o levantamento da contratação necessária para o atendimento aos usuários do Sistema Único de Saúde, alinhado às prioridades administrativas e ao planejamento estratégico municipal.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS.
4.1 O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Coordenação do Almoxarifado, conforme documento contido nos autos deste processo administrativo.
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUÇÃO A CONTRATAR
5.1 Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar soluções para a pretensa contratação, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administração, sob os aspectos da conveniência, economicidade e eficiência.
5.2 Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de soluções para o caso em tela, a Administração Pública  em geral costuma adotar ao menos duas opções para execução deste serviço, são eles:
5.2.1 Aquisição:
5.2.1.1 No modelo de aquisição de imóvel, a Administração Pública adquire o imóvel e assume todos os custos dele decorrentes, construção, reforma e manutenção, essa solução é adotada em situações específicas como, por exemplo, quando a locação não se mostra uma opção viável, isto é, não é localizado nenhum imóvel que se adeque as condições necessárias para o funcionamento.
5.2.2 Locação
5.2.2.1 No modelo de locação de imóvel, o serviço consiste na disponibilização de imóvel pela contratada, com todas as características requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que não haja local de posse da administração pública que seja compatível com a sua necessidade.
5.3  Este é o modelo mais representativo no âmbito dos órgãos da Administração Pública municipal atualmente.
5.4 Análise da Solução:
5.4.1 Desta feita, concluímos pela seguinte solução:
5.4.1.1 Solução: Locação de imóvel destinado ao funcionamento do Almoxarifado, a ser realizado por Inexigibilidade de Licitação, utilizando-se o critério de singularidade do imóvel a ser locado pela Administração, evidenciando vantagem.
5.4.1.2 A declaração de fls. 06 e 07, emitida pelo setor de Patrimônio Geral da Prefeitura Municipal de Maricá. Atesta a inexistência de imóvel de propriedade do município que atenda aos critérios e as necessidades da Secretaria Municipal de Saúde de Maricá.

6. JUSTIFICATIVA DO PARCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÃO.
6.1 Não aplicável. Tendo em vista as características do contrato, por possuir um único item e indivisível, não cabendo parcelamento do objeto.
7. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
7.1 A expectativa dos resultados a serem alcançados com a presente contratação são:
7.1.1 [bookmark: _GoBack]Garantir as mínimas condições para alocação de móveis e agentes públicos,
7.1.2 Obter uma estrutura adequada para armazenamento de materiais e equipamentos,
7.1.3 Proporcionar um local adequado para o pleno funcionamento das atividades diárias.

8. PROVIDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAÇÃO PREVIAMENTE À CELEBRAÇÃO DO CONTRATO. 
8.1 Tendo em vista que o imóvel se encontra em perfeito estado, atendendo ao uso a que será destinado, de forma a garantir as condições físicas de bom funcionamento das atividades, não há providências a serem adotadas pela administração previamente à celebração do contrato.

9. CONTRATAÇÕES CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES.
9.1 Para a presente contratação não é necessária uma contratação correlata ou interdependente.

10. POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
10.1 Não há que falar em impacto ambiental relevante apto a incidir na presente contratação.

11. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
11.1 Em primeiro momento, com relação ao modelo de contratação a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locação de imóvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratação é o baixo custo, quando comparado com a aquisição de imóvel.

12. DECLARAÇÃO DA VIABILIDADE OU NÃO DA CONTRATAÇÃO
12.1 Diante de todo o exposto, o profissional que subscreve o presente estudo técnico preliminar declara que em relação à viabilidade da contratação constata-se:
12.1.1 A relação custo-benefício da contratação é consideravelmente favorável,
12.1.2 Os requisitos relevantes para contratação foram adequadamente levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solução esteja disponível para o órgão.

Maricá, 26 de janeiro de 2023.
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