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CONTRATO N.° 251/2026

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
FAZEM, DE UM LADO, O MUNICIPIO DE MARICA, ATRAVES
DA SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, DE OUTRO LADO,
DORNELLAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA EPP

O MUNICIPIO DE MARICA, pessoa juridica de direito publico interno, cuja Prefeitura tem sede na Rua
Alvares’ de Castro, n.° 346, Centro, Marica, CNPJ n.° 29.131.075/0001-93, doravante denominado
MUNICIPIO, por meio do representado neste ato pelo Secretario de Administragdo, Sr. GECIMAR
JORGE DE ARAGAO, portador da cédula de identidade n° 06501801, expedida pelo CRC/RJ, e
inscrito no CPF/MF sob o n° 385.785.737-49 e, de outro lado, DORNELLAS INDUSTRIA E
COMERCIO LTDA EPP, inscrita no CNPJ n° 04.162.070/0001-05 situada na Rua Domingos
Magalhaes n°: 235 A, Maria da Graga, Rio de Janeiro-RJ CEP: 20785-352, representada por JOAO
RUY CERQUEIRA DORNELLAS portador do documento de identidade n.° M4382415, expedido pelo
SSP/MG inscrito no CPF/MF sob o n.° 773.715.426-49, daqui por diante denominado LOCADOR

Considerando que nao havia nos cadastros imobiliarios da Prefeitura informagdes de imével disponivel
que atendesse as necessidades do Orgéo da Administragdo Publica Municipal responséavel pela
locagéo, e;

Considerando que o valor do aluguel foi fixado com base nos documentos constantes do Processo
Administrativo n.° 21257/2025, em especial 0 Termo de Referéncia de fls. 180/192, Parecer da
Comissao Permanente de Avaliag&o de Valores Imobiligrios as fls. 55/70.

Resolvem celebrar o presente contrato de locagéo de imével com fundamento no Processo
Administrativo n.° 21257/2025, em que a licitagéo foi declarada inexigivel por ato da Secretaria de
Administragédo, que se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, bem como pelas normas gerais
constantes da Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n.° 78/2025, que se
consideram integrantes do presente, observando-se, no mais, o que a seguir se dispde:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DALOCACRO & e -
O objeto do presente contrato é a LOCAGAO DE IMOVEL ITUADO RODOVIA AMARAL PEIXOTO,
LOTE 03, LOTEAMENTO SUMMER DREAM, SAO JOSE DO IMBASSAI, MARICA/RJ, COM
MATRICULA NO RGI SOB O N° 81.647, PARA A INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DA
GERENCIA DE PATRIMONIO E ALMOXARIFADO, conforme descrito e caracterizado no Termo de

Referéncia.

CLAUSULA'SECUNDAZPRAZOIH st pmisnss s nsmesnaiesn .
O prazo da presente locagdo sera de 60 (sessenta) meses, com possibilidade de prorrogacéo,
contados da data de assinatura.
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Paragrafo Primeiro: O Municipio poderd, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizagdo, denunciar a locag&o antes do término do prazo acima, desde que notifique o LOCADOR
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo: Se, findo o prazo nesta clausula, convier aoc MUNICIPIO a manutencdo da
locag&o, as partes diligenciardo no sentido da assinatura de termo de prorrogagio do contrato,
observado o disposto na Lei n® 8.245, de 18.10.91 e na Lei n. °14.133/21, no que for aplicavel.

Paragrafo Terceiro: Estabelece-se como CLAUSULA RESOLUTIVA que o presente Contrato podera
ser resolvido a qualquer tempo pela Administrag&o Publica, sem é&nus para nenhuma das partes.

CLAUSULA TERCEIRA - ALUGUEL. L » : . .
O aluguel mensal sera de R$ 10.168,63 (dez mil e cento e sessenta e oito e sessenta reais e trés
centavos), o aluguel anual serd de R$ 122.023,56 (cento e vinte e dois mil, vinte e trés reais e
cinquenta e seis centavos), tendo o contrato a importéancia global de R$ 610.117,80 (seiscentos e
dez mil, cento e dezessete reais e oitenta centavos),

Paragrafo Primeiro: Além do aluguel, o MUNICIPIO reembolsara o LOCADOR, pelo respectivo valor,
sem quaisquer acréscimos ou multas, mediante a apresentacéo prévia dos respectivos comprovantes
de pagamentos, das quotas de condominio, taxas e prémios de seguro contra fogo, que incidem ou
venham a incidir sobre o imével locado.

Paragrafo Segundo: As despesas referentes ao corrente exercicio correrdo a conta da dotagéo
or¢camentaria:

Programa de Trabalho: 14.01.04.122.0001.2001;
Elemento de Despesa: 3.3.3.9.0.39.00.00.00;
Origem do Recurso: 1704;

Nota de Empenho: 2988/2026.

Paragrafo Terceiro: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correréo por conta das
dotagbes orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA QUARTA - REVISAO DO ALUGUEL . .
O aluguel ajustado na clausula anterior podera ser revisto a cada 12 (doze) meses, a fim de que o
valor permanega compativel com o praticado no mercado, conforme o indice IGPM.

CLAUSULA QUINTA - FORMAS DE PAGAMENTO DOALUGUEL .
O aluguel e encargos locaticios (ressalvado quando a estes, o procedimento previsto no paragrafo
primeiro da clausula terceira), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria dos
LOCADORES, até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao vencido.

CLAUSULA SEXTA - UTILIZACAO DO IMOVEL .

O imével podera ser utilizado por qualquer 6rgao da administracéo direta ou indireta do MUNICIPIO.

CLAUSULA SETIMA - VIGENCIAS EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL _ -
O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros. Com vista a0 exercicio, pelo
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MUNICIPIO, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato
em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestac&o do conhecimento e concordancia com as suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA OITAVA - CONSERVAGAO, REPAROS E OBRAS
O MUNICIPIO obriga-se:

a. a bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que n&o provenientes de seu uso normal;

b. a restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado que o recebeu, salvo as deterioragbes
decorrentes de uso normal.

Paragrafo tnico: O MUNICIPIO podera exercer o direito de retencdo do imdvel locado até que seja
devidamente indenizado pela execugéo, nele, de:

a. benfeitorias necessarias que, por ndo poderem ser levadas, a ele se incorporam; e
b. de benfeitorias Uteis, desde que autorizadas.

CLAUSULA NONA - SEGUROS 5 _ @@ @ @@
Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que entender adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo

(Clausula Terceira, paragrafo primeiro).

CLAUSULA DECIMA - IMPEDIMENTOS A UTILIZAGAO DO IMOVEL e
No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagao
parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO, podera este alternativamente:

a. considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigado o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locag&o pelo tempo equivalente a realizagéo das obras
necessarias ao uso;

b. considerar rescindido o presente contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito de
indenizacio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MORA E SUA PURGAGAO ...

O LOCADOCR reconhece ao MUNICIPIO, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em
quaisquer circunstancias e sem as limitagbes estabelecidas no artigo 62, paragrafo Unico, da Lei n°
8.245, de 18.10.91.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA = REGISTRO, PUBLICAGAO E REMESSA DE COPIAS =~
Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2° do Caodigo Civil, 167, “3” da Lei 6.015, de 31.12.73 e
8° da Lei 8.245 de 18.10.91 o MUNICIPIO promovera no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data da

assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do Registro Geral de Iméveis.

Paragrafo Unico: Serzo providenciados, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de assinaturq, a
disponibilizagéo do instrumento no Portal Nacional de Contratagées Publicas (PNCP_) ea respectlva
publicagdo do extrato no Jornal Oficial do Municipio, com o respectivo envio de copias autenticadas
deste contrato ao Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA-DOFORO . -
Fica eleito o foro da cidade de Marica, Comarca de Marica para dirimir quaisquer duvidas ou litigios
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenha ou
venham a ter, por mais especiais ou privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias, na presenca
das testemunhas abaixo assinadas.

Marica, data da assinatura. mc&m@:‘ O& d@ igl\ﬂe@ % &O&@ :

Pelo Municipio: ' Pela Contratada:

GECIMQR RGE/DE ARAGAO /JOAO RUY CERQUEIRA DORNELLAS
SECRETARIO DE/ADMINISTRAGAQ DORNELLAS INDUSTRIA E COMERCIO

;80 LTDA EPP
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