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CONTRATO N.° 87/2026

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO, O MUNICiPIO
DE MARICA, ATRAVES DA SECRETARIA DE
ADMINISTRAGAO, DE OUTRO LADO, LUIZ
ROBETO BARROS DE ARAUJO E CLAUDIA
CUNHA DE ARAUJO

O MUNICIPIO DE MARICA, pessoa juridica de direito publico interno, cuja Prefeitura tem sede na Rua
Alvares de Castro, n.° 346, Centro, Marica, CNPJ n.° 29.131.075/0001 -93, doravante denominado
MUNICIPIO, por meio do representado neste ato pelo Secretario de Administracao, Sr. GECIMAR JORGE
DE ARAGAO, portador da cédula de identidade n° 06501801, expedida pelo CRC/RJ, e inscrito no CPF/MF
sob o n° 385.785.737-49¢, de outro lado, LUIZ ROBERTO BARROS DE ARAUJO, inscrito no RG n.°

04.808-102-0, expedido pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF n.° 596.866.427-49 e CLAUDIA CUNHA DE
ARAUJO, inscrita no RG n.° 07.992.692-9, expedido pelo DETRAN/RJ e inscrito no CPF n.° 854.377.517-
53, daqui por diante denominados LOCADORES, neste ato representado conforme procuragéo em fls. 59,

pela pessoa juridica RENATO IMOVEIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com instrumento de
procuragao acostado a fl. 278 do processo administrativo 21261/2023, empresa inscrita no CNPJ sob o n.°

74.141.995/0001-47, com sede na Rua Senador Macedo Soares, 235, Centro, Marica/RJ, CEP: 24.900-895,
representada por RENATO VERINO PALMESCIANO PESSANHA DA ENCARNAGAO, portador da
identidade n.° 21.041.259-9, expedida pelo DETRAN/RJ ¢ inscrito no CPF sob o n.° 109.484.917-01;

Considerando que n&o havia nos cadastros imobilidrios da Prefeitura informagdes de imével disponivel que
atendesse as necessidades do Orgdo da Administragdo Puiblica Municipal responsavel pela locagao, e;

Considerando que o valor do aluguel foi fixado com base nos documentos constantes do Processo
Administrativo n.° 21246/2025, em especial o Termo de Referéncia de fls. 259/270v, Parecer da Comisso
Permanente de Avaliagdo de Valores Imobiliarios as fls.65/81 e 258.

Resolvem celebrar o presente contrato de locagao de imével com fundamento no Processo Administrativo
n.° 24246/2025, em que a licitagao foi declarada inexigivel por ato da Secretaria de Politicas e Defesa dos
Direitos das Mulheres, que se regera pela Lei Federal n° 8.245, de 18.10.91, bem como pelas normas
gerais constantes da Lei n° 14.133 de 1° de abril de 2021, Decreto Municipal n.° 78/2025, que se
consideram integrantes do presente, observando-se, no mais, o que a seguir se disp&e:

v ‘ . DALGCACAO i
O objeto do presente contrato ea LOCA(}AO DE IMOVEL PARA A INSTALA(}AO E FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA DE RECURSOS HIDRICOS E MINERAIS, SITUADO A RUA J, LOTE 22, QUADRA L,
PARQUE ELDORADO - MARICA, RIO DE JANEIRO, conforme descrito e caracterizado no Termo de
Referéncia.

CLAUSULA SEGUND,
O prazo da presente
da data de assinatura.

énta) meéééy; co‘rﬁ possibilidéd uaé/bfor‘rc;gag;é;d,
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Paragrafo Primeiro: O Municipio poderd, independentemente do pagamento de qualquer multa ou
indenizag&o, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique os LOCADORES
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Segundo: Se, findo o prazo nesta clausula, convier ao MUNICIPIO a manutengéo da locagao,
as partes diligenciardo no sentido da assinatura de termo de prorrogacio do contrato, observado o
disposto na Lei n° 8.245, de 18.10.91 e na Lei n. ° 14.133/21, no que for aplicavel.

'O aluguel mensal seré de R$ 7.500, 00 (sete m|I e qumhentos reals) tendo o contrato a Importanma global
de R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

Paragrafo Primeiro: Além do aluguel, o MUNICIPIO reembolsara os LOCADORES, pelo respectivo valor,
sem quaisquer acréscimos ou multas, mediante a apresentag&o prévia dos respectivos comprovantes de
pagamentos, das quotas de condominio, taxas e prémios de seguro contra fogo, que incidem ou venham a
incidir sobre o imével locado.

Paragrafo Segundo: As despesas referentes ao corrente exercicio correrdo a conta da dotacao
orgcamentaria:

Programa de Trabalho: 14.01.04.122.0001.2001;
Elemento de Despesa: 3.3.3.9.0.36.00.00.00;
Origem do Recurso: 1501;

Nota de Empenho: 936/2026.

Paragrafo Terceiro: As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

o) aluguel ajustado na clausula anterior p lera ser revisto a cada 12 ( oze) meses afim de que 0 valor
permanega compativel com o praticado no mercado, conforme o indice IGPM.

0 aluguellé encargos locatlmos (ressalvado quando a estes, 0 procedlmento previsto no paragrafo prlmelro
da clausula terceira), serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria dos LOCADORES, até
o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao vencido.

O presente contrato obrlga o0s contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou unlversal
continuando em vigor, ainda que o imével seja transferido a terceiros. Com vista ao exercicio, pelo
MUNICIPIO, desse seu direito, obrigam-se os LOCADORES a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestagdo do conhecimento e concordancia com as suas clausulas, pela outra parte.
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a. abem conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, obras de reparagéo dos estragos
a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

b. a restitui-lo, quando finda a locagéo, no estado que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
de uso normal.

Paragrafo unico: O MUNICIPIO podera exercer o direito de retengdo do imovel locado até que seja
devidamente indenizado pela execugao, nele, de:

a. benfeitorias necessarias que, por ndo poderem ser levadas, a ele se incorporam; e
b. de benfeitorias lteis, desde que autorizadas.

Cabera aos LOCADORES manter segurado 0 lmovel pelo valor que entender adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo (Clausula
Terceira, paragrafo primeiro).

CLAUSULA DECIMA - IMPEDIM A ODOIMOVEL
No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagao

parcial ou total do imével ora locado, por parte do MUNICIPIO, podera este alternativamente:

a. considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagbes deste contrato, obrigando-se os
LOCADORES a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras
necessarias ao uso;

b. considerar rescindido o presente contrato, sem que aos LOCADORES assista qualquer direito de
indenizagao.

Os LOC DORES reconhecem ao KMUNIC Ol éxp'ressamente”o direito de purgar a mora em Ju1zo em
quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo lnico, da Lei n° 8.245,
de 18.10.91.

Para os fins prewstos nos artlgos 576, §§ 1° 29 do Codlgo ClVIl 167 “3" da Lei 6. 015 de 31.12. 73 e 8°da
Lei 8.245 de 18.10.91 o MUNICIPIO promovera no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da data da assinatura
do presente, o registro deste contrato no competente Cartério do Registro Geral de Iméveis.

Paragrafo Unico: Serdo providenciados, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar da data de assinatura, a
disponibilizagdo do instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e a respectiva
publicagao do extrato no Jornal Oficial do Municipio, com o respectivo envio de copias autenticadas deste
contrato ao Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro.

Fica eleito o foroxda cidade de Marica, ‘Comarca de Marica para d|r|m|r qua
decorrentes do presente contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenha ou

venham a ter, por mais especiais ou privilegiado que seja.
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E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 04 (quatro) vias, na presenca das
testemunhas abaixo assinadas.

Marica, data da ultima assinatura. m&ﬂea‘ OZ{ & MC Q Cki @O\E

Pelo Municipio: Pela Contratada:

il /Aéﬂ

GECIMAR/JORGE DE ARAGAQ RENATO IMOVEIS EMPREEND.
SECRET DE ADMINISTRACAO IMOBILIARIOS LTDA
Gecinat jﬁfgfi d'; A;a‘{ 30 RENAESCVAEng /_I:C.JP. DA
Sectetanio de Administragac

MAT.: 113476



