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SECRETARIA DE OBRAS 
DPCPPP – DEPARTAMENTO DE PROJETOS, CONVÊNIOS E PARCERIAS PÚBLICO-PRIVADAS






 TERMO DE REFERÊNCIA
As especificações estabelecidas neste Termo de Referência têm por finalidade definir as condições, diretrizes e requisitos para a contratação de empresa especializada na execução da obra de construção da Creche/Pré-Escola Tipo 2 – CEI Posse, integrante do Programa ProInfância/FNDE, no Município de Petrópolis/RJ, conforme os projetos, memoriais, especificações técnicas, planilha orçamentária, cronograma físico-financeiro e demais documentos que integram o processo de contratação. 

1. JUSTIFICATIVA:

1. Justificativa da necessidade da contratação: 

A contratação justifica-se pela necessidade de implantação de nova unidade de educação infantil no Bairro Posse, Município de Petrópolis/RJ, destinada ao atendimento de crianças de 0 a 5 anos e 11 meses, contribuindo para a ampliação da capacidade da Rede Municipal de Educação Infantil e para o atendimento da demanda existente na região.
A obra corresponde à construção da Creche/Pré-Escola Tipo 2 – CEI Posse, integrante do Programa ProInfância do Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educação – FNDE, objeto do Termo de Compromisso nº 979353/2025/FNDE/CAIXA.
A unidade será implantada na Estrada Silveira da Mota, km 3,5, s/nº, Bairro Posse, Petrópolis/RJ, em área de aproximadamente 1.575,00 m², integrante de imóvel com área total de 565.284,00 m², conforme os documentos técnicos do empreendimento.
O projeto prevê 775,85 m² de área construída e 891,68 m² de área de ocupação, contemplando ambientes destinados às diferentes faixas etárias da educação infantil, além de áreas administrativas, pedagógicas, de alimentação, higiene, repouso, convivência, recreação, apoio e infraestrutura.
A unidade terá capacidade para atendimento de até 188 crianças em dois turnos, matutino e vespertino, ou até 94 crianças em período integral, proporcionando infraestrutura adequada ao desenvolvimento das atividades educacionais.
A contratação abrangerá o fornecimento de mão de obra, materiais, equipamentos, ferramentas, transporte, instalações provisórias, equipamentos de proteção individual e coletiva e demais recursos necessários à completa execução e entrega da obra.
Os serviços deverão observar integralmente o Projeto Creche/Pré-Escola Tipo 2 do Programa ProInfância/FNDE, considerando a documentação técnica e orçamentária correspondente à Revisão R02, bem como os projetos de implantação e complementares, memoriais, especificações técnicas, planilha orçamentária, memória de cálculo, cronograma físico-financeiro e demais documentos integrantes do processo.
A execução deverá atender às normas técnicas aplicáveis, à legislação municipal, estadual e federal pertinente, aos requisitos de acessibilidade, segurança, desempenho, sustentabilidade e conforto ambiental, especialmente aqueles aplicáveis às edificações destinadas à educação infantil.
2. OBJETO:
	
	Contratação de empresa especializada para execução da obra de construção da Creche/Pré-Escola Tipo 2 – CEI Posse, integrante do Programa ProInfância/FNDE, objeto do Termo de Compromisso nº 979353/2025/FNDE/CAIXA, localizada na Estrada Silveira da Mota, km 3,5, s/nº, Bairro Posse, Petrópolis/RJ.

3. PRAZOS:
	O prazo para execução integral do objeto será de 240 (duzentos e quarenta) dias corridos, contados a partir da emissão da Ordem de Início dos Serviços, observadas as etapas, os prazos e os percentuais estabelecidos no cronograma físico-financeiro integrante da contratação.
Eventuais alterações do prazo somente poderão ocorrer nas hipóteses e condições previstas na legislação e formalmente autorizadas pela Administração.

4. MODO E LOCAL DO FORNECIMENTO:
4.1. Características do Objeto
     Obra.
4.2. A execução dos serviços será efetuada:
Estrada Silveira da Mota, km 3,5, s/nº – Bairro Posse – Petrópolis/RJ. 
4.3. Prazo e validade da proposta:
 	O prazo de validade da proposta não poderá ser inferior a 60 (sessenta) dias, contados da data de sua apresentação, salvo disposição diversa estabelecida no edital. 

4.4. Descrição detalhada do serviço:
	ITEM
	ESPECIFICAÇÕES
	APRESENTAÇÃO
	QUANTIDADE

	01
	CONTRATAÇÃO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA EXECUÇÃO DE OBRA DE CONSTRUÇÃO DA CRECHE/PRÉ-ESCOLA TIPO 2 – CEI POSSE, INTEGRANTE DO PROGRAMA PROINFÂNCIA/FNDE, OBJETO DO TERMO DE COMPROMISSO Nº 979353/2025/FNDE/CAIXA, LOCALIZADA NA ESTRADA SILVEIRA DA MOTA, KM 3,5, S/Nº, BAIRRO POSSE, PETRÓPOLIS/RJ, CONFORME PROJETOS, MEMORIAL DESCRITIVO, ESPECIFICAÇÕES TÉCNICAS, PLANILHA ORÇAMENTÁRIA, CRONOGRAMA FÍSICO-FINANCEIRO E DEMAIS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO PROCESSO. 
	UNIDADE
	1,0



4.5. Modalidade de Licitação:
Concorrência.

4.6. Regime de Execução do Contrato:
Empreitada por Preço Unitário – EPU.
A adoção do regime de Empreitada por Preço Unitário mostra-se adequada em razão da possibilidade de variação dos quantitativos efetivamente executados durante a execução da obra. Os serviços serão medidos conforme as quantidades efetivamente executadas, observados os preços unitários contratados e as condições estabelecidas nos documentos da contratação. 
4.7. Critério de julgamento:
Menor preço.
5. DESCRIÇÃO DOS SERVIÇOS
A contratada deverá executar todos os serviços necessários à completa construção e entrega da Creche/Pré-Escola Tipo 2 – CEI Posse, conforme os projetos, memoriais, especificações técnicas, planilha orçamentária, cronograma físico-financeiro e demais documentos integrantes da contratação.
Os serviços compreenderão:
· Serviços Preliminares E Mobilização Da Obra;
· Instalação Do Canteiro De Obras E Instalações Provisórias;
· Locação E Implantação Da Edificação;
· Serviços De Limpeza E Preparação Do Terreno;
· Movimentação De Terra;
· Escavações, Aterros, Reaterros E Regularização Do Terreno;
· Execução Das Fundações Previstas Nos Projetos;
· Execução Das Estruturas Em Concreto Armado;
· Execução Das Estruturas Metálicas Previstas Em Projeto;
· Execução Das Paredes E Elementos De Vedação;
· Execução De Vergas, Contravergas E Demais Elementos Construtivos;
· Execução Da Cobertura;
· Execução De Impermeabilizações;
· Execução De Revestimentos De Paredes;
· Execução De Revestimentos De Pisos;
· Execução De Pisos Internos E Externos;
· Execução De Forros;
· Instalação De Esquadrias;
· Instalação De Portas E Janelas;
· Instalação De Elementos De Fechamento;
· Execução De Soleiras E Peitoris;
· Execução De Bancadas, Divisórias E Demais Elementos De Acabamento;
· Execução Das Instalações Elétricas;
· Execução Das Instalações De Iluminação;
· Execução Das Instalações Hidrossanitárias;
· Execução Da Rede De Abastecimento De Água;
· Execução Das Instalações De Esgoto Sanitário;
· Execução Dos Sistemas De Drenagem De Águas Pluviais;
· Execução Das Instalações E Infraestrutura Necessárias Aos Sistemas Prediais;
· Execução Dos Sistemas De Prevenção E Combate A Incêndio, Conforme Projeto aprovado e Legislação Aplicável;
· Execução Das Instalações Destinadas À Central De Glp, Quando Previstas;
· Instalação De Louças, Metais, Acessórios E Equipamentos Sanitários;
· Execução Das Instalações E Elementos Relacionados À Acessibilidade;
· Execução De Pintura Interna E Externa;
· Execução Das Áreas Externas Previstas Nos Projetos;
· Execução De Calçadas, Acessos E Circulações;
· Execução De Áreas De Recreação E Playground;
· Execução De Jardins E Demais Áreas Externas;
· Execução Do Castelo D’água E Demais Elementos De Infraestrutura;
· Execução Das Áreas De Estacionamento Previstas No Projeto;
· Execução Das Áreas De Serviço E Apoio;
· Execução De Acabamentos E Arremates;
· Testes, Verificações E Comissionamento Das Instalações;
· Limpeza Permanente E Limpeza Final Da Obra;
· Retirada De Instalações Provisórias;
· Remoção De Materiais Excedentes;
· Coleta, Transporte E Destinação ambientalmente Adequada Dos Resíduos Da Construção Civil; 
· Todos Os Demais Serviços Necessários À Completa Execução, Conclusão E Entrega Da Unidade Educacional Em Condições De Funcionamento.
A contratada deverá observar rigorosamente os projetos e especificações fornecidos pela Administração, sendo vedada a alteração de soluções técnicas, materiais ou sistemas previstos sem prévia autorização formal da fiscalização.
    Recomenda-se que a empresa contratada realize visita técnica ao local da intervenção, previamente ao processo licitatório para a contratação da obra. Poderá ser apresentada declaração de não comparecimento ao local, porém ressalta-se que a não realização da visita técnica por parte da contratada não a eximirá da responsabilidade sobre o pleno conhecimento do estudo de concepções, das condições locais e demais documentos técnicos que compõem este Termo de Referência, não sendo cabível qualquer alegação posterior de desconhecimento como justificativa para descumprimento contratual, alteração de prazos ou reequilíbrio econômico-financeiro.
  Além disso, deverá ser realizada vistoria inicial, quando do início dos serviços, tendo por finalidade permitir o pleno conhecimento das condições do local e suas especificidades. O reconhecimento prévio da área é fundamental para assegurar que os projetos reflitam com precisão as condições reais do local, bem como para evitar inconformidades técnicas ou operacionais durante a execução da obra. A execução compreenderá os serviços previstos nos projetos, memoriais, especificações técnicas, planilha orçamentária, memória de cálculo, cronograma físico-financeiro e demais documentos integrantes do processo, em conformidade com a Lei Federal nº 14.133/2021 e demais normas aplicáveis. 
 A realização da vistoria inicial quando do início dos serviços não servirá como ato substitutivo à visita técnica prévia, sendo esta facultativa e aquela obrigatória, e não poderá ser suscitada como justificativa para descumprimento contratual, alteração de prazos ou reequilíbrio econômico-financeiro, em caso de constatações de elementos que deveriam ter sido observados quando da realização de visita técnica prévia, caso esta não tenha sido realizada pela empresa contratada.
6.  CONDIÇÕES DE PAGAMENTO:
 Os pagamentos serão realizados conforme o cronograma físico-financeiro, mediante medição dos serviços efetivamente executados.
As medições serão realizadas pela fiscalização do contrato, mediante verificação dos serviços executados, observando-se os quantitativos, unidades e preços constantes da planilha orçamentária contratada.
Serviços executados em desacordo com os projetos, especificações ou demais documentos contratuais poderão ser rejeitados pela fiscalização, devendo a contratada promover sua correção antes da respectiva medição.

7. CONDIÇÕES DO RECEBIMENTO DO OBJETO:
O recebimento do objeto observará as disposições do art. 140, inciso I, alínea “b”, da Lei Federal nº 14.133/2021.
O recebimento provisório será realizado pelo responsável pelo acompanhamento e fiscalização do contrato, mediante termo detalhado, após a verificação da conformidade da obra com as exigências técnicas e contratuais.
Concluídos os serviços, a contratada deverá comunicar formalmente à fiscalização, que realizará a vistoria necessária para verificar a conclusão e conformidade do objeto.
Constatadas pendências, vícios, defeitos ou desconformidades, a Administração poderá determinar sua correção, reparação, substituição ou complementação, sem prejuízo das demais medidas cabíveis.
O recebimento definitivo será realizado por servidor ou comissão designada pela autoridade competente, mediante termo detalhado, após a verificação do atendimento das exigências contratuais.
O recebimento provisório ou definitivo não exclui a responsabilidade da contratada pela qualidade, segurança, solidez e adequada execução da obra, nos termos da legislação aplicável, inclusive quanto às responsabilidades previstas no art. 618 do Código Civil, quando cabíveis.
8. SANÇÕES PELO INADIMPLEMENTO:
	O descumprimento total ou parcial das obrigações assumidas sujeitará a contratada às sanções previstas na Lei Federal nº 14.133/2021, no edital e no contrato, assegurados o contraditório e a ampla defesa.
Poderão ser aplicadas, conforme a natureza e a gravidade da infração:
· Advertência;
· Multa: de 20% (vinte por cento) do valor global atualizado do objeto da contratação 
· Impedimento temporário de licitar e contratar pelo prazo de 02 anos;
· Declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administração Municipal direta e indireta, até que seja promovida a reabilitação do licitante perante a municipalidade.
As hipóteses de aplicação, os percentuais de multa, os prazos e demais condições serão estabelecidos no edital e no contrato, observados os arts. 155 a 163 da Lei Federal nº 14.133/2021.
A aplicação de penalidade não afasta a responsabilidade da contratada pela reparação integral dos danos eventualmente causados à Administração.



9. DA DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA: 
   16.02.12.365.1201.2.035-4.4.90.51.00 
Fontes: 1.500.94 e/ou 1.569.99

    16.02.12.365.1201.2.036-4.4.90.51.00
Fontes: 1.500.94 e/ou 1.569.99

10. OBRIGAÇÕES DA CONTRATADA:
São obrigações da contratada, além das demais previstas no edital e contrato:
· Executar fielmente o objeto contratado, de acordo com este Termo de Referência e demais documentos integrantes da contratação;
· Executar os serviços em conformidade com os projetos, memoriais, especificações técnicas e normas aplicáveis;
· [bookmark: _GoBack]Fornecer toda a mão de obra necessária à execução dos serviços;
· Fornecer materiais, equipamentos, ferramentas, máquinas, veículos e demais recursos necessários;
· Manter responsável técnico legalmente habilitado durante a execução da obra;
· Manter equipe técnica compatível com o porte e as características da obra;
· Manter no local da obra os documentos técnicos necessários à execução e fiscalização;
· Cumprir o cronograma físico-financeiro aprovado;
· Cumprir as determinações da fiscalização;
· Manter o canteiro de obras organizado e em condições adequadas de segurança;
· Fornecer e exigir a utilização dos equipamentos de proteção individual e coletiva;
· Observar integralmente as normas de segurança e saúde do trabalho;
· Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciários, fiscais, comerciais e demais encargos decorrentes da execução do contrato;
· Manter, durante todo o prazo de execução, as condições de habilitação e qualificação exigidas na licitação;
· Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, às suas expensas, os serviços que apresentarem vícios, defeitos ou incorreções;
· Não executar alterações nos projetos sem autorização formal da administração;
· Comunicar imediatamente à fiscalização qualquer situação que possa comprometer a execução da obra;
· Responsabilizar-se pelos danos causados à administração ou a terceiros decorrentes da execução dos serviços;
· Manter a área da obra devidamente sinalizada e protegida;
· Realizar o correto armazenamento dos materiais;
· Promover o gerenciamento e a destinação adequada dos resíduos da construção civil;
· Manter a obra limpa e organizada;
· Realizar os testes e verificações necessários ao perfeito funcionamento dos sistemas instalados;
· Entregar os documentos técnicos e registros necessários ao recebimento da obra;
· Apresentar, quando exigível, os documentos relacionados à responsabilidade técnica;
· Providenciar as respectivas Anotações de Responsabilidade Técnica – ART ou Registros de Responsabilidade Técnica – RRT, conforme a atribuição profissional e a natureza dos serviços;
· Realizar a limpeza final da obra; e
· Entregar a unidade em perfeitas condições de funcionamento e utilização.
11. OBRIGAÇÕES DO CONTRATANTE:
São obrigações do Contratante:
· Acompanhar e fiscalizar a execução do contrato por servidor ou equipe especialmente designada, nos termos do art. 117 da Lei Federal nº 14.133/2021;
· Disponibilizar os projetos e demais documentos técnicos necessários à execução;
· Proporcionar as condições necessárias ao desenvolvimento dos serviços;
· Prestar os esclarecimentos necessários à contratada;
· Analisar e aprovar as medições dos serviços efetivamente executados;
· Rejeitar, total ou parcialmente, serviços executados em desacordo com os documentos contratuais;
· Realizar os pagamentos na forma e nos prazos estabelecidos;
· Notificar formalmente a contratada sobre eventuais irregularidades;
· Determinar a correção de serviços executados em desacordo com as especificações;
· Acompanhar o cumprimento do cronograma físico-financeiro;
· Promover o recebimento provisório e definitivo da obra, observadas as condições estabelecidas no contrato; 
· Adotar as providências administrativas necessárias ao adequado acompanhamento da contratação;
· Notificar, por escrito, à contratada, ocorrência de eventuais imperfeições no curso da execução do objeto, fixando prazo para a sua correção;
· Notificar, por escrito, à contratada, a disposição de aplicação de eventuais penalidades, garantido o contraditório e a ampla defesa.
12. FISCALIZAÇÃO:
A execução do contrato será acompanhada e fiscalizada por servidor ou equipe formalmente designada pela Secretaria de Obras, nos termos da legislação aplicável.
A fiscalização exercida pela Administração não exime a contratada de sua responsabilidade pela execução integral e adequada do objeto.
13. EXIGÊNCIA DE DOCUMENTAÇÃO TÉCNICA OBRIGATÓRIA:
·   Registro da Empresa e do Responsável Técnico no CREA;
·  Apresentar Certidão de Registro de Pessoa Jurídica atualizada, expedida pelo CREA e/ou Conselho Profissional competente, com prazo de validade em vigor; bem como apresentar atestado(s) de capacidade técnico-profissional, devidamente registrado(s) no CREA e/ou Conselho Profissional competente, em nome da pessoa física que possua vínculo profissional formal com a licitante, acompanhado(s) da(s) respectiva(s) Certidão(ões) de Acervo Técnico (CAT), comprovando aptidão para desempenho de atividades pertinentes e compatíveis com o objeto da licitação.
· Demais documentos constantes do Art. 18 da Lei 14.133/21.
[bookmark: _heading=h.acrq7bxeuson]As exigências de qualificação técnica deverão ser pertinentes, necessárias e proporcionais ao objeto, devidamente justificadas no processo e formuladas de modo a assegurar a capacidade da futura contratada sem restringir indevidamente a competitividade do certame.

_________________________________________________
Wallace Lopes da Silva 
Arquiteto e Urbanista – A185297-3 CAU/RJ
DPCPPP/SOB
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