REFEITURA

P\ RAT

UM MOVO TEMPO, UMA NOWA HISTORLA

©
Il[:tl . ol u—[ﬂl Q{?‘.ﬂ :w.n cm.h .h

Crpanizatia . mu Cultark ’Jmn-za-’.m Desirats

Urnicn 2
[ @ Edusagle, - In-=1=r—l-ha= i Educigies, o u-LN‘.:‘CU
Cultura . Paivimdolo Mundial e 3148 ACHach s a Cultum . em 2007

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

SUMARIO

e GLOSSARIO

e 1-OBJETIVO

e 2-0OBJETO

e 2.1-CARACTERIZAGAO DA AREA OBJETO DA INTERVENGAO

e 3 -JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

e 4-PLANO DIRETOR, NORMAS, LEGISLAGAO E REGULAMENTOS
e 5-FORMA DE APRESENTAGAO DOS DOCUMENTOS

e 6-REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO E EQUIPE TECNICA MiNIMA
e 7 -PLANO DE TRABALHO

e 8 -PRODUTOS A SEREM APRESENTADOS

e 9 -CRITERIOS DE MEDIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

e 10 - CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

e 11 - ANEXOS

RUA JANGO PADUA, N° 753 — PARQUE IMPERIAL — PARATY/RJ — CEP.: 23.970-000
(Terminal Rodoviario — 2° piso)
E-mail: habitacao@paraty.rj.gov.br



@PREFEITURA-'

PARAT

UM MOVO TEMPO, UMA NOWA HISTORLA

!
b PARATY

H (=3
H g Tj\ CIDADE CRIATIVA
2 Dl il oo casTromoma

Cotaae Criatha
agks, - di UNESCO
o an 217

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

TERMO DE REFERENCIA

GLOSSARIO

ATOS ADMINISTRATIVOS - toda manifestagdo unilateral de vontade da Administragdo Publica que,
agindo nessa qualidade, tenha por fim imediato adquirir, resguardar, transferir, modificar, extinguir e
declarar direitos ou impor obriga¢des aos administrados ou a si propria.

CRF - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso e, no caso da legitimagéo fundiaria e da legitimagédo de posse, da listagem dos ocupantes
do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que Ihes foram
conferidos;

REURB S - Reurb de Interesse Social - regularizagao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder
Executivo municipal;

REURB E - Reurb de Interesse Especifico - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populagédo néo qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

DOMICILIO —local onde se considera estabelecida uma pessoa para os efeitos legais, onde se encontra
para cumprir certos atos ou'onde centraliza seus negdcios, atividades, ndo forgosamente o lugar onde se
reside/dorme (DOMICILIO E DIFERENTE DE HABITAGAO);

DEMARCAGAO URBANISTICA —procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos
inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbagao na matricula destes iméveis da
viabilidade da regularizac&o fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

NUCLEO URBANO -assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12
de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural,

NUCLEO URBANO INFORMAL - aquele clandestino, irregular ou no qual n&o foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantag&o ou regularizagao;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO - aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a presenca de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

CONFINANTES - termo que designa o imdvel contiguo; fronteirigo; terreno confinante que faz fronteira;
imovel que limita ou esta nos limites de outro.

MORFOLOGIA - forma de organizacao e o desenho dos espacos edificados e ndo edificados.

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL —abastecimento de agua, esgotamento sanitario, rede de drenagem,
iluminagao publica, fornecimento de energia elétrica e coleta de lixo.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

1. OBJETIVO

Contratagao de pessoa juridica especializada em prestagdo de servigos técnicos com finalidade de
implementar a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, mediante a ado¢ao de medidas urbanisticas,
juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465, de 2017, Decreto Federal 9.310 de
2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, conforme condigbes, prazos, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2. OBJETO

Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a prestagcdo de servigos técnicos, administrativos,
juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando a implementagdo do Programa de Regularizagéo
Fundiaria no Municipio de Paraty/RJ na modalidade Reurb-S, nas seguintes localidades: Bairro
Condado, Paraty/RJ, conforme quadro apresentado a seguir:

N° Localidade Estimativa de Area Estimada Total
domicilios/lotes
01 Bairro Condado | 500 556.500,00m? R$ 1.040.093,60

Convénio: 967609/2024
Objeto: REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA O MUNICIPIO DE PARATY/RJ

2.1. Caracterizagdo da Area de Intervengio

O Bairro Condado esta localizado na regido URBANA do Municipio de Paraty/RJ, com entorno imediato
ocupado pelos bairros/regido/vias.

A area a ser regularizada é ocupada por familias de baixa renda e apresenta infraestrutura composta
por: Ruas asfaltadas, energia elétrica, drenagem, iluminagdo publica, agua potavel, solugdo de
esgotamento sanitario, lotes, edificagbes, sistema viario, quadras, areas livres e institucionais, postes de
rede publica de eletrificacéo.

O zoneamento da &rea objeto da intervencéo esté localizada numa Zona de Interesse Social.

2.1.1. O Municipio declara a inexisténcia de acervo cartografico preexistente relativo a area objeto da
intervencdo. Nao ha, portanto, base cartografica a ser disponibilizada a CONTRATADA, devendo a
integralidade dos levantamentos e produtos graficos ser produzida no ambito deste contrato e
considerada na formagao do prego.

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O Programa de Regularizagdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas, ambientais,
juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou irregulares ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda e a titulagdo de seus ocupantes, garantindo, assim, o
direito social a moradia e a integragado a cidade.

A regularizacéo fundiaria das areas é realizada em assentamentos com sistemas viarios consolidados,
ainda que com infraestrutura minima, mas com acesso direto dos moradores a todos os lotes, integragao
com as vias de circulagao do entorno e tendo-se em vista sempre a erradicagéo de areas de risco
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

A aplicagédo da Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Paraty/RJ tem como marcos legais a Lei
Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n® 9.310/2018, a Lei Complementar Municipal n°® 034/2007
(Plano Diretor de Paraty) e a Lei Complementar Municipal n® 048/2017 (Lei de Uso e Ocupagédo do Solo
— LUOPS), com as alteragdes introduzidas pela Lei Complementar Municipal n® 140/2026.

A implementagdo deste processo pressupde, além da integragdo das diferentes areas de atuagado
técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com esta municipalidade e, por vezes,
orgaos em diferentes niveis de governo, resultam em um processo complexo, com etapas e prazos
variaveis.

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro préprio, considerando
tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a contratagdo de empresa especifica para
prestacdo de servigos de regularizagao fundiaria.

4. PLANO DIRETOR, NORMAS, LEGISLAGAO E REGULAMENTOS

Para a realizagdo do servigo objeto deste Termo de Referéncia devera ser observada a legislagéo
pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regularizagéo fundiaria, meio ambiente,
registro publico, patriménio publico, tais como:

- Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009;

- Constituicdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de propriedade e a
possibilidade de intervengao do Estado no dominio da propriedade privada, privilegiando as questdes
urbanas;

- Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma série de instrumentos
de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e ocupagéao do solo;

- Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano;

- Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e
urbana;

- Decreto n°® 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis
a Regularizagdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para regularizagédo fundiaria, dentre
outros;

- Legislagdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a evolugado da
legislagéo brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes relativos ao controle e a
qualidade do ambiente urbano e natural;

- Decreto n°® 89.817/1984 - Estabelece as Instrugbes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia
Nacional,

- ABNT NBR 13.133/2021 - Execuc¢ao de levantamento topografico — Procedimento;
- ABNT NBR 15.777/2009 - Convengdes Topograficas para Cartas e Plantas Cadastrais;

- Plano Diretor Municipal;
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

- Lei Municipal 034/2007

- Lei Complementar 006/2015

- Lei Municipal 973 de 05 de outubro de 1994;

- Lei Complementar Municipal 004/2013.

- Lei Regularizagéo Fundiaria 034/2007

5. FORMA DE APRESENTAGAO

5.1 Avaliagao prévia da solucao de software utilizado pelo Municipio

Em reunido especifica com o Contratante, deverdo ser analisadas as solugdes de softwares utilizadas
pelo Municipio, com intuito de identificar a compatibilidade do material a ser produzido pela Contratada,
que deve ser entregue com extensao e formato compativel com os sistemas utilizados pelo Municipio e
pelo Cartério de Registro de Iméveis.

5.2 Forma de apresentagao dos arquivos digitais e documentos

- Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato digital PDF-A, com
assinatura eletrénica; formato editavel; e com extensdo que possa ser aberta por diferentes
sistemas/fabricantes;

- O material a ser impresso devera ser acordado com o Contratante e disponibilizado em 03 (trés) vias;

- Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensbes, sempre
considerando o indicado no item 5.1:
* DWG - AutoCAD -versao 2022 ou superior - para desenhos técnicos (projetos e mapas);
* CTB — Arquivo de impressao - para desenhos técnicos (projetos e mapas);
* DOC - Word 2007 ou superior- para documentos de texto;
* XLS - Excel 2007 ou superior - para arquivos de planilha;
* PPT — PowerPoint 2007 ou superior - para arquivos de apresentagao;
* PDF - Adobe Acrobat Reader — verséo unificada assinada digitalmente;
* Formato GEOTIFF, referenciadas ao DATUM SIRGAS 2000 na projegdgo UTM 23 com GSD da
imagem menores ou iguais a 0,10m.

- Os projetos (arquivos digitais) deverdo ser organizados em layers separados.

- Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuragdo de impressdo com relagédo de penas e
cores.

- As versles digitais deverao estar assinadas digitalmente com padrao ICP-Brasil pelos profissionais
responsaveis.

- A forma de entrega (pen drive, CD ROM etc.) dos arquivos digitais devera ser previamente acordada
com o Contratante.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)
- Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a rastreabilidade e
reconhecimento do arquivo e sua producgéo (PDF-A, assinatura etc.)

- Os documentos que nao forem nato digitais deverao ser apresentados em meio fisico em versao
original.

- Os relatorios e demais documentos impressos deverao ser entregues encadernados.
5.3. Documentos Técnicos

- As plantas e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissionais legalmente
habilitados;

- As especificagdes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com a conveniéncia do
Contratante e considerando as exigéncias cartoriais da localidade.

6. REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO (EQUIPE TECNICA MINIMA)

A Empresa devera dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o cronograma
de execugdo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica a seguir qualificada em seu
quadro de profissionais:

. 01 Coordenador, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil
devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica,
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT
emitido pelo CREA ou CAU, que comprovem a elaboragdo, aprovagao e registro de Projetos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana e com experiéncia comprovada na coordenac¢ao ou exercicio de cargos
de geréncia ou supervisao de a¢des voltadas a regularizacao fundiéria;

. 01 Advogado com experiéncia em Regularizagao Fundiaria, Legislagdo Urbanistica e Ambiental
regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com experiéncia profissional comprovada por
Atestados ou Declaragdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,
atestando ter participado da equipe juridica de programa de Regularizagdo Fundiaria concluido e que
resultou na emisséo de matriculas de legitimac&o fundiaria em nome de beneficiarios finais;

. 01 profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a) Cartografico (a),
Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade profissional competente, com
Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT, expedido(s) pelo(s) Conselho(s) de Classe(s), que
comprove(m) a elaboragdo de levantamento topografico georreferenciado para Projetos de
Regularizacdo Fundiaria Urbana;

. 01 profissional de nivel superior na area social (Ciéncias Sociais, Pedagogo, Psicélogo ou
Assistente Social), devidamente inscrito na entidade profissional competente, com experiéncia
profissional comprovadas por meio de Atestados ou Declaracdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa
juridica de direito publico ou privado, atestando ter participado do diagnéstico social do programa de
regularizacao fundiaria.

A Licitante vencedora devera demonstrar na assinatura do contrato de prestacao de servigos seu vinculo
com os profissionais que comporao a Equipe Técnica, por meio da apresentagao de um dos documentos
abaixo listados:
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada), bem como ata de
eleicdo, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial, quando se tratar de sdcio
proprietario ou diretor;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da empresa;

c) Contrato de Prestagdo de Servicos ou Contrato de Sociedade em Cotas de Participagéo, celebrado
entre o profissional e a contratada, com prazo de vigéncia igual ou superior ao necessario a execugao
do objeto do contrato.

Os documentos acima descritos deverdo ser apresentados por cépias autenticadas em Cartério ou pelo
setor de licitagdes mediante apresentagéo do original. No caso de ser sécio proprietario da empresa, por
meio da apresentagdo do contrato social ou outro documento legal, devidamente registrado na Junta
Comercial.

A empresa a ser contratada devera apresentar o curriculo dos integrantes da equipe técnica, contendo
no minimo, as informagdes da formagao académica, pds-graduagédo, empresas onde trabalhou/trabalha,
periodo, cargos e descrigao dos principais projetos desenvolvidos.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualquer profissional da Equipe Técnica, se dara mediante
simples comunicagéo prévia a Contratante, acompanhada de documentagdo que comprove que 0 novo
profissional detenha qualificacéo técnica equivalente ou superior a exigida no edital, sendo necessaria a
validagdo deste profissional pela Contratante.

Qualquer modificagdo na constituicdo da Equipe Técnica, durante a execugdo dos servigos, néo
acarretara despesa para a Contratante, nem justificara atraso no Cronograma Fisico-Financeiro.

7. PLANO DE TRABALHO

Apods a emissao da Ordem de Servigo, a Contratada devera apresentar o Plano de Trabalho num prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos.

O Plano de Trabalho devera descrever o conjunto de estratégias que serdo adotadas para alcangar os
objetivos, as metodologias das atividades que serdo desenvolvidas, cronograma das acbes e as
propostas para alcangar as metas estabelecidas. O Plano devera conter as informacdes de como serao
executadas cada uma das atividades propostas e o cronograma de execugéo devera constar da relagao
das atividades a serem desenvolvidas e as previsdes de entrega dos produtos com seus respectivos
prazos, compatibilizado com o cronograma fisico financeiro apresentado.

O Plano de Trabalho devera ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica do Contratante,
podendo sofrer imediatas alteragbes e ajustes, inclusive conceituais, caso necessario, conforme
conveniéncia do Contratante.

Esta etapa devera acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as partes envolvidas,
considerando as seguintes atividades:

Apresentacao do responsavel técnico do Contratante que ira acompanhar e fiscalizar o desenvolvimento
dos trabalhos, bem como analisar a documentacgéo entregue pela Contratada.

- Apresentagao da equipe técnica do Contratado, responsavel pela elaboragédo do estudo;
- Definigao do procedimento para o fornecimento de dados para a Contratada, caso necessario;

- Fornecimento dos estudos e/ou documentos ja realizados pelo Contratante, referentes a area de
intervengao;
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)
- Apresentagao da programacéo prévia, de acordo com a sequéncia dos trabalhos previstos em contrato,
bem como das entregas dos relatérios pela Contratada.
8. PRODUTOS
8.1 PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO / NOTIFICAGAO

O desenvolvimento do processo de regularizagdo fundiaria requer a caracterizagdo dos aspectos
dominiais, fisicos, urbanisticos e sociais do assentamento e da populagao residente na area.

8.1.1 Instauragao da REURB

Andlise e consultoria juridica quanto aos atos administrativos de instauragdo e autuagédo do processo
administrativo da REURB.

- Prestar assessoramento ao Contratante para o cumprimento das exigéncias legais de
instauracao da REURB.

- Avaliar a necessidade de criagcdo de camara de prevengado e resolugdo administrativa de
conflitos, no ambito da administragéo local.

Entrega:

- Relatério contendo descri¢cdo das providéncias a serem adotadas para a Instauracdo da REURB,
0s prazos necessarios para a efetivagédo e publicidade dos atos administrativos.

8.1.2 Pesquisas - Conjuntos de Leis, Normas e Regulamentos

Pesquisa e sistematizagdo de informagbes legais e normativas para identificagdo das diretrizes
urbanisticas e ambientais incidentes no ndcleo urbano a ser regularizado.

Atividades:

- Realizar o levantamento e a analise documental da legislagdo, questdes juridicas e tributarias, em nivel
municipal, estadual, federal;

- Identificar as leis incidentes no nucleo urbano;

- Consultar o plano diretor ou lei de perimetro urbano e todo o ordenamento de leis urbanisticas e
ambientais;

- Identificar as algadas de aprovacdes do projeto de regularizagdo fundiaria, considerando a estrutura
organizacional do municipio;

- Consultar o instrumento de Planejamento urbano das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do
nucleo;
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- Averiguar possiveis agoes judiciais relativas a area, termos de ajustamento de condutas, inquéritos
civis, projetos e programas ja implantados na area; entre outros;

- Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores a REURB referentes ao nucleo urbano.

Entrega:

- Relatério sistematizando as informagdes provenientes das pesquisas realizadas, juntamente com os
documentos comprobatérios, quando for pertinente.

8.1.3 Pesquisa fundiaria

Conforme previsto na Lei 13.465, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade das areas onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado, dos confinantes e
identificar terceiros eventualmente interessados.

Atividades:

- Realizar buscas necessarias para determinar a titularidade da area onde esta situado o nucleo
urbano a ser regularizado, de toda a origem do imével através de sua cadeia sucessoria, com definigdo
de seus limites, area, localizagdo e confinantes, quando for necessario, realizando diligéncia perante as
serventias anteriormente competentes.

- Pesquisar documentos da administragdo publica para identificar informagdes sobre a situagao
fundiaria referente a aprovacdo de loteamento, langamento de divida do IPTU, processo de
parcelamento aprovado para a area, informagdes histéricas do local e buscar identificar terceiros
eventualmente interessados.

- Atuar de forma a garantir o uso dos dispositivos legais que possibilitam a isenc&o ou reducéao de
custos e emolumentos cartorarios, quando for o caso, referentes aos procedimentos registrais.

Entrega:

- Relatério especifico de forma a esclarecer todas as diligéncias e atividades que foram
necessarias a Pesquisa Fundiaria contendo:

I.  Descrigdo dos procedimentos realizados;

Il. ldentificagdo dos proprietarios, confinantes e terceiros eventualmente interessados vinculados as
suas respectivas Certiddes, sistematizada em planilha ou banco de dados;

Ill. Fornecimento dos dados para o mapeamento com desenho/plantas de todas as matriculas que
sobrepbe a area de estudo e seus confrontantes;

IV. Demais documentos da administragédo publica que trazem informagdes sobre os dados fundiarios do
nucleo urbano.

8.1.4 Notificagao de Titulares de dominio, confinantes e terceiros

Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, por via postal, com aviso de recebimento, e
publicacdo de edital, se necessario, considerando os prazos legais estabelecidos.
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Atividades:

- Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal,
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, conforme pesquisa fundiaria;

- Retirar as certiddes atualizadas da poligonal a ser regularizada e da area confrontante junto aos
cartérios;

Consolidar as informagdes dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados, com indicagdo do nimero de cada
matricula ou transcrigdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice cadastral municipal, quando houver;
o endereco para notificagédo e a qualificacao;

- Elaborar e fornecer as minutas de notificagdo aos titulares de dominio, responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados para
assinatura e envio pelo Contratante; declaragdes de anuéncia; dentre outros;

- Prestar consultoria nos casos de impugnagdo, contemplando todos os procedimentos juridico
administrativos cabiveis.

Entregas:

- Apresentar comprovantes de recebimento da notificacdo via postal e de publicagdo de edital,
conforme o caso.

- Parecer juridico com orientagdo das agbes administrativas que devem ser adotadas nos casos
de impugnacao sem consenso.

- Entrega da declaragdo de anuéncia para os casos de manifesta concordancia dos(as)
proprietarios (as) dos lotes afetadas e/ou confinantes ao lote que sofrera REURB, com renuncia ao prazo
legal, se for o caso.

8.2 MOBILIZAGAO SOCIAL

8.2.1. Cronograma das Atividades

Etapa Descricao Duracgao Responsaveis
Reuniio com Mobilizagdo de representantes 2 semanas Equipe técnica e
Liderancgas para atuarem como social
Comunitarias 1 multiplicadores de informagéo e

receber as demandas do nucleo.
Audiéncia Publica | Apresentagdo do projeto a 1 semana Equipe técnica e
de Oficializacao comunidade, com esclarecimentos social

iniciais.
Reuniio com Mobilizagdo de representantes 2 semanas Assistente social e
Liderancas para atuarem como equipe
Comunitarias 2 multiplicadores de informagao.
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Plantao de Atendimento individualizado para | 1 més Assistente social e
Aproximacao esclarecer duvidas e coletar equipe

Social 1 demandas.

Audiéncia Publica | Discusséo e aprovagdo do projeto | 1 semana Equipe técnica e
de Aprovacao com a comunidade. social

Plantio de Atendimento individualizado para | 1 més Assistente social e
Aproximacao esclarecer duvidas e coletar equipe

Social 2 demandas.

Audiéncia de Entrega simbolica dos titulos de 1 semana Equipe técnica e
Entrega de Titulos | propriedade aos moradores. social

8.2.2. Mobilizacao Social

Trabalho voltado a populagdo local buscando a participagdo ativa do processo de regularizagao
fundiaria.

Atividades:

- Elaborar um planejamento que sensibilize a populagdo local a participar ativamente do processo de
regularizagéo fundiaria de interesse social.

- Elabora conjuntamente com os técnicos do Municipio e representantes da comunidade, atividades que
proporcionem a todos os moradores, acesso as informagbes sobre as agbes a serem realizadas na
area.

- Elaborar e distribuir convites e informativos para incentivar a participagdo dos moradores em reunides
sobre os trabalhos de regularizacgédo fundiaria, bem como para esclarecé-los quanto as agdes que serao
executadas;

- Elaborar e afixar faixas de divulgagao das agdes de Regularizagao Fundiaria em curso;
- Elaborar e divulgar mensagem de audio para mobilizagdo dos moradores para reunidoes e agoes;
- Produzir e fornecer video institucional do programa;

- Montagem e manutencao de perfil de redes sociais do programa e Producéo e veiculagdo de banners
digitais em perfil social;

- Realizar reuniées com as liderangas, representantes das comissodes e Instituicbes publicas ou privadas
para apresentagdo da proposta de trabalho, objetivando obter colaboragdo para a divulgacdo da
Assembileia Inicial, estabelecendo um canal permanente de comunicagéo e parceria;

- Realizar assembleia inicial para apresentagdo da proposta de trabalho e anuncio das datas de das
atividades presenciais juntamente com o0 mapa de setorizagdo das areas, comunicando o
cadastramento socioeconomico e fisico, com énfase na importancia da apresentagdo dos documentos
necessarios a titulagao.
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Observacgoes:

As ferramentas de comunicagao elaboradas no intuito de promover a mobilizagao social, deverao ser
previamente aprovadas pela equipe da Contratante.

A contratada sera responsavel pela mobilizagao das liderancas e definicdo dos locais para realizagcao
das reunides e assembleias. O espago escolhido devera ser acessivel, proximo da area, possuir
estrutura adequada, e se necessario, realizacdo de atividades de recreagdo infantil nas reunides e
assembleias proporcionando plena participagcdo das pessoas com criangas.

Entrega

- Apresentar relatério contendo as descri¢des das atividades realizadas juntamente com as listas de
presenga, atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos comprobatérios dos servigos
realizados nessa etapa.

8.2.3. Plantdes sociojuridicos

Atendimento local para esclarecimentos, orientagbes aos moradores, recebimento de documentos
necessarios a titulagdo e mediagdes de conflitos, possibilitando acesso as informagdes sobre questdes
fisicas, sociais e juridicas.

Atividades:
- Manter escritério em campo, com profissionais das areas social e juridica a fim de esclarecer as

diuvidas sobre o processo de regularizagéo, elaboragdo dos cadastros dos moradores nao localizados
nas visitas e/ou recepcao de documentos de cadastros incompletos;

- Orientar e mediar provaveis conflitos identificados no ato da titulagdo, envolvendo direitos
possessorios, direito de familia e demais situagdes referentes a titularidade.

Entrega:

- Deve ser apresentado relatério descritivo das atividades realizadas, listas de presenca, registros
fotogréficos e outros documentos comprobatdrios dos servigos realizados nessa etapa.

8.3. LEVANTAMENTO DE DADOS
8.3.1. Levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado

Realizacdo do levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado que possibilite
representar por meio de plantas a realidade fisica do nucleo a ser regularizado.

A execucdo do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas Normas ABNT NBR
13.133/2021 e ABNT NBR 15.777/2009; nos Decretos n°. 9.310/2018 e n° 89.817/1984; nas normas
técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e demais orientagdes conhecidas pela
boa pratica.

Atividades:

- Emitir ART/ RRT de Topografia;
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- Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e edificagdes, com camadas
(layers) distintas para cada tipo de elemento/ feicdo, incluindo quadro de vértices com respectivas
coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes, das vias, das pragas e demais que
se fizerem necessarias;

- Delimitar o perimetro do nucleo com marcagdo de vértices por coordenadas georreferenciadas e
amarragao aos parcelamentos confrontantes, devendo ser descrito no respectivo memorial;

- As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m2 (duas casas decimais), dimensdes
angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas UTM nos vértices em metros (trés
casas decimais), norte verdadeiro com declinagdo magnética e data;

- A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema viario com marcagéo de
vias/calgadas/caminhos e respectivas denominagdes (vias internas e limitrofes ao nucleo), curvas de
nivel adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em metro cotando as curvas mestras
com equidistancia de cinco em cinco metros), identificacdo de acidentes geograficos e cotas sujeitas a
inundagao, demarcagao de quadras, lotes, muros/cercas (inclusive internos quando indiquem servidao
ou subdivisdao de lote), edificagbes, areas publicas, terrenos vazios, areas de bosque (vegetagdo) e
demais elementos necessarios ao desenvolvimento do servigo;

-Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calcadas, postes, adutoras,
arrimos, gabibes, taludes, pontes, passarelas e outros afins;

- Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB - Sistema Geodésico Brasileiro. O
vértice definidor do limite tera natureza tridimensional e sera definido por suas coordenadas de latitude,
longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual
ou menor a oito centimetros de raio;

- A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM conhecidas e referidas
ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso n&o haja marcos nestas
condigdes proximos a area, € de responsabilidade da Contratada o transporte por poligonal até o local
dos servigos ou a implantagdo de marcos por processo de rastreamento de satélites (GPS);

- No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estagdo Total e/ou outras
metodologias e equipamentos de medicao, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria e outros, devendo
ser previamente acordada com o Contratante.

- Qualquer alteragéo nas especificagdes técnicas e formas de execugao dos servigos descritos nos itens
acima deverao ser submetidas a analise prévia do Contratante.

Entregas:

- ART/RRT de Topografia;
- Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000, considerando o tamanho do nucleo;

- A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores (articulagdo das pranchas),
preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante e considerando o
tamanho do nucleo;
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- Planta com marcacao georreferenciada da poligonal do nucleo acompanhada do respectivo memorial
descritivo;

- Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.
8.3.2 Cadastro fisico e selagem

Elaboragédo do cadastro fisico e selagem dos iméveis na area correspondente ao poligono da REURB,
compreendendo a identificagédo, a designacao cadastral e a delimitagcdo dos lotes e domicilios existentes
na area, a caracterizagao de uso e as condi¢des gerais de habitabilidade das edificagoes.

Atividades:

- Produzir planta individualizada de cada lote com respectivas fragbes ideais, se for o caso, e as
seguintes especificagdes:
srepresentacdo da edificacdo, identificando sua localizagdo na quadra, endereco, nimero de sua
designagao cadastral e identificagdo do uso;
«dimensdes do perimetro do lote, area do lote, area total construida da edificagdo, numero de
pavimentos, via de acesso e confrontantes;

- Elaborar o memorial descritivo de cada lote;

- Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na area, considerando as particularidades da
ocupagao, utilizando modelo de selo a ser fornecido pelo Contratante;

- Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacdo de todos os lotes e respectivo nimero da
designacao cadastral;

- Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o poligono especificando as situagdes de ocupagao
identificadas;

- Apresentar relatério de selagem contendo nome dos ocupantes responsaveis, enderego, coordenadas,
foto do imével e descrigdo de pendéncias para nova verificagdo em campo, se necessario.

Entregas:

- Apresentar Planta individualizada e respectivo Memorial Descritivo de cada lote a ser regularizado que
deverao ser entregues, preferencialmente na escala 1:250, que podera variar conforme tamanho médio
dos lotes;

- Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que deve ser entregue, preferencialmente
na escala 1:500;

- Relatério de selagem com as informagbes de numero do cadastro, endere¢co, nome dos ocupantes
responsaveis, a caracterizacdo do uso, condi¢cdes gerais de habitabilidade das edificacdes, fotos das
fachadas dos imdveis e coordenadas, conforme modelo que sera fornecido pelo Contratante.
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8.3.3 Cadastro socioeconémico

O cadastro é uma ferramenta fundamental para o municipio conhecer a realidade local, o perfil da
comunidade e as necessidades da populacdo. Deve ser realizado de forma censitaria, tendo por objetivo
coletar informagdes, recepcionar documentos das familias, identificar os ocupantes a serem titulados e
as possiveis situagdes de conflitos, para emissao dos titulos.

Atividades:

-Realizar a coleta de dados socioecondmicos e respectiva sistematizagédo, tabulagdo e analise dos
dados coletados referente a populagao residente na area de intervengdo no Municipio. O modelo de
formulario de pesquisa socioecondémico podera ser proposto pela contratada contendo questdes
fechadas e abertas, acordado com a Contratante;

No caso de insucesso na primeira tentativa de realizagdo do cadastro socioeconémico a Contratada
devera fazer, pelo menos, mais 02 (duas) visitas, sendo recomendavel que as novas tentativas ocorram
fora do horario comercial e/ou nos finais de semana.

Entregas:

- Apresentar cadastro familiar tabulado e relatério de analise dos dados coletados;

Emitir relatérios com a lista das pendéncias identificadas no processo de cadastramento tais como:
cadastros incompletos, domicilios vazios ou em construgao, moradores ausentes e recusas, este ultimo
com a descrigdo do motivo;

- Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designagao cadastral, o questionario
preenchido e assinado, acompanhado das cépias dos documentos de qualificagao dos beneficiarios e
declaragbes, quando for necessario.

8.3.5 Levantamento urbanistico ambiental

Compreende a realizagdo do levantamento de todos os documentos e informagdes relativas aos
aspectos urbanistico-ambientais que irdo instruir o projeto de regulariza¢ao fundiaria.

Atividades:

- Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a documentagao
técnica e demais subsidios fornecidos pela Contratante; consultas aos diversos érgaos e instituicdes
em ambito municipal, estadual e federal,

- Extrair informagdes in loco;

- Consultar fotos aéreas, imagens por satélite e/ou outras afins;
Consultar o cadastro imobiliario municipal e informagbes sobre a area em sistemas oficiais (IBGE e
SNIS);
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- Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupagdo do solo, morfologia e tipologias de
ocupacdo, equipamentos publicos que atendem a populacido, faixas de dominios, areas non
aedificandi, etc.

- Identificar e mapear a acessibilidade, o sistema viario da localidade a ser regularizada e sua area de
influéncia (entorno), as alternativas de transporte existentes, com indicagao do trajeto; a circulagdo de
pedestres; caracterizacdo do tipo de pavimento, com marcagdo das calgadas, travessias, vielas,
escadarias e sua relagao/interligagdo com o entorno e demais informagdes pertinentes;

- Identificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

- Solicitar comprovacao junto as Concessionarias da existéncia de fornecimento dos servicos essenciais
da infraestrutura.

- Identificar e mapear a situagdo ambiental da area, apontando a existéncia de cursos d’agua, nascentes,
incidéncia de areas de preservagao permanente (APPs), insergdo em areas ambientalmente protegidas
como parques ou unidades de conservagéao, areas de vegetacao, areas de protecao e recuperagéo aos
mananciais, areas contaminadas e todas as restricbes ambientais eventualmente incidentes;

- Identificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes itens: localizagdo da area,
dados topograficos, tipo de solo, descri¢ao e classificagdo do risco e sua interagdo com a area urbana.

Entregas:

Apresentar dossié constituido de todas as informagbes obtidas no Levantamento de Dados da area,
contendo:

I. Descricdo das atividades realizadas, pecgas graficas, arquivos e documentos comprobatérios dos
servigcos executados,

Il. Apresentacdo dos dados obtidos do IBGE, SNIS e do municipio;

lll. Relatério fotografico da vistoria com identificagdo dos aspectos relevantes detectados;

IV. Mapas do perimetro do nucleo urbano, obtido a partir do levantamento topografico, apontando:

» Medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas, curvas de nivel e area total;

» Demonstracdo dos zoneamentos incidentes, destacando as areas non aedificandi ou faixas de
dominio;

* Registro da morfologia da regido com marcagdo das areas de interesse ambiental, locais de risco
geoldgico e pontos de insalubridade;

* Representagao do sistema de infraestrutura essencial existente detectado;

* Indicag&o do sistema viario e linhas de transporte com marcacao do trajeto e pontos de énibus;

* |dentificagdo dos equipamentos publicos e mobiliarios urbanos;

* Numeracgao e georreferenciamento das unidades habitacionais previamente cadastradas e tipologias
de ocupacéo.

8.4 PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Eo conjunto final de projetos, memoriais descritivos, planilhas, laudos e pareceres técnicos, juridicos e
sociais, aceitos e aprovados, para emissao do Certificado de Regularizagao Fundiaria.

8.4.1. Estudo Preliminar das desconformidades
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)
Consolidar, integrar e analisar os aspectos Urbanisticos, Ambientais, Sociais e Juridicos, baseados no
conjunto de informagdes coletados no Levantamento de Dados, contendo as proposi¢cbes, adequagodes e
sugestdes a serem aprovadas pelo Contratante.

Situacgao Juridica

- Verificagdo quanto aos instrumentos juridicos, no ambito da Reurb, considerados adequados e
aplicaveis para a area de estudo, fundamentados na Pesquisa Fundiaria;

- Andlise da existéncia de desconformidades entre a situagéo real do nucleo e o previsto em legislagao
municipal, estadual e federal;

- Proposicao de solugbes informando as etapas subsequentes de trabalho visando a obtengido do
registro imobiliario e a titulagéo.

Situacao Urbanistico-Ambiental

- Apresentagado de Projeto Preliminar da situagdo urbanistico-ambiental da area com sobreposi¢bes de
mapas, diagramacgéo e cruzamento das informagbes contidas no Levantamento de Dados apontando
as interferéncias e intersegdes da situagdo ambiental com a situagdo ocupacional, indicando
alternativas, solugdes estruturantes para superagcdo de eventuais desconformidades urbanisticas e
ambientais impeditivas a regularizagao fundiaria em face da legislagao aplicavel,

- Divulgagéao das caracteristicas da ocupacao, através das sobreposi¢cées e analise dos dados indicando
as centralidades da area com apresentagdo de sugestbes a fim de valorizar as areas atrativas e
estratégias para mitigar a degradacéo das areas;

- Avaliar a disponibilidade de infraestrutura essencial de cada lote e indicar as propostas de solugdes
para atingimento da infraestrutura essencial legalmente prevista;

- Desenvolver planilhas comparativas, laudos e pareceres técnicos justificativos e elucidativos; elaborar
relatério fotografico detalhado em que constem as particularidades das areas vistoriadas.

Situacao de Risco

- Identificagdo e mapeamento das areas afetadas por condicionantes e/ou impeditivos ambientais
consideradas de risco;

- Estudo Técnico de Risco Geoldgico Geotécnico contendo o Laudo e a descriminagdo das areas
conforme a conceituacao dos graus de risco e niveis de criticidade;

- Apresentacgao da situacédo de cada unidade, caracterizando-as em:
* Lote regularizavel;
* Lote regularizavel sob condigbes, com propostas e condicionantes para a adequagéo;
* Lote n&o regularizavel.

- Relatério com propostas de eliminagéo, corregdo ou mitigagdo das situagdes diagnosticadas para o
controle e consolidacao geotécnica;

- Programa de Prevencao de Riscos Ambientais, concepgéo e implementagédo de Planos Contingenciais
de Defesa Civil considerando: medidas preventivas, medidas corretivas e medidas emergenciais.
RUA JANGO PADUA, N° 753 — PARQUE IMPERIAL - PARATY/RJ — CEP.: 23.970-000
(Terminal Rodoviario — 2° piso)
E-mail: habitacao@paraty.rj.gov.br



@PREFEITURA-'

PARAT

UM MOVO TEMPO, UMA NOWA HISTORLA

ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

Entrega:

- Reunido com os representantes do municipio e da comunidade para a apresentagcdo do diagnostico
integrado com orientagdes urbanistico-ambientais, juridicas e sociais quanto aos atos administrativos e
providéncias necessarias ao Contratante;

- Ata com o registro da reunido de apresentagao abarcando todas as solugdes aprovadas em reuniao e
que serdo implantadas no Produto Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Termo de Compromisso,
assinada por representantes legais de ambas as partes;

- Relatério integrado contendo as proposi¢des, sugestdes e alternativas viaveis de intervengao fisica,
juridica e social na area, incluindo mapas e planilhas que subsidiem a decisao final do Contratante;

- Parecer conclusivo com as orientagdes das agdes técnico-administrativas a serem adotadas para
aprovacgao do projeto de regularizagado fundiaria.

8.4.2 Estudo Técnico Ambiental

Devera ser realizado estudo técnico comprovando que as intervengdes da regularizacdo fundiaria
implicam na melhoria das condigbes ambientais em relagdo a situacdo de ocupacgdo informal anterior,
com a adogéo das medidas nele preconizadas, seguindo as orienta¢des dos artigos 64 e 65 da Lei n°®
12.651/2012.

Entrega:

- Apresentar Relatério contendo Estudo Técnico Ambiental contemplando todos os requisitos previstos
anteriormente.

8.4.3 Estudo Técnico para Situagao de Risco (quando for o caso)

Devera ser realizado estudo técnico quando os lotes a serem regularizados estiverem situados em areas
de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos especificados no art. 36 do Decreto
9.310/2018, a fim de examinar a possibilidade de eliminag&o, corre¢cdo ou administragdo de riscos na
parcela afetada.

Entrega:

- Apresentar Relatério contendo Estudo Técnico para Situacdo de Risco contemplando todos os
requisitos previstos anteriormente.

8.4.4 Projeto Urbanistico

Conjunto de propostas urbanistico-ambientais a fim de promover a adequacao da area em conformidade
com a REURB:

- Apresentacdo do levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, indicando o
perimetro do nucleo, quadras, lotes e sistema viario acompanhado dos respectivos quadros de areas,
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com indicagdo das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, realocacao de edificagbes,
quando necessarias;
- Marcagéao das unidades habitacionais a serem regularizadas;
- Indicacado de pontos de centralidades, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos necessarios a comunidade;
- Previsao de acesso livre e gratuito pela populagéo as praias e aos corpos d’agua, quando couber;

- Obras de infraestrutura para corregdo das desconformidades geoldgicas, prevencdo e controle de
riscos geotécnicos e de inundagoes;

Entrega:
- Apresentar Projeto Urbanistico contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.
8.4.5 Projeto Fundiario

- Orientagdes e diretrizes para a regularizagao da area em conformidade com a situagdo cartorial
levantada e indicagao dos instrumentos juridicos a serem aplicados.

- Planta e Memorial Descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais,
area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites e
numeros das matriculas ou transcri¢gdes atingidas;

- Planta de sobreposi¢ao do imével demarcado com a situagao da area constante do registro de imoveis;

- Planta contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e areas
publicas, com as dimensdes e numeragédo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com

destinacao especifica;

- Mapeamento dos parcelamentos dos lotes, ja regularizados, com indicagdo das matriculas e
identificagcao dos proprietarios;

- Mapeamento dos assentamentos irregulares da area;

- Indicagdo das quadras e suas subdivisbes em lotes ou fragbes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

- Demarcacao das areas non aedificandi, areas de preservagao permanente, areas degradadas e nao
passiveis de regularizac¢ao;

- Legendas e informagdes cartoriais pertinentes a area de estudo;

- Indicag&o das eventuais areas publicas, privadas e areas ja usucapidas.

Entrega:

- Apresentar Projeto Fundiario contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.
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8.4.6 Memorial Descritivo

O memorial descritivo obtido por meio do georreferenciamento servira de base para descrever as
dimensbes, os limites e as confrontagcdes da area do nucleo e dos lotes resultantes do projeto de
regularizagao.

O memorial descritivo contera no minimo:

| - A descri¢cao do perimetro do nucleo urbano, com indicagao resumida de suas caracteristicas; Il - A
descrigao técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal;

1 - A enumeragao e a descrigao dos equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos
existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o
dominio publico com o registro da regularizacéo;

v - Quando se tratar de condominio, as descrigbes técnicas, os memoriais de incorporagéo e os
demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Entrega:

- Apresentar Memorial Descritivo contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

8.4.7 Termo de Compromisso

Devera ser apresentado um Termo de Compromisso para execucdo dos projetos das obras de
infraestrutura essencial e urbanizagdo necessarias, identificadas e detalhadas no Diagndstico Integrado
juntamente com o Cronograma Fisico dos servigos indicados no Termo de Compromisso a serem
executados pelo Municipio, conforme previsto em lei.

Entrega:

Apresentar Termo de Compromisso para execugao de projetos e implantagcao das obras de infraestrutura
essencial de acordo com o modelo disponibilizado no Anexo 01, bem como apresentagdo de
cronograma fisico correspondente.

8.5 EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

8.5.1 Base de dados Cadastrais e Revisoes individuais das concessoes

Consiste na apuragao qualitativa dos dados cadastrais e documentos pessoais coletados para conclusao
dos dossiés individualizados por beneficiario ou por lotes; este ultimo, quando nao houver a titulagao.

Atividades:
- Analise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes aos beneficiarios e respectivos lotes;
- Analise quanto a viabilidade ou n&o da titulagao dos beneficiarios;

- Analise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e instrumento juridico a ser
utilizado para cada lote;

- Elaboragao da listagem de ocupantes, acompanhada dos respectivos memoriais descritivos.
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Entregas:
- Relatério de pendéncias passiveis de solugao e indicagdes de procedimentos, prazos e responsaveis;

- Relatério com as identificagdes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade da titulagdo com a
devida justificativa;

- Relatério com as identificacées dos beneficiarios e indicagdo do direito real a ser aplicado a cada
beneficiario;

- Relatério com a identificacdo dos casos em que ocorrera apenas registro dos lotes sem possibilidade
de titulagdo de seus ocupantes;

- Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimagéo fundiaria e legitimagao de posse;

- Termos de anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
quando houver demarcagéao urbanistica;

- Instrumentos juridicos de titulagéo.

8.5.2 Saneamento do Processo Administrativo

Cumprir o previsto na lei 13.465/2017 quanto a realizacdo do saneamento do processo administrativo.
Atividade:

- Revisao de todos os atos, documentos e decisdes visando a adequacgéao ou retificagao de erros
sanaveis e/ou produgdo de algum documento pendente a fim de garantir o cumprimento das etapas e
prazos do processamento da REURB.

Entrega:

- Relatério descrevendo as falhas identificadas e as corregbes promovidas para saneamento do
processo REURB.

8.5.3 Finalizagao do processo Administrativo — Pronunciamento autoridade competente

Ato do Poder Executivo que declara a finalizagdo do processo REURB, contendo indicagdo das
intervencdes a serem realizadas, se for o caso; aprovacdo do projeto de regularizagdo fundiaria;
identificacdo dos ocupantes de cada lote com destinagédo urbana regularizada e os respectivos direitos
reais conferidos.

Atividade:

- Orientacdo quanto ao ato administrativo necessario para pronunciamento do Projeto REURB
pela autoridade competente previsto na Lei 13.465/2017.

Entrega:
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- Minuta do Termo de Pronunciamento da autoridade competente acerca da do encerramento do
processo REURB, a ser conferida e assinada pela autoridade competente.

8.5.4 Elaboragao, formalizacido e aprovacao da CRF

A Certidao de Regularizagdo Fundiaria € o ultimo ato do poder executivo que antecede a fase de registro
cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos: projeto REURB aprovado; termo de
compromisso; e nos casos da legitimagéo fundiaria ou legitimagao de posse, da listagem dos ocupantes
com a devida qualificagdo destes e respectivos direitos reais que Ihe foram conferidos.

Atividades:

- Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, observando todos os aspectos legais
exigidos abaixo descritos:
l. Nome do nucleo urbano regularizado;
1. Localizagao;
1. Modalidade da regularizagao;
IV.  As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V. V. A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
VI.  Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimacgao fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiagao;
VII. Constar informagdes das garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura
e melhorias essenciais para a REURB.

Entregas:

- Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;

- Documentos que compde a CRF aprovados e assinados, quando necessario;

- Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores ou por quem
detenha os direitos autorais, das pegas técnicas e do projeto de regularizagéo fundiaria elaborados pelo
Contratado e particulares em geral.

8.6 REGISTRO CRF, MATRICULA DA AREA E TITULAGAO

Realizar diligéncias junto aos Cartérios de Registro de Imoveis até a emissdo de todas as matriculas
individualizadas e registradas com as devidas titulagdes dos beneficiarios.

Atividades:

- Consolidar a documentagao necessaria para o registro da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria e do
Projeto REURB aprovado;

- Elaborar os instrumentos de titulacdo para entrega no Cartério de Registro de Imdveis, visando o
registro do projeto REURB com a abertura de matriculas e registro dos titulos;
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- Realizar lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de Notas e de Registros das circunscricoes
competentes dos instrumentos definidos para regularizagéo;

- Acompanhar as prenotagdes junto a Serventia Imobiliaria, propor solugbes a eventuais notas
devolutivas e providenciar certidées solicitadas, quando for o caso;

- Acompanhamento e cumprimento de diligéncias junto ao Cartério de Registro de Imdveis até a emisséo
de todas as matriculas individualizadas e registradas em nome do beneficiario final.

Entregas:

- Apos o protocolo dos requerimentos a contratada devera apresentar em 1(uma) via das cépias dos
protocolos prenotados;

- Apds a conclusdo do registro deverdo ser entregues ao Contratante os originais das certiddes dos
registros efetuados pelo competente Cartério de Iméveis e das matriculas abertas com registro em
nome dos beneficiarios, quando for o caso;

- Relatério conclusivo da etapa contendo a descricdo das atividades realizadas e os documentos
comprobatérios dos servigos executados;

- Banco de dados cadastrais atualizado com as informagdes de imodveis e titulares.

8.7 EVENTO DE ENTREGA DA TITULAGAO DOS BENEFICIARIOS

Evento/Assembleia para entrega dos titulos aos beneficiarios.

Atividades:

- Elaborar e distribuir convites;

- Elaborar e afixar faixas de divulgagao, enviar mensagens de audio para mobilizagdo dos moradores;
- Producéo e fornecimento de video institucional;

- Assembleia Final — Realizac&o de evento para a entrega dos titulos as familias;

Observagao:

As ferramentas de comunicagéo elaboradas no intuito de promover a mobilizagdo social, deverao ser
previamente aprovados pela prefeitura municipal,

A Contratada sera responsavel pela mobilizagdo das liderangas e definicdo dos locais para realizagao
das reunides e assembleias. O espagco escolhido devera ser acessivel, préximo da area, possuir
estrutura adequada, e se necessario, realizagao de atividades de recreacao infantil nas reunides e
assembleias proporcionando plena participacdo das pessoas com criangas.

Entrega:
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- Deve ser apresentado relatério contendo as descricbes das atividades realizadas, listas de presenca,
atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos comprobatérios dos servigos realizados
nessa etapa e com analise da agao realizada.

9. CRITERIOS DE MEDIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

9.1. A CONTRATADA sera remunerada pelos servigos efetivamente executados e aprovados, de acordo
com os precgos integrantes da proposta vencedora. Os precos deverdo incluir todos os custos diretos e
indiretos para a execugdo dos servigos, constituindo-se na Unica remuneragdo pelos trabalhos
contratados.

9.2. A medicao tera por unidade os Produtos 01 a 06, desdobrados nas 9 (nove) etapas do cronograma
fisico-financeiro do item 10 deste Termo de Referéncia, ndo se admitindo medigédo por servico isolado,

fracdo de produto ou marco de pagamento ndo previsto naquele cronograma.

9.3. O pagamento de cada etapa observara os percentuais e a distribuicdo por parcela fixados na Tabela
de Mapeamento Macros servigo/Parcela do item 10, condicionado ao seguinte procedimento:

a) entrega e protocolo do produto pela CONTRATADA,;
b) verificagao e aceite prévios pela Fiscalizagéo, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis;
c) analise e aprovagéo pela Fiscalizagédo, no prazo de até 20 (vinte) dias;

d) constatada ndo conformidade, a CONTRATADA sera notificada e tera 5 (cinco) dias para correcao,

contados do recebimento da notificagéo, reiniciando-se o prazo da alinea “c” apos a reapresentagao.

9.4. A protocolizagédo de qualquer produto no Municipio ndo formaliza, por si s6, a entrega para fins de
pagamento, sem que ocorra a prévia verificagdo e o aceite do conteldo entregue pela Fiscalizagao.

9.5. O produto que néo seja executado em plena conformidade com este Termo de Referéncia ndo sera
faturado, ficando a CONTRATADA sujeita as san¢des previstas no contrato.

9.6. Nenhum pagamento sera devido por servicos ndo compreendidos entre os Produtos 01 a 06
relacionados no item 10, ainda que executados.

9.7. As parcelas somente serao pagas apos a aprovagao e/ou autorizagdo pela Equipe de Fiscalizagdo
da CONTRATANTE.

10. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

ETAPA ESPECIFICAO VALOR

1 PRODUTO 01 - PLANO DE TRABALHO R$ 37.547,98

PRODUTO 02, ETAPA 01 - REUNIAO COM
LIDERANCA DO BAIRRO CONDADO R$ 1.829,92

RUA JANGO PADUA, N° 753 — PARQUE IMPERIAL — PARATY/RJ — CEP.: 23.970-000
(Terminal Rodoviario — 2° piso)
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY

SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

PRODUTO 02, ETAPA 02 -MOBILIZAGAO E

ENTREGA DE CONVITES PARA REALIZAGAO DA R$ 31.550,68
AUDIENCIA PUBLICA

4 PRODUTO 02, ETAPA 03 - REALIZAGAO R$ 42.439,39
AUDIENCIA PUBLICA , BAIRRO CONDADO

5 PRODUTO 03 -LEVANTAMENTO DAS R$ 56.509,54
INFORMAGOES CADASTRAIS

6 PRODUTO 04 , ETAPA 01 - SERVICOS DE R$ 488.969,28
TOPOGRAFICOS (medicao, demarcacgao,
confecgao de plantas , memorial descritivo)

7 PRODUTO 04 , ETAPA 02 - PROJETO R$ 231.757,94
URBANISTICO

8 PRODUTO 05 - MONTAGEM DE PROCESSO R$ 99.154,73
(MUNICIPIO ENVIAR PARA O CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS)

9 PRODUTO 06 - REALIZAGAO DO EVENTO FINAL R$ 50.334,14
(entrega dos tirulos aos beneficiarios)
TOTAL R$ 1.040.093,60

NUMERO MACROSSERVICO PARCELA | PERCENTUAL PARCELA
0,
1 PRODUTO 01 - PLANO DE TRABALHO ! 70,00%
2 30,00%
5 PRODUTO 02, ETAPA 01 - REUNIAO COM 5 100,00%

LIDERANGCA DO BAIRRO
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SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

PRODUTO 02, ETAPA 02 -MOBILIZACAO E 3 70.00%

3 ENTREGA DE CONVITES PARA wue
REALIZACAO DA AUDIENCIA PUBLICA 4 30,00%
PRODUTO 02, ETAPA 03 - REALIZACAO o
4 AUDIENCIA PUBLICA 5 100,00%
5 PRODUTO 03 - LEVANTAMENTO DAS 6 60,00%
INFORMACOES CADASTRAIS 7 40,00%

PRODUTO 04 , ETAPA 01 - SERVICOS DE 7 20,00%

6 TOPOGRAFICOS ( medigdo demarcacgao, 8 50.00%
confecgdo de plantas , memorial descritivo) 9 30.00%

PRODUTO 04, ETAPA 02 - PROJETO
! URBANISTICO 10 100,00%
PRODUTO 05 - MONTAGEM DE PROCESSO
8 (MUNICIPIO ENVIAR PARA O CARTORIO DE 11 100,00%
REGISTRO DE IMOVEIS)

PRODUTO 06 - REALIZACAO DO EVENTO o
9 FINAL (entrega dos titulos aos beneficiarios) 12 100,00%

Cronograma Fisico-Financeiro

PNO da Parcela Percentugl Parcela| Percentual Acumulado Valor Acumulado

arcela Aproximado Aproximado
1 M1 2,53% 2,53% R$ 26.283,59
2 M2 1,26% 3,79% R$ 39.377,90
3 M3 2,12% 5,91% R$ 61.463,38
4 M4 0,91% 6,82% R$ 70.928,58
5 M5 4,08% 10,90% R$ 113.367,97
6 M6 3,26% 14,16% R$ 147.273,69
7 M7 11,58% 25,74% R$ 267.671,37
8 M8 23,51% 49,24% R$ 512.156,01
9 M9 14,10% 63,34% R$ 658.846,79
10 M10 22,28% 85,63% R$ 890.604,73
11 M11 9,53% 95,16% R$ 989.759,46
12 M12 4,84% 100,00% R$ 1.040.093,60

Os prazos do cronograma sao contados em meses cheios (M1 a M12) a partir da data de emissao
da Ordem de Inicio dos Servicos, observado o prazo total de execucdo de 12 (doze) meses
vinculado ao Termo de Compromisso n° 967609/2024.
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11. ANEXOS

e ANEXO 1-TABELA DE AVALIAGAO TECNICA

e ANEXO 2 - TERMO DE COMPROMISSO
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY

SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

ANEXO 1 - CRITERIOS DE JULGAMENTO - TECNICA E PREGO

NO

CRITERIO DE
AVALIAGAO

REGRA OBJETIVA DE PONTUAGAO / DETALHAMENTO

PESO

NOTA
MAXIMA

Experiéncia
adicional da
equipe técnica

Arquiteto(a) OU engenheiro(a) civil - sera considerada a participagao direta
do profissional na execucao de servigos de regularizagao fundiaria, em
atividades compativeis com sua formacgao, como elaboracao ou analise de
plantas, projetos urbanisticos, memoriais e demais pecas técnicas. A
experiéncia utilizada para atender ao requisito minimo do edital ndo sera
pontuada novamente. Serao considerados apenas outros servi¢cos de
regularizacao fundidria, devidamente comprovados: nenhuma experiéncia
adicional = 0 ponto; 1 servico adicional = 10 pontos; 2 servigos adicionais =
20 pontos; 3 ou mais servi¢os adicionais = 25 pontos. A apresentacao de
arquiteto e engenheiro civil ndo acumula pontos: o limite da categoria é de
25 pontos.

Engenheiro(a) agrimensor(a) OU engenheiro(a) cartografico(a) - sera
considerada a participacao direta do profissional na execucao de servicos
de regularizacao fundiaria, em atividades como levantamentos
topograficos ou cadastrais, georreferenciamento, elaboragao de plantas e
memoriais descritivos. A experiéncia utilizada para atender ao requisito
minimo do edital ndo sera pontuada novamente. Serao considerados
apenas outros servicos de regularizacao fundiaria, devidamente
comprovados: nenhuma experiéncia adicional = 0 ponto; 1 servi¢o
adicional = 10 pontos; 2 servigos adicionais = 20 pontos; 3 ou mais servigos
adicionais = 25 pontos. A apresentacao de agrimensor e engenheiro
cartografico ndo acumula pontos: o limite da categoria é de 25 pontos.

Advogado(a) - sera considerada a participagao direta do profissional na
execucao de servigos de regularizacao fundiaria, em atividades juridicas
relacionadas a REURB, como anélise dominial, notificagcOes, elaboracao de
instrumentos juridicos, titulagao e procedimentos registrais. A experiéncia
utilizada para atender ao requisito minimo do edital ndo sera pontuada
novamente. Seréo considerados apenas outros servi¢os de regularizacao
fundidria nos quais o advogado tenha atuado, devidamente comprovados:
nenhuma experiéncia adicional = 0 ponto; 1 servigo adicional = 10 pontos; 2
servigos adicionais = 20 pontos; 3 ou mais servi¢os adicionais = 25 pontos.
O limite da categoria é de 25 pontos.

Profissional de nivel superior da area social - Ciéncias Sociais, Pedagogia,
Psicologia ou Servigo Social - sera considerada a participagao direta do
profissional na execugao de servigos de regularizagao fundiaria, em
atividades como diagnostico social, cadastramento socioecondmico,
mobilizagdo comunitdria, atendimento as familias e acompanhamento
social da REURB. A experiéncia utilizada para atender ao requisito minimo
do edital ndo sera pontuada novamente. Serao considerados apenas outros
servigcos de regularizacao fundidria, devidamente comprovados: nenhuma
experiéncia adicional = 0 ponto; 1 servigo adicional = 10 pontos; 2 servigos
adicionais = 20 pontos; 3 ou mais servi¢os adicionais = 25 pontos. A
apresentacao de mais de um profissional da area social nao acumula

pontos: o limite da categoria é de 25 pontos.

80%

100
pontos
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY

SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

Comprovagao: atestado, certidao ou declara¢ao emitida pelo contratante,
com identificacao do projeto, das atividades executadas e do profissional.
Para profissdes regulamentadas, apresentar também CAT, ART, RRT ou
documento equivalente, quando cabivel. Contrato ou carteira de trabalho
podera comprovar o vinculo, mas nao substituira, isoladamente, a
comprovacgao da experiéncia. Os profissionais pontuados deverao
apresentar declaragdo de disponibilidade e participar diretamente da
execucgao do contrato.

Metodologia e
plano de
trabalho

Requisito minimo: apresentagao de cronograma compativel com todas as
etapas obrigatérias do Termo de Referéncia e com o prazo maximo de 12
meses. A auséncia do cronograma ou a previsao de prazo superior ao
maximo implicara desclassificacao da proposta técnica, e nao simples
perda de pontos.

25 pontos - detalhamento das etapas e subetapas: identifica todas as
etapas previstas no Termo de Referéncia, suas subetapas e a duragcao
individual. Se faltar qualquer desses elementos, 0 ponto neste subitem.

20 pontos - produtos e marcos: vincula cada etapa aos respectivos
produtos, entregas ou marcos de conclusao. Se nao houver essa
vinculagéo, 0 ponto neste subitem.

100

20%
pontos

20 pontos - sequéncia e dependéncias: indica a ordem de execugao e as
relacoes de dependéncia entre as atividades. Se nao indicar ambos os
elementos, 0 ponto neste subitem.

20 pontos - alocagéo da equipe: indica os profissionais ou perfis
responsaveis por cada etapa. Se nao houver a distribui¢ao da equipe por
etapa, 0 ponto neste subitem.

15 pontos - controle de qualidade e riscos: apresenta procedimentos de
revisao dos produtos, corregao de inconsisténcias e tratamento dos
principais riscos de execucao. Se ndo contemplar os trés elementos, 0
ponto neste subitem.

CALCULO DA NOTA DE PREGO E DA NOTA FINAL
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NP;i =100 x (Pmin + P;j), em que NP; é a Nota de Preco da proposta avaliada;
3 | NotadePreco |Pminéomenor preco entre as propostas validas; e Pié o preco da proposta | 30%
avaliada.

100
pontos

NT=(C1x0,8)+(C2x0,2),em que NT é a Nota Técnica; C1 é a nota do Critério 1; e C2 é a nota do Critério 2.

NF = (NT x 0,7) + (NP x 0,3), em que NF é a Nota Final; NT é a Nota Técnica; e NP é a Nota de Preco.

Todas as notas serdo expressas na escala de 0 a 100 pontos e arredondadas até os centésimos.

Aférmula da Nota de Preco serd aplicada somente as propostas validas, apds a andlise de aceitabilidade, do preco
maximo e da exequibilidade.

Se a proposta utilizada como Pmin for posteriormente desclassificada ou o licitante for inabilitado, as Notas de Preco
e as Notas Finais serao recalculadas com base no novo menor preco valido.

A banca registrara em ata a pontuagao atribuida a cada subitem e indicara o documento ou trecho da proposta que
fundamentou a nota.

Observagdo: esta minuta devera ser validada pela drea técnica da Habitagdo, especialmente quanto as faixas de experiéncia, aos
subitens metodoldgicos e a compatibilidade com os requisitos minimos do Termo de Referéncia.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

ANEXO 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY/RJ

TERMO DE COMPROMISSO

Termo de compromisso para execugao de
cronograma fisico de servicos de Regularizagao
Fundiaria, nos termos do art. 35, inc. X e art. 41,
inc. IV da Lei Federal n. 13.465/17, para

cumprimento dos condicionantes de
regularizacdo fundiaria da REURB-S do nucleo
urbano informal denominado BAIRRO

CONDADO, localizado no bairro ou comunidade
do Municipio de PARATY/RJ.

Aos 21 dias do més de agosto de 2026, o Municipio de Paraty/RJ através da Secretaria Municipal de Habitacao e
Regularizagdo Fundiaria, representado, neste ato por seu secretario municipal Jose Claudio Vieira Duarte Coelho com
fundamento nos termos do art. 35, IX e X da Lei Federal n. 13.465/17, considerando que a citada lei trouxe a regularizagao
fundiaria como meio de proporcionar a efetivagdo da fungado social da propriedade e do direito social a moradia, ASSINA o
presente TERMO DE COMPROMISSO, para cumprimento dos condicionantes de regularizagéo fundiaria da REURB-S do

nucleo urbano informal denominado BAIRRO CONDADO, conforme exigéncias do Projeto Urbanistico de Regularizagéo

Fundiaria, para cumprimento das seguintes obrigacoes:

Clausula Primeira — Do Objeto

O presente Termo de Compromisso tem por objeto a execugao dos projetos e das obras de urbanizagédo do local denominado
Condado localizado na Avenida Aluisio de Castro, identificadas e detalhadas no Diagnéstico Integrado da Infraestrutura
essencial, em especial o sistema de abastecimento de agua potavel coletivo ou individual, sistema de coleta e tratamento do

esgotamento sanitario, coletivo ou individual, rede de energia elétrica domiciliar, solugdes de drenagem, quando necessario, e

outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungdo das necessidades locais e caracteristicas regionais, que

faz parte integrante do presente.

Clausula Segunda — Do Cronograma Fisico-Financeiro

A Regularizagédo Fundiaria, sera executada conforme Cronograma Fisico-Financeiro:

ETAPA ESPECIFICAO VALOR
1 PRODUTO 01 - PLANO DE TRABALHO R$ 37.547,98
) PRODUTO 02, ETAPA 01 - REUNIAO COM
LIDERANGA DO BAIRRO CONDADO R$ 1.829,92
3 PRODUTO 02, ETAPA 02 -MOBILIZAGAO E
ENTREGA DE CONVITES PARA REALIZAGAO DA R$ 31.550,68
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AUDIENCIA PUBLICA

4 PRODUTO 02, ETAPA 03 - REALIZAGAO R$ 42.439,39
AUDIENCIA PUBLICA , BAIRRO CONDADO

5 PRODUTO 03 -LEVANTAMENTO DAS R$ 56.509,54
INFORMAGOES CADASTRAIS

6 PRODUTO 04 , ETAPA 01 - SERVICOS DE R$ 488.969,28
TOPOGRAFICOS ( medicado demarcacao,
confecgao de plantas , memori

7 PRODUTO 04 , ETAPA 02 - PROJETO R$ 231.757,94
URBANISTICO

8 PRODUTO 05 - MONTAGEM DE PROCESSO R$ 99.154,73
(MUNICIPIO ENVIAR PARA O CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS)

9 PRODUTO 06 - REALIZAGAO DO EVENTO FINAL R$ 50.334,14
(entrega dos tirulos aos beneficiarios)
TOTAL R$ 1.040.093,60

O custo estimado dos projetos de Regularizagdo Fundiaria é de R$ 1.040.093,60 (um milhdo, quarenta mil, noventa e trés
reais e sessenta centavos).

Clausula Terceira — Da Vigéncia

O presente termo de compromisso, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, produzird efeitos legais a partir de sua
assinatura e tera vigéncia até 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Clausula Quarta - Do Acompanhamento e Fiscalizagao

Fica assegurado aos interessados, a qualquer tempo, o acompanhamento e a verificagdo dos andamentos dos trabalhos e
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Compromisso, cabendo a adogédo de medidas judiciais e extrajudiciais
necessarias para a implementacdo do mesmo.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO - PREFEITURA MUNICIPAL DE PARATY
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA (SEHAB PARATY)

Clausula Quinta - Da Publicagao

A publicacdo das obriga¢des assumidas neste Termo de Compromisso se dara juntamente com a Certiddo de Regularizagdo

Fundiaria — CRF da REURB-S XXX XXXXXXXXXXXX, no Diario Oficial XXXXXXXXXXXXXX

PARATY, 21 DE AGOSTO DE 2026.

JOSE CARLOS PORTO NETO — MAT. 303708
PREFEITO MUNICIPAL DE PARATY/RJ

JOSE CLAUDIO VIEIRA DUARTE COELHO — MAT. 303728 )
SECRETARIO MUNICIPAL DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE PARATY/RJ
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