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PROCESSO 5362/2025 — Locacio de Imébvel .

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

\s

1. DESCRICAQ DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo dos servigos objeto deste Estudo Técnico Preliminar destina-se a garantir a locagdo do
imodvel situado a Rua Alice de Barros, n2 143 e 145 — Bairro Elite, para o funcionamento do Setor de
Patriménio do Instituto de Educagdo do Municipio de Resende — EDUCAR.

2. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

O atendimento da necessidade anteriormente descrita esté previsto no:
a) Plano de ContratacGes Anual (PCA} do Instituto da Educagdo do Municipio de Resende — EDUCAR;
b} Plano Plurianual (PPA), 2022-2025, dentro do Programa abaixo:

- Programa Operacionalizacdo do Instituto de Educacdo do municipio de Resende - EDUCAR; Agdo
Operacionalizagio, e cujo objetivo € administrar e manter o Instituto de Educa¢do do municipio de
Resende — EDUCAR.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

- A referida contratacdio terd vigéncia de 12(doze) meses a contar da assinatura do contrato ou
documento similar.

- O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as
normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo
total ou parcial.

- Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, a execucdo sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstdncias mediante
simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, §59).

- A execucio do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

- O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados.

- O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo hébil para a adogdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

- O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, o objeto do contratc em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes de sua execucao ou de materiais nela empregados.
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- As comunicacdes entre o ¢rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que ¢ 4to
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

- A guantidade estimada em meses, para a locacdo do imdvel é para um periodo de 12 meses,
podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos por até 10({dez) anos, como prevé o artigo
107 da Lei 14.133/2021.

5. LEVANTAMENTO DAS POSSIVEIS SOLUGOES DE MERCADO

- Considerando que, atualmente o Instituto da Educagdo do Municipio de Resende — EDUCAR, néo
possui um imdvel que atenda as necessidades especificadas na necessidade da contratagao, que ndo
hd previsio, por enguanto, para construgdo e nem de aquisi¢do de um imovel para este fim.

- De acordo com a avaliacdo da Comissio de Avaliagdo Imobilidria do Municipio e com o valor
acordado pelo proprietdrio para a locacdo, entendemos que o imével estd dentro dos valores de
mercado e possui condigbes para atendimento das nossas necessidades.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

- O valor estimado é de RS 120.000,00 (Cento e vinte mil reais). A estimativa do valor da contratacdo
foi realizada com base no valor acordado pelo proprietario do imével.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

- A locacdo apresenta como uma das principais vantagens o custo, que estd abaixo do valor apurado
pela Comissdo de Avaliagdo Imobilidria do Municipio, compativel com o valor de mercado.

- Locacdo do imével situado a Rua Alice de Barros, n? 143 e 145 — Bairro Elite, para o funcionamento
do Setor de Patrimé&nio do Instituto de Educagdo do Municipio de Resende — EDUCAR.
8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAOQ DA SOLUCAO

- O parcelamento n3o é aplicavel no caso em estudo, em razdo das caracteristicas do contratado, por
ser item Unico e indivisivel, ndo ha a gue se falar de parcelamento de objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sdo de garantir as
minimas condicdes de atendimento e funcionamento do Setor de Patrimdnio do Instituto de
Educagdo do Municipio de Resende ~ EDUCAR.

10. PROVIDENCIAS DA ADMINISTRACAO ANTES DO CONTRATO
N&o se aplica.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Nio se aplica.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS \

- Os objetos deverdo ser executados de acordo com o preconizade na Lei n2 14.133, de 12 de abril de
2021 - Lei de LicitagOes e Contratos Administrativos, e Decreto n2 14.802, de 25 de marco de 2022,
que regulamenta a Lei 14.133 no Municipio de Resende/RJ, devendo ser adotadas praticas de
sustentabilidade a fim de mitigar impactos negativos sobre recursos naturais como fauna, flora, solo,
dgua e ar, além de reduzir desperdicios e adotar o consumo consciente de energia e dgua durante a
execucao do ohjeto;

- As atividades de prestagdo de servigos podem causar danos a fauna e flora, polui¢io do solo, dos
recursos hidricos, emissdes de poluentes na atmosfera, além de proliferagdo de vetores de doencas e
atracdo de animais pegonhentos, caso ndc observem as legislacbes ambientais pertinentes as suas
atividades. portanto, a fim de adotar medidas para a minimizar seus impactos, a contratada devera
observar as seguintes legislacfes: Lei n? 6.938 de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica
Nacional do Meio Ambiente; Lei n2 12.651 de 25 de maio de 2012, que dispdes sobre o Novo Cédigo
Florestal; Lei n2 12.305 de 12 de agosto de 2010, que instituiu a Politica Nacional de Residuos Sélidos;
Lei n? 9.605 de 12 de fevereiro de 1998, que dispdes sobre Crimes Ambientais; Lei n? 3.271 de 28 de
novembro de 2016, que dispdes sobre o Sistema de Licenciamento Ambiental Municipal; Lei n2 1.031
de 08 de junho de 1877, que instituiu o Codigo de Postura de Resende; Resolugdo CONAMA n2 237 de
19 de dezembro de 1997 que disp8es sobre Licenciamento Ambiental; Resolugdo CONAMA n2 001 de
08 de margo de 1999, que dispdes sobre Critérios e Padries de Emissdo de Ruidos; Resolugdo
CONAMA n2 357 de 17 de margco de 2005 e suas alteragbes, que dispdes sobre padrbes de
langcamentos de efluentes; Resolugdo CONAMA n? 362 de 23 de junho de 2005, que dispde sobre o
Recolhimento, Coleta e Destinagdo Final de Oleo Lubrificante Usado ou Contaminado e suas
alteragBes; Instrugdo Normativa do thama n? 13 de 23 de agosto de 2021, que regulamenta a
obrigacado de inscricdo no Cadastro Técnico Federal de Atividades Potencialmente Poluidoras e
Utilizadoras de Recursos Ambientais e o Plano Diretor do Municipio de Resende, além de conduzir
suas a¢des em conformidade com os requisitos legais e outros regulamentos aplicaveis;

- As Contratadas deverao atender as seguintes medidas mitigadoras para prestacdo de servigos,
manutencdo e conservagdo e locacdo:

1. Ensacar e acondicionar os residuos solidos urbanos em recipientes com tampas até seu
recothimento por empresa licenciada;

2. Encaminhar os residuos reciclaveis as Cooperativas e Associagfes de Catadores cadastradas
através da Agéncia do Meio Ambiente do Municipio de Resende — AMAR pelo Programa de Coleta
Seletiva de Residuos Sdélidos;

3. Racionalizar o consumo de energia e adotar medidas para evitar o desperdicio de dgua tratada;
4. Adotar medidas de controle a fim de evitar emissdo de material particulado para a atmosfera ou
substédncias que destroem a Camada de QOzdnio;

5. A ndo cita¢io de leis, normas ou medidas mitigadoras, aplicaveis a execucdo do‘_»objeto, ndo
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isenta a contratada da n3o obrigatoriedade do comprimento das mesmas.
13. CONCLUSAO SOBRE ADEQUACAO DA CONTRATACAO

Com base nas informacdes levantadas ao longo do estudo técnico preliminar, verificamos que a
referida locacdo é necessdria para atendimento das necessidades do Setor de Patrimonio do
EDUCAR, declaramos pela viabilidade da contratacdo pretendida.




