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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1 Locagdo de imovel para sediar as instalagGes da Secretaria Municipal da Cidade, Habitac3o e
Desenvolvimento Urbano a fim de atender interesse publico.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A Secretaria n3ao possui sede propria para funcionamento de sua estrutura administrativa e
operacional que comporte os servidores e contribuintes que precisam dos servigos publicos deste
orgao.

Verifica-se que o prédio localizado na Avenida Araguaia — Centro - CEP 77.560-000, nesta
cidade de Brejinho e Nazaré — TO, possui estrutura arquitetonica que atende as necessidades
logistica, acrescidos pelo seu amplo espago de acomodagao. Desta forma, a locagao do imdvel
torna-se imprescindivel para que a secretaria municipal possa viabilizar o atendimento ao publico
e o desenvolvimento de suas atividades essenciais.

E oportuno destacar que o imével supracitado atende os itens de: seguranga,
operacionalidade, habitabilidade, saide dos funcionarios e usuarios, trazendo conforto térmico,
acustico e luminoso, garantindo a funcionalidade e acessibilidade, dentre outros parametros de
desempenho definidos na ABNT/NBR

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL ' ~

Conforme o art. 74, inc. V da Lei 14. 133/2021 é mexuglvel a I|c1tac;ao quando invidvel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 0 imovel ideal para funcionamento da Secretaria Municipal de Cidade, Habitagdo e
Desenvolvimento Urbano deve apresentar boa estrutura fisica, sendo:
a) Livre, desembaragado e desimpedido de qualquer acordo contratual com outra pessoa
fisica ou juridica, assim como também de pendéncias na presente data da celebragdo do
contrato de locacao;

b) Possuir Instalagbes hidro sanitarias de acordo com o previsto na legislagao, sendo
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento, infiltragdo e outras avarias, as lougas,
metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condicoes de utilizagdo, devidamente
atestadas;

c) Imoével em perfeitas condigbes de uso até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo), em especial atengdo as normas que regem as instalacdes de
prevengdo e combate a incéndio;
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d) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a compro
segurancga da estrutura e de seus usuarios;

e) Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltracdao, mofos, manchas e rachaduras;

d) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

e) Sistema de ventilagdo adequado onde permita a instalagdo e bom funcionamento de
aparelhos de ar condicionado que propiciem a substituicdao do ar no ambiente, os quais
serdo fornecidos e instalados pela LOCADORA;

f) Cabos, fiagdo, dutos elétricos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga elétrica prevista para o imovel;

g) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes predial do imével estar em perfeitas
condigcGes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

5. CONTRATAGAO

5.1 As obriga¢des decorrentes da presente Inexigibilidade de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Cidade, Habitacao e
Desenvolvimento Urbano de Brejinho de Nazaré, representada pelo seu secretario, doravante
denominado CONTRATANTE, e o proponente adjudicatario, doravante denominado
CONTRATADO, da Lei n? 14.133/2021, e das demais normas pertinentes.

6. PRAZO DE VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, sendo de 02 de janeiro até 31 de
dezembro de 2025, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, até o maximo de
60 (sessenta) meses, mediante termo aditivo, salvo manifestagdo formal em contrario de uma
das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do seu vencimento.

6.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves,
precedido de vistoria do imovel.

7. DOTAGAO ORCAMENTARIA
As despesas com a locagdo do imdvel correrdo por conta da seguinte dotagdo orgamentaria:

12.12.15.452.9.2.002.339036
Fonte: 1.500.0000.000000

8. OBRIGAGOES DA LOCATARIA
8.1 S3o0 obrigacdes da LOCATARIA:
I. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
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II. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a nat
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

VL Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado

a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26, da Lei n° 8.245, de 1991;

VII. N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagGes de divisorias, portas e interruptores.

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos

IX.
X.

XL

condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada & LOCATARIA;

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagao de dia e hora;

Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;
XIII.  Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9. OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1 Sdo obrigagdes do LOCADOR:

II.

I1.

IV.

VL

VIL

VIIL

Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina e em estrita
observancia as especificagdes contidas nesse Termo de Referéncia;

Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e légicas para
atender o padrdo de infraestrutura da secretaria, inclusive com instalagdo de pontos de
acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

O LOCADOR devera atender as exigéncias ou autorizar servigos de instalagdo de pontos
telefénicos, instalagdo de divisdrias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;
Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imoével;

Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;

Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

Entregar os servicos objeto da presente contratagao dentro do prazo constante em sua
proposta;
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IX.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de

combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (co
e estabilizada);

X.  Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo (habilitagio
juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de
licitacdo, bem como as condigdes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de
aplicagdo das sangoes administrativas por descumprimento de clausula contratual;

XI. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo;

XII. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente.

10. PAGAMENTO

10.1 O pagamento do aluguel sera em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
até o 109 (décimo) dia util apés o recebimento do documento de cobranga devidamente
atestado pelo representante da Administragdo, e serd depositado na conta corrente do
LOCADOR, junto a agéncia bancaria indicada pelo mesmo;

10.2 Para fins de pagamento, o documento de cobranga devera ser emitido obrigatoriamente
com as mesmas informagGes, inclusive CNPJ, constantes na proposta de pregos e no
instrumento de Contrato, ndo se admitindo documento de cobranga emitido com dados
divergentes;

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 O desatendimento, pelo LOCADOR, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos,
garantida a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitara as
sangdes administrativas, conforme abaixo:

L. Adverténcia;

II. Multa, cuja base de célculo é o valor global mensal do Contrato, que deverdo ser
recolhidas em agéncias do Banco do Brasil S.A., por meio do DAM -Documento de Arrecadagao
Municipal a ser fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas e Orgamento;

I11.

Suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento de licitar e contratar

com a Administragao Publica, por prazo ndo superior a 2 anos.

12. RESCISAO

12.1 A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
interesse e principio da economicidade, descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades
cabiveis.

12.2 A Lei n. 14.133/2021 dedica o Capitulo VIl as hipéteses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebragao.
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12.3 Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administragdao; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial.

12.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdao do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

12.5 O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagao escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.

12.6 Os casos da rescisdao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

13. EXECUGAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 A fiscalizagdo serad exercida no interesse da Administracdo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e,
na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.

13.2 A fiscalizagdo do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizacdo e avaliagdo por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito
cumprimento do contrato.

13.3 O representante da Administragdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdao
das faltas ou defeitos observados.

13.4 Estando em conformidade, os documentos de cobranga deverdo ser atestados pela
fiscalizagdo do contrato e enviados ao setor competente para o pagamento devido.

13.5 Em caso de n3o conformidade, a contratada serd notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas.

13.6 Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverao
ser prontamente atendidas pelo LOCADOR.

13.7 Os tramites legais serdo embasados e respeitados o disposto no artigo 117 da lei 14133/21
- Nova Lei de Contratos e Licitagdes.
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Brejinho de Nazaré - TO, 03 de janeiro de 2025.

Responsavel pela elaboragao:

Fiscal Arrecadador

Responsavel pela especificagdo e aprovagao:

L
Ricardo Andrett Silva Rodrigues
Secretario Municipal da Cidade, Habitagdo e Desenvolvimento Urbano
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