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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Sul
Coordenacado de Gestdao de Orcamento, Financas e Logistica
Divisdo de Engenharia e Patrim6nio Imobiliario

Anexo

1. ESPECIFICAGCOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

Os requisitos exigidos ao longo deste Termo de Referéncia sdo referenciais. O INSS
detalhara as adaptagbes necessdrias para aceite do imovel apds a vistoria no local. Apds aceite do
imovel, o INSS fornecera os projetos de leiaute, elétrico, de rede/telefonia, de climatizagdo, de
acessibilidade e outros que se fizerem necessarios no caso concreto.

Foram consideradas duas condigdes:

1. Requisitos essenciais: itens que se fundamentam nas necessidades do INSS e em determinacdes
legais e normativas, os quais deverao ser, necessariamente, atendidos pelo imével ofertado, seja
por meio da condicdo em que se encontra no momento da proposta, seja por meio de
compromisso do ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado;

2. Requisitos desejaveis: itens baseados em arranjos institucionais que atendam a racionalidade
do gasto publico e a fatores motivacionais para o quadro de servidores ou atendimento aos
segurados, que ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada, mas, caso sejam, poderdo
fundamentar a avaliacdo de vantajosidade, se houver mais de uma proposta valida, nos termos
da legislagao;

Tais exigéncias se fazem necessarias para se evitar a necessidade de reforma no imoével,
visto que é vedada a Administragao reformar imovel de terceiro, além de se buscar uma localizagao
qgue melhor atenda a populagao.

1.1. Caracteriza¢ao geral do imével

1.1.1. Serdo admitidos imdveis sem restricdo de sistemas construtivos, desde que se
coadunem com o uso administrativo/institucional e apresentem solugdes que permitam sem
complexidades promover a manutengao, conservagao, limpeza e seguranga.

1.1.2. Ser atendido, em vias adjacentes, pela rede de transporte publico regular do municipio,
se houver, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores de servico e publico usuario
do érgao.

1.1.3. Possuir area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco), de no
minimo 387,00 m? e no maximo 443,50 m2.

1.1.4. Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo do
contrato.

1.1.5. Estar regularizados perante o respectivo Cartério de Registro de Imdveis, com matricula
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individualizada e em nome do locador, bem como estar regularizado junto aos érgdos publicos
municipais e/ou estaduais competentes, além de estarem completamente livres e desembaracados de
quaisquer dividas, impostos, taxas e 6nus reais, inclusive foro e laudémio, bem como quanto a agdes
reais e pessoais reipersecutorias.

1.1.6. Caso as areas ofertadas para arquivo sejam em pavimento superior deverdo suportar as
cargas conforme previsto em normas. Caso necessario sera realizada uma analise pela equipe do INSS.

1.1.7. Numero minimo de vagas de garagem definido segundo a legislacdo local para a via
onde se localiza o imoével.

1.1.8. Possuir um pé direito minimo que atenda as normas vigentes da ABNT e do Corpo de
Bombeiros e que tenha condicdes de receber eletrocalhas/eletrodutos/dutos necessarios para as
instalagdes minimas de funcionamento de toda a estrutura da APS.

1.1.9. O imovel deverd ser entregue apds a realizacdo de todas as adequacdes indispensaveis
ao inicio da ocupagao, plenamente apto ao uso regular, livre de entulhos e restos de obra, com todos
os ambientes e superficies internas e externas limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatérios
de agua, panos de vidro, banheiros e copas, pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes
impermeabilizadas, canteiros e jardins, persianas, passeios, etc.

1.1.10. Sdo requisitos desejaveis:
1.1.10.1. Edificagdes térreas;
1.1.10.2. Acesso as areas privativas do INSS, em imdveis compartilhados ou ndo, realizado

por uma Unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.

1.1.10.3. Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.
1.2. Localizacdo, implantagao, acesso e entorno
1.2.1. E imprescindivel que a edificagio esteja localizada em regido ndo alagdvel, de facil

acesso ao publico (atendida por servicos de transporte publico - 6nibus - e de preferéncia proxima a
estacdo do trem metropolitano) e com boa infraestrutura urbana (préximo a bancos, restaurantes,
outros érgdos publicos, etc).

1.2.2. Acesso de veiculos a edificacdo por vias pavimentadas.

1.2.3. Estar localizado em lote (s), sitio, via (s) de acesso e via (s) periférica (s) que ndo
possuam histérico de alagamentos.

1.2.4. Possuir ou providenciar a pavimentagdao das calgadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relacdo ao rebaixamento de meios-fios para
acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

1.2.5. Possuir ou providenciar a sinalizagdao da via publica adjacente com pintura nova ou em
otimas condicdes (area de embarque/desembarque, carga/descarga / area exclusiva para o corpo de
bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

1.2.6. Sdo requisitos desejaveis:
1.2.6.1. Localizagdao na regidao central do municipio.
1.2.6.2. Boa oferta de servicos de alimentacdo no entorno da edificacdo (até cerca de 500

metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.

1.3. Arquitetura
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1.3.1. Areas com pintura ou textura deverdo receber novas pinturas caso as mesmas nido
estejam em boas condicdes.

1.3.2. O revestimento externo devera estar em 6timas condi¢des de conservagao. Eventuais
patologias, como desprendimentos de placas e revestimentos, infiltracdes, eflorescéncias, etc.,
deverdo ser totalmente sanadas.

1.3.3. Os revestimentos de piso deverdo ser de alta resisténcia e devem observar as normas
da ABNT pertinentes ao material aplicado.

1.3.4. O teto podera ser revestido com reboco e pintura ou possuir forro que atenda o leiaute
fornecido pelo INSS.

1.3.5. Possuir ou instalar divisérias compostas por painéis modulares, nas dimensoes
aproximadas de 90 cm e 120 cm, com espessura minima de 35 mm, na cor cinza claro. Deverao ser
instaladas conforme projeto de leiaute.

1.3.6. Possuir ou instalar no minimo 01(um) sanitario masculino e 01(um) feminino para uso
exclusivo dos servidores por andar.

1.3.7. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitdrio masculino e 01(um) sanitario feminino
para publico na area que sera destinada ao publico.

1.3.8. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera
destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;

1.3.9. Possuir ou instalar 01 (uma) copa com:
1.3.9.1. Local para instalagao de bancada, possuindo um ponto de agua fria e um ponto de
esgoto.
1.3.9.2. Estrutura elétrica e hidraulica para: 1 (um) refrigerador, 1 (um) filtro de agua, 1

(uma) cafeteira e 1(um) microondas.

1.4. Acessibilidade

1.4.1. A edificacdo deverd ser totalmente acessivel, respeitando as normas vigentes de
acessibilidade — NBR 9050:2020 e NBR 16537:2016.

1.4.2. Possuir ou adequar os acessos e as circulagdes conforme NBR 9050:2020.

1.4.3. Possuir ou adequar as macanetas do tipo alavanca em todas as portas, conforme NBR
9050:2020.

1.4.4. Possuir ou instalar no minimo 01 (um) sanitario acessivel para publico na area que sera

destinada ao publico, conforme NBR 9050:2020;

1.4.5. Possuir ou instalar pelo menos um dos acessos ao seu interior, com comunica¢do com
todas as suas dependéncias e servicos, livre de barreiras e de obstaculos, inclusive areas de
convivéncia e reunides, banheiros, portarias, estacionamentos e garagens, entre outras partes das
areas internas ou externas de uso comum, atendendo ABNT NBR 16537:2016.

1.4.6. Possuir ou adequar desniveis das areas de circulacdo internas ou externas transpostos
por meio de rampa, ou instalar equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, conforme
estabelecido na ABNT NBR 16537:2016 e NBR NM 313:2007 ou NBR 16858-3:2022 ou NBR
12892:2022 ou NBR ISO 9386:2013.

1.4.7. Possuir ou instalar sinalizagdo visual e tatil para orientagdao de pessoas com deficiéncia,
em conformidade com ABNT NBR 16537:2016.
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1.5. Sistema hidrossanitario

1.5.1. Possuir sistema de dgua fria em conformidade com as normas vigentes relativas a
concessiondria local, ABNT e demais normas pertinentes.

1.5.2. Possuir sistema de tratamento de esgoto em conformidade com as normas vigentes
relativas a concessionaria local, ABNT e demais normas pertinentes.

1.5.3. Possuir ou instalar torneiras de lavatérios, nos sanitarios acessiveis, do tipo
temporizadas ou com sensores e torneiras de pias com aerador.

1.5.4. O reservatério de agua devera atender o niumero de servidores lotados no INSS, bem
como a populacdo atendida pela agéncia e ndo sera aceito amianto.

1.5.5. Possuir ou instalar lavatério(s) na(s) sala(s) que serd(ao) destinada(s) a pericia médica,
conforme leiaute a ser fornecido pela equipe técnica do INSS.

1.5.6. Todos os sanitarios deverdao possuir papeleira e saboneteira. Também devera ter um
fraldario.

1.6. Sistemas elétricos (incluindo iluminagdo)

1.6.1. Atender as cargas de iluminagdo, tomadas de uso geral e especificos (equipamentos tais

como computadores, copiadoras, maquinas de café, de refrigeracdo, de limpeza, ar condicionado etc.),
conforme leiaute a ser disponibilizado pelo INSS.

1.6.2. Possuir ou instalar/adaptar entrada de energia devidamente dimensionada para
atendimento as cargas elétricas previstas, de acordo com o leiaute a ser entregue pelo INSS. A entrada
de energia/subestagdo deve atender as normas vigentes da concessionaria de energia.

1.6.3. Devera possuir medidor de energia independente, correspondente a area de utilizacao
do INSS, no caso de imdveis compartilhados.

1.7. Sistema de cabeamento estruturado

1.7.1. O imovel devera possuir ou instalar/adaptar sistema cabeamento estruturado em todo
o prédio para atender o layout a ser disponibilizado pelo INSS, através do qual os sistemas de rede
local de dados e de telefonia serdo contemplados, interligando a entrada de telecomunicacGes aos
equipamentos ativos e passivos e 0s mesmos aos pontos de uso dos usudrios.

1.7.2. Devera atender as normas ABNT NBR 14565:2019, ABNT NBR 14705:2010, ABNT NBR
16415:2015, EIA/TIA 568 A e B atualizada e/ou adendos e EIA/TIA 569 atualizada e/ou adendos e
demais normas pertinentes.

1.7.3. Serd fornecida e executada pelo Locador, toda a instalacdo da rede de légica incluindo a
infraestrutura de encaminhamento (eletrocalhas, perfilados e eletrodutos), o cabeamento completo
das estacOes de trabalho até ao patch panel localizado dentro do Rack. Incluindo também o
cabeamento e infraestrutura do Rack até o DG e do DG até a drea externa de conexdao com a
operadora.

1.7.4. Devera possuir ou instalar/adaptar a Entrada Geral de Telecomunica¢cdes nos padrdes
das concessionarias de telecomunicagdes, para conceber os circuitos de Dados/telefonia. A entrada
devera conter eletroduto de descida do poste, caixas de passagem e caminho completo do eletroduto
de entrada do poste até o Quadro Geral de Telefonia (DG) na sala do Rack.
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1.7.5. Deverd possuir Sala de Rack para Cabeamento de Dados e Telefonia - (TR), onde sera
instalado pelo menos 1 (um) Rack 19”, 44U (quarenta e quatro unidades de rack) de altura e 800mm
de profundidade para Cabeamento estruturado.

1.7.6. Devera possuir ou instalar/adaptar a rede horizontal de cabeamento estruturado do
imovel, destinada a comunicacdo de dados (légica) e telefonia (voz). Esta infraestrutura sera
constituida de cabos de pares trangados ndo blindados (UTP) de 4 pares categoria 6 do Rack de dados
até o ponto final do usuario, patch-panels de 24 portas categoria 6, conectores RJ45, crimpagens,
tomadas modulares RJ45, eletrocalhas e eletrodutos, conduletes etc.

1.7.7. A distribuicdo da rede horizontal devera ser via eletrocalha central atravessando os
pavimentos e com saidas de eletrodutos de PVC rosqueavel de 1” (uma polegada) até o ponto final.

1.7.8. A rede vertical de cabeamento estruturado do prédio destinada a comunicacdo de
dados (logica) e telefonia (voz) entre Racks e andares e deve ser via eletrocalha central atravessando
os pavimentos, preferencialmente alinhados na prumada. (caso o imével tenha mais de 1 pavimento).

1.7.9. Os Pontos de Dados/Telecomunica¢des Estender-se-4 desde os conectores/tomadas
RJ45 junto aos pontos de utilizagdo até os "patch-panels" horizontais localizados nos Racks
distribuidores das salas técnicas, incluindo os patch cords de estacdo de trabalho e interligacdo dos
patch panel com os switch, valendo esta configuracdo para todos os pontos.

1.7.10. Para atender o layout o cabeamento horizontal deve ser composto por pelo menos 2
(dois) pontos de dados/telecomunicacBes por estacdo de trabalho e a cada 10 (dez) m? de area util.
Para cada enlace UTP (cabeamento horizontal), devem ser fornecidos 2 (dois) patch cords CATS6,
flexiveis, certificados e embalados em fabrica. Os patch cords devem ter o tamanho de 2,5 m (dois
metros e meio).

1.7.11. A tipologia fisica é estrela, onde cada conector/tomada de telecomunicagdes tém sua
propria posicdo mecanica terminada no patch panel situado no Rack da Sala Técnica.

1.7.12. O locador devera possuir ou instalar/adaptar o Sistema de botdes de panico nos
consultdrios das pericias e nos sanitarios acessiveis conforme normas vigentes de acessibilidade.

1.8. Sistemas mecanicos
1.8.1. Elevadores e plataformas de elevagao, se houver:
1.8.1.1. Sistema de elevadores de passageiros dimensionado para transportar a populacao

estipulada e atendendo aos valores minimos de trafego definidos pela ABNT NBR 5665:1983 -
Versdo corrigida: 1987. Quando necessdrio mais de um elevador a operacdo devera ser em
conjunto (ex.: duplex).

1.8.1.2. Elevadores de uso restrito a pessoa com mobilidade reduzida deverdo estar de
acordo com a norma ABNT NBR 12892:2009 e as plataformas de elevagdo verticais e inclinadas
deverdo atender a norma ABNT NBR ISO 9386-1:2013 e ABNT NBR ISO 9386- 2:2013

respectivamente.
1.8.2. Sistemas de climatizagdo, exaustdo e renovacdo forcada de ar:
1.8.3. A edificagdo devera ser provida de sistema de climatizaggo em pleno

funcionamento, devidamente dimensionados para a carga térmica da edificacdo, considerando a
ocupacdao maxima estimada, e o leiaute a ser fornecido pelo INSS.

1.9. Sistema de preveng¢ido e combate a incéndio
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1.9.1. Possuir sistema de detecgdo, prevencdo e combate a incéndio, em conformidade com as
exigéncias e regulamentagdes vigentes relativos ao Corpo de Bombeiros, ABNT e demais normas
pertinentes, adequado a ocupacao.

1.9.2. Atualizar/adaptar o projeto do Plano de Prevencdo e Combate a Incéndio de acordo
com o leiaute a ser implementado pelo INSS, contemplando as normas vigentes e todas as
especificacOes dos sistemas projetados e de seus componentes.

1.9.3. Providenciar junto ao Corpo de Bombeiros do Estado o Certificado de Vistoria Técnica
(AVCB ou CLCB) emitido pelo Corpo de Bombeiros, comprovando a regularidade da edificacdo e a
auséncia de pendéncias.
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