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Setor de Contratos Imobiliarios e de Engenharia

Anexo
ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL
(ADAPTAVEL, CONFORME NECESSIDADES DE CADA UNIDADE)

1 - REQUISITOS MiNIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a analise das condi¢cdes de oferta do mercado imobilidrio e sua adequacgao ao
padrdo exigido pelo INSS, as propostas deverdo atender, além do exposto no Termo de Referéncia, os
seguintes requisitos e conter as seguintes informacdes, seja por meio da condigdo em que se encontra
no momento da proposta, seja por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias no

prazo estipulado:

ITEM

REQUISITO/INFORMACAO

1.1

Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir imdvel/espaco fisico com drea construida (sem considerar
areas de garagem, varanda e terraco):

e 12 Opgao - imovel unico para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social de
Dourados/MS, minimo de area construida de 860,00 a 980,00 m?;

e 22 Opgao - imovel Unico para abrigar a Geréncia Executiva de Dourados/MS,
minimo e area construida de 1.050,00 m? e maximo 1.250,00 m?; e

e 32 Opgdo - imdvel conjunto para abrigar a Gerencia Executiva Dourados/MS e
Agéncia da Previdéncia Social Dourados/MS, minimo e area construida de 1.910,00
m? e maximo 2.230,00 m2.

1.2

Imdvel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescri¢oes
estabelecidas nas normas federais e do Municipio (entre elas a do Corpo de Bombeiros
Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL),
normativos e padroes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e
telefonia, e a legislacdo vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades
especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).
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1.3 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, além de ser
atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefonica, de agua encanada, de esgoto e
coleta de lixo.

1.4 O imovel deve ser atendido pela rede transporte ptblico regular do Municipio.

1.5 Deve possuir ou providenciar a pavimentagdo das calgadas e meios-fios integros e em
atendimento as normas de acessibilidade, inclusive com relagdo ao rebaixamento de meios-
fios para acesso de cadeirantes e piso tatil direcional e de alerta.

1.6 O imovel deve apresentar completa acessibilidade arquitetonica.

1.7 Deve possuir ou providenciar a sinalizagdo da via publica adjacente com pintura nova ou em
otimas condigdes (area de embarque/desembarque, carga/descarga / rea exclusiva para o
corpo de bombeiros, vagas publicas para Pessoa com Deficiéncia - PCD).

1.8 Declarag¢ao de que o imovel tem condi¢des de ser adequado as especificagdes constantes do
Termo de Referéncia, com a apresentagdo de planta do imovel.

1.9 Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 90 dias.

1.10  [Identificacdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

2 — REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPAGOS
INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas
deverdo conter as seguintes informacgdes:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

2.1 Boa oferta de servicos de alimentacdo no entorno da edificacdo (até cerca de 500
metros), incluindo restaurantes com modelo de comida a quilo.

29 Localizagdo: De preferéncia regido centralizada do municipio de Dourados - MS

23 Edificagdes térreas e acesso as areas privativas do INSS, em imoveis compartilhados ou
ndo, realizado por uma Unica e exclusiva portaria/ ponto de controle por bloco/torre.

2.4 Vagas de estacionamento ofertadas em area coberta.

2.5 O imovel deve contar, preferencialmente, com acessos distintos para o publico em geral e
de servicos, bem como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de
emergéncia.
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SUPERINTENDENCIA REGIONAL NORTE/CENTRO-OESTE

Termo de Referéncia 29/2026

Informacées Basicas

Numero do

artefato UASG Editado por Atualizado em

29/2026 510678-SUPERINTENDéENCIA REGIONAL NORTE/CENTRO- MAIRLA PAUXIS ALVES 25/08/2026 18:25 (v
OESTE PEREIRA 0.9)

Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 62/2026 35014.333880/2024-17

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccdo do mercado imobilidrio em Dourados - MS, com vistas a futura locacéo tradicional de imével com
area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco):

1° Opcao - imdvel tnico para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social de Dourados/MS, minimo de area construida de 860,00 a 980,00 m?;
2° Opcao - im6vel tnico para abrigar a Geréncia Executiva de Dourados/MS, minimo e area construida de 1.050,00 m? e maximo 1.250,00
m?; e

3° Opcao - imdvel conjunto para abrigar a Gerencia Executiva Dourados/MS e Agéncia da Previdéncia Social Dourados/MS, minimo e area
construida de 1.910,00 m? e maximo 2.230,00 m?

Pelo prazo de 36 meses, prorrogavel a critério da Administracdo, para instalacdo dos servicos de uma Agéncia da
Previdéncia Social e de uma Geréncia Executiva, mediante coleta de propostas técnicas de imovel nao residencial
urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1 Justifica-se necessidade de contratacdo de locacdo em DOURADOS - MS, devido o INSS nédo possuir local
préprio em condicdes de atender as necessidades dessas duas unidades a saber, Agéncia da Previdéncia Social e
Geréncia Executiva. As consultas realizadas a outros 6rgdos objetivando disponibilidade de imével para cesséo,
doacédo ou compartilhamento, restaram infrutiferas.

2.2 Ademais, ndo esta em tramitagcdo processo de permuta de imdvel para a reinstalagdo da APS. Como mencionado
no item 2.1, acima, dada a inexisténcia de imével préprio, foram realizadas pesquisas de disponibilidade de imével
junto a outros 6rgaos publicos.
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2.3 Foram encaminhados oficios ao Estado e ao Municipio, questionando-os acerca da disponibilidade de imével
para cessao, doacao ou compartilhamento. Por meio do Portal da SPU, foi consultada a disponibilidade de imdvel da
Unido para cesséao, doacdo ou compartilhamento, SEI n.° 25268998, 25270995 e 25272014, nos seguintes intervalos
de é&reas:

* 1° Opcao - imoével Unico para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social de Dourados/MS, minimo de area
construida de 860,00 a 980,00 m?;

® 2° Opcao - imovel Unico para abrigar a Geréncia Executiva de Dourados/MS, minimo e area construida de
1.050,00 m? e maximo 1.250,00 m?; e

* 3°Opcao - imovel conjunto para abrigar a Gerencia Executiva Dourados/MS e Agéncia da Previdéncia Social
Dourados/MS, minimo e area construida de 1.910,00 m? e maximo 2.230,00 m?

Ha o Oficio n.° 81/2026, de Consulta ao Municipio SEI 25248453, Oficio n.° 82/2026 de consulta ao Estado SEI n.°
25248464 e Oficio n.° 83/2026 SEI n.° 25248484 de consulta ao Banco do Brasil. Sem resposta até a presente data.

2.4 Pelo exposto, a solucdo de locacao de imdvel para instalagcao das duas unidades, APS e Geréncia Executiva é a
opcdo mais vantajosa para a administracdo. A nova contratacao visa condicdes ideais de funcionamento a unidade,
assim como de atendimento a clientela previdenciaria, sob a melhor relagdo “custo x beneficio” para o Instituto, em
atencéo ao interesse publico, obedecidas as normas e regulamentos internos e a legislacéo aplicavel.

2.5A locacgéo visa proporcionar seguranca juridica para a manutencao do funcionamento as unidades, obedecidas as
normas e regulamentos internos e legislacao aplicavel.

2.6 O presente Termo de Referéncia tem por objetivo orientar os interessados a apresentarem propostas para
locacédo de imoveis, de forma a alcancar a melhor proposta a Administracdo. Neste contexto, busca-se nortear os
interessados quanto aos imoveis a serem ofertados, apresentando as caracteristicas e especificagdes minimas das
instalagbes e condi¢gbes para contratagdo do servico de locacéo imobiliaria.

Nota explicativa: Conforme detalhado no ETP

3. DOS REQUISITOS E DAS PROPOSTAS

g13.1 O imodvel devera atender aos requisitos constantes no Caderno do Especificacbes Técnicas (Anexo I) e
possuir area construida (sem considerar areas de garagem, varanda e terraco):

* 1° Opcao - imoével Unico para abrigar a Agéncia da Previdéncia Social de Dourados/MS, minimo de area
construida de 860,00 a 980,00 m?;

® 2° Opcao - imovel Unico para abrigar a Geréncia Executiva de Dourados/MS, minimo e area construida de
1.050,00 m? e maximo 1.250,00 m?; e

* 3° Opcao - imével conjunto para abrigar a Gerencia Executiva Dourados/MS e Agéncia da Previdéncia Social
Dourados/MS, minimo e area construida de 1.910,00 m? e maximo 2.230,00 m?

3.2 O INSS reserva-se o direito de optar pelo imovel/espaco fisico que melhor atender as suas necessidades,
priorizando-se propostas que contemplem a realizacdo de todas as adaptacdes essenciais a imediata ocupacao e
funcionamento da unidade do INSS inclusive compartimentacdo do espac¢o para implantacdo de salas administrativas
e salas de pericia, com instalacdo de divisorias, forros, lavatérios, adequacéo de iluminagéo ao layout proposto pelo
INSS, construcéo/adaptacao de sanitarios em nimero suficiente para uso de servidores e publico externo, e demais
exigéncias que venham a ser expostas apos vistoria do local por engenheiro do INSS.

3.3 O(s) imével(is) de terceiro, objeto de locacao, sera(do) considerado(s) inadequado(s) quando sua Area Construida
total superar a Area Construida méaxima calculada, salvo se a locacéo se justificar financeiramente, diante da reducéo
de despesas relativas ao imével ocupado atualmente. Para comprovacgdo, se houver proposta com area superior ao
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estipulado, a equipe de engenharia devera realizar analise da planta do imével apresentado a locacéo e um estudo
técnico, incluindo o levantamento dos custos, para manter o referido imoével, comprovando ou nédo a viabilidade da
locacdao.

3.4 O(s) imével(is) de terceiro, objeto de locacao, sera(do) considerado(s) inadequado(s) quando sua Area Construida
total for inferior a Area Construida minima calculada, salvo se restar comprovado pela equipe de engenharia, através
de estudo de layout, que o imével apresentado a locagéo atende ao programa de necessidades da unidade.

Nota explicativa: Conforme detalhado no ETP

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1 O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Por meio desse processo, sera possivel identificar a oferta de iméveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Caderno de Especificagbes (Anexo I).

4.2 A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgdo publico proponente, o imovel sera
submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem
como a autorizagdo para a contratacdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1 Caso se encontre apenas um imovel em condicGes de atender o INSS, a Administracdo poderd optar pela
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n°® 14.133, de 2021,

5.2 Caso se identifigue mais de um imével em condi¢des de atender o INSS, o procedimento de prospeccao servira
de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacao do certame licitatério.

5.3 As propostas deverdo ser enviadas por e-mail ao endereco logepi.srnco@inss.gov.br ou entregues,
pessoalmente, ou por via postal, no seguinte endereco: Geréncia Executiva do INSS em Dourados MS, sito & Avenida
Joaquim Teixeira Alves, n.° 3070, Dourados, Mato Grosso do Sul, CEP: 79.801-013, até as 18:00 horas da data fixada
no Edital de Chamamento Publico de Procura de Imével.

5.4 As propostas deveréo conter:

5.4.1 prazo de validade de, no minimo, 90 (hoventa) dias;

5.4.2 descri¢gdo minuciosa do imoével com localizagdo, dimensdes e instala¢des existentes;
5.4.3 valor locativo mensal proposto em moeda corrente;

5.4.4 croqui/planta baixa do imovel;

5.4.5 habite-se ou outra certiddo que o supra. Excepcionalmente podera ser aceito protocolo de entrada do pedido de
habite-se para fins de avaliacdo preliminar da proposta, ndo sendo admitida a execugao contratual sem o respectivo
documento;

5.4.6 documento valido da vistoria de seguranca do Corpo de Bombeiros ou equivalente, conforme a localidade e
respectiva legislagéo;

5.4.7 copia da documentagdo dominial, contendo:

a) titulo de propriedade (escritura ou contrato de compra e venda, permuta, doacgéo, etc.) devidamente averbado no
Registro Geral de Iméveis - RGI; e
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b) certiddo de propriedade atualizada do RGI livre de quaisquer 6nus reais e alienacdes, estando o imével em nome
do pretenso locador, seja pessoa fisica ou juridica;

5.4.8 declaracdo de que nao existem débitos em relagdo ao imdvel, tais como agua/esgoto, luz, Imposto de
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU, taxa de coleta de lixo e taxas condominiais, se houver;

5.4.9 qualificacdo pessoal do proponente, quais sejam: Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou CNPJ, Registro Geral -
RG, comprovante de estabelecimento/residéncia;

5.5 N&o serado aceitas propostas fora do prazo definido no Extrato de Chamamento Publico para Procura de Imdveis
de Locacgédo de Terceiros.

5.6 O INSS podera, até a assinatura do contrato, solicitar documentos e detalhes referentes ao imével ou a
atualizacédo de documentos ja apresentados.

Nota explicativa: Conforme previsdo do Art.12 da Instrucdo Normativa PRES/INSS 171/2024

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1 A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razao das exigéncias deste Termo
de Referéncia, Caderno de Especifica¢des, prazo de entrega do imoével com as adaptacdes solicitadas, identificagédo
dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2 Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo de Referéncia e das
especificacBes contidas no Caderno de Especificacfes e demais apéndices. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizacéo do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.

6.3 A(s) proposta(s) recebidas passardo pela andlise da area de licitagdes e contratos para verificacdo da
documentacdo administrativa e da adequacédo da proposta apresentada ao edital.

6.4 A(s) proposta(s) recebidas passardo pela andlise da &rea de patrimdnio imobilidrio para verificagdo da
documentacdo do imovel e demais documentos de cunho patrimonial, bem como analise da localizagdo exigida
ouvida a unidade requisitante e unidade (s) envolvida (s) na ocupacéo.

6.5 A(s) proposta(s) recebidas aprovadas nas fases anteriores passarao pela analise da area de engenharia para:
6.5.1 verificac@o das condi¢Bes de infraestrutura, mediante relatorio técnico e relatério fotografico;

6.5.2 estudo de leiaute para verificagdo quanto a adequacgdo do imoével aos requisitos minimos definidos no edital de
chamamento publico de procura de imdvel para locacdo. Avaliando se a distribuicdo do espaco fisico do imével
proporciona a melhor otimizagéo, conforto e interatividade dos espagos, considerando-se, dentre outros aspectos, as
condicdes de acessibilidade, circulacdo, instalacdes e de prevencdo e combate a incéndio e péanico.

Nota explicativa: Conforme previsédo do Art.13 da Instrucao Normativa PRES/INSS 171/2024

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1 Além da documentacao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes documentos:

7.1.2 Certiddo de Regularidade do FGTS;
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7.1.3 Certiddo negativa de Débito com o INSS;

7.1.4 Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.5CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.6 CEIS — Portal da Transparéncia;

7.1.7 CADIN — no SIAFI; e

7.1.8 Certiddes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio ou
sede do Contratado negativa com a Receita Municipal.

8. PRAZOS

8.1 O INSS poderéa optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifique imével em condi¢Bes de atender as suas
necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com prazo de vigéncia de 36 meses.

8.2 O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, na forma da lei, mediante celebracdo de termo aditivo. Toda
prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificagcdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.3 O INSS pretende entrar no imével no prazo de 60 (dias) apdés a assinatura do contrato, prorrogavel por igual
periodo, ficando a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a
infraestrutura e documentos especificados neste Termo de Referéncia e Caderno Técnico de Especificacdes, além
daqueles exigidos pela legislacéo especifica.

8.4 Os critérios de sustentabilidade sao aqueles previstos nas especificacbes do objeto constante dos Estudos
Técnicos Preliminares e no Caderno de Especificagcbes Técnicas.

9. CONTRATACAO

9.1 A locacéao reger-se-a pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e Lei n° 14.133 de 01 de abril de 2021 e, assim
sendo, o INSS somente se responsabilizara pelos pagamentos dos encargos constantes do artigo 23 da Lei n° 8.245
/91, isto €, taxas remuneratorias de servicos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como as despesas ordinérias de
condominio, caso existam. O INSS nao se responsabilizara, em hipétese nenhuma, pelo pagamento de IPTU,
sendo essa despesa de obrigacdo do locador do imével.

9.2 Despesas extraordindrias referentes a reformas, melhorias e rateios condominiais serdo de responsabilidade do
Locador.

9.3 A celebracdo do contrato se da em data anterior a disponibilizacdo do imével pelo LOCADOR, que, antes da
efetiva entrega, deverd promover, as suas custas, as devidas adequacdes/benfeitorias conforme as
especificagcoes contidas neste Termo de Referéncia.

9.4 O imével ofertado passaré por andlise da equipe técnica para verificar se 0 espago ofertado permitird a instalagéo
de leiaute apropriado para o perfeito funcionamento e memorial descritivo das adequacdes/benfeitorias que deverédo
ser realizadas.
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9.5 Fica a cargo do Locador a aprovacdo dos projetos junto aos 6rgdos competentes, para adequacdo a nova
configuracdo do imével. Todas as despesas serdo custeadas pelo Locador, a quem incumbird o cumprimento de
guaisquer exigéncias porventura apresentadas pelos referidos 6rgaos.

9.6 A entrega das chaves ao INSS ocorrera apés Termo de Vistoria a ser lavrado pela Divisdo de Engenharia do
INSS, pelo qual dar-se-a a aprovacgéo, ou ndo, das adequacdes/benfeitorias realizadas. Somente a partir de entédo os
efeitos financeiros do contrato terdo inicio.

9.7 O Termo de Vistoria, a que se refere o item anterior, fara parte integrante e inseparavel do Contrato a ser
assinado.

9.8 O valor locaticio mensal sera definido por meio de laudo de avaliagéo a ser elaborado por engenheiro do INSS ou
empresa contratada.

9.9 As benfeitorias serdao assim definidas:

1. necessdrias: sdo as inerentes a conservacdo do bem ou a evitar que se deteriore, a exemplo de correcdes
estruturais, reparo de infiltragdes, conserto do sistema elétrico, etc.;

2. Uteis: sdo as que aumentam ou facilitam o uso do bem, a exemplo de instalacdo de divisGrias para
compartimentacdo de ambientes, etc.; e

3. voluptuarias: séo as de mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o uso habitual do bem, ainda que o tornem
mais agradavel ou sejam de elevado valor, a exemplo de instalacdo de jardins e interven¢gdes de cunho
puramente estéticos, etc.;

9.10 As benfeitorias necessarias sédo de Unica e exclusiva responsabilidade do locador, sendo vedada a realizacédo de
toda e qualquer benfeitoria voluptuaria.

9.11 As benfeitorias Uteis a serem realizadas, que visem o atendimento dos requisitos da contratacdo, sdo de
obrigacdo do proprietario do imével, e, nesta hipétese, serd prevista a condicdo do imoével adaptado em situacéo
paradigma com as benfeitorias Uteis, a serem consideradas na avaliacao de valor de locagdo do imdvel, conforme a
NBR 14.653, devendo neste caso se dispor de clausula contratual de que o INSS nédo procedera em nenhuma
hipétese a indenizacdo sobre as eventuais benfeitorias Uteis realizadas pelo proprietario, tendo em vista sua
incorporacao ao imovel e a sua consideragdo para fins do pagamento valor locativo;

9.12 Todos os impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o imovel/espaco fisico serdo de responsabilidade
do LOCADOR até o recebimento das chaves.

10. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

10.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° dia util do més subsequente ao vencido.

10.2 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em conta-corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagédo vigente.

10.3 Antes do pagamento, o INSS verificard, por meio de consulta eletrénica, a regularidade do cadastramento do

LOCADOR no SICAF e/ou nos sites oficiais, especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu
resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de pagamento.
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11. DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1 As especificagbes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se no Anexo | (Caderno de Especificagfes)
deste Termo de Referéncia.

11.2 As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

11.3 As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas [exceto o0 custo
estimado da contratacdo, que possui carater sigiloso até o julgamento das propostas]

11.4 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas neste Termo de Referéncia reger-se-do pelas disposi¢cdes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste termo, independentemente de suas transcri¢des.

11.5 Eventuais duvidas poderdo ser sanadas por meio de consulta formulada e enderecada por e-mail ao
endereco: logepi.srnco@inss.gov.br

12. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

MAIRLA PAUXIS ALVES PEREIRA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/08/2026 as 16:10:12.

ROSANGELA MECENAS LIMA

Membro da comissado de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 25/08/2026 as 18:25:14.
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SUPERINTENDENCIA REGIONAL NORTE/CENTRO-OESTE

Contrato 17/2026

Informacées Basicas

Numero do

artefato UASG Editado por Atualizado em

17/2026 510678-SUPERINTENDéENCIA REGIONAL NORTE/CENTRO- MAIRLA PAUXIS ALVES 19/08/2026 10:06 (v
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Status

ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
III — locagdo/Locacéo de imoéveis 62/2026 35014.333880/2024-17

1. (Processo Administrativo n° Xxxxxx.XXXXXX/XXXX-XX)

CONTRATO ADMINISTRATIVO Ne ....... 12026, QUE FAZEM ENTRE SI
A UNIAO, POR INTERMEDIO DO (A) INSTITUTO NACIONAL DO
SEGURO SOCIAL - INSS E ..

O INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, Autarquia Federal vinculada ao Ministério da Previdéncia
Social, criado na forma da autorizagdo legislativa contida no art. 17 da Lei n.° 8.029, de 12 de abril de 1990 e
reestruturado conforme determinacgéo contida no art. 11, paragrafo Unico, da Lei n°® 8.422, de 13 de maio de 1992, no
Decreto n° 10.995, de 14 de marco de 2022, por meio da SUPERINTENDENCIA REGIONAL NORTE CENTRO
OESTE-SRNCO, com sede no Setor de Autarquias Sul, Quadra “4”, Bloco " L", em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ:
29.979.036/0012-11, neste ato representado pelo Coordenador de Gestao de Orgcamento, Financas e Logistica, Sr(a).

, identidade n° , expedida pela , CPF:

, homeado pela Portaria MTP n° , de __ de de publicada na

secdo 2, DOU n° ,de __ de de , portador da matricula funcional n°: , doravante
denominado simplesmente LOCATARIO, e o(a) , inscrito(a) no CNPJ/MF OU CPF sob o n°
............................ , sediado(a) na .................................., doravante designado LOCADOR, neste ato representado(a)
POM oo (nome e funcdo no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU procuracdo
apresentada nos autos, tendo em vista 0 que consta N0 Processo N° ..........cccccevvvvnnnrennn. e em observancia as

disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagéo
aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Concorréncia/lnexigibilidade n. .../...,
mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a locacdo de imével situado no endereco [enderecgo], bairro [bairro], no
Municipio de [cidade]/[UF], objeto da matricula n° [matricula], do [n° oficio] ° Oficio de Registro de Imoéveis da
Comarca de [comarca], para abrigar as instalacdes da APS Barra do Garca em Mato Grosso.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
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2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso Vv, da Lei n® 14.133, de 2021, o
qual autoriza a contratac@o direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o imével é o tnico
apto a atender as necessidades da Administragédo Publica.

ou

2.2. O presente Termo de Contrato é formalizado com base na Concorréncia [XX/XXXX], conforme art. 21 da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, por haver mais de um imoével apto a atender as
necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacbes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel,

3.1.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da realizag&o da vistoria;
3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacéo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manuteng¢do do edificio, como:

3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢cbes de habitabilidade do edificio;
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3.1.9.4. indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

3.1.9.5. instalac&o de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;

3.1.9.7. despesas de decoraco e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.8. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagbes sobre a composicdo da taxa condominial
paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;[A3]

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacéo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;[A4]

3.1.13. Realizar a manuteng¢&o dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

3.1.14. Providenciar o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenciamento do
Corpo de Bombeiros (CLCB) para o imével, devendo ainda obter as renovacdes e prorrogacfes do documento;

3.1.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacao exigidas no
processo de contratacao;

3.1.16. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.17. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.18. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imovellespaco fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da notificacéo; e

3.1.19. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentacio
da documentacéo correspondente.

3.1.20 Levar o presente contrato de locacéo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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4.1.2.1. E vedada a sublocagéo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou
no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locacao, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigédo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imovel
serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugéo do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a
sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado
com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos
termos do art. 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o0 consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administrac@o, como:[A3]

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;
4.1.10.3. limpeza, conservacgao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

4.1.10.4. manutencéo e conservacdo das instalacbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranca, de uso comum;

4.1.10.5. manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso comum destinados a
prética de esportes e lazer;

4.1.10.6. manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgao; e

4.1.10.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacao
de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.
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4.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio
caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal
comprovagao.

4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no art. 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham
a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais,
no que se refere a utilizagao do imoével/espaco fisico locado;

4.1.15. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos;

4.2. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que
porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo
com o art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o art. 578 do Cddigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR,
serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencéo, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245, de
1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes
etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus
respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de R$ [0,00] (valor por
extenso).

6.2. O valor locativo do contrato devera, por iniciativa do INSS, ser revisto para adequa-lo aos pregos praticados no
mercado imobiliario local, com base em valor apurado em laudo de avaliagdo, quando decorridos 3 (trés) anos da
vigéncia da contratacgéo inicial ou da ultima reviséo.

6.3.As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel (dgua e
esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, ser&o
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.
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6.3.1 O acertamento desta propor¢éo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega das
chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcdo também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se 0 acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO Da Liquidacao
Da Liquidacao

7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correra o prazo de 10 (dez) dias Uteis
para fins de liquidagdo, na forma desta secao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, § 3°, da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacédo, no caso de contratagcdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacao, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hip6tese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovacao da regularizacédo da
situagéio, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacgao
da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido
Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

7.4. A Administracdo deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencédo das condi¢cdes de habilitacdo
exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impeca a participacado em licitagdo, no ambito do érgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo
Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, serd providenciada sua natificagéo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, N0 mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.6. N&o havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera comunicar aos
Orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto
a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizacao da liquidacao da
despesa, conforme secao anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.
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7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR sero atualizados monetariamente entre
o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagcdo, mediante aplicacdo do indice IPCA/IBGE
de correcdo monetaria.

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.12. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.13. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgéo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte,
guando da realizagdo do pagamento, 0os percentuais estabelecidos na legislagéo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, com inicio na data de DDIMM/IAAAA e
encerramento em DD/MM/AAAA, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991, podendo, por interesse das
partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.[Al]

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante
Termo, precedido de vistoria do imdvel.

8.1.2. A prorrogacgéo de que trata este item é condicionada a comprovacgéo, pela autoridade competente, de
que as condicbes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informagbes de que
a locagéo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locacéo;

8.1.2.3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagéo; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitacéo.
8.1.3. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.
8.1.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sancbes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicac&o.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienacao do imével locado, na forma do art. 8° da Lei
n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 .O valor mensal do aluguel do imével devera ser reajustado anualmente, independentemente de pedido do
contratado, tendo por base a variagdo acumulada no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ocorrida até o0 més anterior ao da vigéncia do
reajuste, ou, havendo sua extingdo, com base em outro indice que venha a ser fixado de acordo com os dispositivos
legais vigentes, cabendo a autoridade competente a autoriza¢éo do reajuste

10.2. Deveréa ser observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, considerando-se para o calculo, a data-base do laudo de avaliagédo.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a
importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferengca correspondente tdo logo seja(m)
divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nédo
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislagdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de preco compativel ao mercado de locagdo no Municipio
em que se situa o imovel.

Normalmente, na locacdo de imdveis, o indice adotado é o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundacao Getulio Vargas,
mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo 6rgéo.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotacao abaixo discriminada:

I) Gestdo/unidade: [...];

II) Fonte de recursos: [...];

[1) Programa de trabalho: [...];
IV) Elemento de despesa: [...]; e

V) Plano interno: [...]; e

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Contrato - Locagdo de Imdvel - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagio 8de 12
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



VI) Nota de empenho: [...];

11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovacao da Lei Orcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as dlvidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotar4 em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢édo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢éo das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR poderd indicar um representante para representé-lo na execugao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES
13.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

13.2. As altera¢cfes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacédo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacédo de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. Seréo aplicaveis as partes as seguintes sancdes:

* Multa Moratdria de 0,0333% (trezentos e trinta e trés décimos de milésimos por cento) sobre o valor da parcela
inadimplida por dia de atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

* Multa Compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel supere o limite
da alinea (a);

* Multa Compensatoria 2% (dois por cento) a 10% (dez por cento) do valor do Contrato em razéo de
descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel,
objeto das multas das alineas (a) e (b).

14.1.1. A aplicacdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacdo de reparacdo
integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimag&o.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

Modelo de Termo de Contrato - Locagdo de Imdvel - Lei n® 14.133, de 2021

Aprovado pela Secretaria de Gesto e Inovagdo 9de 12
Identidade visual pela Secretaria de Gestdo e Inovagao

Atualizagdo: AGO/2025



14.4. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada.

14.6. A aplicacao das sancbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla
defesa.

14.7. Na aplicacdo das san¢fes serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8 Os atos previstos como infragfes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitacdes e
contratos da Administracéo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, seréo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente
definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizag6es, nao inscritos em divida ativa, poderédo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado
possua com 0 mesmo 6rgao ora contratante, na forma da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas
ou nao as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n°® 14.133, de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditdrio e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hip6tese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extincao
se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo
aditivo para alteragdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
15.3.1. Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e
15.3.3. Indenizagbes e multas.

15.4. A extincdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipotese em que sera concedida indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de
2021).
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15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que
tenha desempenhado fungéo na licitagcdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.°
14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposi¢cdes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de
suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao
art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 839, inciso V, do
Decreto n° 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em XXXXX, Secdo Judiciaria de XXXXX para dirimir os litigios que
decorrerem da execucédo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art.
92, 8§1°, da Lei n® 14.133, de 2021.

[Local], [dia] de [més] de [ano].

Representante legal da LOCATARIA

Representante legal do LOCADOR

TESTEMUNHAS:

19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

MAIRLA PAUXIS ALVES PEREIRA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 13/08/2026 as 18:14:00.

ROSANGELA MECENAS LIMA

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 19/08/2026 as 10:06:33.
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Norte/Centro-Oeste
Coordenacdo de Gestao Orcamento, Finangas e Logistica
Divisdo de Logistica, Licitacdes e Contratos
Setor de Contratos Imobiliarios e de Engenharia

Anexo

ANEXO 4

MODELO DE CREDENCIAL

Ao Instituto Nacional do Seguro Social

Superintendéncia Regional

Endereco:

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n? , pelo seu representante legal
abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a), portador(a) da cédula de identidade n?
, da, e do CPF n?, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de
Chamamento Publico, instaurado pelo INSS, que tem por objeto a prospeccao do mercado imobilidrio
em , com vistas a futura locacdo de imével para instalacdo de
pertencente ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e subordinada a Superintendéncia Regional
, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes

do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ei' Documento assinado eletronicamente por MAIRLA PAUXIS ALVES PEREIRA, Analista do Seguro
9 o L‘ﬂ Social, em 02/06/2026, as 11:34, conforme hordério oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do
art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

assinatura
eletrénica

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n® 35014.333880/2024-17 SElI n2 25532518
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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Norte/Centro-Oeste
Coordenagao de Gestao Orgamento, Finangas e Logistica
Divisdo de Logistica, Licitacdes e Contratos
Setor de Contratos Imobiliarios e de Engenharia

Anexo

ANEXO 5

MODELO DE PROPOSTA

Ao Instituto Nacional do Seguro Social

Superintendéncia Regional

Endereco:

Apresentamos ao Instituto Nacional do Seguro Social proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico n? , com vistas a prospeccdo do mercado imobilidrio em
, com vistas a futura loca¢do de imével para instalagao da

nos seguintes termos:

- Dados do imdvel: (endereco, numero de pavimentos, descricdo detalhada);

1

2. -Prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adaptac¢des necessarias:
3. -Total da drea privativa:_(__) metros quadrados;
4

- Total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

5. -Valor mensal do aluguel: RS (_);

6. - Valor mensal do condominio: RS ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os
servicos que serdo prestados, sua periodicidade e condic¢des)

7. - Garagem:_(__) vagas privativas.

Declaramos que:

O imdvel ofertado estara disponivel ao INSS, com todas as adaptagdes necessarias concluidas,
conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até dias
a contar da data de assinatura do contrato;

Nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos,
seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer
acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente
concedidos.
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Inexistem, em relagdao ao imével, quaisquer débitos referentes a IPTU, luz, dgua, seguros, taxas e
outros quaisquer de processo judicial;

Nenhum dos proprietarios e/ou dirigentes da pessoa juridica proprietaria possui coOnjuge ou qualquer
parente em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, inclusive
gue seja ou tenha sido servidor do INSS ou membro da advocacia geral da unidao em exercicio da
/procuradoria do INSS.

Validade da proposta: (__) dias. (Observagdo: ndo inferior a 90 dias)

Dados da empresa (se aplicavel):

Razao Social
CNPJ (MF) ne:
Inscricdo Estadual n2:

Inscricdo Distrital n2:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:
ou

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcéo:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:
| - certiddo de matricula atualizada do imadvel;
Il - cOpia do Habite-se;

i - certiddo negativa de débitos imobiliarios;
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IV - levantamento arquiteténico do imdvel (planta baixa do imével/croqui);
V- AVCB ou CLCB;
VI - documentos exigidos no quadro de requisitos do imdvel e outros julgados

necessarios.

| eil Documento assinado eletronicamente por MAIRLA PAUXIS ALVES PEREIRA, Analista do Seguro
szmwa @ Social, em 02/06/2026, as 11:34, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no § 32 do
eletrbnica art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

._:;-j-__ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site https://sei.inss.gov.br
) 5:-'!';'_-2_ /sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id orgao acesso externo=0,
JE*ea = informando o cédigo verificador 25532740 e o cédigo CRC B6604C9B.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n2 35014.333880/2024-17 SEI n2 25532740
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