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INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

LAUDO DE AVALIACAO
IMOVEL URBANO
IMOVEL EM AVALIACAO
NOME CIDADE ESTADO
INSS/APS Campos do Jorddo Campos do Jordao Sdo Paulo
ENDERECO

Avenida Frei Orestes Girardi, 1805/1811 — Vila Abernéssia

PRELIMINARES

INTERESSADO
Geréncia Executiva em Taubaté/Superintendéncia Regional Sudeste |

PROPRIETARIO

DOCUMENTACAO
Constantes do Processo Administrativo n? 35437.000284/2014-01

OBJETIVO

Avaliacdo do valor de mercado de locacao do imdvel acima descrito visando a revisao do contrato
de locagao.

AVALIAGAO

METODO UTILIZADO
Método comparativo direto, com tratamento de dados |JUSTIFICATIVA

por regressao linear, utilizando o programa SISDEA Disponibilidade de dados de mercado.
Versao

GRAUS DE FUNDAMENTACAO / PRECISAO (NBR 14.653-2 da ABNT)
Fundamentacdo: Grau lll /Precisdo: Grau lll.

DIAGNOSTICO DE MERCADO
Mercado local com sinais de alta liquidez com equilibradas ofertas e demandas de iméveis
comerciais.

VALOR DA AVALIACAO
11.000,00 (onze mil reais) mensais

LOCAL E DATA: AVALIADOR:

Lucas Pereira Neves

S3o0 Paulo/SP, 25 de Outubro de 2024. Engenheiro Civil

SIAPE: 2161905 — CREAMG: 96789/D

e
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Preliminares

O presente Laudo de Avaliacdo objetiva a determinacdo do valor de mercado para
locacdo do imdvel situado a Avenida Frei Orestes Girardi, 1805/1811 — Vila Abernéssia,
municipio de Campos do Jorddo/SP.

"Walor de Mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro
das condli¢bes de mercado vigente” (NBR 14.653 — Parte I).

Este signatario vistoriou o imovel avaliando e coletou amostras nos dias 15, 16 e 17 de
Outubro de 2024.

A pesquisa de mercado foi realizada com base nos imdveis locados com informacées
tomadas junto aos locatarios/proprietarios e imobilidrias especializadas em negdcios
imobilidrios, na cidade de Campos do Jorddo/SP. Tais informag¢des foram tomadas como
confidveis e de boa fé.

Foram tomadas como corretas as informagcdes com relacdo as medicdes das areas do
terreno e area construida mencionada nos anuncios ou contratos de locacdo.

Tomou-se como pressuposto que todos os regulamentos e Leis Federais, Estaduais e
Municipais, bem como os regulamentos e restricdes provenientes de Lei de Zoneamento
Urbano, Posturas Municipais e Leis de Uso e Ocupac¢ao de Solo aplicavel sobre o imdével foram
cumpridos.

Os aspectos técnicos do imdvel em avaliacdo, referentes as dimensdes do terreno e da
construcdo, foram medidos no local.

N3do foram realizadas analises concernentes a titulos, documentos, regularidades fiscais,
etc.

Os calculos e seus resultados sdo validos Unica e exclusivamente na metodologia de
avaliagdo utilizada neste laudo.

O presente laudo foi realizado em atendimento as normas pertinentes da ABNT, NBR-
14.653-1: Procedimentos Gerais e NBR-14.653-2: Imdveis Urbanos, sendo utilizado o Método

Comparativo Direto de dados de mercado.
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Caracteristicas da Regido e do Imével

O imdvel estd localizado na zona urbana, na Avenida Frei Orestes Girardi, 1805/1811,
Vila Abernéssia, municipio de Campos do Jorddo, Estado de S3o Paulo, sendo seu acesso
efetuado por vias pavimentadas — e demais melhoramentos publicos — de médio/alto fluxo de
veiculos e pedestres.

Regidao predominantemente comercial, apresentando densidade de edificagdo média

com padrao econémico normal.

Situagao do imoével:

O imodvel é constituido de um prédio comercial destinado a agencia do INSS. A drea
construida do imdvel é de 354,00 m?. Trata-se de 1 prédio comercial de 2 pavimentos com um
saldo frontal destinado ao atendimento, sala de pericia, sala da geréncia e dois sanitdrios no
pavimento térreo e no pavimento superior esta localizado o arquivo da APS, uma copa,
depdsito de material de limpeza e 4 sanitarios destinados aos servidores. O prédio apresenta
piso ceramico, forro em laje, esquadrias em madeira com vidro comum, portas frontais de

enrolar em ago, instalagdes elétricas e iluminagdo com lampadas fluorescentes, instalagdes
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para telefone, pintura em latex acrilico. O local dispGe de vagas de estacionamento no fundo do
imovel, sem demarcacdo do tipo de vaga, se é reservada para pessoas portadoras de deficiéncia,
idosos e/ou para ambulancia. O imdvel ndo dispde de instalagdes com Ar Condicionado nos
ambientes. Todo o pavimento térreo é provido de estrutura légica de dados. O imovel
apresenta estado de conservacdo regular e padrao de acabamento considerado como regular.
O prédio apresenta piso em ceramica, portas e painéis frontais em a¢o e madeira com vidro

comum, pintura em latex acrilico, sem recuo frontal.

A Pintura externa estd em estado regular de conservacdo. O local ndo dispde de vagas
de estacionamento na frente do imdvel, reservada para pessoas portadoras de deficiéncia ou
dificuldade de locomocdo e idosos. O imdvel apresenta bom estado de conservacdo e padrdo

de acabamento considerado como médio.
Metodologia Aplicada

Para avaliacdo do imodvel foi utilizado o Método Comparativo Direto de dados de mercado,
conforme o item 8. da NBR 14.653-partes 1 e 2 da ABNT, por inferéncia estatistica utilizando-se
do software SisDea Versdo 1.62.6, da Pelli Sistemas.

Foram coletados 34 (trinta e quatro) dados no mercado local procurando similaridades
dos mesmos, verificados pelo autor e com identificacdo das fontes, sendo que foram utilizados
30 (trinta) dados no modelo de regressao adotado.

Foram estudadas 05 (cinco) variaveis, sendo todas efetivamente utilizadas, sendo 01
(uma) variavel dependente e 04 (quatro) varidveis independentes, consideradas significativas e

apresentadas a seguir:

° Valor unitario (RS/m?): varidvel dependente. Tratada como preco/area construida.
° Area total (m?) : varidvel quantitativa de crescimento negativo.
° Macro localizacdo: Varidvel independente, Proxy de variacdo positiva, recebendo

valores: 1 = Regido de fluxo baixo, 2 = Regidao de fluxo médio e 3 = Regiao de alto fluxo.
) Evento: Varidvel independente, dicotomica de variacdo positiva, recebendo valores: 0 =
Imoveis efetivamente transacionados e ocupados e 1 = Imdveis em oferta de locagao. Nao

utilizada no modelo
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° Padrdo de acabamento: Variavel do tipo cédigo alocado, de crescimento positivo, tendo
o valor 1 para padrdo baixo (lojas sem laje de forro, piso de qualidade inferior, instalacdes
antigas,etc), 2 para padrdo normal e 3 para padrdo alto.

Apds analises da funcdo estimativa, as variaveis acima descritas se revelaram com baixa
significancia, exceto a varidvel “Evento”, sendo assim utilizadas no modelo.

Foi utilizado o programa de regressao linear SISDEA 1.60

Estimativa do valor de locagdo do imdvel:

Equacao:

Valor unitdrio = +21,18830075 * e”( -0,001058838894 * Area total) * e®( +0,2646571605 *
Padrdo construtivo) * e +0,1427400822 * Macrolocalizacdo)

Atributos do Imdvel em Avaliagao:

Limites da Amostra
Variavel Imovel Avaliando
Valor Minimo Valor Maximo

Area (m?) 24 950 354
Padrao construtivo 1 3 2
Localizacao 1 3 2

Verificagao do Grau de Fundamentacao e Grau de Precisao:
Fundamentagdo: GRAU llI
Precisao: GRAU Il

Valor unitario médio de RS 31,13/m?, com os limites de confianga minimo e maximo
em RS 29,65 e RS 32,69 respectivamente.

Considerando que o imdvel apresenta fachada externa em pintura latex acrilica em
estado regular de conservagdo, que as paredes internamente em regular estado de
conservacdo, que nao possui sanitario acessivel de acordo com a NBR 9050, que ndo possui
recuo lateral e frontal, que ndo possui vagas de estacionamento para servidores/segurados,

gue ja possui instalacdes de rede légica de dados, bem como instalacdo de aparelhos de ar
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condicionado, que ndo possui vagas de estacionamento para idosos/deficientes e que possui
lavatdrio na sala de pericia médica, sera utilizado o campo de arbitrio preconizado pela norma
NBR 14.653 (Avaliacdes de imdveis urbanos), em torno do valor médio para arbitrar o valor

locaticio em RS 31,00/m>.
Assim, o valor de locacao, arredondado, é de:
RS 11.000,00 (onze mil reais) mensais

O presente Laudo de Avaliacdo atende aos preceitos da NBR 14.653/partes 1 e 2 e o
resultado final estd de acordo com o mercado de imdveis do municipio de Campos do

Jorddo/SP, para o més de referéncia Outubro/2024.

Compdem o presente laudo: Memorial de Cdlculo e demais documentos anexos:
— Memboria de Calculo;

— Demais Documentos

S3o0 Paulo/SP, 25 de Outubro de 2024.

Autor. Documente assinado digitalmente

ub LUCAS PEREIRA NEVES
g Data: 29/10/2024 11:59:04-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Lucas Pereira Neves
Analista/Engenheiro Civil
SIAPE: 2161905 — CREAMG: 96789

e
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ANEXO |
Memorial de calculo



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Lucas

sexta-feira, 25 de outubro de 2024

Apartamentos

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

34

Dados utilizados no modelo:

30

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endere¢o completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderec¢o do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrao construtivo do imdvel tendo como base Sim
(Cddigos Alocados) os codigos alocados listados a seguir: 1 - Baixo,
2 -Normal, 3 - Alto
Evento Numérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda - 0, Oferta - 1) Nao
Macrolocalizacdo Numérica Qualitativa Varidvel de macrolocalizacdao Sim
(Cédigos Alocados)
Unit Numérica Dependente y1/x1 Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 24,00 950,00 926,00 282,65
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 2,00
Macrolocalizacdo 1,00 3,00 2,00 2,17
Unit 13,47 67,07 53,60 37,86

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagado:

0,8659462 / 0,8289491

Coeficiente de determinagdo:

0,7498629

Fisher - Snedecor:

25,98

Significancia do modelo (%):

0,00

SisDEA Home — Versao 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 63%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 2,870 0,957 25,981
Nao Explicada 0,957 0,037
Total 3,827

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Unit) = +3,035040615 -0,001058838894 * Area total +0,2646571605 * Padrdo construtivo +0,1427400822 *

Macrolocalizagdo

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Unit = +20,04988643 * e”( -0,001058838894 * Area total) * e”( +0,2646571605

+0,1427400822 * Macrolocalizagdo)

* Padrdo construtivo) * e?(

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Unit = +20,80182275 * e”( -0,001058838894 * Area total) * e”( +0,2646571605

+0,1427400822 * Macrolocalizagdo)

* Padrdo construtivo) * e?(

3 FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Unit = +21,18830075 * e”( -0,001058838894 * Area total) * e”( +0,2646571605

+0,1427400822 * Macrolocalizagdo)

* Padrdo construtivo) * e?(
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -7,27 0,00
Padrdo construtivo X 4,99 0,00
Macrolocalizagdo X 3,12 0,44
Unit In(y) 19,20 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,24 -0,15 | -0,66
Padrdo construtivo x2 0,24 0,00 -0,13 0,29
Macrolocalizacdo x3 -0,15 | -0,13 0,00 0,36
Unit y -0,66 0,29 0,36 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,67 0,37 0,82
Padrdo construtivo X2 0,67 0,00 0,42 0,70
Macrolocalizagdo x3 0,37 0,42 0,00 0,52
Unit y 0,82 0,70 0,52 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 3,45 3,73 -0,27 -7,9441% -1,429697 0,02973800
2 3,53 3,48 0,05 1,3572% 0,249873 0,00235100
3 3,78 3,58 0,20 5,3637% 1,057362 0,04891000
4 3,86 3,85 0,01 0,2547% 0,051303 0,00006300
5 3,65 3,85 -0,21 -5,6243% -1,069781 0,02724500
6 3,32 3,35 -0,02 -0,6768% -0,117260 0,00073100
7 3,25 3,44 -0,19 -5,6894% -0,965036 0,11753600
8 3,87 3,59 0,27 7,1025% 1,431800 0,17002900
9 4,12 3,95 0,17 4,1427% 0,889585 0,02368700
10 4,21 3,95 0,26 6,1016% 1,337420 0,05347400
11 2,96 2,86 0,10 3,3129% 0,510334 0,02760500
12 3,94 3,81 0,14 3,5035% 0,720205 0,03019600
13 3,48 3,64 -0,16 -4,5049% -0,817328 0,00714400
14 3,54 3,25 0,29 8,2260% 1,516486 0,08673800
16 3,29 3,46 -0,17 -5,0852% -0,872396 0,02780700
17 3,29 3,46 -0,17 -5,0852% -0,872396 0,02780700
19 3,13 3,34 -0,21 -6,6966% -1,093028 0,01872900
20 3,85 3,82 0,03 0,7416% 0,148864 0,00048500
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22 3,78 3,83 -0,05 -1,2999% -0,256278 0,00544600
23 3,76 3,43 0,33 8,7592% 1,714879 0,10420900
25 3,04 3,12 -0,09 -2,8345% -0,448873 0,02253300
26 3,90 3,79 0,11 2,8381% 0,576904 0,02524900
27 2,60 2,70 -0,10 -3,8627% -0,523560 0,05114900
28 3,40 3,54 -0,14 -4,0128% -0,711303 0,02080600
29 3,58 3,56 0,02 0,4669% 0,086999 0,00032400
30 3,76 3,84 -0,09 -2,3009% -0,450627 0,00474100
31 3,73 3,97 -0,24 -6,3668% -1,237566 0,04824900
32 4,05 3,97 0,08 1,9602% 0,413281 0,00775400
33 3,41 3,64 -0,23 -6,7984% -1,208637 0,03242800
34 3,69 3,43 0,26 7,1181% 1,368474 0,02141100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Grau I Grau | Pontos
obtidos
Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogao de situagdo 3
1 avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 3
2 dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis numero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
informacdes relativas |informacgdes relativas | informacgdes relativas
Identificagcdo dos dados | a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis 2
3 de mercado variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
4 Extrapolacao N3do admitida nem inferiores a limite amostral 3
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado nao
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel per sie
simultaneamente, e
em mddulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
5 duas caudas) maximo 10% 20% 30% 3
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
6 maximo admitido para a 1% 2% 5% 3

rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Enderego Complemento Bairro Informante
itado

1 Av. Frei Orestes Neco Barbearia Centro Ricardo
Girardi, 1799

2 Av. Frei Orestes Bazar da Construgao Centro Jorge
Girardi, 1799-B

3 Av Frei Orestes Girardi, | Alta Estima Vila Albernéssia Johnny/Altamir
1275

4 Av Frei Orestes Girardi, | Sorveteria Milk Beer Vila Abernéssia Rita
1241

5 Av. Frei Orestes Hering Vila Abernéssia Rita
Girardi, 1233

6 Av. Frei Orestes Padaria Olinda da Vila Abernéssia Rita
Girardi, 1221 Serra

7 Av. Frei Orestes Santander Centro Suelen
Girardi, 1069

8 Av. Frei Orestes Bradesco Centro Gabriela
Girardi, 909

9 Av. Frei Orestes Café com Leite Centro Marcelo
Girardi, 785-A

10 Av. Frei Orestes Otica Platanus Centro Marcelo
Girardi, 785-B

11 Rua Thadeu Rangel Correios Centro Roseni
pestana, 506

12 Rua Brigadeiro Jordao, |Drop Fit Centro Gerente
622

13 Av. Dr. Janudrio Doca Par Centro Jodo
Miraglia, 1816

14 Av. Janudrio Miraglia, |Meta Ferramentas Centro Giovana
2090

15 * Av. Frei Orestes Mamade Gansa Centro Sonia
Girardi, 2175

16 Av. Frei Orestes Bruna Embalagens e Centro José
Girardi, 2169-A Cia

17 Av. Frei Orestes Bruna Embalagens e Vila Abernéssia José
Girardi, 2170-B Cia

18 * Av. Frei Orestes Decora Campos Centro Ana
Girardi, 2071

19 Av. Frei Orestes Meta lluminagdo Centro Antonio Marcos
Girardi, 2023

20 Av. Frei Orestes Rick Sat Centro Lara
Girardi, 1977

21 * Av. Frei Orestes CTR Auto Vitais Centro Eduardo
Girardi, 1849

22 Av. Frei Orestes Vila Abernéssia Waled Imédveis
Girardi, 3159

23 Av. Frei Orestes Vila Abernéssia Waled Iméveis
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Girardi, 3159 B

24 * Av. Dr. Emilio Ribas, Vila Capivari Ademir Imdveis
644

25 Rua Maurilio Vila Abernéssia Exclusive Icasa
Comaglio, 204

26 Av. Frei Orestes Vila Abernéssia Waled Imdveis
Girardi, 3159 C

27 Rua Januario Pereira, Jd Manacial Exclusive lcasa
135

28 Vila Paulista Vila Paulista Altitude Imdveis

29 Rua José Bebedito Vila Abernéssia Capivari Imoveis
Lourenco, 473

30 Rua Brigadeiro Jordao, |Estancia Grill Vila Abernéssia Jodo
610

31 Rua Brigadeiro Jordao, |Luciano Despachante |Vila Abernéssia Luciano
590 -Lj 02

32 Rua Francisco Castro, |Receita Federal Vila Abernéssia Luiz Fernando
210

33 Av Frei Orestes Girardi, | Sabaor de Campos Vila Abernéssia Priscila
1281

34 Av Orestes Girardi, Depdsito Gaucho Vila Abernéssia Danilo
2185

ID Desabil Telefone

itado

1 (12) 3662-4320

2 (12) 3664-2021

3 (12) 991950569

4 (12) 3662-2662

5 (12) 3662-2662

6 (12) 3662-2662

7 (12) 3673-1000

8 (12) 3668-9410

9 (12) 3662-1441

10 (12) 3662-1441

11 (12) 3662-6044

12 (12) 99734-6167

13 (12) 3662-7052

14 (12) 3668-9999

15 * (12) 3662-4663

16 (12) 3664-1381

17 (12) 3664-1381

18 * (12) 3662-1212

19 (12) 3664-4972

20 (12) 3664-1503

21 *1(12) 99711-1401

22 (11) 2941-5111

23 (11) 2941-5111

24 * (12) 98145-2677
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

25 (12) 99709-8531
26 (11) 2941-5111
27 (12) 99709-8531
28 (12) 3664-2238
29 (12) 3663-6574
30 (12) 99770-6012
31 (12) 3664-4404
32 (12) 3662-3959
33 (12) 3662-4555
34 (12) 3664-3980
Varidveis Numéricas:

ID Desabil | Area total Padrdo Evento Macrolocaliz Unit

itado construtivo acao
1 115,50 2 0 2 31,60
2 95,00 1 0 2 34,21
3 140,00 1 0 3 43,93
4 130,00 2 0 3 47,69
5 130,00 2 0 3 38,46
6 360,00 1 0 3 27,78
7 772,01 3 0 3 25,91
8 627,00 3 0 3 47,85
9 40,60 2 0 3 61,58
10 41,00 2 0 3 67,07
11 686,90 1 0 2 19,22
12 426,00 3 0 3 51,64
13 200,00 2 0 2 32,50
14 320,00 1 0 2 34,38
15 * 501,00 2 0 2 13,17
16 119,00 1 0 2 26,89
17 119,00 1 0 2 26,89
18 * 717,00 2 0 2 40,45
19 480,00 2 0 2 22,92
20 25,50 2 0 2 47,06
21 * 137,80 1 0 2 21,77
22 132,00 3 1 1 43,94
23 264,00 2 1 1 42,80
24 * 621,00 2 1 2 64,41
25 800,00 3 1 1 20,88
26 172,00 3 1 1 49,42
27 950,00 2 1 1 13,47
28 160,00 2 1 1 30,00
29 140,00 2 1 1 35,71
30 140,00 2 0 3 42,86
31 24,00 2 0 3 41,67
32 140,00 3 0 2 57,14
33 330,00 2 0 3 30,30
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

[ 34 | | 400,00 | 2| 0 2 40,00

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImodvel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 29,65 30,76 31,33 4,76%

Valor Médio 31,13 32,30 32,90 - 1

Valor Maximo 32,69 33,91 34,54 4,99%

Dados do imovel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Av Frei Orestes, Girardi, -
1805/1811
Complemento -
Bairro Centro -
Informante INSS -
Telefone -
Area total 354,00 N3do
Padrdo construtivo 2,00 N3do
Macrolocalizacdo 2,00 Nado

SisDEA Home — Versao 1.60
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Modelo:

Data de Referéncia:

sexta-feira, 25 de outubro de 2024

Informacdes Complementares:

Dados para a projecao de valores:

e Area total = 354,00
e Padrdo construtivo =2
e Macrolocalizagdo =2

e Endereco = Av Frei Orestes, Girardi, 1805/1811
e Complemento =

e Bairro = Centro

e Informante = INSS

e Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario
e Minimo (4,76%) = 29,65
e Médio=31,13
e Maximo (4,99%) = 32,69

e Valor Total

e Minimo = 10.495,98
e Meédio =11.020,21
e Maximo=11.570,62

e Intervalo Predicdo

e Minimo =8.522,86

e Maximo = 14.249,32

e Minimo (22,66%) = 24,08
e Maximo (29,30%) = 40,25

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 26,46
e RL Mdximo = 35,80



SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024

Campos Jorddo 2024:5
EE T.. Variavel Valor Médio t Calculado CoefEquacao Transf. Elast
me  Areat. 282,6503 727 -0,001059 X 9,34%
®2  Padra. 2,0000 4,99 0,264657 X 544%
"2 Macrol. 2,1667 312 0,142740 X 2,90%
"% Uni 356712 19,20 3035041 In(y)
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:5

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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24/10/2024
Campos Jorddo 2024:5

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio

Estimativa p/Padrao construtivo
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/10/2024
Campos Jorddo 2024:5

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio

Estimativa p/Macrolocalizagao
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/10/2024

Campos Jorddo 2024:2
Da..|Observado |Estimado | Residuo |Residuo.. Residuo/DP E..|Residuo/DP .. |Variagdo Inicial |Variacdo Resi.. |Variagdo Expli..
1 345321200 3,72753900 -0,2743.. -794% -1,33 -143 0,38% 7,86% -2,11%
2 353253300 3,48458800 0,0479%4.. 1,36% 0,21 025 0,05% 0,24% -0,02%
3 378256500 3,57968100 0,20288.. 5.36% 1,07 1,06 1,13% 4,30% 0,08%
4 386477000 3,85492600 0,00984.. 025% 0,06 0,05 2,20% 001% 2,94%
5 364965900 3,85492600 -02052.. -562% -1,17 -1,07 0,15% 4,40% -127%
6 332423600 3,34673600 -0,0225.. -068% -0,08 -0,12 1,63% 0,05% 2,16%
7 325462900 343979800 -0,1851.. -569% -0,70 -097 2,67% 3,58% 237%
8 3,86807100 3,59334000 0,27473.. 7,10% 1,53 143 2,25% 7,88% 0,38%
9 412027800 3,94958600 0,17069..  4,14% 1,29 0,89 7,79% 3,04% 937%
10 4,20578400 3,94916300 0,25662.. 6,10% 2,02 1,34 1042% 6,88% 11,60%
11 295578300 2,85786200 0,09792.. 331% 024 0,51 10,00% 1,00% 13,00%
12 3,94435800 3,80616700 0,13819.. 3,50% 0,89 072 3,58% 1,99% 411%
13 3,48124000 3,63806700 -0,1568.. -4,50% -0,73 -0,82 0,23% 2,57% -0,55%
14 3,53733000 3,24634900 0,29098.. 823% 1,16 1,52 0,04% 8,85% -2,90%
16 329178300 345917600 -0,1673.. -509% -0,65 -087 2,09% 2,93% 1,81%
17 3,29178300 345917600 -0,1673.. -509% -0,65 -0,87 2,09% 2,93% 181%
19 3,13186400 3,34159200 -0,2097.. -6,70% -0,71 -1,09 512% 4,60% 529%
20 3,85139800 3,82283500 0,02856.. 0,74% 0,18 0,15 2,01% 0,09% 2,65%
22 378281100 3,83198500 -0,0491.. -1,30% -0,29 -0,26 1,14% 0,25% 143%
23 3,75660900 342756200 0,32904.. 8,76% 1,60 1,71 087% 11,31% -2,62%
25 3,03855200 3,12468100 -0,0861.. -2,83% -0,25 -045 7,50% 0,77% 9,75%
26 390032700 3,78963200 0,11069.. 2,84% 0,69 0,58 2,78% 1,28% 3,28%
27 2,60073800 2,70119800 -0,1004.. -3,86% -0,19 -0,52 24,77% 1,05% 32,68%
28 340119700 3,53768100 -0,1364.. -401% -0,58 -0,71 0,78% 1,95% 040%
29 357555100 3,55885800 0,016609.. 047% 0,08 0,09 0,00% 0,03% -001%
30 3,75787200 384433800 -0,0864.. -2,30% -0,52 -045 0,88% 0,78% 091%
31 372970100 396716300 -02374.. -637% -1,49 -1,24 0,63% 589% -1,12%
32 404555400 396625500 0,07930.. 1,96% 0,58 041 5,80% 0,66% 7,52%
33 341124800 3,64315800 -02319.. -6,80% -1,05 -1,21 0,70% 562% -0,95%
34 368887900 342630000 0,26258.. 7,12% 1,23 1,37 0,34% 7,20% -1,95%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:2

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024

Campos Jorddo 2024:2
Dados |Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. | Residuo/DP Regressdo |Distancia de Cook

23 3,76 343 033 8,76% 1,71 0,1042
14 354 325 029 823% 1,52 0,0867
1 345 373 -0,.27 -7,94% -143 0,0297
34 3,69 343 026 712% 137 00214
8 387 359 027 7,10% 143 0,1700
33 341 364 023 -6,80% -1,21 00324
19 313 334 -021 -6,70% -1,09 0,0187
31 373 397 024 -637% -1,24 0,0482
10 4,21 395 026 6,10% 1,34 0,0535
7 325 344 -019 -5,69% -097 01175
3,65 3,85 0,21 -5,62% -1,07 0,0272

3 378 3,58 020 536% 1,06 0,0489
16 329 346 017 -5,09% -0.87 0,0278
17 329 346 017 -5,09% -0,87 0,0278
13 348 364 0,16 -4,50% -0,82 0,0071
9 4,12 395 017 4,14% 089 0,0237
28 340 354 -014 -4,01% -0,71 0,0208
27 2,60 2,70 -010 -3,86% -0,52 0,0511
12 3% 381 0,14 3,50% 072 0,0302
1 2,96 2,86 0,10 331% 051 0,0276
26 3,90 379 0,11 2,84% 058 0,0252
25 304 312 -0,09 -2,83% -045 0,0225
30 3,76 384 -0,09 -230% -045 0,0047
32 4,05 397 0,08 1,96% 041 0,0078
2 353 348 0,05 1.36% 025 0,0024
22 378 383 -0,05 -130% -0,26 0,0054
20 3,85 382 0,03 0,74% 015 0,0005
6 332 335 -0,02 -0,68% -012 0,0007
29 358 3,56 0,02 047% 0,09 0,0003
4 3,86 3,85 0,01 025% 0,05 0,0001
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Campos Jorddo 2024:2

Gréfico - Distancia de Cook
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 20244
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. Residuo/DP Estimativa  Residuo/DP Regressao
1 31,60 41,58 997 -31,56% -1.33 -143
2 34,21 3261 1,60 4,68% 021 025
3 4393 35,86 8,07 18,36% 107 1,06
4 47,69 4723 047 098% 0,06 0,05
5 3846 4723 -8,76 -22,79% -1.17 -1,07
6 27,78 2841 -063 -2,28% -0,08 012
7 2591 31,18 -527 -20,34% -0,70 -097
8 4785 36,36 1149 24,02% 153 143
9 61,58 5191 9,66 15,69% 129 089
10 67,07 51,89 1518 22,63% 2,02 134
1 19,22 1742 1,79 933% 024 0,51
12 51,64 4498 6,67 1291% 089 072
13 3250 38,02 -5,52 -16,98% -073 -082
14 34,38 25,70 8,68 2525% 1,16 152
16 26,89 31,79 -4,90 -18,22% -0,65 -087
17 26,89 31,79 490 -18.22% -0,65 -0,87
19 2292 28,26 -535 -23,33% -0,71 -1,09
20 47,06 4573 133 2,82% 018 015
22 43,94 46,15 -2.21 -5,04% -029 -0,26
23 42,80 3080 12,00 28,04% 1,60 1,71
25 20,88 22,75 -1,88 -8,99% -0.25 -045
26 4942 44,24 518 10,48% 069 0,58
27 1347 14,90 -142 -10,57% -0,19 -0,52
28 30,00 3439 4,39 -14,62% -0,58 -0,71
29 35,71 3512 0,59 1,66% 0,08 0,09
30 42,86 46,73 -3,87 -9,03% -0,52 -045
31 41,67 52,83 -1117 -26,80% -149 -1,24
32 57,14 52,79 436 7,62% 058 041
33 30,30 38,21 -791 -26,10% -1,05 -1,.21
34 40,00 30,76 924 23,09% 123 137
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 20244

Gréfico de Valores Estimados x Observados
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 20244

Gréfico de Aderéncia a Curva Normal Reduzida
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:6
Id Area Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) Minimo(IP) Maximo(IP)
1 24,00 44,15 41,19 47,32 3399 5736
2 70,30 42,04 3947 4478 3241 54,53
3 116,60 40,03 37,79 42,40 30,90 51,85
4 162,90 38,11 36,15 40,19 2945 4932
5 209,20 36,29 34,53 38,13 28,06 46,93
6 255,50 34,55 3295 36,24 26,73 44,67
7 301,80 3290 31,38 34,49 2545 4253
8 348,10 3133 29,84 32,88 24,23 40,50
9 394,40 29,83 2834 3140 23,06 38,59
10 440,70 2840 26,87 30,02 21,93 36,77
11 487,00 27,04 2545 28,73 20,86 35,05
12 533,30 25,75 24,09 27,52 19,83 3342
13 579,60 24,52 22,79 26,37 18,85 31,88
14 625,90 23,34 21,55 2528 17,91 3042
15 672,20 22,23 20,37 24,25 17,02 29,03
16 718,50 21,16 19,25 23,27 16,16 27,71
17 764,80 20,15 1819 2233 15,35 2646
18 811,10 19,19 17,18 2143 14,57 2527
19 857,40 18,27 16,22 20,57 13,82 24,14
20 903,70 17,39 15,32 19,75 13,11 23,07
21 950,00 16,56 1447 18,96 1244 22,05
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:6

Projecéo para Total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/10/2024
Campos Jorddo 2024:6
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/10/2024

Campos Jorddo 2024:3

Id Variavel Transf. Alias X1 X2 X3 y
Area total X x1 0 024 -0,15 -0,66
Padrdo corstrutivo X x2 0,24 0 -013 0,29
Macrolocalizacdo X x3 -0,15 -0,13 0 0,36
Unit In(y) y -0,66 029 036 0
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:3

Correlagdes parciais isoladas

Correlagées isoladas p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 24/10/2024
Campos Jorddo 2024:3

Correlagdes parciais isoladas
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

24/10/2024
Campos Jorddo 2024:3
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ANEXO Ii

Demais Documentos



Enderego

Complemento

Bairro

Informante

Telefone

Area total

Padrao
construtivo

Evento

Macrolocaliz

Unit

Av. Frei Orestes Girardi, 1799 Neco Barbearia Centro Ricardo (12) 3662-4320 115,50 2 0 2 31,60
Av. Frei Orestes Girardi, 1799-B Bazar da Construgao Centro Jorge (12) 3664-2021 95,00 1 0 2 34,21
Av Frei Orestes Girardi, 1275 Alta Estima Vila Albernéssia [Johnny/Altamir |(12) 991950569 140,00 1 0 3 43,93
Av Frei Orestes Girardi, 1241 Sorveteria Milk Beer Vila Abernéssia [Rita (12) 3662-2662 130,00 2 0 3 47,69
Av. Frei Orestes Girardi, 1233 Hering Vila Abernéssia |Rita (12) 3662-2662 130,00 2 0 3 38,46
Av. Frei Orestes Girardi, 1221 Padaria Olinda da Serra |Vila Abernéssia [Rita (12) 3662-2662 360,00 1 0 3 27,78
Av. Frei Orestes Girardi, 1069 Santander Centro Suelen (12) 3673-1000 772,01 3 0 3 25,91
Av. Frei Orestes Girardi, 909 Bradesco Centro Gabriela (12) 3668-9410 627,00 3 0 3 47,85
Av. Frei Orestes Girardi, 785-A Café com Leite Centro Marcelo (12) 3662-1441 40,60 2 0 3 61,58
Av. Frei Orestes Girardi, 785-B Otica Platanus Centro Marcelo (12) 3662-1441 41,00 2 0 3 67,07
Rua Thadeu Rangel pestana, 506 |Correios Centro Roseni (12) 3662-6044 686,90 1 0 2 19,22
Rua Brigadeiro Jordao, 622 Drop Fit Centro Gerente (12) 99734-6167 426,00 3 0 3 51,64
Av. Dr. Januario Miraglia, 1816 Doca Par Centro Jodo (12) 3662-7052 200,00 2 0 2 32,50
Av. Januario Miraglia, 2090 Meta Ferramentas Centro Giovana (12) 3668-9999 320,00 1 0 2 34,38
Av. Frei Orestes Girardi, 2175 Mamae Gansa Centro Sobnia (12) 3662-4663 501,00 2 0 2 13,17
Av. Frei Orestes Girardi, 2169-A Bruna Embalagens e Cia |Centro José (12) 3664-1381 119,00 1 0 2 26,89
Av. Frei Orestes Girardi, 2170-B Bruna Embalagens e Cia |Vila Abernéssia |José (12) 3664-1381 119,00 1 0 2 26,89
Av. Frei Orestes Girardi, 2071 Decora Campos Centro Ana (12) 3662-1212 717,00 2 0 2 40,45
Av. Frei Orestes Girardi, 2023 Meta lluminagao Centro Antonio Marcos |[(12) 3664-4972 480,00 2 0 2 22,92
Av. Frei Orestes Girardi, 1977 Rick Sat Centro Lara (12) 3664-1503 25,50 2 0 2 47,06
Av. Frei Orestes Girardi, 1849 CTR Auto Vitais Centro Eduardo (12) 99711-1401 137,80 1 0 2 21,77
Av. Frei Orestes Girardi, 3159 Vila Abernéssia [Waled Imoveis |[(11) 2941-5111 132,00 3 1 1 43,94
Av. Frei Orestes Girardi, 3159 B Vila Abernéssia |Waled Imoveis |[(11) 2941-5111 264,00 2 1 1 42,80
Av. Dr. Emilio Ribas, 644 Vila Capivari Ademir Imoéveis [(12) 98145-2677 621,00 2 1 2 64,41
Rua Maurilio Comadglio, 204 Vila Abernéssia |Exclusive Icasa [(12) 99709-8531 800,00 3 1 1 20,88
Av. Frei Orestes Girardi, 3159 C Vila Abernéssia [Waled Imoveis |[(11) 2941-5111 172,00 3 1 1 49,42
Rua Januario Pereira, 135 Jd Manacial Exclusive Icasa |(12) 99709-8531 950,00 2 1 1 13,47
Vila Paulista Vila Paulista Altitude Iméveis [(12) 3664-2238 160,00 2 1 1 30,00
Rua José Bebedito Lourengo, 473 Vila Abernéssia |Capivari Imoveis [(12) 3663-6574 140,00 2 1 1 35,71
Rua Brigadeiro Jordao, 610 Estancia Girill Vila Abernéssia [Jodo (12) 99770-6012 140,00 2 0 3 42,86
Rua Brigadeiro Jordao, 590 - Lj 02 |Luciano Despachante Vila Abernéssia |[Luciano (12) 3664-4404 24,00 2 0 3 41,67
Rua Francisco Castro, 210 Receita Federal Vila Abernéssia |Luiz Fernando [(12) 3662-3959 140,00 3 0 2 57,14
Av Frei Orestes Girardi, 1281 Sabaor de Campos Vila Abernéssia [Priscila (12) 3662-4555 330,00 2 0 3 30,30
Av Orestes Girardi, 2185 Depdésito Galcho Vila Abernéssia |Danilo (12) 3664-3980 400,00 2 0 2 40,00
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VIA DO PROFISSIONAL

Pagina 1/1
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART de Cargo ou Funcio
B2/  Lein®6.496, de 7 de dezembro de 1977 '
Co?1elho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais 14201400000002068968
- 1. Responsavel Técnico
LUCAS PEREIRA NEVES
Titulo profissional: .
ENGENHEIRO CIVIL: RNP: 1404533915

Registro: 04.0.0000096789 l

-- 2. Contratante

Contratante: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL CNPJ: 29.979.036/0092-88
Logradouro: AVENIDA LEOPOLDINO DE OLIVEIRA Ne: 04086
Bairro: CENTRO

Cidade: UBERABA UF: MG CEP: 38010-000
Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO

p=-—--= 3, Vinculo Contratual

Unidade administrativa: GERENCIA EXECUTIVA DE UBERABA/MG

Logradouro: AVENIDA LEOPOLDINO DE OLIVEIRA Ne 004086
Bairro: CENTRO

Cidade: UBERABA UF: MG CEP: 38010-000

Data de infcic: 22/09/2014

Too de vinculo: SERVIDOR PUBLICO r

Identificagéio do cargo/fungdo: ANALISTA DO SEGURO SOCIAL/ENGENHEIRO CIVIL

- - 4. Atividade Técnica

Quantidade: Unidade:
Desempenho de FUNCAO TECNICA 40.00 H/SEM
Amudancade cargo ou fungio exige o registro de nova ART
-5, Observ agdes
- 6. Declaragdes -
e ] Entidade de Clagse  wr——memie 9.Informagsdes
% - A ART ¢é vilida d itad di apr cdo do
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.
8. Assinaturas - A autenticidade deste d pode ser verificada no site
X i . . Www. crea-mg.org.br ou waw.confea.org.br
Deciro serem verdadeiras as informagées acima - A guarda da via assinada da ART sers de resp bilidade do prof | e do

ﬂ&éﬂﬂ,@ﬂ L / de Ql) T‘Jj/’a do 59/4 contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratuatl.

/}/&a! data
Aoy ,/ZU/(/\ A
LUCA{/PEREIRA NEVES / -RNP:1404533915

REA-MG

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL CNPJ: 25.579.036/0092-88] wwaw.crea-mag.org.br | 0800.0312732 . ST s [

Valor da ART: 63, 64 Registradaem:21/10/2014 Valor Pago: 63, 64 Nesso Numero; 00 00000002114251
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