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Governo do Estado do Rio de Janeiro
Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro

Comissao Permanente de Licitagdo

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 004/26

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DETRAN/RJ, entidade
dotada de personalidade juridica de direito publico interno, instituido sob a forma de Autarquia Estadual
pelo Decreto-lei no 46/75, vinculado & Secretaria de Estado da Casa Civil, por meio do Decreto-lei no
47.251/20, inscrito no CNPJ sob o n°® 30.295.513/0001-38, com sede nesta cidade na Av. Presidente
Vargas, n° 817, na forma do disposto no processo administrativo SEI-150016/226145/2025, torna publico
este Edital de Chamamento Publico para selecdo de bem imdvel, que tem por finalidade a pesquisa de
imoveis disponiveis para locagdo ou comodato pelo Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro
— DETRAN/RIJ, no municipio de Petrdpolis, no Distrito de Itaipava, tudo conforme condicdes e

especificagdes discriminadas a seguir € nos anexos deste Edital.

Sao partes integrantes do presente Edital:
- ANEXO I — Requisitos Minimos do Bem Imovel;
- ANEXO II - Modelo da Carta Proposta;
- ANEXO III - Modelo de minuta contratual para locacdo de imoveis, seguindo os padrdes da PGE/RJ;
- ANEXO IV - Termo de Referéncia.
- ANEXO V — Modelo de minuta contratual para comodato de imoveis, seguindo o padrdes da PGE/RIJ.
- ANEXO VI — Modelo de minuta contratual para cessdo de uso de imoveis, seguindo padrdes da
PGE/RJ
- ANEXO VII — Modelo de minuta contratual de doagdo de imdveis, seguindo padrdes da PGE/RJ

O Edital encontra-se disponivel no portal do DETRAN/RJ (www.detran.rj.gov.br) para download, podendo

ser também solicitado seu arquivo digital através do e-mail Cpl@detran.rj.gov.br ou diretamente na

Comissao Permanente de Licitagdes do Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Presidente Vargas, 817/19° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, mediante o pagamento da importancia de R$
0,50 (cinquenta centavos) por folha, comprovado por meio de guia de deposito identificado na instituigao
financeira contratada pelo Estado do Rio de Janeiro (Banco Bradesco S/A), agéncia n® 6898, c/c n° 58-2, em
favor do DETRAN/RIJ.

O detalhamento das caracteristicas necessarias ao imével, assim como os requisitos e critérios para selecao
constam no Anexo I e no Termo de Referéncia, devendo ser integralmente observado juntamente com este
instrumento convocatorio.

A publicagdo do Edital ocorrera no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP). Além disso, o Edital

sera divulgado no sitio eletronico do DETRAN/RJ (www.detran.rj.gov.br) e em jornal de grande circulagao,
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bem como terd seu extrato publicado no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro (DOERJ). Duvidas

sobre o Edital poderdo ser sanadas através do e-mail: cpl@detran.rj.gov.br
1. DO OBJETO

1.1. O presente consiste na prospec¢do do mercado imobilidrio no Distrito de Itaipava, em Petropolis — RJ,
com vistas a futura locacdo, comodato, cessdo ou doagdo, para instalagdo de Unidades Administrativas
do DETRAN/RIJ, mediante coleta de propostas técnicas de imédvel ndo residencial urbano que atenda
aos requisitos minimos especificados no Anexo I deste Edital.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando

as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender no Chamamento Publico.
1.3. O presente chamamento publico ndo implica obrigatoriedade de contratacdo.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste documento ¢ fornecer subsidios para a definicdo das regras do Chamamento Publico
com a finalidade de escolha do bem imovel mais adequado as instalagdes das Unidades de atendimento
desta Autarquia estadual.

2.2 As especificagdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas necessarias, ndo
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender a este Chamamento
Publico.

2.3 O imovel destinar-se-a4 a abrigar instalagdes fisicas de Posto de Unidade de Servigos de Veiculos,
emissdo de documentos de Habilitagdo e de Identificagio Civil do DETRAN/RJ, sob a gestdo
compartilhada das Diretorias DRV, HAB e DIC, pertencentes a estrutura deste Departamento de Transito
do Estado do Rio de Janeiro, cuja atividade ¢ a responsabilidade pela politica de transito do Estado do Rio
de Janeiro no que se refere a veiculos automotores, habilitacdo de condutores de veiculos automotores, bem
como expedir documentagdo de Identificagdo Civil, tendo como missdo planejar, coordenar, fiscalizar,
controlar e executar a politica de transito, como também cumprir e fazer cumprir a legislacao de transito no

ambito do Estado do Rio de Janeiro.
3. DA JUSTIFICATIVA PARA A EVENTUAL CONTRATACAO

3.1 Esta proposta visa a implementacao de procedimento prospectivo para a busca de imovel que seja de
facil acesso a populacgdo local e adjacéncias, com capacidade de comportar de forma unitaria no Distrito de
Itaipava, os servicos ofertados pelo DETRAN/RIJ afetos as suas Diretorias-Fins (HAB/DIC/DRV),
fornecendo substanciais dados baseados em critérios técnicos, sem perder o foco do essencial principio do
interesse da coletividade nos estudos de avaliagdo para a contratacdo de locacdo ou comodato de bem
imovel, com o escopo de uma concebivel tomada de decisdo pela Administracdo Publica, nas pessoas de

seus gestores, no sentido de escolha do imovel mais adequado para os fins acima elencados.

A pesquisa que se pretende aqui viabilizar justifica-se pela necessidade premente de se encontrar um novo

espaco fisico para abrigar a representagdo da Autarquia no referido Distrito de Itaipava - Municipio de



Petropolis, Regido Serrana do Estado, tendo em vista que o imdvel que hoje abriga a unidade localizada na
Estrada Unido e Industria, n°. 11.000, Shopping Estacdo Itaipava, Loja 103 D, Itaipava - RJ e CEP: 25.730-
745, foi requisitado pelos proprietarios diante do fim do comodato, ao que requerem para a permanéncia da
Autarquia, a realizacdo de contratagdo por meio de locacdo do espaco, tendo-se esgotadas todas as

possibilidades de negociacao para a permanéncia do Posto naquele local em comodato.

3.2 Sendo assim, esta Divisdo de Patrimonio preconiza a adog¢do do método articulado por meio do presente
documento, pautado nos principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia, bem como na busca da
impessoalidade dos atos de gestdo publica para a demanda de locagdo de bem imovel suscetivel de
contratagao pela Autarquia, considerando a conveniéncia estabelecida para este ato, na procura de espago
fisico para compor o aumento da capilaridade de atendimento a populagdo de relevante municipio
fluminense; posto que o municipio de Petrdpolis atualmente conta com populacao de 294.926 habitantes

(Populagado senso de 2025 — IBGE - Petrépolis (RJ) | Cidades e Estados | IBGE e ascendente procura pelos

servicos desta Autarquia no Distrito de Itaipava e ascendente procura pelos servigos desta Autarquia.

3.3 Nao menos relevante, para além das alegacdes propostas, evidencia-se a Recomendacao N° 006 do
Relatorio Final de Auditoria N° 142/2019 da Controladoria Geral do Estado do Rio de Janeiro — CGE/RJ,
cujo contetido sugeriu a Autarquia que apresente normativos internos que regulamentem o processo de
contratagdo de locagdo de imoveis, de modo que contemple como procedimento inicial, as reais
necessidades do 6rgao e a finalidade da contratagcdo por intermédio de estudos conclusivos de viabilidade
socioeconomica da area demandada, considerando os custos de manutencao e implantacdo, para que o
laudo de avaliacdo da proposta do imodvel esteja com embasamento técnico e mitiguem o risco de

discricionariedade do ato administrativo.
4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A locacdo obedecera ao disposto na Lei Federal n°. 8.245/1991, exceto nos aspectos relacionados a
licitagdes e formalidades administrativas, para os quais aplicam-se a Lei Federal n°. 14.133/2021, Lei
Estadual n°. 287/1979 e o Decreto Estadual n°. 48.816/2023, bem como as orientagdes previstas nos

Enunciados da Procuradoria-Geral do Estado do Rio de Janeiro sobre a matéria.

4.2 O comodato obedecera ao disposto na Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil,
exceto nos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas, para os quais aplicam-se a Lei
Federal n°. 14.133/2021, Lei Estadual n°. 287/1979 e o Decreto Estadual n°. 48.816/2023, bem como as

orientacdes previstas nos Enunciados da Procuradoria-Geral do Estado do Rio de Janeiro sobre a matéria.
5. DO PRAZO DE LOCACAO E OUTRAS MODALIDADES DE CONTRATO

5.1. O prazo de vigéncia do pretenso contrato de locacdo sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado sucessivamente, com periodos determinados, desde que atendidos os requisitos da Lei n°
14.133/2021. E das demais modalidades contratuais o prazo serd de 24 (vinte e quatro) meses com
renovagoes sucessivas pelo mesmo periodo enquanto permanecer o interesse publico. Este prazo encontra
justificativa no fato de costumeiramente ser praticado em contratos de locagao de imoveis pactuados por
esta Autarquia, tendo em vista a essencialidade dos servigos publicos prestados no local, a identidade
geografica do Detran/RJ na localidade/municipio e, o principal, os recursos e esfor¢os despendidos que

envolvem a desmobilizacdo de uma unidade de atendimento ao cidaddo. A pretensa locacdao terd como
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marco inicial de sua vigéncia a data da divulgag@o no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP.
6. DOS REQUISITOS MINIMOS NECESSARIOS AO BEM IMOVEL PRETENDIDO

6.1. O bem imoével deverd ser adequado e atender ao que ¢ demandado, segundo os parametros das
especificagdes constantes do ANEXO I — REQUISITOS MINIMOS DO BEM IMOVEL deste
Chamamento, as quais foram apresentadas pela Diretoria de Engenharia do DETRAN/RJ.

6.2. Havendo interesse do DETRAN/RJ na locacdo do bem imovel, este sera submetido a Laudo de
Avaliacdo, a ser realizado pelo setor técnico competente desta Autarquia com o intuito de se aferir o justo

valor para a locagdo, em consonancia com o disposto no inciso I do §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021.
7. DA VALORACAO DO BEM IMOVEL

7.1. O valor da proposta devera estar de acordo com o preco praticado no mercado imobiliario da respectiva
regido, acrescido, se houver, da taxa condominial ¢ demais custos incidentes, com suas respectivas

descri¢coes detalhadas.

7.2. Havendo interesse do DETRAN/RJ na locagdo do bem imovel, este sera submetido a Laudo de
Avaliagdo, a ser realizado pelo setor técnico competente desta Autarquia com o intuito de se aferir o justo

valor para a locagdo, em consonancia com o disposto no Art. 44, da Lei n® 14.133 /21.
8. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
8.1. As propostas deverdo conter:

a) Identificacdo do proponente com nome, telefone e endereco eletronico para contato;

b) Descrigdo detalhada do bem imodvel e sua localizagdo precisa com ponto(s) de referéncia(s);

c¢) Estar acompanhada de copias autenticadas:
* Do titulo ou documento que comprove propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imovel;
* RG e CPF do(s) proprietario(s), se pessoa fisica;
* Contrato Social e cartdo do CNPJ, se pessoa juridica.

d) Certidao negativa de Onus reais que possam pesar sob o bem imovel e certidio de quitacdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

e) Anexar copia do contrato de prestagdo de servigos com empresa imobilidria, se for o caso, ou copia de
procuracao quando houver procurador;

f) Declaragdo do proponente afirmando que entregard todos os documentos constantes no item 12 deste
Edital (Habilitacdao), dentro do prazo de 15 (quinze) dias uteis, sob pena de perdas e danos, no caso de sua
proposta vir a ser escolhida e o bem imodvel ser objeto de contratagdo. Ressalta-se que o prazo acima
mencionado, podera ser prorrogado por igual periodo, a critério da Administracao;

g) Registro fotografico do bem imovel (areas internas e externas);

h) Declaracdo do proponente afirmando que alugara o bem imével, livre de quaisquer 6nus no ato da

contrata¢ao e em condicoes de adequagao as necessidades desta Autarquia.

9. DO PRAZO PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS



9.1. O prazo para entrega das propostas serd de 08 (oito) dias uteis a partir data de publicacdo do Edital no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), podendo ser prorrogével por igual periodo a critério da

Administragao.
10. DA VALIDADE DA PROPOSTA

10.1 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data de entrega da
mesma, sendo que a auséncia de mengao a validade no corpo do texto da proposta implicard no prazo acima

mencionado.
11. DO LOCAL DE ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

11.1. As propostas deverdo ser encaminhadas por meio do endereco eletronico Cpl@detran.rj.gov.br ou
diretamente na Comissdo Permanente de Licitagdes do Departamento de Transito do Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Presidente Vargas, n 817/19° andar — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20071-004, até
as 16h30min, horario de Brasilia, da data fixada no preaAmbulo desse chamamento (PRAZO LIMITE PARA
ENTREGA DAS PROPOSTAS). Em seguida, as propostas serdo apreciadas pela Divisdo de Patrimonio e
pela Diretoria de Engenharia, selecionando aquela(s) que melhor atenda(m) ao interesse desta Autarquia e,

por fim, seguirdo para homologacao da autoridade competente.
12. DA HABILITACAO

12.1. Serdo declaradas habilitadas as propriedades cujos requisitos atendam, ou que mais se aproximem do
disposto neste chamamento e que obtiverem parecer positivo exarado pela Diretoria de Engenharia, sendo

posteriormente homologado pela autoridade competente.

12.2. A habilitagdo ndo gera obrigacdo de contratagdo do objeto, sendo todas as despesas decorrentes da
confeccdo dos documentos, laudos e demais emolumentos necessarios a composi¢do da proposta, em
hipotese alguma passiveis de reembolso por esta Autarquia, correndo estes, por conta e risco do ofertante.
Da mesma forma, a apresentacdo de proposta e os atos dela decorrentes ndo produzirdo direito a

indenizagdes por parte da Administracdo Publica.

12.3. Poderao ser solicitados, a critério da Administracao, os seguintes documentos atualizados para fins de

contratagao, além de outros que se fizerem necessarios a habilitagdo da proponente:

12.3.1 PESSOA FiSICA
v Certidao Negativa do IPTU.
v Certidao Enfitéutica.
v RGI do bem imével.
v Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imovel.
v RG e CPF do(s) proprietario(s).
v Certidao de Casamento do(s) proprietario(s), quando houver.
v Comprovante de residéncia do(s) proprietario(s).
v Copias de contas de consumo de servigos de dgua e energia elétrica.
v Certiddo FUNESBOM.
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12.3.2 PESSOA JURIDICA
v Certidao Negativa em Divida Ativa da Fazenda Federal.
v Certidao Negativa em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro e, em
complemento a esta, a Certidao Negativa de Débitos perante a Fazenda Estadual.
v Certidao Negativa de Tributos Municipais.
v Certidao Negativa de Débito junto ao INSS e FGTS.
v Certidao Negativa do IPTU.
v Certidao Enfitéutica.
v Certidao Negativa do Cartorio de Protesto.
v Certidao Negativa dos Feitos da Justica do Trabalho.
v RGI do bem imovel.
v Copia autenticada do cartao de CNPJ.
v Documento comprovando a Remissao de Foros.
v Contrato Social da Sociedade Empresarial e suas alteragdes.
v Copias de contas de consumo de servigos de dgua e energia elétrica.
v Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imével.
v Certiddo FUNESBOM.

13. DAS VISITAS TECNICAS E INFORMACOES COMPLEMENTARES

13.1. O Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro - DETRAN/RJ, por seus servidores
designados, reserva-se o direito de visitar os bens imodveis ofertados ou solicitar informacgdes
complementares. E para tanto, os interessados na contratacdo deverdo fazer constar de suas propostas
telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato que estejam plenamente capacitadas no sentido de

elucidar ou dirimir eventuais duvidas demandadas pelos agentes publicos.

14. DA DIVULGACAO DO RESULTADO DA SELECAO

14.1. As propostas serdo analisadas pela Coordenadoria de Administragdo do DETRAN/RJ, observando o
atendimento das condi¢des de entrega da proposta, localizacao, prazos e demais disposigdes constantes do
presente edital. Ao final, serd elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, serd

divulgado o resultado da prospeccdao do mercado imobiliario.

14.2. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP, no sitio eletronico do DETRAN/RJ, no DOERJ

e em jornal de grande circulacdo.
15. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

15.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e identificando-se apenas um imovel cujas caracteristicas de instalacdes e localizacdo atendam as
necessidades da Administragdo Publica, poderda o DETRAN/RJ optar pela inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no artigo 74, V, da Lei n°. 14.133/2021, convocando o proprietario/procurador para dar inicio

ao processo de locagdo de imdvel, desde que o preco de locacdo esteja compativel com o de mercado.



15.2 Podera ser aceita proposta, cujo bem imoével possa ser adequado no prazo 60 (sessenta) dias,
prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administracdo, para melhor atender as necessidades desta
Autarquia, conforme descrito no Anexo I, sob responsabilidade e 6nus do proponente, sendo que tal

intencdo ja devera fazer-se constar na proposta apresentada.

15.3. Caso se identifique mais de um imoével em condi¢des de atender ao DETRAN/RIJ, o procedimento de

prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatorio.

15.4. O presente chamamento ndo implica a obrigatoriedade de contratacdo ou de aceite de quaisquer das

propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimativo.

16. DA CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO BEM IMOVEL CASO SEJA CONTRATADO

16.1. O DETRAN/RIJ obrigar-se-a a conservar o bem imével e a devolvé-lo, nas mesmas condi¢des
recebidas, em conformidade com o Laudo de Avaliagdo, onde estardo descritas as condigdes gerais do bem
imoével a época da assinatura do contrato, passando este a fazer parte integrante do mesmo, ressalvados
neste caso, os desgastes naturais decorrentes do uso regular e condigdes climaticas da regido em que se

encontra o bem imoével.

16.2. Quando demonstrado interesse na desocupagao do bem imovel, sera feita uma avaliagdo das reformas
necessarias a sua entrega, com a finalidade de, oportunamente e na conveniéncia da Administracdo, serem
realizadas; ou entdo na forma de indenizagdo substitutiva, na hipotese desta ser comprovadamente mais
adequada ao interesse publico, sendo providenciada, de imediato, a rescisdio do contrato com o
DETRAN/RJ e a entrega do bem imdvel por meio do Termo de Entrega das Chaves, interrompendo, desta

forma, o pagamento do valor contratado e todos os encargos decorrentes da ocupagdo do bem imovel.
17. DAS INFORMACOES GERAIS

17.1. Mais informacgdes poderdo ser obtidas no horario das 09h:00m as 17h:00m (de segunda a sexta-feira),
por meio da Comissdo Permanente de Licitagdes do DETRAN/RJ, através do Telefone: (21) 2332-0319.

Este Chamamento Publico também poderd ser consultado e impresso através do portal do DETRAN/RJ

(www.detran.rj.gov.br).

ANEXO1

REQUISITOS MiNIMOS DO BEM IMOVEL

Area na ordem de aproximadamente 80m? (metros quadrados), para que sejam implantadas as instalagdes

abaixo discriminadas:

ESTRUTURA DO IMOVEL


http://www.detran.rj.gov.br

v 01 (uma) sala para atendimento ao publico (emissao de documentos de habilitagao e
identificagao civil);

v 01 (uma) sala para aplicacdo de prova tedrica de habilitacdo;

v 01 (uma) copa;

v 01 (um) banheiro masculino adaptado para pessoas com deficiéncia (PCD’s);

v 01 (um) banheiro feminino adaptado para pessoas com deficiéncia (PCD’s);

v O imével devera possuir acessibilidade para pessoas com deficiéncia (PCD’s), devendo atender as
normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050:2020) e do Corpo de Bombeiros;
v O imodvel deverd ser entregue com pintura interna e externa e estar em excelente estado de

conservacgao das instalacoes;
v Rede hidraulica e sanitaria em boas condicGes;

v Rede elétrica em boas condicGes;

v Estrutura fisica para instalacdo de cabeamento de rede e telefonia;

v O imével ofertado ndo deverd apresentar nenhuma pendéncia com relagdo a quaisquer tipos de
obras (hidraulica, sanitdria, elétrica e alvenaria), e deve estar em condicGes de operac¢do e adequado
aos padrdes exigidos neste instrumento, respeitando os prazos especificos de eventuais ajustes
necessarios.

v Estar o imoével livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracdo

do contrato.
v Possuir, telhado de cobertura e calhas em boas condigdes.

v Possuir condi¢des de instalacdao de sistema de climatizac¢ao.

v Estar localizado em zona urbana pavimentada, com todas as condi¢cGes de infraestrutura basica (rede

de energia elétrica, de dgua, esgoto e dguas pluviais, vias adjacentes

pavimentadas, hidrante, dependendo das dimensdes do bem imdvel e iluminagdo publica e coleta de lixo).

v O imével deverd ser entregue depois de considerado plenamente apto ao uso regular desta
Autarquia, livre de entulhos e restos de obra, com todos os ambientes e superficies internas e externas
limpos, aspirados e higienizados, inclusive reservatérios de dgua, panos de vidro, banheiros e copas,
pisos, forros, fachadas, carpetes, telhas, calhas, lajes impermeabilizadas, canteiros e jardins, passeios

etc.

v Estar localizado em drea bem servida por transporte coletivo e em regido de facil acesso de veiculos

e pedestres.
v Possuir acesso de veiculos a edificagado.

v Estar localizado em lote(s), via(s) de acesso e via(s) periférica(s) que ndo possuam histérico de
alagamentos e desabamentos.

v 0O valor do pagamento mensal proposto (aluguel ou aluguel + adaptacdes) ndo podera ser superior
a 1% do valor total do imével, nos termos do que dispde o § 30 do artigo 47-A da Lei 12.462/2011.



ANEXO II
MODELO CARTA-PROPOSTA
Ao Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro - DETRAN/RJ,

Venho pela presente propor a locacao do bem imével, (Descrig¢dao detalhada do bem imovel, se casa, loja,
galpdo com tamanho em m?2), situado a (Rua, Avenida, Praga, Praia, Travessa, Estrada, Largo, no bairro
com ponto de referéncia, municipio e UF), dispondo das seguintes condicdes (rede de agua, esgoto,
energia elétrica etc.).

1 — O valor mensal proposto para custo do DETRAN/RJ pela locacdo do bem imodvel ¢ de

RS (valor por extenso).

2 — Declaro que a locagao deste bem imovel, que sera objeto de possivel contratagdo pela Administragao
Publica, estara por ocasido do pretenso pacto, livre e desembaragado de quaisquer Onus Reais ou Fiscais
da responsabilidade do DETRAN/RJ.

3 — Esta Proposta ¢ valida pelo prazo de (por extenso) dias.

Obs. 1: prazo minimo 60 (sessenta) dias.
4 — Em anexo, os documentos constantes no Item 12 do Edital N° /2026.

5 — Nao havera no valor ofertado a incidéncia de qualquer outro 6nus a ser imposto ao DETRAN/RJ, a

exemplo de verbas relativas a corretagem.

Assinatura do Proponente
Identificagdo do Proponente
CPF ou CNPJ

Endereco / telefone para contato / e-mail

Nome e nimero de telefone de pessoa indicada pelo Proponente para acompanhar eventuais visitas ao bem
imovel ofertado.

Obs. 2: Anexar fotos.

Rio de Janeiro, de 2026.

ANEXO III



MODELO DE MINUTA-PADRAO DETRAN/RJ PARA CONTRATOS DE ALUGUEL

Obs.. conforme normas estabelecidas pela PGE/RJ - acompanha Laudo de Avaliagdo do imovel elaborado

pela Autarquia

CONTRATO N° 000/ANO — DETRAN/RJ
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI FAZEM O DEPARTAMENTO DE
TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO — DETRAN/RJ E XXXXX
XXXXXXX, NA FORMA ABAIXO:

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO RIO DE JANEIRO, entidade dotada de
personalidade juridica de direito publico interno, instituido sob a forma de Autarquia Estadual pelo
Decreto-Lei n°® 46/75, vinculada a Secretaria de Estado da Casa Civil, conforme Decreto n® 47.251, de 04
de Setembro de 2020, inscrito no CNPJ sob o n° 30.295.513/0001-38, com sede nesta cidade, na Av.
Presidente Vargas, n° 817 — Centro — Rio de Janeiro/RJ — CEP: 20.071-004, doravante designado
DETRAN/RJ ou LOCATARIO, neste ato representado pelo seu Diretor de Administragio e Finangas,

portador da Carteira de Identidade n° , expedida pelo

, inscrito no CPF sob o n° , com Identidade Funcional n°

e (nome do locado), ~ (endereco do locador) e (n° de documento)

doravante designado LOCADOR, com fundamento no Processo SEI n® ...........cccceceeienene , que se regera

pelas disposigdes da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, da
Lei Estadual n° 287, de 04 de dezembro de 1979, e pelos demais normativos estaduais aplicaveis, todos
disponiveis no enderego eletronico redelog.rj.gov.br/redelog/legislacao-licitacoes/, resolvem celebrar o
presente instrumento de Contrato, decorrente do instrumento convocatério n® ... <OU> Ato de

Inexigibilidade de Licitagdo n° ..., mediante as cldusulas e condi¢gdes a seguir enunciadas.
CLAUSULA PRIMEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL:

1.1 A presente locagdo se regera pela Lei Federal n°® 8.245/1991, salvo quanto aos aspectos relacionados as
licitacdes ou contratacdoes diretas e as formalidades administrativas, aos quais se aplica a Lei n°
14.133/2021, bem como pelas demais normas federais e estaduais aplicaveis e, subsidiariamente, pelas

normas € principios gerais dos contratos.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

2.1 O objeto do presente Contrato ¢ a locagdo do imodvel situado a .........ceceenees , no Municipio de
...................... , com matricula no ....... Oficio de Registro de Imdveis sob o n° ......................, com area de

...................... metros quadrados, conforme descri¢do contida no Laudo de Avaliagao.
2.2 Sao anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de transcri¢ao:
2.2.1 Laudo de Avaliagao;

2.2.2 Termo de Referéncia que embasou a contratagio;

2.2.3 O instrumento convocatorio, assim considerado o Edital de Licitagdo, ou o Ato de Inexigibilidade de



Licitagao, conforme o caso;

2.2.4 A Proposta do LOCADOR;
2.2.5 Termo de Entrega das Chaves acompanhado do Laudo de Vistoria Inicial;

2.2.6 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2.3 Havendo qualquer divergéncia entre as disposigdes deste instrumento e dos seus Anexos, como o Termo
de Referéncia, prevalecerd o disposto no presente Contrato; sendo a divergéncia entre a Proposta e outro
documento anexo, prevalecera este.

CLAUSULA TERCEIRA: PRAZO DA LOCACAO E DA VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 O prazo da locagdo serd de 60 (sessenta) meses, a contar da data da divulgacdo no Portal Nacional de

Contratagdes Publicas, sendo este também considerado o prazo da vigéncia do Contrato.

3.2 Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante

Termo de Entrega das Chaves, assinado por ambas as partes, precedido de vistoria do imdvel.

3.3 O LOCATARIO podera, independentemente do pagamento de qualquer multa ou indenizagio,
denunciar a locacdo antes do término do prazo acima, desde que notifique o LOCADOR com a

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

3.4 O prazo de vigéncia do Contrato podera ser prorrogado, mediante a celebragdo de termo aditivo, desde
que comprovado que as condi¢gdes e o valor do aluguel permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociacdo com o LOCADOR, devendo ser observado, ainda, o cumprimento dos seguintes

requisitos:

a) juntada de relatério que discorra sobre a execu¢ao do Contrato, com informagdes de que a locagdo tenha

transcorrido regularmente;

b) juntada de justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locacao;
¢) manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;

d) comprovacao de que o LOCADOR mantém as condi¢des iniciais de habilitagdo.

3.4.1 A prorrogacao do prazo de vigéncia do Contrato por termo aditivo devera ser efetivada até o termo
final do prazo contratual. A ocorréncia da hipotese do art. 56, paragrafo tnico, da Lei n°® 8.245/1991, nao
exclui a necessidade de formalizagdo por termo aditivo, por prazo determinado, contado do termo final do

prazo contratual original.
3.5 O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

3.6 O Contrato nao podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado com as sangdes de
declaracao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com o poder publico, observadas as

abrangéncias de aplicagdo.

3.7 Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
Contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3.7.1 Na hipdtese da nao observancia do prazo estipulado no item 3.7, o prazo da locagdo se estenderd até

90 (noventa) dias, contado do recebimento da comunicagao escrita do LOCADOR.



CLAUSULA QUARTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
4.1 O LOCADOR obriga-se a:

4.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

4.1.2 Fornecer declaracgdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

4.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
4.1.4 Manter, durante a locagado, a forma e o destino do imovel;
4.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

4.1.6 Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da

vistoria;
4.1.7 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagdo genérica;

4.1.8 Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas

as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

4.1.9 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros encargos

incidentes sobre o imével cujo pagamento nio incumba ao LOCATARIO;

4.1.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a

adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

4.1.11 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacao e qualificagcdo exigidas no

processo de contratagao;
4.1.12 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

4.1.13 Providenciar a atualizagao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros € o pagamento do prémio

de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

4.1.14 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo este manifestar seu interesse no

prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

4.1.15 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacao da documentagdo correspondente;

4.1.16 Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros

de manutencao do edificio, como:
4.1.16.1 obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

4.1.16.2 pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias

externas;

4.1.16.3 obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio.



NOTA EXPLICATIVA:

No caso de o imével locado integrar condominio, incluir os subitens 4.1.16.4 a 4.1.16.7 no item 4.1.16,

bem como os itens 4.1.17 ¢ 4.1.18 abaixo:

4.1.16.4 indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locacao;

4.1.16.5 instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de

esporte e de lazer;
4.1.16.6 despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

4.1.16.7 constituicao de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de despesas

extraordinarias;

4.1.17 Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informacdes sobre a composicdo da taxa
condominial paga;

4.1.18 Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas.

CLAUSULA QUINTA: DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

5.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste instrumento de
Contrato;

5.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

5.1.2.1 E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR, ressalvada a hipdtese da clausula oitava;

5.1.3 Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Laudo de Vistoria Inicial os eventuais defeitos existentes;

5.1.4 Restituir o imovel, finda a loca¢do, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do
uso normal;

5.1.4.1 Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Laudo de Vistoria Final, feito na devolugdo do
imodvel, serdo de responsabilidade do LOCADOR.

5.1.4.2 Quando da devolugdo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar pagamento, em
substitui¢do a sua recuperagdo, a titulo de indenizagdo, com base no Laudo de Vistoria Final, a ser
confrontado com o Laudo de Vistoria Inicial, desde que existam recursos or¢amentdrios € que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a
lhe ser indenizado.

5.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;

5.1.6 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245/1991;



5.1.7 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

5.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, nio inseridas nesta vedacdo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades, observados os itens 10.2 a 10.4 no que diz respeito a eventual indenizagao;

5.1.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

5.1.10 Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas (se houver), d4gua e esgoto;

5.1.11 Permitir a vistoria do imodvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245/1991;

5.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimag¢des que venham a ser
feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imovel/espago fisico locado;

5.1.13 Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imédveis competente;

5.1.14 OLOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste instrumento de Contrato.

NOTA EXPLICATIVA:
No caso de o imovel locado integrar condominio, incluir os itens 5.1.15 e 5.1.16 abaixo:

5.1.15 Reembolsar o LOCADOR as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administracdo, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
¢) limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d) manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca, de uso comum;

€) manutengdo e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

f) manutengao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao;

1) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de
despesas ordinarias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagao;

5.1.15.1 O LOCATARIO somente ficara obrigado a reembolsar o pagamento das despesas ordinarias
de condominio caso sejam comprovadas a previsao or¢amentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovacao.

5.1.16 Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos.



CLAUSULA SEXTA: ALUGUEL

6.1 O aluguel mensal sera de RS .......... (ceerreeens ), valor fixado com base no Laudo de Avaliagdo prévia que

instrui o processo de contratacao.

6.2 O LOCATARIO reembolsara o LOCADOR, pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou
multas, as quotas de condominio, taxas, prémios de seguro contra incéndio, bem como o Imposto Predial
Territorial Urbano — IPTU, no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo dos respectivos comprovantes de

pagamento.

6.3 O aluguel e os encargos previstos no item 4.2 serdo calculados proporcionalmente e devidos entre o

recebimento e a entrega das chaves.

6.3.1 O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR ¢ LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. A mesma
propor¢ao também sera observada no encerramento do Contrato, promovendo-se o acertamento

preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

6.4 O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado, quanto a estes, o procedimento previsto no item 6.2),
serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancaria do LOCADOR, de n° ........... , ha Agéncia

........... , Banco Bradesco, até o ........... (...........) dia do més subsequente ao vencido.

6.5 No caso de o LOCADOR estar estabelecido em localidade que nao possua agéncia da institui¢ao
financeira contratada pelo Estado ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o
LOCADOR, em razdo de negativa expressa da instituicdo financeira contratada pelo Estado, abrir ou
manter conta corrente naquela institui¢ao financeira, o pagamento podera ser feito mediante crédito em
conta corrente de outra instituicdo financeira. Nesse caso, eventuais onus financeiros e/ou contratuais

adicionais serdo suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

6.6 O LOCADOR devera encaminhar o documento de cobranga ou recibo locaticio correspondente para

pagamento ao ...... ,situadana ...... , na cidade do ...... , ou para o endereco eletronico .......
6.7 Recebido o documento de cobranga ou recibo locaticio, o 6rgdo competente devera verificar:
a) a manutenc¢do das condic¢des de habilitacdo exigidas para a contratagdo; e

b) se o LOCADOR foi penalizado com as san¢des de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de

licitar e contratar com o poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

6.7.1 Constatando-se a situacao de irregularidade do LOCADOR, seré providenciada sua notificagdo, por
escrito, para que, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente
sua defesa e especifique as provas que pretende produzir. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por
igual periodo, a critério do LOCATARIO.

6.7.2 Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisio do

Contrato nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla defesa.

6.7.3 Havendo a efetiva execug¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se

decida pela rescisdo do Contrato, caso o LOCADOR nao regularize sua situagao.

6.8 O pagamento serd efetuado no prazo méaximo de até 30 (trinta) dias, contado do recebimento do
documento de cobrancga ou recibo locaticio, podendo haver atraso nos 03(trés) primeiros meses de contrato

para o inicio dos pagamentos, sem qualquer 6nus a0 LOCATARIO.



6.9 Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou recibo locaticio, ou circunstincia que
impega a liquida¢do da despesa, o pagamento ficara sobrestado at¢ que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nessa hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagdao da

regularizacio da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.
6.10 Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagdo aplicavel.

6.10.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos na

fonte os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

6.11 Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, na forma da cldusula sétima, o documento de cobranga ou
recibo locaticio deverdo contemplar o valor ja reajustado, que serd conferido pelos agentes responsaveis

pela fiscalizacao do Contrato.

6.11.1 Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento do documento de cobranga ou recibo locaticio
com o valor do aluguel ja reajustado, 0 LOCATARIO devera pagar o valor histérico do reajuste, sem a
incidéncia de juros ou correcao monetaria.

6.12 Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos convencionados, o valor do
débito sera corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado para corrigir o aluguel, acrescido

de juros moratorios de 0,5% (meio por cento) ao més, calculados pro rata die.

CLAUSULA SETIMA: REAJUSTAMENTO DO ALUGUEL

7.1 Ap6s cada periodo de 12 (doze) meses de locacdo, serd aplicado, sobre o aluguel vigente, reajuste de
acordo com a varia¢ao do indice IGP-M ¢ na sua auséncia o IPCA.

7.1.1 O interregno minimo de 1 (um) ano para o primeiro reajuste serd contado da data da assinatura do
Contrato.

7.1.2 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 1 (um) ano serd contado a partir da
data do ultimo reajuste.

7.2 Os efeitos financeiros do pedido de reajuste, que podera ser veiculado pelo encaminhamento de fatura
com o valor reajustado, serdo contados do primeiro vencimento apods o pedido, respeitada a anualidade.

7.3 O reajustamento sera registrado nos autos do processo administrativo por apostilamento.

7.4 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(ao) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.5 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente dos custos decorrentes do mercado, por meio de termo
aditivo.

7.7 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR aceita negociar a adog¢ao de preco compativel ao mercado de locagao
no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA OITAVA: UTILIZACAO DO IMOVEL

8.1 O imdvel locado podera ser utilizado por qualquer 6rgao da Administragao Direta ou Indireta do Estado
do Rio de Janeiro.



CLAUSULA NONA: VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO DO IMOVEL

9.1 O presente Contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo
LOCATARIO, desse seu direito, obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente Contrato
em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imoével locado, com expressa manifestagao
do conhecimento e concordancia com suas cldusulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA: CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS
10.1 O LOCATARIO obriga-se a:

a) bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos a que
der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal; e

b) restitui-lo, nos termos do item 5.1.4.

10.2 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizéveis mediante desconto mensal no aluguel ou exercicio do direito de retengdo, na
forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, na forma do art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.4 As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: SEGUROS

11.1 Cabera ao LOCADOR manter segurado o imovel pelo valor que entender adequado, correndo por sua
conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os relativos aos seguros contra fogo que seréo
reembolsados, na forma do item 6.2.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: IMPEDIMENTO A UTILIZACAO DO IMOVEL

12.1 No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impeca a utilizagao
parcial ou total do imovel ora locado por parte do LOCATARIO, podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste Contrato, obrigando-se o LOCADOR a
prorrogar o prazo de locacdao pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso; ou

b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que ao LOCADOR assista qualquer direito de
indenizagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: MORA E SUA PURGACAO

13.1 O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a mora em Juizo, em
quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no art. 62, paragrafo tnico, da Lei n°® 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES

14.1 Serd aplicavel multa compensatoria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) do valor do
Contrato em razao de descumprimento de obrigacdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no
pagamento de aluguel, objeto da previsao do item 6.11.

14.2 A incidéncia da san¢do prevista neste Contrato nao exclui, em hipotese alguma, a obrigagdo de



reparagao integral do dano causado.

14.3 O interessado serd notificado para o pagamento da multa no prazo maximo de 90 (noventa) dias e, ndo
havendo resposta, sera providenciada a cobranga judicial.

14.4 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido por uma parte a outra, além da perda desse valor, a diferenca serd cobrada na forma do item 14.3.

14.5 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133/2021, ou em outras leis de licitagdes
e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

14.6 Os débitos do LOCADOR para com a Administracdo contratante, resultantes de multa e/ou
indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos
devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que o
contratado possua com 0 mesmo Orgao ora contratante.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: VALOR DO CONTRATO E DOTACAO ORCAMENTARIA
15.1 O valor global deste Contrato éde RS ............... (coveeerneeens ).

15.2 As despesas com a execucdo do presente Contrato correrdo a conta das seguintes dotagdes
or¢amentarias, para o corrente exercicio de ........ , assim classificadas:

Natureza da Despesa:
Fonte de Recurso:
Programa de Trabalho:
Nota de Empenho:

15.3 As despesas relativas aos exercicios subsequentes correrdo por conta das dotagcdes orcamentarias
respectivas, devendo ser empenhadas no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DA FISCALIZACAO

16.1 O modelo de gestdo e a fiscalizagdo, assim como os prazos e condi¢cdes de conclusdo, entrega,
observagdo e recebimento se submetem ao disposto no Termo de Referéncia anexo a este Contrato e no
Decreto n°® 48.817, de 24 de novembro de 2023.

16.2 O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao do Contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

16.3 O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugao do Contrato.
CLAUSULA DECIMA SETIMA: ALTERACOES
17.1 As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebragao de termo aditivo.

17.2 Registros que nao caracterizam alteragdo do Contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133/2021.



CLAUSULA DECIMA OITAVA: DA EXTINCAO CONTRATUAL

18.1 O Contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes, excetuada a hipotese do art. 56, paragrafo
unico, da Lei n® 8.245/1991, na forma do item 3.4.1 da clausula terceira.

18.2 A alteracdo social ou a modificac¢do da finalidade ou da estrutura da LOCADOR, tratando-se de pessoa
juridica, ndo ensejard a extingdo se nado restringir sua capacidade de concluir o Contrato.

18.2.1 Se a operacgdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteracdo subjetiva.

18.2.2 Tratando-se de pessoa fisica, no caso de falecimento do LOCADOR, a locagdo transmite-se aos
herdeiros e sucessores.

18.3 O Contrato podera ser extinto caso se constate que 0 LOCADOR mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade LOCATARIA ou
com agente publico que tenha desempenhado fun¢do na contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do
Contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n°® 14.133/2021).

CLAUSULA DECIMA NONA: REGISTRO, PUBLICACAO E REMESSA AO TCE

19.1 Para os fins previstos nos arts. 576, §§ 1° e 2°, do Codigo Civil, 167, 1, 3, da Lei n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 e 8° da Lei n°® 8.245/1991, o LOCATARIQ, promovera no prazo de 20 (vinte) dias, a
partir da data da assinatura do presente, o registro deste Contrato no competente Cartério do Registro Geral
de Imdveis.

19.2 Apods a assinatura do Contrato, 0 LOCATARIO devera divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133/2021, bem como no
respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 8°, §2°, da L.ein® 12.527, de 18 de novembro de 2011, e
publicar extrato da contratagcdo no Didrio Oficial do Estado, em aten¢do ao art. 2°, § 2°, da Lei n® 5.427, de 01
de abril de 2009.

19.3 A divulgagdo do Contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP,
condi¢do indispensdvel para sua eficacia, devera ocorrer nos prazos estipulados pelo art. 94 da Lei n°
14.133/2021.

19.4 O LOCATARIO devera adotar as providéncias necessarias para dar conhecimento da contratagio ao
Tribunal de Contas do Estado.

19.5 Apos a assinatura do presente instrumento contratual, em até¢ 10 (dez) dias, devera ser cientificado o
orgao central do Sistema Estadual de Gestao de Patrimonio Imével - SIGEPAT, para efeitos do art. 6°, VIII,
do Decreto n° 46.299, de 04 de maio de 2018.

CLAUSULA VIGESIMA: DOCUMENTACAO APRESENTADA

20.1 OLOCADOR ja apresentou, e consta do processo, a documentagdo relativa ao imével locado e
apresenta neste ato, os documentos comprobatorios das condi¢des juridico-pessoais indispensaveis a
lavratura do presente Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: FORO


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art94
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/l12527.htm#art8%C2%A72

21.1 Fica eleito o foro central da cidade do Rio de Janeiro, Comarca da Capital, para dirimir quaisquer
davidas ou litigios decorrentes do presente Contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que
tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢cdes e clausulas estabelecidas neste Contrato, firmam as
partes o presente instrumento, depois de achado conforme, em presenga das testemunhas abaixo firmadas.

Rio de Janeiro, de de 2026.

XXX XXX XXXXXXXXXXXX
Diretor Geral de Administra¢ao e Financas — DETRAN/RJ

XXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR.

XXXXXXXXXXXXXXXXX
Gestor do Contrato — Coordenador(a) de Administragdo do DETRAN/RJ

Testemunhas:

1 — Nome:
Cart. de Ident. N°:
CPF n®:

2 - Nome:
Cart. de Ident. N°:
CPF n°:

ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DETRAN/RIJ, entidade
dotada de personalidade juridica de direito publico interno, instituido sob a forma de Autarquia Estadual
pelo Decreto-lei no 46/75, vinculado a Secretaria de Estado da Casa Civil, por meio do Decreto-lei no
47.251/20, inscrito no CNPJ sob o n°® 30.295.513/0001-38, com sede nesta cidade na Av. Presidente Vargas,
n® 817, na forma do disposto no processo administrativo SEI- 150016/226145/2025, torna publico este
Chamamento Publico para selecdo de bem imovel, que tem por finalidade a pesquisa de imoveis
disponiveis para locacao pelo Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro — DETRAN/RJ, no
municipio de Petropolis/RJ, na localidade do Distrito de Itaipava, tudo conforme condig¢des e especificacdes

discriminadas a seguir e nos anexos do Edital de Chamamento.

1. DO OBJETO


https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=arvore_visualizar&acao_origem=procedimento_visualizar&id_procedimento=114617755&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001558&infra_hash=b7efc09d81d9274dd17aa8820d60e55ffc8b5a5a7540b89fd8781481df9039f7

1.1. Prospec¢@o no mercado imobiliario no Distrito de Itaipava, em Petropolis/RJ, Regido Serrana do Rio de
Janeiro, mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos
minimos especificados no Edital de Chamamento, com vistas a selecdo de imdveis de terceiros para
posterior e conveniente celebracdo de contrato de locagcdo ou comodato com o Departamento de Transito do

Estado do Rio de Janeiro pelo prazo inicial de 60 (sessenta) meses.
2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste documento ¢ fornecer subsidios para a definicdo das regras do Chamamento Publico
com a finalidade de escolha do bem imovel mais adequado as instalagdes das Unidades de atendimento

desta Autarquia estadual.

2.2 As especificagdes contidas neste Termo de Referéncia deverdo contemplar as exigéncias minimas
necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender a este

Chamamento Publico.

2.3 O imovel destinar-se-4 a abrigar instalagdes fisicas de Posto de Unidade de Servicos de Veiculos,
emissdo de documentos de Habilitagdo e de Identificagdo Civil do DETRAN/RJ, sob a gestdo
compartilhada das Diretorias DRV, HAB e DIC, pertencentes a estrutura deste Departamento de Transito
do Estado do Rio de Janeiro, cuja atividade ¢ a responsabilidade pela politica de transito do Estado do Rio
de Janeiro no que se refere a veiculos automotores, habilitagao de condutores de veiculos automotores, bem
como expedir documentacdo de Identificacdo Civil, tendo como missdo planejar, coordenar, fiscalizar,
controlar e executar a politica de transito, como também cumprir e fazer cumprir a legislacao de transito no

ambito do Estado do Rio de Janeiro.
3. DA JUSTIFICATIVA PARA A EVENTUAL CONTRATACAO

3.1 Esta proposta visa a implementacao de procedimento prospectivo para a busca de imovel que seja de
facil acesso a populagdo local e adjacéncias, com capacidade de comportar de forma unitaria no Distrito de
Itaipava, os servigos ofertados pelo DETRAN/RIJ afetos as suas Diretorias-Fins (HAB/DIC/DRV),
fornecendo substanciais dados baseados em critérios técnicos, sem perder o foco do essencial principio do
interesse da coletividade nos estudos de avaliagdo para a contratagdo de locagdo de bem imodvel, com o
escopo de uma concebivel tomada de decisdo pela Administragao Publica, nas pessoas de seus gestores, no

sentido de escolha do im6vel mais adequado para os fins acima elencados.

3.2. A pesquisa que se pretende aqui viabilizar justifica-se pela necessidade premente de se encontrar um
novo espaco fisico para abrigar a representacdo da Autarquia no referido Distrito, em cidade da Regido
Serrana do Estado, tendo em vista que o imdvel que hoje abriga a unidade localizada na Estrada Unido e
Industria, n°. 11.000, Shopping Estacdo Itaipava, Loja 103 D, Itaipava - RJ e CEP: 25.730-745, foi
requisitada pelos proprietarios que desejam a locacdo do espago, tendo-se esgotadas todas as possibilidades

de negociacao para a permanéncia do Posto naquele local em comodato.

3.3 Sendo assim, esta Coordenadoria de Administragdo preconiza a adogao do método articulado por meio
do presente documento, pautado nos principios da eficiéncia, economicidade e transparéncia, bem como na

busca da impessoalidade dos atos de gestdo publica para a demanda de locagao de bem imovel suscetivel de



contratagdo pela Autarquia, considerando a conveniéncia estabelecida para este ato, na procura de espaco
fisico para compor o aumento da capilaridade de atendimento a populacdo deste relevante municipio; posto
que o municipio de Petrdpolis atualmente conta com populacdo de 294.926 habitantes (Populagdo senso de
2025 — IBGE - Petrépolis (RJ) | Cidades e Estados | IBGE e ascendente procura pelos servigos desta

Autarquia no Distrito de Itaipava.

3.4. Nao menos relevante, para além das alegagdes propostas, evidencia-se a Recomendagdo n°® 006 do
Relatério Final de Auditoria n® 142/2019 da Controladoria Geral do Estado do Rio de Janeiro — CGE/RJ,
cujo contetido sugeriu a Autarquia que apresente normativos internos que regulamentem o processo de
contratacdo de locagdo de imoveis, de modo que contemple como procedimento inicial, as reais
necessidades do 6rgdo e a finalidade da contratagdo por intermédio de estudos conclusivos de viabilidade
socioeconomica da area demandada, considerando os custos de manutencao e implantacdo, para que o
laudo de avaliacdo da proposta do imovel esteja com embasamento técnico e mitiguem o risco de
discricionariedade do ato administrativo.

4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A locacao obedecera ao disposto na Lei Federal n°. 8.245/1991, exceto nos aspectos relacionados a
licitagdes e formalidades administrativas, para os quais aplicam-se a Lei Federal n°. 14.133/2021, Lei
Estadual n°. 287/1979 e o Decreto Estadual n°. 48.816/2023, bem como as orientagdes previstas nos

Enunciados da Procuradoria-Geral do Estado do Rio de Janeiro sobre a matéria.

4.2 O comodato obedecera ao disposto na Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil,
exceto nos aspectos relacionados a licitacdes e formalidades administrativas, para os quais aplicam-se a Lei
Federal n°. 14.133/2021, Lei Estadual n°. 287/1979 e¢ o Decreto Estadual n°. 48.816/2023, bem como as

orientagdes previstas nos Enunciados da Procuradoria-Geral do Estado do Rio de Janeiro sobre a matéria.
5. DOS REQUISITOS MINIMOS NECESSARIOS AO BEM IMOVEL PRETENDIDO

5.1. O bem imovel deverd ser adequado e atender ao que ¢ demandado, segundo os parametros das
especificagdes constantes do ANEXO I — REQUISITOS MINIMOS DO BEM IMOVEL do Edital de

Chamamento, as quais foram apresentadas pela Diretoria de Engenharia do DETRAN/RJ.
6. DA VALORACAO DO BEM IMOVEL

6.1. O valor da proposta devera estar de acordo com o preco praticado no mercado imobiliario da respectiva
regido, acrescido, quando houver, da taxa condominial e demais custos incidentes, com suas respectivas

descricoes detalhadas.

6.2. Havendo interesse do DETRAN/RJ na locagdo do bem imovel, este sera submetido a Laudo de
Avaliagdo, a ser realizado pelo setor técnico competente desta Autarquia com o intuito de se aferir o justo

valor para a locagdo, em consonancia com o disposto no inciso I do §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021.
7. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

7.1. As pessoas juridicas e/ou fisicas interessadas no objeto deste chamamento deverdo protocolar Carta


https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/rj/petropolis.html

Proposta preenchida, conforme modelo constante no Anexo II do Edital de Chamamento. A Carta devera
estar firmada pelo proprio interessado ou seu representante legal designado por instrumento legal vélido

(ato constitutivo, contrato social ou procuracdo). Além disso, devera apresentar os documentos abaixo:
a) Identificacao do proponente com nome, telefone e endereco eletronico para contato;

b) O imovel devera estar devidamente identificado quanto:

- A sua exata localizagdo no municipio;

- A distancia, em quilémetros, em que o imével se encontra de vias urbanizadas;

- Ao tipo de via e condi¢des do logradouro (via duplicada, via de mao dupla, via de mao unica, tipo de
pavimentagdo) em que se encontra;

- A oferta de vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imével (inexistente, em um
dos lados da via ou em ambos os lados da via, se gratuito ou pago);

- A disponibilidade préxima (indicar a distancia) de cabeamento em fibra 6tica para acesso a rede de
internet.

- A disponibilidade de servigos e transportes piiblicos nas proximidades.

c¢) Estar acompanhada de copias autenticadas:
- Do titulo ou documento que comprove propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imovel,
- RG e CPF do(s) proprietario(s), se pessoa fisica;

- Contrato Social e cartdo do CNPJ, se pessoa juridica.

d) Certiddo negativa de Onus reais que possam pesar sob o bem imoével e certiddo de quitacdo do
IPTU/taxas imobiliarias;

e) Anexar copia do contrato de prestacdo de servigos com empresa imobilidria, se for o caso, ou copia de

procuragdo quando houver procurador;

f) Declaracao do proponente afirmando que entregard todos os documentos constantes no item 12 do Edital
de chamamento (Habilitacao), dentro do prazo de 15 (quinze) dias tteis, sob pena de perdas e danos, no
caso de sua proposta vir a ser escolhida e o bem imovel ser objeto de contratagdo. Ressalta-se que o prazo

acima mencionado, podera ser prorrogado por igual periodo, a critério da Administragao;

g) Registro fotografico do bem imodvel (4reas internas e externas);
h) Declaragdo do proponente afirmando que alugard o bem imoével, livre de quaisquer 6nus no ato da

contratacdo e em condic¢des de adequacdo as necessidades desta Autarquia.

8. DO PRAZO PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS

8.1. O prazo para entrega das propostas sera de 08 (oito) dias uteis a partir data de publicagdo do resumo do
Edital de Chamamento no DOERJ e jornal de grande circulagdo, podendo ser prorrogéavel por igual periodo

a critério da Administracao.

9. DA VALIDADE DA PROPOSTA



9.1 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data de entrega da
mesma, sendo que a auséncia de meng¢ao a validade no corpo do texto da proposta implicara no prazo acima

mencionado.
10. DO LOCAL DE ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

10.1. As propostas deverdo ser encaminhadas por meio do enderego eletronico Cpl@detran.rj.gov.br ou

diretamente na Comissao Permanente de Licitagdes do Departamento de Transito do Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Presidente Vargas, n 817/19° andar — Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.071-004 e
telefone (21)2332-0319, até¢ as 16h30min, horario de Brasilia, da data fixada no predmbulo desse
chamamento (PRAZO LIMITE PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS). Em seguida, as propostas serao
apreciadas pela Divisao de Patrimdnio e pela Diretoria de Engenharia, selecionando aquela(s) que melhor

atenda(m) ao interesse desta Autarquia e, por fim, seguirdo para homologa¢ao da autoridade competente.
11. DA HABILITACAO

11.1. Serao declaradas habilitadas as propriedades cujos requisitos atendam, ou que mais se aproximem do
disposto neste chamamento e que obtiverem parecer positivo exarado pela Diretoria de Engenharia, sendo

posteriormente homologado pela autoridade competente.

11.2. A habilitacdo ndo gera obrigacdo de contratacdo do objeto, sendo todas as despesas decorrentes da
confeccdo dos documentos, laudos e demais emolumentos necessarios a composicdo da proposta, em
hipotese alguma passiveis de reembolso por esta Autarquia, correndo estes, por conta e risco do ofertante.
Da mesma forma, a apresentagdo de proposta ¢ os atos dela decorrentes ndo produzirdo direito a

indenizacdes por parte da Administragao Publica.

11.3. Poderdo ser solicitados, a critério da Administragdo, os seguintes documentos atualizados para fins de

contratacdo, além de outros que se fizerem necessarios a habilitacdo da proponente:

11.3.1 PESSOA FiSICA
v Certidao Negativa do IPTU.
v Certidao Enfitéutica.
v RGI do bem imovel.
v Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imédvel.
v RG e CPF do(s) proprietario(s).
v Certidao de Casamento do(s) proprietario(s), quando houver.
v Comprovante de residéncia do(s) proprietario(s).
v Copias de contas de consumo de servigos de dgua e energia elétrica.
v Certiddo FUNESBOM.

11.3.2 PESSOA JURIDICA
v Certidao Negativa em Divida Ativa da Fazenda Federal.
v Certidao Negativa em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado do Rio de Janeiro e, em
complemento a esta, a Certiddo Negativa de Débitos perante a Fazenda Estadual.

v Certidao Negativa de Tributos Municipais.


mailto:Cpl@detran.rj.gov.br

v Certidao Negativa de Débito junto ao INSS e FGTS.

v Certidao Negativa do IPTU.

v Certidao Enfitéutica.

v Certidao Negativa do Cartorio de Protesto.

v Certidao Negativa dos Feitos da Justica do Trabalho.

v RGI do bem imoével.

v Copia autenticada do cartdo de CNPJ.

v Documento comprovando a Remissao de Foros.

v Contrato Social da Sociedade Empresarial e suas alteragdes.

v Copias de contas de consumo de servigos de dgua e energia elétrica.
v Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacifica do bem imével.
v Certiddo FUNESBOM.

12. DAS VISITAS TECNICAS E INFORMACOES COMPLEMENTARES

12.1. O Departamento de Transito do Estado do Rio de Janeiro - DETRAN/RIJ, por seus servidores
designados, reserva-se o direito de visitar os bens imoveis ofertados ou solicitar informagdes
complementares. E para tanto, os interessados na contratagdo deverao fazer constar de suas propostas
telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato que estejam plenamente capacitadas no sentido de

elucidar ou dirimir eventuais dividas demandadas pelos agentes publicos.
13. CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

13.1. A classificagao e a selegao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas, observadas a conveniéncia e
oportunidade da contratacdo pela Administragdo, levara em consideracdo, em especial, a sua localizacao,

condigdes de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locagao.

13.2. Localizagdo do imovel sera avaliada de acordo com a sua circunvizinhanca, disponibilidade de
infraestrutura, servigos proximos e transportes publicos, ou considerando-se o menor trajeto por vias

urbanizadas (asfaltadas), em quilometros, desconsiderando-se as fragdes menores que 100m (0,1 km).

13.3. As distdncias entre o 1imével e os trajetos serdo verificadas por meio do site
http://maps.google.com.br, ou, caso se entenda necessario, confirmadas in loco, por meio de diligéncias a

serem realizadas pela Comissdo Julgadora.

13.4. Acessibilidade do imovel: serd avaliada de acordo com o tipo de via, com a oferta de servicos,
transportes publicos e vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imével. O imovel
devera atender aos principios do desenho universal e garantir a acessibilidade de pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida em suas dependéncias e servigos, tendo como referéncia o estatuto da pessoa com

deficiéncia e as normas de acessibilidade.

13.5. Proposta de valor para locagdo: o proponente devera indicar o valor global mensal pretendido para a
locag¢do, bem como por m? (metro quadrado) de area, considerando o valor atual do mercado imobilidrio,

segundo o local e as condi¢des do imoével com adaptacdes, se necessario.


http://maps.google.com.br/

13.6. Em caso de multiplicidade de propostas, o DETRAN/RJ podera utilizar, como critério de escolha, a
proposta que se apresentar como a de mais rapida implementacdo e também a proposta que atenda,
integralmente, mais requisitos previstos no Anexo I do Edital de Chamamento — Requisitos Minimos do

Bem Imovel.
14. DA CAPACIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

14.1. Os interessados deverao comprovar, por meio de documentos contabeis, fiscais e/ou bancarios,
disporem de capacidade econdmico-financeira para a adaptacdo do imoével, se for o caso, para fins de

utilizacao pelo DETRAN/RIJ, conforme especificado no Anexo I do Edital de Chamamento.
15. DA ESCOLHA DO BEM IMOVEL MAIS ADEQUADO

15.1. O presente chamamento ndo implica a obrigatoriedade de contratacao ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimativo, reservando-se o Departamento de
Transito do Estado do Rio de Janeiro — DETRAN/RJ o direito, na pessoa da Diretora da Divisao de
Patrimonio e da Diretoria de Administracdo e Financas desta Autarquia, de optar pelo bem imovel que
melhor atenda ao interesse publico nos parametros exigidos para a prestacao dos servigos da Autarquia, em
observancia ao ditame do Art. 44, X, da Lei n° 14.133/21, bem como por optar em ndo contratar nenhum

dos bens imoveis ofertados, em fungao de oportunidade, conveniéncia e circunstancias da Administracao.

15.2. Poderdo ser aceitas propostas, cujos bens imoveis possam ser adequados no prazo de 60 (sessenta)
dias, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administra¢do, para melhor atender as necessidades desta
Autarquia, conforme descrito no Anexo I do Edital de Chamamento, sob a responsabilidade e 6nus do

proponente, sendo que tal intensdo ja devera fazer-se constar na proposta apresentada.

15.3. A Pré-Qualificacdo e a Classificagdo de proponente ndo geram quaisquer direitos subjetivos a sua
selecdo ou futura contratacdo, prestando-se, apenas, a indicar a Administragdo os proponentes que poderao
ser convocados, entre outros motivos, para:

a) conhecimento dos pressupostos faticos e técnicos que deverdo ser considerados para a elaboracdo dos
projetos de adaptacdo no imovel proposto, caso necessario;

b) ratificacdo ou retificagdo da pretensdo do custo do aluguel por m? (metro quadrado);

c) ratificacdo das condig¢des juridico-fiscais e viabilidade econdmico-financeira de execugdo das adaptacdes
do imovel no prazo delimitado no Edital de Chamamento;

d) assinatura deste Termo de Compromisso.

15.4. A nao ratificagdo das condi¢des juridico-fiscais e viabilidade economico-financeira inicialmente
propostas para a execucao das adaptagdes do imdvel no prazo delimitado pela Administracao, bem como a
proposi¢ao de custo de aluguel incompativel com os precos praticados no mercado imobiliario local,
importard a desqualificagdo da proposta e a desclassificagdo desse proponente, promovendo-se a

convocacao do seguinte e, assim, sucessivamente.

16. PRAZO DE RECURSOS

16.1. Da analise da documentagcdo e da decisdo quanto a pré-qualificacdo, classificacdo e selecdo de



proponente cabera recurso no prazo de 05 (cinco) dias tteis, contados da confirmagdo do recebimento da
mensagem eletronica que intimou o interessado/proponente da decisdo ou do primeiro dia 1til seguinte ao

seu envio, 0 que OCoITer primeiro.

16.2. Intimados da interposi¢do de recurso, os demais proponentes poderdo apresentar contrarrazdes,

também no prazo de 05 (cinco) dias uteis.
17. DA DIVULGACAO DO RESULTADO DA SELECAO

17.1. O resultado desta selecdo de bem imodvel serd publicado no portal do DETRAN/RJ
(www.detran.rj.gov.br), no DOERJ e jornal de grande circulagdo. Oportunamente, podera ser convocado o
seu proprietario/procurador para pratica dos demais atos inerentes a formalizagdo do pacto administrativo,
na forma de lei especifica, caso a administracio encontre o bem imoével pretendido, caso contrario

divulgaré nota informando que as propostas ofertadas ndo atenderam as exigéncias desta Autarquia.
18. DA LOCACAO

18.1. A locacao futura somente serd efetuada se o valor ofertado atualizado mantiver-se compativel com os
precos do mercado para o m? (metro quadrado), levando-se em consideracdo os valores de locagdes do
DETRAN em outros municipios em circunstancias similares, bem como os precos praticados perante outros

orgdos publicos ou empresas comerciais locais ou na regido.

18.2. O contrato de locagdo ou comodato, conforme ANEXO III ¢ V do Edital de Chamamento - Modelo de
minuta contratual para locagdo/comodato de imoveis, somente sera firmado se a documentacgao referente a
propriedade ou direito de uso do imovel perante o Registro de Imoveis, para fins de locagdo com a

Administragao, estiver em nome dos locadores.
18.3. Para a locag@o competira ao proprietario comprovar as seguintes providéncias:

- Plano de Prevencao e Protegao Contra Incéndio — PPCI e o Alvara de Prevengdo e Protecao
Contra Incéndio do imovel.
- Carta de Habite-se do imével.

- Averbacao de construgdo(des) no Registro de Imodveis.

18.4. A contratacdo da locacdo deverd contemplar um prazo de caréncia de no minimo 02 (dois) meses
contados da data da efetiva disponibilidade do imovel, considerando a necessidade De o DETRAN/RJ

proceder a eventuais adaptacdes nas instalagdes, necessarias a sua ocupagao e imediato funcionamento.
19. DO PRAZO DE LOCACAO E OUTRAS MODALIDADES CONTRATUAIS

19.1. O prazo de vigéncia do pretenso contrato de locagdo sera de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogado sucessivamente, com periodos determinados, desde que atendidos os requisitos da Lei n°
14.133/2021. As demais modalidades contratuais terdo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, renovavel por
iguais e sucessivos periodos. Este prazo encontra justificativa no fato de costumeiramente ser praticado em
contratos de locagdao de imoveis pactuados por esta Autarquia, tendo em vista a essencialidade dos servigos

publicos prestados no local, a identidade geografica do Detran/RJ na localidade/municipio e, o principal, os



recursos e esfor¢os despendidos que envolvem a desmobilizagdo de uma unidade de atendimento ao
cidaddo. A pretensa locagdo terd como marco inicial de sua vigéncia a publicidade do ato registrada em
DOERJ.

20. DA CONSERVACAO E DEVOLUCAO DO BEM IMOVEL CASO SEJA CONTRATADO

20.1. O DETRAN/RIJ obrigar-se-4 a conservar o bem imovel e a devolvé-lo, nas mesmas condi¢des
recebidas, em conformidade com o Laudo de Avaliagdo, onde estardo descritas as condigdes gerais do bem
imovel a época da assinatura do contrato, passando este a fazer parte integrante do mesmo, ressalvados
neste caso, os desgastes naturais decorrentes do uso regular e condigdes climaticas da regido em que se

encontra o bem imovel.

21.2. Quando demonstrado interesse na desocupagao do bem imovel, sera feita uma avaliacdo das reformas
necessarias a sua entrega, com a finalidade de, oportunamente e na conveniéncia da Administracao, serem
realizadas; ou entdo na forma de indenizagdo substitutiva, na hipotese desta ser comprovadamente mais
adequada ao interesse publico, sendo providenciada, de imediato, a rescisdo do contrato com o
DETRAN/RJ e a entrega do bem imovel por meio do Termo de Entrega das Chaves, interrompendo, desta

forma, o pagamento do valor contratado e todos os encargos decorrentes da ocupagdo do bem imovel.
22. DA COMISSAO JULGADORA

22.1. Administracdo nomeara comissao para julgamento das propostas apresentadas.

23. DAS INFORMACOES GERAIS

23.1. Mais informagdes poderdo ser obtidas no horario das 09:00h as 17:00h (de segunda a sexta- feira),
por meio da Comissdo Permanente de Licitagdes do DETRAN/RJ, através do Telefone: (21) 2332-0319.
Este Chamamento Publico também podera ser consultado e impresso através do portal do DETRAN/RJ

(www.detran.rj.gov.br).

ANEXO V

MINUTA PADRAO

CONTRATO DE COMODATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(DETRAN/RJ) COMO COMODATARIO E A , COMO
COMODANTE, NA FORMA ABAIXO:

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, entidade dotada de

personalidade juridica de direito publico interno, instituida sob a forma de Autarquia Estadual pelo Decreto-
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lei n® 46/75, vinculado a Secretaria de Estado da Casa Civil por for¢a do Decreto Estadual n® 47.251/2020,
de 04 de setembro de 2020, inscrito no CNPJ sob o n° 30.295.513/0001-38, com sede nesta cidade na Av.
Presidente Vargas, n® 817 - Centro - Rio de Janeiro/RJ - CEP: 20071-004, neste ato representado pelo seu
Presidente, RODRIGO DIAS COELHO, com Identidade Funcional n° 5023146-4, na qualidade de
COMODATARIO, doravante designado simplesmente DETRAN/RJ ¢ a ,

situada na , inscrita no CNPJ n° neste ato representada por

, conforme atos constitutivos da empresa <OU> procuragdo apresentada nos

autos, doravante designado simplesmente COMODANTE, considerando o que consta do Processo
Administrativo n° , pactuam o presente CONTRATO DE COMODATO, que se
regera pela legislagdo aplicavel, em especial, artigos 579 a 585 do Cddigo Civil, Lei Federal n°® 14.133/2021

e Lei estadual n® 287/79, e, ainda, pelas cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
O objeto do presente contrato ¢ a ocupacao pelo DETRAN/RJ, a titulo gratuito e com exclusividade, do

imovel situado , do qual o COMODANTE ¢ legitimo senhor e possuidor, encontrando-se o

referido imével livre e desocupado de pessoas e coisas, e registrado no Cartorio do Registro de Imdveis do
Oficio da Comarca de , sob o n° na matricula n° , as fls. , do Livro

Paragrafo unico — O estado de conservacao do imovel encontra-se descrito no laudo de vistoria que constitui

ancxo ao presente.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL

O imoével objeto deste comodato destinar-se-4, exclusivamente, a , ficando vedada a sua
utilizagdo em destinagdo diversa da aqui estabelecida sem a concordancia prévia e expressa do
COMODANTE, vedada, ainda, a cessdo ou transferéncia do contrato pelo DETRAN/RJ, no todo ou em
parte.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO
O prazo do presente comodato ¢ de _ anos, com o inicio do prazo de vigéncia ocorrendo com a publicagdo
no PNCP, podendo ser prorrogado por iguais periodos, assim convindo ao interesse publico e por iniciativa

das partes, através de termo aditivo.

CLAUSULA QUARTA - DA DOACAO DE MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS AO DETRAN/RJ

Havendo doacdo de mobiliario ao DETRAN/RJ, estes deverao ser inventariados e detalhados em anexo a
este instrumento contratual de modo a se incorporarem ao patriménio desta Autarquia, ao que caberd ao
DETRAN/RIJ zelar pela sua conservagdao, manutengao e substituicdo em caso de perecimento, bem como, se
necessario, a aquisicdo de novos mobilidrios e de equipamentos em geral para o correto funcionamento das

atividades da Autarquia.

CLAUSULA QUINTA - DA CONSERVACAO DO BEM
A partir do efetivo recebimento do bem objeto deste contrato, cabe ao DETRAN/RJ zelar pela sua guarda e

conservagao, trazendo-o limpo e em bom estado, as suas exclusivas expensas.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS E DESPESAS



Durante a vigéncia do comodato, as despesas ordinarias que incidam sobre o imovel, assim como os tributos
e as tarifas que sobre ele recaiam serdo arcadas pelo DETRAN/RJ.
(Nota 1) Descrever as despesas ordinarias (Ex.: 4gua e esgoto, energia elétrica, seguro, condominio e se

serdo pagas com recursos proprio dos DETRAN ou reembolsados.

Paragrafo unico — Os gastos extraordindrios, que excedam os da conservagdo normal do bem, serdo providos
pelo COMODANTE, devendo o DETRAN/RJ antecipa-los, em caso de necessidade e urgéncia, havendo
impossibilidade de comunicagdo oportuna e prévia do COMODANTE, assegurado, todavia, ao

DETRAN/RJ, nessas hipdteses, o direito ao reembolso das despesas efetivamente comprovadas.

CLAUSULA SETIMA — DAS CONSTRUCOES E BENFEITORIAS
A realizagdo de qualquer construcdo ou benfeitoria no imédvel emprestado dependera de prévia e expressa
autorizacao do COMODANTE.

Pardgrafo unico — Findo o prazo contratual, reverterdao ao patrimonio do COMODANTE todas as

construgdes ou benfeitorias realizadas no imovel.

CLAUSULA OITAVA — DA RESPONSABILIDADE PERANTE TERCEIROS

O COMODANTE ndao sera responsavel por quaisquer compromissos ou obrigacdes assumidas pelo
DETRAN/RJ perante terceiros, ainda que vinculados ou decorrentes do uso do imdvel emprestado, assim
como ndo serd o COMODANTE responsavel, a qualquer titulo que seja, por eventuais danos ou
indenizagdes a terceiros, em decorréncia de atos do DETRAN/RJ, através de servidores, prepostos ou

contratantes.

CLAUSULA NONA - DA DEVOLUCAO DO BEM

Findo o prazo contratual, o DETRAN/RJ se obriga a restituir o imoével nas condigdes em que o recebeu,
considerado como normal o desgaste do uso regular do prédio e instalagdes e aquele resultante do decurso do
tempo, sendo-lhe assegurado o direito ao reembolso das despesas extraordinarias, na forma do disposto no

paragrafo Unico, da clausula sexta.

CLAUSULA DECIMA - DOS CASOS OMISSOS
Os casos omissos € quaisquer ajustes que se facam necessarios em decorréncia do presente contrato serao
resolvidos de comum acordo pelas partes e a luz da legislacdo aplicavel, lavrando-se, se necessario, termo

aditivo ao contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAO
O DETRAN/RIJ providenciara a publicacdo do presente instrumento, em extrato, no Didrio Oficial do Estado,
dentro de 20 (vinte) dias, contados da data de sua assinatura, ficando condicionada a esta publicacdo a plena

eficacia deste instrumento.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA PUBLICACAO

Incumbira ao DETRAN/RJ divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas

(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art94

Internet, em aten¢ao ao art. 8°, §2° da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, ¢ publicar extrato da
contrata¢cdo no Diario Oficial do Estado, em atenc¢ao ao art. 2°, §2°, da Lei n® 5.427/2009.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A divulgagio do Contrato e de seus aditamentos no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas — PNCP, condi¢ao indispensavel para sua eficacia, devera ocorrer nos prazos
estipulados pelo art. 94 da Lei n°® 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO - DETRAN/RJ providenciara o encaminhamento da copia autenticada do
presente Termo ao Tribunal de Contas do Estado, para conhecimento, na forma e no prazo determinado por

este.

(NOTA 2) Redacao devera ser adotada caso haja pagamento de despesas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA GESTAO E DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

O Comodato devera ser executado fielmente, de acordo com as clausulas avangadas e da legislacdo vigente,

respondendo o inadimplente pelas consequéncias da inexecugao total ou parcial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O servidor(a) do DETRAN/RIJ, ,

[cargo], Identidade Funcional n° , sera a Gestor(a) do presente Contrato,

cabendo o preparo, coordenagao, acompanhamento, conclusdo e demais atividades gerenciais, técnicas e
operacionais que compdem a celebragdo do instrumento, execucao do seu objeto e gestdo durante sua
vigéncia, devendo zelar pelo cumprimento das cldusulas contratuais, bem como cumprir fielmente o que
preconiza o Decreto 48.817/2023 e a Lei Federal n® 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO — O(A) servidor(a) do DETRAN/RJ, , [cargo],
Identidade Funcional n° sera o(a) Gestor(a) Substituto(a) do presente contrato, conforme
disposto no inciso IV, § 1°, do Art. 8° do Decreto Estadual n® 48.817/2023, substituindo o Gestor nos casos

de férias, licengas e outros eventuais afastamentos.

PARAGRAFO TERCEIRO — A execugido do objeto do contrato sera acompanhada e fiscalizada por

comissao  constituida  pelos  seguintes membros  designados: ,

[cargo], Identidade Funcional n° , , [cargo]
Identidade Funcional n° , , [cargo], Identidade Funcional n°
, como Fiscais e , [cargo], Identidade Funcional n°

, como substituto(a), em caso de férias, licengas e outros eventuais afastamentos dos titulares da

comissao.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

As partes contratantes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir
qualquer questao obrigacional oriunda do presente contrato, renunciando expressamente as partes a qualquer

outro, por mais especial ou privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢des e cldusulas estabelecidas neste Contrato de Comodato,
firmam eletronicamente as partes o presente instrumento, depois de lido e achado conforme, juntamente com

duas testemunhas.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/l12527.htm#art8%25C2%25A72
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2011/lei/l12527.htm#art8%25C2%25A72

RODRIGO DIAS COELHO
Presidente do DETRAN/RJ

COMODANTE

ANEXO VI
MINUTA-PADRAO

TERMO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL N° _ / -
DETRAN/RJ

TERMO DE CESSAO DE USO DE BEM IMOVEL CELBRADO
ENTRE O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO (DETRAN/RJ) E XXXXXXXX.

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DETRAN/RJ, entidade
dotada de personalidade juridica de direito publico interno, instituido sob a forma de Autarquia Estadual pelo
Decreto/Lei n° 46/75, vinculado a Secretaria de Estado da Casa Civil, por forca do Decreto Estadual n°
47251 de 04/09/2020, inscrita no CNPJ sob o n° 30.295.513/0001-38, com sede situada na Avenida
Presidente Vargas, n° 817 - Centro - Rio de Janeiro/RJ, neste ato representada pelo seu Presidente
RODRIGO DIAS COELHO, portador da Identidade Funcional n® 50231464, doravante denominado
CESSIONARIO ou DETRAN/RJ e, de outro, 0 XXXXXXXX, com sede na Rua XXXXXX, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° XXXXXX, neste ato designado simplesmente CEDENTE OU MUNICIPIO,
representado por seu Prefeito, XXXXXXX, conforme documentos de identificagdo juntados aos autos,
firmam o presente TERMO DE CESSAO DE USO DE IMOVEL abaixo descrito, ora denominado
simplesmente IMOVEL, com fundamento no processo administrativo SEI-XXXXX, que se regera pelas
normas da Lei n® 14133 de 1 de abril de 2021, Lei Complementar n° 8, de 25 de outubro de 1977 e
alteragdes, aplicando-se a este Termo suas disposig¢des irrestrita e incondicionalmente, bem como as

clausulas e condig¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO
O presente Termo de Cessdo de Uso tem por objeto o IMOVEL situado na Rua XXXXXX, do qual o
MUNICIPIO ¢é Locatario ou Proprietario, conforme contrato de locagdo de imdvel n° XXXX (XXXX) ¢ a

certiddo do Registro Geral de Imoveis (XXXXX) ou as respectivas plantas de localizagdo, que fazem parte

do presente Termo.

CLAUSULA SEGUNDA: DA ENTREGA E FINALIDADE
O IMOVEL estad sendo entregue, neste ato, ao CESSIONARIO ¢ serad destinado, exclusivamente, a
prestacao dos servicos do DETRAN/RJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ao IMOVEL nio podera ser dada destinagio diversa daquela mencionada no

caput desta clausula, salvo prévia autorizagdo do CEDENTE sobre a possibilidade do seu uso para nova


https://sei.rj.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=112025501&id_procedimento_atual=84343392&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=120002981&infra_hash=cc0c4290f27ee8aa53497b930b680ea94a561855f653ee6b37adf32174a4f38503c04c54c24e3c3c4b324eb38e547542835630db0ebe9c66884ceefa1642d6f5fa5dd56afd318aae9dd3e9535858d416340b0f48a512f2c5729f8bd9d2f7fbda

destinagdo, a ser formalizada por termo aditivo, sob pena de extin¢ao da cessao.

CLAUSULA TERCEIRA: DA LEGISLACAO APLICAVEL

A presente cessdo de uso se rege pelo disposto nos artigos 40 a 43 da Lei Complementar n° 8, de 25.10.1977,

com as suas alteracdes, bem como pelas demais normas legais em vigor ou que venham a ser posteriormente

editadas sobre a utilizagdo de imoveis do patrimdnio estadual.

CLAUSULA QUARTA: DO PRAZO
A presente cessao de uso vigorara por 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo do extrato
deste instrumento no Diario Oficial e/ou PNCP, podendo ser renovada por sucessivos e iguais periodos

enquanto permanecer o interesse publico, sempre através de termo aditivo.

PARAGRAFO UNICO: DA LOCACAO

Caso a cessao de uso decorra de contrato de locagdo celebrado pelo Poder Publico CEDENTE, devera ser
integralmente respeitado o prazo da respectiva locagao para todos os fins de direito. Nessa hipotese, a
continuidade da presente cessdo ficard condicionada a celebragdo de termo aditivo pelo Poder Publico
CEDENTE sempre que houver o vencimento do prazo locaticio, devendo ser encaminhada ao

CESSIONARIO a comprovagéo da prorrogagdo, a fim de assegurar a plena vigéncia da cessdo ora pactuada.

CLAUSULA QUINTA: DOS ENCARGOS
A presente cessao de uso se dd sem encargos entre as partes. As despesas com energia elétrica e
abastecimento de 4gua sdo de responsabilidade do CEDENTE enquanto o pagamento do IPTU ¢ de

responsabilidade do proprietario do imoével.

CLAUSULA QUINTA: DA REMUNERACAO
Como contraprestac¢io pela cessdo de uso do IMOVEL, o CESSIONARIO se obriga a pagar, mensalmente, a
importancia de R$ ( ), que devera ser recolhida a instituigdo financeira do BRADESCO,

sendo os dados XXXXXX, até o ultimo dia util do més a que se refere o pagamento, mediante a

apresentagao recibo.

PARAGRAFO UNICO:
Decorrido o prazo de 12 (doze) meses da data inicial da vigéncia deste Termo, o valor da contraprestacao

pela cessio de uso do IMOVEL ser4 reajustado pelo IGPM e na sua auséncia pelo IPCA.
Obs: Aplicar esta cldusula apenas em caso de cessdo de uso onerosa

CLAUSULA SEXTA: DA CONSERVACAO DO IMOVEL

O CESSIONARIO obriga-se a conservar adequadamente o imovel cujo uso lhe é cedido, mantendo-o em
perfeito estado, responsabilizando-se integralmente por sua guarda e zelo até a efetiva devolugdao do bem,
ressalvado apenas o desgaste natural decorrente do uso regular. Todo o mobiliario, equipamentos eletronicos,
insumos e demais bens necessarios ao regular funcionamento da operagdo serdo de exclusiva

responsabilidade do DETRAN/RJ, a quem competira providenciar, as suas expensas, a manutengao,



conservagao, reposi¢cao e eventual substituicdo dos referidos bens, sempre que necessario.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O CEDENTE se responsabilizara em executar as adaptagdes necessérias para
adequacao do imdvel, conforme projetos de /ayout, iluminagdo e reforma/demoli¢do ja elaboradas; arcar com
as despesas de manutengdo predial, servigos de conservacao, limpeza e eventuais reparos estruturais, bem

como, servicos de dgua e energia elétrica.

CLAUSULA SETIMA: DA GESTAO E FISCALIZACAO

O presente termo devera ser executado, fielmente, de acordo com as cldusulas avengadas, nos do Termo de

Referéncia, do cronograma de execucdo e da legislacdo vigente, respondendo o inadimplente pelas

consequéncias da inexecucao total ou parcial.

PARAGRAFO PRIMEIRO — O(A) servidor(a) XXXXXX, sera o Gestor do presente Contrato, cabendo o
preparo, coordenagdo, acompanhamento, conclusdo e demais atividades gerenciais, técnicas e operacionais
que compdem a celebragdo do instrumento, execugdo do seu objeto e gestdo durante sua vigéncia, devendo
zelar pelo cumprimento das clausulas contratuais, bem como cumprir fielmente o que preconiza o Decreto
48.817/2023 e a Lei Federal n° 14.133/2021.

PARAGRAFO SEGUNDO - O(A) servidor(a) XXXXXX, sera o Gestor Substituto do presente contrato,
conforme disposto no inciso IV, § 1°, do Art. 8° do Decreto Estadual n® 48.817/2023, substituindo o Gestor

nos casos de férias, licencas e outros eventuais afastamentos.

PARAGRAFO TERCEIRO - A execucio do objeto do contrato serd acompanhada e fiscalizada por
comissao constituida pelos seguintes membros designados: XXXXX, Assistente do DETRAN/RJ, Identidade
Funcional n® XXXX, como Fiscal e XXXXXX, Assistente do DETRAN/RIJ, Identidade Funcional n® XXXX,

como substituta, em caso de férias, licengas e outros eventuais afastamentos dos titulares da comissao.

CLAUSULA OITAVA: DA DENUNCIA
O presente Termo poderd ser denunciado de comum acordo entre as partes ou pela vontade unilateral de
qualquer destas, mediante notificagdo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, resguardados os

direitos e obrigacdes em andamento até o término de seus prazos.

CLAUSULA NONA: DA RESCISAO DE PLENO DIREITO
O descumprimento, pelo CESSIONARIO, de qualquer de suas obrigacdes dara ao CEDENTE o direito de
considerar rescindida de pleno direito a presente cessdo, mediante aviso com antecedéncia (minima) de 30

(trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos de processo administrativo,

assegurado ao CESSIONARIO o direito ao contraditorio e a prévia e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA: DA PUBLICACAO
O presente termo devera ser publicado junto ao PNCP e DOERJ, dentro de 20 (vinte) dias contados de sua
assinatura, por conta do CESSIONARIO, em atencgio ao art. 2°, § 2°, da Lei n° 5.427, de 01 de abril de 2009,



ficando condicionada sua vigéncia e eficacia a partir da data da publicagdo no PNCP.

PARAGRAFO UNICO:
O extrato da publicacdo deve conter a identificagdo do instrumento, partes, objeto, prazo, valor e fundamento

do ato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: FORO

Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir qualquer questao

oriunda do presente Termo ou de sua execugdo, renunciando o CESSIONARIOQO, por si e seus sucessores, a

qualquer outro foro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, apos ter sido lido juntamente com

seus anexos, o TERMO DE CESSAO USO ¢ assinado eletronicamente pelas partes e duas testemunhas.

RODRIGO DIAS COELHO

Presidente do DETRAN/RJ

XXXXXXXX

Prefeito do Municipio XXXXX

Gestor

ANEXO VII
TERMO DE DOACAO DE IMOVELN° __ / _ -DETRAN/RJ

TERMO DE DOACAO DE BEM IMOVEL CELBRADO ENTRE O
DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE
JANEIRO (DETRAN/RJ) E XXXXXXX.

O DEPARTAMENTO DE TRANSITO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO — DETRAN/RJ, entidade
dotada de personalidade juridica de direito publico interno, instituido sob a forma de Autarquia Estadual pelo
Decreto/Lei n® 46/75, vinculado a Secretaria de Estado da Casa Civil, por forca do Decreto Estadual n°
47251 de 04/09/2020, inscrita no CNPJ sob o n° 30.295.513/0001-38, com sede situada na Avenida
Presidente Vargas, n® 817 - Centro - Rio de Janeiro/RJ, neste ato representada pelo seu Presidente
RODRIGO DIAS COELHO, portador da Identidade Funcional n® 50231464, doravante denominado
DONATARIO ou DETRAN/RJ e, de outro, 0 XXXXXXXX, com sede na Rua XXXXXX, inscrito no CPF
ou CNPJ/MF sob o n° XXXXXX, neste ato designado simplesmente DOADOR OU MUNICIiPIO
XXXXXX, representado por seu Prefeito, XXXXXXX, conforme documentos de identificagdo juntados aos

autos, firmam o presente TERMO DE DOACAO DE IMOVEL abaixo descrito, ora denominado



simplesmente IMOVEL, com fundamento no processo administrativo SEI-XXXXX, que se regera pelas
normas da Lei n® 14133 de 1 de abril de 2021, Lei Complementar n° 8, de 25 de outubro de 1977 e
alteracdes, aplicando-se a este Termo suas disposi¢des irrestrita e incondicionalmente, bem como as

clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO
O presente Termo de Doagdo tem por objeto o IMOVEL situado na Rua XXXXXX, do qual o
DONATARIO ¢ Proprietario, conforme a certidio do Registro Geral de Iméveis (XXXXX) que faz parte do

presente Termo.

CLAUSULA SEGUNDA: DA ENTREGA DA POSSE E FINALIDADE
O IMOVEL esta sendo entregue, neste ato, ao DONATARIO e sera destinado, exclusivamente, a prestacao

dos servicos do DETRAN/RJ e aos seus interesses.

CLAUSULA TERCEIRA: DA CONSERVACAO DO IMOVEL

O DONATARIO obriga-se a conservar adequadamente o imével doado, mantendo-o em perfeito estado,
responsabilizando-se integralmente por sua guarda e zelo assumindo todas as responsabilidades pela regular
utilizagdo do bem, como o pagamento pelo consumo de agua, energia elétrica e outros, além dos tributos que
possam ser aplicaveis a espécie. Todo o mobilidrio, equipamentos eletronicos, insumos ¢ demais bens
necessarios ao regular funcionamento da operagdo serdo de exclusiva responsabilidade do DETRAN/RJ, a
quem competird providenciar, as suas expensas, a manutencdo, conservagdo, reposicdo ¢ eventual

substitui¢ao dos referidos bens, sempre que necessario.

CLAUSULA QUARTA: DO CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL

A presente doacdo ¢ feita em carater irrevogavel e irretratavel ndo havendo no que se falar em direito de

arrependimento, se estendendo seus efeitos aos herdeiros e sucessores.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos de processo administrativo,

assegurado a0 DONATARIO o direito ao contraditorio e a prévia e ampla defesa.

CLAUSULA QUINTA: DA PUBLICACAO
O presente termo devera ser publicado junto ao PNCP e DOERJ, dentro de 20 (vinte) dias contados de sua
assinatura, por conta do DONATARIO, em atencdo ao art. 2°, § 2°, da Lei n° 5.427, de 01 de abril de 2009,

ficando condicionada a essa publicacdo a plena eficacia do mesmo.

CLAUSULA SEXTA: DA ESCRITURA PUBLICA
A Escritura Publica de doagdo deverd ser providenciada pelo DONATARIO dentro de 60(sessenta) dias apos
a publicagdo deste termo no PNCP, sendo as suas expensas todos os tributos e emolumentos aplicaveis,

observada a imunidade tributaria.

PARAGRAFO UNICO: DA ASSINATURA



Cabera ao DOADOR entregar o imovel livre e desembaracado de quaisquer 6nus e comparecer para a

assinatura da escritura publica de doagdo no dia e local a ser marcado, respondendo pela evic¢do de direito.

CLAUSULA SEXTA: FORO
Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro para dirimir qualquer questao
oriunda do presente Termo ou de sua execugdo, renunciando o DOADOR, por si e seus sucessores, a

qualquer outro foro que tenha ou venha a ter, por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, apos ter sido lido juntamente com
seus anexos, o TERMO DE DOACAO DE BEM IMOVEL ¢ assinado eletronicamente pelas partes e duas

testemunhas.

RODRIGO DIAS COELHO

Presidente do DETRAN/RJ

XXXXXXXX

Prefeito do Municipio XXXXX

Gestor

Rio de Janeiro, 05 fevereiro de 2026

'I Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Dias Coelho, Presidente, em 06/02/2026, as 18:09,
ﬁgl-ﬁ L‘il! conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento nos art. 282 e 292 do Decreto n? 48.209, de 19 de
eletrénica setembro de 2022 e no art. 42 do Decreto n2 48.013, de 04 de abril de 2022.

Referéncia: Processo n2 SEI-150016/226145/2025 SEI n? 124612960
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