MINISTERIO DA DEFESA
CAIXA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO DA AERONAUTICA

(Processo Administrativo n° 67011.000610/2026-01)
TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Credenciamento de empresas especializadas na elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de Imoéveis
residenciais urbanos, nas Regifes Sul, Sudeste, Centro-Oeste, Nordeste e Norte do Pais, a fim de compor
os processos de financiamento imobiliario da Caixa de Financiamento Imobilidrio da Aerondutica (CFlAe),
conforme definido no Edital de Credenciamento e seus Anexos, em carater temporario, sempre que houver
necessidade previamente manifestada pela CFlAe.

1.1.1 Quadro de quantidades e valores estimados.

ITEM | ESPECIFICAGAO | CATSER | UNIDADE DE MEDIDA | QUANT | VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO*
1 NORTE 21784 UND 10 R$ 916,34 R$ 9.163,40
2 NORDESTE 21784 UND 10 R$ 900,61 R$ 9.006,10
3 CENTRO-OESTE | 21784 UND 20 R$ 905,11 R$ 18.102,20
4 SuL 21784 UND 10 R$ 869,67 R$ 8.696,70
5 SUDESTE 21784 UND 50 R$ 864,25 R$ 43.212,50
TOTAL R$ 88.180,90**

*Valor unitario obtido conforme Anexo D deste Termo de Referéncia.

** O valor total apresentado serve como uma estimativa anual do custo envolvido nos servigos prestados e néo
necessariamente sera o valor exato despedido, variagdes podem ocorrer tanto para mais quanto para menos.

Classificacdo do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade

1.2. Os servigos objeto desta contratacdo s&o caracterizados como comuns, conforme a Lei n°
14.133/2021, porque seus padrées de qualidade e desempenho podem ser definidos de forma objetiva no
edital, com base em critérios usuais de mercado.

Classificacdo do objeto quanto ao modelo de execugao
1.3. O servico é enquadrado como ndo continuo ou contratados por escopo.
Prazo de vigéncia

1.4. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 24 meses contados da assinatura do contrato, na forma do
artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.5. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que
serdo aplicadas em relagao a vigéncia da contratacéo.
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2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacédo esta previsto no Plano de Contratacdes Anual 2026, conforme consta das
informacdes béasicas desse Termo de Referéncia.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A credenciada deveré:

3.1.1. Realizar vistoria técnica no imével solicitado.

3.1.1.1. Durante a vistoria técnica, o profissional vistoriador devera certificar-se se o imovel estd em boas
condi¢cdes estruturais e de habitabilidade e se existe algum fator que ndo coadune com o rol de condicdes
minimas constantes no Anexo A deste Termo de Referéncia (Condi¢cdes Minimas para Aceite do Imdvel
como Garantia do Financiamento Imobiliario); e

3.1.1.2. Durante a vistoria técnica, o profissional vistoriador devera atestar a inexisténcia de “areas nao-
averbadas” no imdvel, confrontando as metragens constantes no IPTU e no Habite-se (ou Certidao de
Onus Reais) com as medidas verificadas in loco (no ato da realizac&o da Vistoria Técnica).

3.1.2. Providenciar o Laudo de Avaliagdo de Imdveis seguindo critérios estabelecidos na NBR-14.653-2,
conforme modelo de planilha disponibilizada no sitio eletrdnico da CFlAe.

3.1.3. Adotar, preferencialmente, o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), com
Tratamento por Fatores e/ou Tratamento Cientifico, para elaboracdo do Laudo de Avaliagdo de Imoveis.
Quando, por motivos mercadolégicos, esse método ndo se mostrar a alternativa mais viavel para avaliagéo
do imovel, a empresa credenciada podera solicitar autorizacdo & CFlAe para adocdo de metodologia
diversa, desde que por motivos justificados.

3.1.4. O Laudo de Avaliacéo de Iméveis devera observar critérios de classificacdo, no minimo, de Grau de
Precisdo Il e Fundamentacéao Il, conforme a NBR-14.653-2.

3.2. Ndo é possivel dimensionar a quantidade de servicos a serem demandados para cada empresa
credenciada, tendo em vista as quantidades informadas no item 1.1. serem estimativas com base em histérico
anual da CFlAe.

3.3. A CFlAe disponibilizara, em seu sitio eletrénico, a listagem de empresas credenciadas por cada regido
do pais.

3.4. O valor de cada avaliagao por regido esta definido por estimativa, com base na tabela do item 1.1.

3.4.1. O pagamento do Laudo de Avaliagdo de Imdveis sera realizado anteriormente a prestagcdo do
servigo, e, apos a comprovacao do pagamento, pelo beneficiario contratante, a CFIAe emitira a Ordem de
Servigo para a empresa credenciada, que tera o prazo de 10 dias Uteis para efetuar a vistoria e enviar o
Laudo a CFlAe.

3.5. A denominagéo “beneficiario(a)” esta assim definida:
3.5.1. Militares da Aeronautica, ativos e veteranos, bem como seus pensionistas; e
3.5.2. Servidores civis da Aeronautica, bem como seus pensionistas.

3.6. Os servicos especializados em questdo abrangem operacdes demandadas nas regies Norte, Nordeste,
Centro-Oeste, Sul e Sudeste do pais. A credenciada esta obrigada as operagdes nas regides em que ela for
credenciada.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Sustentabilidade

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagfes Sustentaveis:

4.1.1. Lei N° 12.305, de 2 de agosto de 2010 — institui a Politica Nacional de Residuos Sdélidos;
4.1.2. Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis, 8° Edicao, setembro, 2025;

4.1.3. Entrega do Laudo de Avaliacdo de Imoéveis exclusivamente em formato digital (PDF), com
assinaturas eletronicas certificadas e validadas, salvo hipdtese excepcional expressamente justificada pela
CFlAe;

4.1.4. Utilizacao prioritaria de meios eletrénicos para comunicacdo, envio de documentos, solicitacao de
correcdes, registro de ocorréncias e disponibilizacdo dos laudos;

4.1.5. Racionalizacao dos deslocamentos dos vistoriadores, priorizando profissional habilitado situado em
localidade que represente menor custo e menor deslocamento viavel, sem prejuizo da qualidade técnica
da vistoria; e

4.1.6. Manutencdo de registros digitais e rastreaveis da execucdo do servi¢o, evitando impressdes
desnecessérias.

Subcontratagao

4.2 A subcontratada para a vistoria técnica devera possuir profissional com as mesmas qualificacdes
técnicas exigidas do profissional da credenciada para a etapa técnica correspondente, incluindo: formagéo
em Engenharia ou Arquitetura com registro ativo e regular no CREA ou no CAU, comprovacao de capacitagédo
em avaliacao imobiliaria, com carga horaria minima de 20 (vinte) horas, experiéncia compativel com vistoria
e avaliacao de imoveis urbanos e a vistoria subcontratada devera estar acompanhada de ART/RRT.

4.3. E permitida a subcontratacdo parcial do objeto para a realizaco de vistoria técnica, in loco, com o
objetivo de constatar e registrar as caracteristicas fisicas, estruturais e de conservac¢éo de um imovel.

4.4. A subcontratag&o da vistoria técnica devera ser feita, prioritariamente, considerando o menor custo
de deslocamento entre a sede do profissional e o local do servigo, conforme o Anexo B.

4.5, E vedada a subcontratacdo completa para emissdo do Laudo de Avaliagéo de Iméveis.

4.6. A vistoria técnica realizada in loco, no imével avaliado, deve ser realizada por profissional
devidamente qualificado, conforme itens 3.1.1 ao 3.1.4. O Laudo de Avaliagdo de Iméveis deve ser emitido
por Responsavel Técnico da credenciada.

4.7. Em qualquer hip6tese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral do credenciado pela
perfeita execugdo do objeto, cabendo-lhe realizar a supervisdo e a coordenacdo das atividades do
subcontratado, bem como responder perante o credenciante pelo rigoroso cumprimento das obriga¢cfes
correspondentes ao objeto da subcontratacéo.

4.8. Por ocasido da verificacdo do Laudo de Avaliagdo de Imdveis, as eventuais subcontrataces
realizadas pela credenciada serdo validadas pelo credenciante, a quem incumbe avaliar se o subcontratado
cumpre o0s requisitos de qualificacao técnica necessarios para a execu¢ao do objeto.

4.9, A credenciada apresentard a Administracdo documentagcdo que comprove a capacidade técnica do
subcontratado, que ser& avaliada e juntada aos autos do processo correspondente.

4.10. E vedada a subcontrataco de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem
vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com o dirigente do 6rgao ou
entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fun¢ao na contratacdo ou atue na fiscalizacéo
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ou na gestdo do contrato, ou se deles forem cénjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por
afinidade, até o terceiro grau.

Garantia da contratacéo

4.11.

N&o sera exigida garantia contratual, nos termos do art. 96 da Lei n° 14.133/2021, considerando o

baixo risco financeiro para a Administracdo, uma vez que o pagamento sera realizado antecipadamente pelo
beneficiario diretamente a credenciada.

Vistoria

412,

Nao ha necessidade de realizacéo de avaliagao prévia do local de execugédo dos servigos.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condicdes de execucao

5.1.

A execucao do objeto seguird a seguinte dinamica:

5.1.1 Inicio da execugdo do objeto: a contar da emissdo da ordem de execug¢édo do servico pela CFlAe,
com prazo de execucao de 10 (dez) dias Uteis.

5.1.2 Descricdo detalhada dos métodos, rotinas, etapas, tecnologias, procedimentos, frequéncia e
periodicidade de execuc¢do do trabalho:

Camar

5.1.2.1 A credenciada prestara servico de elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Imdveis
residenciais urbanos, segundo o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado previsto ha Norma
Brasileira (NBR) - 14653-2.

5.1.2.2 A distribuicdo das demandas entre as credenciadas observara a localizacdo do imével, o
menor custo total para o beneficiario e a distribuigdo igualitaria das demandas. A CFIAe mantera registro
do histérico dos acionamentos, de modo a preservar a transparéncia, a impessoalidade e o equilibrio de
distribuicdo das demandas. A CFlAe entrard em contato com a credenciada e enviara as informacdes
relacionadas ao imoével, a saber: Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), Registro Geral do Imdvel
(RGI), endereco, contatos telefénicos dos envolvidos e outros julgados pertinentes.

5.1.2.3 O pagamento pela elaboracdo do Laudo de Avaliagdo de Imoéveis sera realizado pelo
beneficiario, anteriormente a prestacao do servico. Apés a comprovagdo do pagamento, a empresa
credenciada tera o prazo de 10 dias Uteis, a contar da emisséo da ordem de execucédo do servigo pela
CFlAe, para elaborar o Laudo de Avaliacédo de Iméveis, juntamente com a Anotagao de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT) e a Copia da Carteira Profissional do Responsavel Técnico.

5.1.24 O agendamento da vistoria do imOvel cabera & empresa credenciada, diretamente com os
envolvidos.

5.1.2.5 Caso a empresa credenciada ndo consiga realizar o agendamento do imével a tempo e de
forma a ndo comprometer a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo de Iméveis no prazo estipulado, ela
devera comunicar o fato a CFlAe para as providéncias oportunas.

5.1.2.6 Para a realizacéo da vistoria, a empresa credenciada deverd encaminhar representante ao
local do imovel, a fim de verificar as suas condig8es e do seu entorno e efetuar o registro fotogréafico para
a emissao do Laudo de Avaliagdo de Imdveis.

5.1.2.7 No momento da vistoria, o responsavel técnico devera portar cracha de identificacdo, com o

seu nome e o0 da empresa que representa.
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5.1.2.8 Cumpre a empresa credenciada a verificacdo das informacdes constantes na ordem de
execucao do servico emitida pela CFlIAe. A empresa deve atentar se os dados sdo suficientes e
compativeis, podendo solicitar, quando necessario, documentacdo complementar para prestacdo do

servigo.

Orientac8es técnicas

5.2. O Laudo de Avaliagdo de Imoveis preconizado na NBR-14.653-2 objetiva a fixagéo do nivel de rigor
expedido e sera emitido por engenheiro ou arquiteto designado pela empresa credenciada.

5.3. O parecer do Laudo de Avaliagdo de Imdveis deve tratar da tendéncia de preco de avaliagdo, da
localizacdo, do estado de conservacao e das condi¢cdes de habitabilidade do imével avaliado, entre outros
itens previstos na NBR-14.653-2.

5.4, No Laudo de Avaliacdo de Imdveis, para a caracterizacdo de uma margem de rigor necessaria,
conforme os parametros técnicos adotados pela CFIAe, devem-se observar os critérios exigidos para o Grau
de Preciséo Il e de Fundamentacéo Il, conforme a respectiva tabela na NBR-14.653-2.

5.5. No ato da vistoria do imoével, o responsavel técnico designado devera verificar se as condictes
descritas no Laudo de Avaliacdo de Imoveis estéo fidedignas com a realidade local, se a area privativa do
imoével esta condizente com a area descrita nas Certiddes de Onus Reais e do IPTU e se existe area que nao
esteja averbada nas referidas certidoes.

5.6. No sitio eletrénico da CFlAe estardo disponiveis os modelos de Laudo de Avaliagio de Imoéveis. A
CFlAe incumbe manté-los atualizados e disponiveis em seu sitio, e, as empresas credenciadas, consulta-los
por ocasido da confeccdo de seus Laudos.

5.7. Deveréo ser adotados, preferencialmente, os modelos de Laudo de Avaliagdo de Imoveis do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), com Tratamento por Fatores e/ou Tratamento Cientifico,
conforme a natureza do imovel, a disponibilidade de dados de mercado e a adequagdo técnica do
procedimento avaliatério, de acordo com a NBR-14.653-2. Em casos excepcionais, poderdo ser adotados o
Método Evolutivo e o Método Involutivo, desde que justificado e com os calculos detalhados no respectivo
Laudo de Avaliacdo de Iméveis.

5.8. Para a adocao de outras metodologias da NBR-14.653-2 diversas do item 5.7., a empresa devera
solicitar autorizacdo a CFlAe, com a devida justificativa para a escolha. Nesse caso, deverd elaborar e
apresentar modelo proprio, em coordenacao com o setor técnico da CFlAe.

5.9. Por demanda das empresas credenciadas ou da CFIAe, durante a vigéncia do credenciamento, a
CFIlAe podera promover reunides de alinhamento, a fim de clarificar e/ou atualizar documentos necessarios,
valendo-se para tanto de e-mails, cartas, oficios, videoconferéncias, dentre outros canais de comunicacao.

5.10. Os Laudos de Avaliagdo de Imdveis deverdo estar em conformidade com a NBR-14.653-2,
discriminando, obrigatoriamente, 0s seguintes itens:

5.10.1 Caracterizacdo da regiao;

5.10.2 Descrigédo dos equipamentos comunitarios e infraestrutura urbana;
5.10.3 Caracterizacéo do terreno;

5.10.4 Caracterizacdo da edificacéo;

5.10.5 Caracterizagdo do imovel;

5.10.6 Descricao clara e objetiva das condi¢des de habitabilidade do imével;

5.10.7 Verificacdo de vicios construtivos aparentes que comprometam a estabilidade;
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5.10.8 Se o imdvel esta localizado em regides sujeitas a fatores externos de risco, como, por exemplo,
inundacdes, cérregos ndo canalizados, encostas e/ou de ocupacao irregular;

5.10.9 Caracterizacédo das condi¢cdes de habitabilidade do imével e se ele atende as condi¢gées minimas
obrigatorias para aceite como Garantia do Financiamento Imobiliario (conforme o Anexo A deste Termo
de Referéncia);

5.10.10 Descricao da absorc¢éo pelo mercado;

5.10.11 Fotografias do imével,

5.10.12 Descricao detalhada das amostras, a partir de imdveis compativeis com as caracteristicas e com
a situacéo mercadoldgica;

5.10.13 De acordo com a metodologia adotada pela CFlAe, deverdo ser observados fatores como fonte,
transposicdo, area, equivaléncia, idade e conservacao;

5.10.14 Assinatura do responsavel técnico e do representante legal da empresa credenciada. As
assinaturas nos documentos devem ser digitais, emitidas por algum 6rgéo validador, como IPC-Brasil ou
Gov.br;

5.10.15 Copia do documento de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) assinada pelo responsavel
técnico, anexo ao Laudo de Avaliacdo de Imdveis, e assinado pelo representante legal da empresa

credenciada, juntamente com cépia da carteira profissional (CREA/CAU);

5.11. Deverédo ser observadas, pela empresa credenciada, as seguintes situa¢gfes capazes de desabilitar o
imovel para a concessao do financiamento imobiliario:

5.11.1 Iméveis localizados em area rural ou ndo urbanizada;

5.11.2 Im6veis com destinacdo comercial ou para lazer, ainda que ele também se destine & moradia do
beneficiario;

5.11.3 Iméveis caracterizados como apart-hotel, sala comercial, quarto, flat ou apartamento que
componham estrutura hoteleira, utilizados com a finalidade comercial;

5.11.4 Imoveis localizados em areas de risco. Entende-se como areas de risco aquelas sujeitas a
desmoronamentos, enxurradas, alagamentos, em ocupacéo irregular, violéncia urbana e outras que nao
sejam cobertas pelo seguro de danos fisicos no imével,

5.11.5 Iméveis com baixa aceitacéo ou absor¢ao pelo mercado;

5.11.6 Nao serdo admitidos iméveis cuja estrutura construtiva principal e vedacdes externas ndo sejam
executadas em alvenaria, admitindo-se, contudo, o emprego de sistemas de vedag&o interna em drywall;
5.11.7 Iméveis que possuam &rea construida ndo averbada junto a Prefeitura; e

5.11.8 Imdveis que ndo possuam enquadramento nas “Condi¢des Minimas para Aceite do Imével como

Garantia ao Financiamento Imobiliario”, conforme no Anexo A deste Termo de Referéncia.

Entrega do trabalho

5.11. O Laudo de Avaliacédo de Imdveis devera ser encaminhado a CFIAe em formato digital (PDF), com
as assinaturas certificadas e validadas conforme os padrdes do IPC-Brasil ou Portal GOV.BR. Além disso, o
Laudo devera refletir o modelo da NBR-14.653-2 em vigor, disponibilizado no sitio eletrénico da CFlAe,
acompanhado obrigatoriamente da cépia da carteira profissional do Engenheiro ou Arquiteto responsavel pela
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emissdo do Laudo, e do documento de Responsabilidade Técnica (ART/RRT). O documento de
responsabilidade técnica deve ser emitido com o nhome do beneficiario.

5.12. Em caso de inconsisténcias técnicas ou documentais que impossibilitem a conclusdo do Laudo de
Avaliacdo de Imdveis, a CFlAe devera ser notificada.

5.13. O prazo para apresentagdo do Laudo finalizado sera de até 10 (dez) dias Uteis, a partir da emissao
da ordem de execucado do servico pela CFlAe. Excepcionalmente, por motivo justificado, caso a empresa
credenciada necessite de um prazo maior para a elaboragdo do seu Laudo, ela devera encaminhar
comunicacao formal a CFIAe, com a justificativa e um novo prazo para a concluséo do trabalho.

5.14. O Laudo de Avaliacdo de Iméveis para financiamento imobiliario podera, a qualquer tempo, ensejar
informacgdes ou documentos comprobatérios complementares, demandados pela CFlAe.

5.15. Inconsisténcias técnicas ou documentais identificadas pela empresa credenciada que impossibilitem
a conclusao do Laudo de Avaliacao de Iméveis no prazo devem ser informadas a CFlAe.

5.16. Todas as despesas para a execucdo do objeto ficardo a cargo da credenciada, sejam elas
relacionadas a materiais de apoio, para impressdo do Laudo de Avaliacdo de Imodveis, despesas com a
ART/RRT, alimentagdo, tributos, contribuicbes fiscais e parafiscais etc. Os custos adicionais por
deslocamento constam do Anexo B a este Termo de Referéncia e deverdo ser previamente autorizados pela
credenciante, anteriormente ao inicio do servigo.

Qualificacdo dos profissionais

5.17. O trabalho poderéa ser desenvolvido por engenheiros ou arquitetos, desde que com cadastro ativo nos
Conselhos de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

5.18. Caso o trabalho seja realizado em coautoria, todos os profissionais coautores deverdo estar com os
seus registros ativos nos respectivos Conselhos (CREA ou CAU) e deverdo emitir a respectiva documentagéo
de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

5.19. Em caso de coautoria, o Laudo de Avaliacdo de Imoéveis deverd estar assinado por todos os
profissionais coautores.

5.20. No caso de o profissional responsével pela vistoria técnica, in loco, ser distinto do técnico da
credenciada responséavel, no Laudo de Avalia¢éo de Iméveis deverdo constar as assinaturas de ambos.

Controle de qualidade técnica

5.21. Com vistas a qualidade e conformidade em relagdo aos requisitos da NBR -14.653-2, os Laudos de
Avaliacdo de Imoéveis apresentados pela credenciada estardo sujeitos ao processo de revisdo técnica da
CFlAe.

5.22.  As revisdes técnicas dos Laudos de Avaliagdo de Imdveis poderdo ocorrer discricionariamente pela
CFlAe, de acordo com a oportunidade e conveniéncia, ao longo do processo de concesséao do financiamento.
Nesse caso, para atender ao objeto, os Laudos poderéo ser revisados tantas vezes quanto necessario.

5.23. Arevisao técnica dos Laudos de Avaliacao de Imoveis, pela CFlAe, ndo exime a responsabilidade da

empresa credenciada pela qualidade dos servigos prestados e pelo cumprimento do Edital e seus Anexos.

Obrigac¢des das credenciadas

Dos encargos administrativos e operacionais
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5.24. Manter disponibilidade de mao de obra dentro dos padrdes quantitativo e qualitativo suficientes para
atender a demanda ordinaria, bem como atender eventuais acréscimos solicitados pela CFlAe, respeitadas
as disposicfes da legislacao trabalhista vigente.
5.25. Arcar com os custos de fornecimento de uniformes, de equipamentos de protegéo individual (EPI) e
de deslocamento para o local de prestacdo de servico, sendo vedado o repasse de tal custo ao credenciante.
5.26. Efetuar, prontamente, eventuais reposicdes da méo de obra nos servigos, caso necessario.
5.27. Atender, prontamente, as solicitac6es de substituicdo de méo de obra considerada desqualificada ou
inadequada por parte da CFlAe, para a prestacdo dos servicos.
5.28. Instruir o seu preposto a acatar as orientacdes da CFlAe, inclusive quanto ao cumprimento das
Normas Internas e de Seguranga e Saude Ocupacional.
5.29. Relatar a CFlAe quaisquer irregularidades nos servicos prestados.
5.30. Manter, durante a vigéncia do Termo de Credenciamento, todas os requisitos exigidos no Edital de
Credenciamento para a habilitagéo e qualificag&o:
5.31.1 A Administracdo podera conceder um prazo para que a credenciada regularize as condi¢des de
habilitacdo, sob pena de descredenciamento, quando n&o identificar ma-fé ou incapacidade da empresa.
5.32. Apresentar a CFlAe, quando for o caso, a relagdo nominal dos empregados que executardo o servico,
os quais devem estar devidamente identificados por meio de cracha.
5.33. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos bésicos dos servigos a serem executados, em
conformidade com as legislagdes em vigor.
5.34. Apresentar os empregados devidamente uniformizados, identificados por meio de cracha e com os
equipamentos de protecao individual (EPI), quando for o caso.
5.35. Responsabilizar-se integralmente pelas obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciéarias, tributarias e
demais previstas em legislacao especifica, ndo transferindo para a credenciante quaisquer responsabilidades
em caso de inadimplemento.
5.36. N&@o permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de
aprendiz para os maiores de quatorze anos; tampouco permitir a utilizagéo de trabalho de menor de dezoito
anos em regime noturno, perigoso ou insalubre.
5.37. Permitir que o Fiscal do Credenciamento inspecione o andamento dos servi¢os, a qualquer tempo.
5.38. Prestar ao Fiscal do Credenciamento as informag8es sobre a execu¢ao dos servigos, no maximo, em
48 (quarenta e oito) horas, salvo motivo devidamente justificado.
5.39. Preservar o sigilo e a privacidade das informacdes e dados pessoais de acordo com a Lein®13.709/2018
- Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD).
5.40. Responder pelas despesas decorrentes de danos causados por si ou por seus empregados e prepostos,
inclusive por responsabilidades oriundas de a¢Bes judiciais de terceiros, quando relacionadas ao cumprimento
do Contrato.
5.41. Cumprir todas as disposi¢cfes legais da administracdo publica municipal, estadual e/ou federal que

interfiram na execuc¢éo do Contrato.
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Dos encargos técnicos

5.42. Certificar-se de que a vistoria seja realizada no imével correto.

5.43. Apontar, prontamente, eventuais pendéncias documentais que atentem contra a celeridade, a
prevencdo de erros, a economicidade e a racionalizacdo do processo de emisséo de Laudo de Avaliagcéo de
Imoveis, respeitado o principio da eficiéncia.

5.44 Apresentar documentos técnicos devidamente instruidos, com 0s Anexos necessarios, se for o caso.
5.45. Descrever corretamente as caracteristicas e dados do imdvel, logradouro, terreno e regiao.

5.46. Observar descricdes e alteracdes nas Certiddes Cartoriais e da Prefeitura, a fim de verificar a correta
area privativa do imovel.

5.47. Buscar a localizacao do imoével em documentos formais, independentemente de indicacdo e/ou
confirmacao do solicitante.

5.48. Utilizar sempre profissionais habilitados e formalmente vinculados a empresa credenciada para a
realizagdo de vistorias, no todo ou em parte do trabalho.

5.49. Apresentar o Laudo de Avaliacdo de Imoveis fidedigno a vistoria realizada, datado e acompanhado da
respectiva ART/RRT.

5.50. Comunicar a CFlAe a necessidade de alteragéo ou corre¢do de documentos ou Laudos ja entregues,
para reinicio da andlise.

5.51. Apresentar documentos e Laudo de Avaliagdo de Iméveis sempre compativeis com 0 servigo
demandado.

5.52. Apresentar documentos e Laudo de Avaliagdo de Imdveis assinados pelo responsavel técnico da
credenciada, e também pelo representante legal, eventualmente, para atestar ciéncia e concordancia quanto
as informacdes.

5.53. Apresentar Laudo de Avaliagcdo de Imdveis com assinaturas eletrdnicas validadas por 6rgaos
regulamentadores reconhecidos, conforme os padrées do IPC-Brasil ou Portal GOV.BR.

5.54. Realizar apenas 0s servi¢os para 0s quais a empresa credenciada esteja habilitada.

5.55. Constar a empresa credenciada registrada e regularizada junto a entidade reguladora da Classe (CREA
ou CAU).

5.56. Realizar vistoria mediante agendamento e comunicacao formal prévia da CFlAe.

5.57. Disponibilizar a CFIAe os canais de atendimento e contato dos representantes da empresa credenciada.
5.58. Apresentar trabalhos de emisséo de Laudo de Avaliagdo de Iméveis sempre com memorias de calculos

detalhadas, com metodologia, elementos amostrais e variaveis adequadas, de acordo com a NBR-14.653-2.

Obriga¢des da credenciante

5.59. Exigir o cumprimento das obrigacdes assumidas pelas credenciadas, de acordo com as clausulas deste

Credenciamento e os termos de sua proposta.
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5.60. Acompanhar e fiscalizar os servigos por servidor designado, registrando as falhas identificadas, com
data e responsaveis, e encaminhando-as a autoridade competente para as providéncias cabiveis, se for o
caso.

5.61. Notificar a(s) credenciada(s) da ocorréncia de eventuais imperfeices no curso da execucdo dos
servicos, fixando prazo para a sua correcao.

5.62. Prestar informacg@es e esclarecimentos que venham a ser solicitados pelas credenciadas.

Local e horério da prestacédo dos servicos

5.63. O acionamento para a elaboragéo de Laudo de Avaliacdo de Iméveis, pela empresa credenciada, sera
realizado mediante contato exclusivo da CFlAe, nos termos das Condi¢gdes de Execuc¢do previstas nos itens
5.1a5.62.

Rotinas a serem cumpridas

5.64. A execucdo contratual observarg, além das condi¢des previstas nos itens 5.1 a 5.62, o seguinte fluxo
operacional, que estara disponivel no Anexo F:

5.64.1. Recebimento, pela CFlAe, da solicitacdo do beneficiario e conferéncia preliminar da documentagéo
disponivel;

5.64.2. Identificacdo da regido de execucdo, consulta a lista de credenciadas habilitadas e selecdo da
credenciada conforme os critérios objetivos de distribuicdo previstos neste Termo de Referéncia e no
Edital;

5.64.3. A CFlAe, apdés manifestacdo da necessidade de elaboragédo do Laudo de Avaliagcdo de Imoveis,
solicitara a empresa credenciada os dados para emissdo do boleto para pagamento pelo beneficiario;

5.64.4. Recebida a solicitagdo, a empresa credenciada devera, no prazo de 1 (um) dia util, avaliar a
localizac@o do imdvel e verificar a estrutura de apoio necessaria para a execu¢do da vistoria técnica,
considerando a regido de credenciamento, a disponibilidade de profissional habilitado, a logistica de
deslocamento e eventual necessidade de cobranca de valores adicionais;

5.64.5. Caso néo haja necessidade de valor adicional de deslocamento, a empresa credenciada emitira o
boleto para pagamento e o encaminhara a CFlAe, que o repassara ao beneficiario;

5.64.6. Caso seja identificada a necessidade de valor adicional de deslocamento, a empresa credenciada
devera submeter previamente a justificativa a CFIAe, acompanhada das informacdes necessarias a
validacao do custo adicional, observados os critérios constantes do Anexo B deste Termo de Referéncia;

5.64.7. A CFlAe avaliara a justificativa apresentada pela credenciada quanto a necessidade do valor
adicional. Sendo aprovada, a credenciada emitird o boleto com o valor correspondente e o encaminhara a
CFlAe para envio ao beneficiario. Ndo sendo aprovada, a CFlAe reavaliard a lista de credenciadas
habilitadas, buscando aquela com melhor custo-beneficio;

5.64.8. Apés a definicdo do melhor custo-beneficio a CFlIAe encaminhard ao beneficiario o boleto para
pagamento;

5.64.8. O beneficiario devera efetuar o pagamento do boleto e encaminhar o respectivo comprovante a
CFlAe;

5.64.9. Ap6s a comprovacao do pagamento pelo beneficiario, a CFIAe emitira a Ordem de Servico a
empresa credenciada, acompanhada da documentacéo disponivel do imdvel, tais como IPTU, Registro
Geral do Imével, endereco, dados de contato dos envolvidos e outros documentos julgados pertinentes.
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5.64.10. Recebida a Ordem de Servico com a documentacao do imével, a empresa credenciada devera
coordenar a visita técnica necessaria a execug¢do do Laudo de Avaliacdo de Imdveis, realizando o
agendamento diretamente com os envolvidos;

5.64.11. Havendo dlvida, inconsisténcia ou necessidade de complementacdo documental, a empresa
credenciada devera comunicar formalmente a CFIAe, que prestara a orientacao necessaria ou solicitara a
complementacdo dos documentos cabiveis;

5.64.12. Sanadas eventuais dividas ou inexistindo pendéncias, a empresa credenciada devera realizar a
vistoria técnica e emitir o Laudo de Avaliacédo de Iméveis, observando os requisitos técnicos, documentais
e metodolégicos previstos neste Termo de Referéncia e na NBR-14.653-2;

5.64.13. O Laudo de Avaliacdo de Iméveis devera ser encaminhado a CFlAe, no prazo de 10 (dez) dias
Uteis apds o recebimento da Ordem de Servigo, em formato digital, acompanhado da ART/RRT, da cépia
da carteira profissional do responsavel técnico e das assinaturas exigidas neste Termo de Referéncia;

5.64.14. Apos o recebimento, a CFIAe realizara a revisao técnica do laudo, no prazo de 3 (irés) dias Uteis,
verificando sua conformidade com a documentacéo apresentada, com as condic¢des verificadas na vistoria,
com o modelo disponibilizado pela CFIAe e com o0s requisitos técnicos aplicaveis;

5.64.15. Caso o laudo seja aprovado, a CFlAe concluird a etapa de analise e procedera a sua finalizacéo
no &mbito do processo de financiamento imobiliario;

5.64.16. Caso sejam identificadas inconsisténcias, pendéncias ou necessidade de ajustes, a CFlAe
devolvera o laudo & empresa credenciada, indicando as corre¢cdes necessarias. A credenciada devera
promover os ajustes solicitados e reenviar o documento para nova analise, no prazo determinado pela
CFlAe;

5.64.17. O fluxo de reviséo e corre¢do podera ser repetido tantas vezes quanto necessario, até que o laudo
esteja em condicdes de aprovacao pela CFIAe, sem prejuizo da responsabilidade integral da credenciada
pela qualidade técnica, completude e regularidade do servico prestado; e

5.64.18. Todas as comunicacdes, solicitagbes, justificativas, aprovacdes, reprovacdes e
encaminhamentos realizados durante as etapas descritas neste item deverdo ser registradas nos autos ou
em sistema proprio da CFlAe, de forma a assegurar rastreabilidade, transparéncia e controle da execucao
contratual.

Informacgdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.65. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:
5.65.1. Os servicos especializados em questao abrangem operac¢des nas regiées Norte, Nordeste, Centro-
Oeste, Sul e Sudeste do pais. A credenciada esta obrigada as operages nas regifes em que ela for
credenciada.
5.66. As tratativas necessdrias a execugdo do objeto poderdo ser realizadas através do telefone (21) 2126-
9131 ou por meio do seguinte endereco eletrbnico (e-mail) dena.cfiae@fab.mil.br, de modo a garantir
agilidade na comunicagéo e eficiéncia no atendimento das demandas, sempre que necessario ao adequado

andamento das atividades.

Especificacdo da garantia do servico

5.67. O prazo de garantia dos servicos é aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990

(Cddigo de Defesa do Consumidor).
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Procedimentos de transicéo e finalizacdo do contrato

5.68. Nao serdo necessarios procedimentos de transicao e finalizacdo do contrato devido as caracteristicas

do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total ou

parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de
execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3. As comunicag¢@es entre 0 6rgado ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.4. O ¢6rgéo ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adocgao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

6.5. Apbs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacéo, que
conterd informacdes acerca das obrigagBes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias
para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execucdo do Contratado, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sanc¢fes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designard formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestacdo dos
servicos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execucdo do objeto Contratado.

6.7. O Contratado ndo necessitara manter preposto da empresa no local da execucao do objeto durante
o periodo de cumprimento do contrato.

6.8. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagao ou a manutencao do preposto
da empresa, hipétese em que o Contratado designara outro para o exercicio da atividade.

Rotinas de Fiscalizacéo

6.9. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos.

Fiscalizagdo Técnica

6.10. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execuc¢éo do contrato, para que sejam cumpridas todas
as condic¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

6.11. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugédo do contrato, com a descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas
ou dos defeitos observados.

6.12. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdes para
a correcdo da execuc¢do do contrato, determinando prazo para a corre¢ao.
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6.13. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar
decisdo ou adocao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

6.14. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucédo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.15. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagéo ou a prorrogagao contratual.

6.16. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do Contratado,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de conformidade.

6.17. As disposicbes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no Anexo VIl da
Instrucdo Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for pertinente a contratacao, por forca da
Instrucdo Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de dezembro de 2022.

Fiscalizagdo Administrativa

6.18. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cdes de habilitacdo da
contratada, acompanhar4d o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso
necessario.

6.19. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato
6.20. Cabe ao gestor do contrato:

6.20.1 Coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizacdo do contrato contendo
todos os registros formais da execucao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servico, do registro de ocorréncias, das altera¢cfes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério
com vistas a verificagdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade
da administragéo.

6.20.2 Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.20.3 Acompanhar a manutencéo das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de empenho
de despesa e pagamento, caso haja, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.20.4 Emitir documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e
setorial quanto ao cumprimento de obrigacbes assumidas pelo Contratado, com men¢do ao seu
desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

6.20.5 Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagcéo para
fins de aplicacdo de sancfes, a ser conduzido pela comissédo de que trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de
2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
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6.20.6  Elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucéo dos objetivos que tenham justificado
a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

6.20.7 Enviar a documentacéo pertinente ao setor de contratos para a formalizacao dos procedimentos
de liquidacdo e pagamento, com a indicacdo expressa de que o valor da Nota Fiscal emitida pela
contratada confere com o valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo no recebimento definitivo do
servigo.

6.20.8 Receber e dar encaminhamento imediato:

6.20.8.1. As denlncias de discriminac&o, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art. 2°,
inciso Ill, do Decreto n.° 12.174/2024;

6.20.8.2. A notificacdo formal de que a empresa contratada estd descumprindo suas obrigacdes
trabalhistas, enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Piblico, Defensoria
Puablica ou por qualquer outro meio idéneo.

Fluxo de comunicagdo, analise e aceite dos laudos

6.21. O fluxo de comunicagdo entre a credenciada, o fiscal técnico, o fiscal administrativo e o gestor do
contrato observara os seguintes parametros minimos:

6.21.1. A comunicacdo ordindria com a credenciada serd realizada por e-mail institucional ou por outro
meio eletrdnico formal definido pela CFlAe, devendo ser preservado registro das mensagens, documentos
e prazos;

6.21.2. Apo6s o recebimento do Laudo de Avaliacéo de Imdveis, a fiscalizacéo técnica terd o prazo de até
3 (trés) dias Uteis para analisar a conformidade técnica e documental do material entregue, contados do
primeiro dia util subsequente ao recebimento;

6.21.3. Havendo inconsisténcias, a fiscalizagdo técnica comunicara formalmente a credenciada, indicando
de forma objetiva os pontos a corrigir e fixando prazo para reapresentacao;

6.21.4. O aceite do laudo seréd formalizado pela fiscalizagcdo técnica apés a verificacdo de conformidade
com a NBR-14.653-2, com os requisitos deste Termo de Referéncia e com os documentos de
responsabilidade técnica exigidos;

6.21.5. A auséncia de manifestacado da fiscalizacéo no prazo previsto ndo implicara aceite tacito do laudo,
devendo eventual extrapolacao ser registrada no histérico de gestédo contratual;

6.21.6. Situacdes que possam gerar repercussdo contratual, sancéo, descredenciamento, ddvida de
pagamento ou necessidade de decisao superior serdo encaminhadas pelo fiscal técnico ou administrativo
ao gestor do contrato, com os documentos de suporte necessarios.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. A medicdo dos servigos prestados pela credenciada sera realizada com base nas atividades
efetivamente executadas, conforme previsto neste Termo de Referéncia. A credenciada deverd manter
registros atualizados e comprobatdrios da execugéo dos servi¢os, os quais poderdo ser solicitados para fins
de verificacdo, controle e auditoria.

7.2. O pagamento pelos servicos prestados serd de responsabilidade exclusiva do beneficiario,
antecipadamente a execucdo do servigo, ndo cabendo a CFlAe qualquer obrigagéo financeira, direta ou
indireta, decorrente da execucdo do objeto deste credenciamento. Dessa forma, a relagdo de pagamento se
dara unicamente entre a credenciada e o beneficiario, nos termos previamente acordados entre as partes.
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7.2.1. Os valores adicionais previstos no Anexo B ndo integram os valores unitarios regionais
constantes do item 1.1.1 e somente poderao ser cobrados separadamente quando houver enquadramento
objetivo nas hipéteses daquele Anexo, mediante prévia autorizagdo da CFlAe e ciéncia do beneficiario
antes do inicio do servigo.

7.2.2. O pagamento dos valores adicionais autorizados sera de responsabilidade exclusiva do
beneficiario, ndo cabendo a CFlAe obrigacdo financeira direta ou indireta, ressalvada a atuacdo de
conferéncia, homologacéao e registro das condi¢cdes de execucao.

7.2.3. A comprovacdo dos valores adicionais devera conter, no minimo, indicacdo da origem e
destino do deslocamento, memdria de calculo, distdncia apurada por quilometragem, identificacdo do
profissional responsavel e autorizagdo prévia da CFlAe, sem prejuizo de outros documentos que a

fiscalizagdo entenda necessarios.

7.3. A CFlAe podera, a qualquer tempo, solicitar informag8es ou documentos que comprovem a
regularidade da prestacdo dos servigos, ndo implicando tal solicitacdo em corresponsabilidade sobre os
pagamentos realizados.

Reajuste

7.4. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orcamento estimado em 30/06/2026.

7.5. Para os valores dos Laudos de Avaliacdo de Imdveis fixados no item 1.1, ap6s o interregno de um
ano, a contar da data do orgamento estimado, independentemente de pedido do Contratado, 0os precos iniciais
serdo reajustados mediante a aplicacéo, pelo credenciante, do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA.

7.6. Para os valores adicionais ao servi¢o constantes do Anexo B, apds o interregno de um ano, a contar
da data do orcamento estimado, independentemente de pedido do Contratado, os precos iniciais serdo
reajustados mediante a aplicacéo, pelo credenciante, do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA e/ou indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, o que for aplicavel.

7.7. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

7.8. No caso de atraso ou nao divulgacédo do(s) indice (s) de reajustamento, o beneficiario pagara ao
Contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga definitivo(s).

7.9. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.10. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

7.11. Naauséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.
7.12. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infrac@o administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:

a) Der causa a inexecucao parcial do contrato;
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b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecucdao total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execucédo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo justificado;

e) Apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugéo do contrato;

)

Praticar ato fraudulento na execucéo do contrato;

g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2.

8.3.

Serédo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragfes acima descritas as seguintes sancdes:

8.2.1 Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao parcial do contrato, sempre que nao
se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

8.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima, sempre que n&o se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

8.2.3 Declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave.

8.2.4 Multa:

8.2.4.1. Moratéria, para as infragdes descritas no item “d”, de 10% (dez por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 20 (vinte) dias.

8.2.4.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
total do contrato, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para
apresentacéo, suplementacéo ou reposi¢céo da garantia, caso haja;

8.2.4.2.1.0 atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentagéo, suplementacdo ou reposi¢éao
da garantia autoriza a Administragcdo a promover a extingdo do contrato por descumprimento ou
cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de
2021, caso haja.

8.2.4.3. Compensatoria, para as infragdes descritas acima alineas “e” a “h” de 5% (cinco por cento)
a 10% (dez por cento) do valor da contratagéo.

8.2.4.4. Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 10% (dez
por cento) a 20% (vinte por cento) do valor da contratagéao.

8.2.4.5. Compensatoria, para a infragdo descrita acima na alinea “b”, 10% (dez por cento) a 20%
(vinte por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.6. Compensatodria, em substituicdo a multa moratéria para a infragdo descrita acima na alinea
“d”, de 5% (cinco por cento) a 15% (quinze por cento) do valor da contratacéo.

8.2.4.7. Compensatoria, para a infragdo descrita acima na alinea “a”, de 2% (dois por cento) a 10%
(dez por cento) do valor da contratacédo [, ressalvadas as seguintes infragcdes também enquadraveis
nessa alinea:]

A aplicac@o das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma, a

obrigacao de reparacéo integral do dano causado ao Contratante.

8.4.

Todas as sancdes previstas neste Termo de Referéncia poderéo ser aplicadas cumulativamente com

a multa.
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8.5. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimacao.

8.6. Se a multa aplicada e as indenizacBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

8.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacado enviada pela autoridade competente.

8.8. A aplicagdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

8.8.1 Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificacbes serdo enviadas
eletronicamente para os enderecos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os
cadastrados pela empresa no SICAF.

8.8.2 Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF serdo
considerados de uso continuo da empresa, ndo cabendo alegacdo de desconhecimento das
comunicacdes a eles comprovadamente enviadas.

8.9. Na aplicacdo das san¢des serdo considerados:
8.9.1 A natureza e a gravidade da infracdo cometida;
8.9.2 As peculiaridades do caso concreto;
8.9.3 As circunstancias agravantes ou atenuantes;
8.9.4 Os danos que dela provierem para o Contratante; e

8.9.5 A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos 6rgédos de controle.

8.10. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacBes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

8.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢fes aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacao de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise
juridica prévia.

8.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacéo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sancfes por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no &mbito do Poder Executivo Federal.

8.12.1As penalidades serédo obrigatoriamente registradas no SICAF.

8.13. Assancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar
séo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.
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8.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa administrativa
el/ou indenizaces, nado inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos
gue o Contratado possua com 0 mesmo 6rgdo ora Contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME
n° 26, de 13 de abril de 2022.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGCAO

Forma de selegéo e critério de julgamento da proposta

9.1. O contratado sera selecionado por meio da realizacéo de procedimento de inexigibilidade de licitagao,
com fundamento na hipétese do art. 79, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021.

Regime de Execucgéo

9.2. O regime de execucao sera por preco unitario (demanda).

Exigéncias de habilitacdo

9.3. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitacao juridica

9.4. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

9.5. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.6. Sociedade empreséria estrangeira: portaria de autorizacao de funcionamento no Brasil, publicada no
Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa
DREI/ME n.° 77, de 18 de marco de 2020.

9.7. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

9.8. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbac¢éo no Registro onde tem
sede a matriz;

9.9. Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 16 de dezembro 1971.

9.10. Consoércio de empresas: contrato de consércio devidamente arquivado no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1976) ou compromisso publico ou particular de constituigdo, subscrito pelos consorciados, com a indicacao
da empresa lider, responséavel por sua representacao perante a Administracéo (art. 15, caput, | e I, da Lei n°
14.133, de 2021).

9.11. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da
consolidacéo respectiva.
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Habilitacao fiscal, social e trabalhista

9.12. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

9.13. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

9.14. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

9.15. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

9.16. Prova de inscri¢cdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede do
fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

9.17. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9.18. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera
comprovar tal condicdo mediante a apresentacéo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

Qualificacdo Econ6mico-Financeira
9.19. Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor;

9.20. Balanco patrimonial, demonstracao de resultado de exercicio e demais demonstra¢des contdbeis dos
dois Ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, comprovando, indices de Liquidez
Geral (LG), Liquidez Corrente (LC), e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um), obtidos por meio da aplicagédo
das seguintes férmulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG =
Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante
Ativo Total

SG =
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Circulante

LC =
Passivo Circulante

9.20.1 Capital Circulante Liquido ou Capital de Giro (Ativo Circulante - Passivo Circulante) de, no

minimo, 16,66% (dezesseis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) do valor estimado da
contratacdo para o periodo de doze meses, tendo por base o balanco patrimonial e as demonstra¢cdes
contabeis do Ultimo exercicio social; e

9.20.2 Patriménio liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado da contratacéo para o periodo
de doze meses, por meio da apresentacéo do balancgo patrimonial e demonstracdes contabeis do Gltimo
exercicio social;
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9.21. Os indicadores fixados acima deverédo ser atingidos em cada um dos dois Ultimos exercicios sociais,
sob pena de inabilitacao;

9.22. Os documentos referidos acima limitar-se-8o ao Ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos;

9.23. Osdocumentos referidos acima deveréo ser exigidos com base no limite definido pela Receita Federal
do Brasil para transmisséo da Escrituracdo Contabil Digital - ECD ao Sped.

9.24. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste termo de referéncia devera ser atestado
mediante declaracéo assinada por profissional habilitado da area contabil, apresentada pelo fornecedor.

9.25. Declaragéo do fornecedor, acompanhada da relacdo de compromissos assumidos, conforme modelo
constante do Anexo C deste Termo de Referéncia, de que um doze avos dos contratos firmados com a
Administracao Publica e/ou com a iniciativa privada vigentes na data apresentacéo da proposta ndo € superior
ao patriménio liquido do interessado, observados os seguintes requisitos:

9.25.1 A declaracédo deve ser acompanhada da Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE),
relativa ao ultimo exercicio social; e

9.25.2 Caso a diferenca entre a declaracéo e a receita bruta discriminada na Demonstracdo do
Resultado do Exercicio (DRE) apresentada seja superior a 10% (dez por cento), para mais ou para menos,
o fornecedor devera apresentar justificativas.

9.26. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo/contratacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de abertura.

Qualificagcdo Técnica

9.27. Declaragéo de que o fornecedor tomou conhecimento de todas as informagdes e das condi¢bes locais
para o cumprimento das obrigagfes objeto da contratacao.

9.27.1 Essa declaracdo podera ser substituida por declaracdo formal assinada pelo responsavel
técnico do interessado acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratacgéo.

9.28. Registro ou inscricdo da empresa ou do profissional, na entidade competente, Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), em plena validade.

9.28.1 Sociedades empresérias estrangeiras atenderdo a exigéncia por meio da apresentacéo, no
momento da assinatura do contrato ou do aceite de instrumento equivalente, da solicitacdo de registro
perante a entidade profissional competente no Brasil.

Qualificagdo Técnico-Operacional

9.29. Comprovacao de aptiddo para execucdo de servico similar, de complexidade tecnol6gica e
operacional equivalente ou superior & do objeto desta contratacdo, ou do item pertinente, por meio da
apresentacgéo de certiddes ou atestados emitidos por pessoas juridicas de direito pdblico ou privado, ou pelo
conselho profissional competente, quando for o caso.

9.29.1 Para fins da comprovacdo de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a
contrato(s) executado(s) com as seguintes caracteristicas minimas:

9.29.1.1. Contrato(s) que comprove(m) a experiéncia minima de 2 (dois) anos do fornecedor na
prestacdo dos servigos, em periodos sucessivos ou ndo, sendo aceito o somatoério de atestados de
periodos diferentes;

9.29.2 Serdo admitidos, para fins de comprovagédo de quantitativo minimo de servigo, a apresentacao e
0 somatorio de diferentes atestados de servigos executados de forma concomitante, pois essa situagdo
equivale, para fins de comprovacéao de capacidade técnico-operacional, a uma Unica contratacéo.
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9.29.3 Os atestados de capacidade técnica poderao ser apresentados em nome da matriz ou da filial do
fornecedor.

9.29.4 O fornecedor disponibilizara todas as informacdes necessarias a comprovacao da legitimidade dos
atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracdo, cépia do contrato que deu suporte a
contratacéo, endereco atual do Contratante e local em que foram prestados 0s servigos, entre outros
documentos.

9.29.5 Os atestados deverdo referir-se a servigos prestados no dmbito de sua atividade econdmica
principal ou secundaria especificadas no contrato social vigente.

9.30. Serao aceitos atestados ou outros documentos habeis emitidos por entidades estrangeiras quando
acompanhados de traducao para o portugués, salvo se comprovada a inidoneidade da entidade emissora.

9.31. Aapresentacao, pelo fornecedor, de certiddes ou atestados de desempenho anterior emitido em favor
de consorcio do qual tenha feito parte serd admitida, desde que atendidos os requisitos do art. 67, 88 10 e
11, da Lei n® 14.133/2021 e regulamentos sobre o tema.

Qualificacdo Técnico-Profissional

9.32. Apresentagdo do(s) profissional(is), abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho
profissional competente, detentor(es) de atestado de responsabilidade técnica por execugéo de servigo de
caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):
9.32.1 Apresentagdo de comprovante de formacao superior em Engenharia ou Arquitetura, de certificado
de Curso de Avaliacdo de Imoveis Urbanos com carga horaria minima de 20 horas, cujo conteddo
programatico habilite o profissional a utilizar o método adotado no Laudo de Avaliagdo de Iméveis, e de
comprovante de atuacéo nas atividades de Vistoria e Avaliagdo Imobiliaria, por meio de acervo técnico do
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAUL).
9.32.2 0O(s) profissional(is) acima indicado(s) devera(do) participar do servico objeto do contrato, e sera
admitida a sua substituicdo por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada
pela Administracdo (8 6° do art. 67 da Lei n® 14.133, de 2021).
9.33. N&o serdo admitidos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que, na forma de
regulamento, tenham dado causa a aplicac@o das sancdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156
da Lei n.° 14.133, de 2021, em decorréncia de orientagdo proposta, de prescri¢cdo técnica ou de qualquer ato
profissional de sua responsabilidade.
9.34. Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da filial do
fornecedor.

Disposigcdes gerais sobre habilitagdo

9.35. Quando permitida a participacdo na licitacdo/contratacdo de empresas estrangeiras que nao
funcionem no Pais, as exigéncias de habilitagdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes,
inicialmente apresentados em traducéo livre.

9.36. Na hipotese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para assinatura do
contrato ou da ata de registro de precos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos
para a habilitagdo serado traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto
no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados pelos
respectivos consulados ou embaixadas.

9.37. Na&o serao aceitos documentos de habilitagcdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo aqueles
legalmente permitidos.
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9.38. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.

9.39. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizacdo do recolhimento
dessas contribuigfes.

Documentagdo complementar para cooperativas

9.40. Caso admitida a participacdo de cooperativas, sera exigida a seguinte documentacédo complementar:
9.40.1 A relacdo dos cooperados que atendem aos requisitos técnicos exigidos para a contratacdo
e que executardo o contrato, com as respectivas atas de inscricdo e a comprovacao de que estdo
domiciliados na localidade da sede da cooperativa, respeitado o disposto nos arts. 4°, inciso XI, 21, inciso
| e 42, 882°a 6°da Lein. 5.764, de 1971,

9.40.2 A declaracao de regularidade de situagédo do contribuinte individual — DRSCI, para cada um
dos cooperados indicados;

9.40.3 A comprovacdo do capital social proporcional ao nimero de cooperados necessarios a
prestacéo do servico;

9.40.4 O registro previsto na Lei n. 5.764, de 1971, art. 107,

9.40.5 A comprovacao de integracdo das respectivas quotas-partes por parte dos cooperados que
executardo o contrato;

9.40.6 Os seguintes documentos para a comprovagédo da regularidade juridica da cooperativa:
9.40.6.1. Ata de fundacéo;

9.40.6.2. Estatuto social com a ata da assembleia que o aprovou;

9.40.6.3. Regimento dos fundos instituidos pelos cooperados, com a ata da assembleia;
9.40.6.4. Editais de convocacdo das trés ultimas assembleias gerais extraordinarias;

9.40.6.5. Trés registros de presenca dos cooperados que executardo o contrato em assembleias gerais
ou nas reunides seccionais;

9.40.6.6. Ata da sessdo que o0s cooperados autorizaram a cooperativa a contratar o objeto da
contratacéo; e

9.40.6.7. Ultima auditoria contébil-financeira da cooperativa, conforme dispde o art. 112 da Lei n. 5.764,
de 1971, ou uma declaracdo, sob as penas da lei, de que tal auditoria ndo foi exigida pelo 6rgao
fiscalizador.

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1. O custo estimado total da contratacdo € de R$ 88.180,90 (oitenta e oito mil, cento e oitenta reais e

noventa centavos), conforme custos unitarios apostos na tabela contida no item 1.1.1.
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11. DISPOSICOES FINAIS

11.1. Asinformagfes contidas neste Termo de Referéncia néo séo classificadas como sigilosas.

Rio de janeiro, conforme assinatura digital.

Cel Int R/1 Wagner Calmon Monteiro

Cel Av R/1 Claudio Teixeira Barros

1S SAD Aline Almeida Da Silva
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ANEXO A
CONDICOES MINIMAS OBRIGATORIAS PARA ACEITE DO IMOVEL COMO
GARANTIA DE FINANCIAMENTO

1. INFRAESTRUTURA BASICA

1.1. Abastecimento de agua.

1.2. Esgotamento sanitério.

a) quando a solucdo de esgotamento sanitario for realizada por fossa, é necessaria também a
existéncia de sumidouro.

1.3. Equipamentos urbanos de escoamento de &guas pluviais:

a) constituidos por guias, sarjetas, caixa ralo, boca de lobo e rede de &guas pluviais; e
b) somente sdo exigiveis em vias pavimentadas, conforme a préatica local. Existem locais que
adotam o escoamento superficial com areas lindeiras as vias para escoamento das aguas
pluviais.

1.4. Energia elétrica fornecida pela Concessionaria Local.

1.5. lluminacdo na via do lote.

1.6. Via de acesso ao lote (pavimentada ou nao).

2 - ASPECTOS CONSTRUTIVOS

2.1. Solugdo de drenagem no lote.

2.2. Cota de soleira de portas externas em nivel, que impeca a entrada de agua por escoamento
superficial.

2.3. Construgao devera ser do tipo “Alvenaria”.

2.4. E obrigatério o uso de forro em todos os comodos internos, sendo desejavel a execugéo de
laje.

2.5. Revestimento de paredes internas e externas:
a) todas as paredes externas e internas serdo revestidas, inclusive a de geminagédo; e
b) o ndo revestimento de muros ndo implica na ndo aceitacdo do imovel como garantia.

2.6. Portas ou janelas em todas as aberturas de quartos, banheiros e vaos externos. E vetado o
uso de cobog6 ou elementos vazados de concreto ou ceramica em substituicdo as janelas.

2.7. Janelas que permitam iluminacédo e ventilacdo de ambientes de permanéncia prolongada,
admitindo-se uso de ventilagédo forcada nos banheiros.

2.8. Cobertura em telhas ceramicas, de concreto ou material com desempenho equivalente. E
admitido o uso de telha de fibrocimento com espessura igual ou superior a 6 mm, com laje.

Caso ndo seja atendida, que seja considerada na valoragdo do imovel quando da sua avaliacéo.
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2.9. Medicdo individualizada de energia elétrica.

2.10. Medic&o individualizada de agua:

a) exigivel sempre que assim constar da legislacdo local e das praticas da distribuidora local.
2.11. Medicdo individualizada de gas:

a) exigivel sempre que assim constar da legislagdo local e das praticas da distribuidora local.
2.12. Rede elétrica com no minimo 04 (quatro) circuitos. Um circuito e respectivo disjuntor
devera ser exclusivo para o chuveiro elétrico.

2.13. Reservatorio de agua potavel com capacidade minima 500 litros.

2.14. Protecdo de talude ou muro de arrimo, para desniveis acentuados entre os lotes, em todas

as divisas.

3. TERRENO
3.1. Inexisténcia de indicios de contaminacdo do terreno (observar a existéncia de indicios).
4. INEXISTENCIA DE VICIOS CONSTRUTIVOS APARENTES

4.1. Umidade nas paredes (principalmente proximo a piso, esquadrias e teto), nas lajes, nos
forros e nos pisos.

4.2. Solapamento visivel dos alicerces ou das fundacdes.

4.3. Trincas ou rachaduras que comprometam a estabilidade ou solidez do imovel.

4.4. Abaulamento da cobertura e danos visiveis em sua estrutura (madeira podre/trincada e aco
enferrujado), no caso de casas.

4.5. Indicios de cupim em todo tipo de madeira aplicada na estrutura da cobertura e das

esquadrias (folhas, caixilhos, marcos, contramarcos e alisares).

ENGENHEIRO / ARQUITETO RESPONSAVEL:

Atesto que as condic¢Bes acima foram verificadas e que o imoével possui as condi¢des minimas

para aceite do mesmo como garantia ao Financiamento Imobiliario.

Nome:

Assinatura:

Carimbo:
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ANEXO B
VALORES ADICIONAIS AO SERVICO

Os custos adicionais por deslocamento constantes deste Anexo deverdo ser
previamente autorizados pela CREDENCIANTE, anteriormente ao inicio do
Servico.

1. Deslocamento

1.1. Para efeitos de calculo, o deslocamento sera apurado pela menor distancia
viaria entre a sede do profissional e o local de execuc¢éo do servi¢o, tomando-se
por referéncia os trajetos disponibilizados por plataformas de
georreferenciamento e roteirizacdo, tais como Google Maps, entre outras
congéneres.

1.2. Fica a empresa obrigada a constituir contratados ou subcontratados em
todas as capitais da regido de sua atuacao.

1.3. Para imével localizado em cidade onde ndo houver empresa credenciada
pela CFlAe, esta prevista tarifa adicional referente ao custo de deslocamento do
profissional que atuar na cidade mais préxima (Tarifa de Deslocamento do
Profissional).

1.3.1. Nao serao considerados acréscimos ao deslocamento até 150km
(inclusive), entre a sede da contratada e o local de servico (ida e volta).

1.3.2. Quando houver necessidade de o profissional se deslocar em distancias
superiores a 150 km (ida e volta), da origem até o local do servi¢co, o custo do
servico sera acrescido na forma prevista neste instrumento.

1.3.4. Nos deslocamentos entre 151 km e 400 km (inclusive), ida e volta, os
valores serdo apurados com base na distancia percorrida, multiplicada por
R$1,93. O valor unitario de R$ 1,93 (um real e noventa e trés centavos) por
quildmetro rodado foi apurado com base na composi¢cdo do custo operacional
estimado do veiculo, mediante rateio proporcional dos custos diretos e indiretos
incidentes sobre sua utilizacdo, considerados, para tanto, combustivel,
manutencdo preventiva e corretiva, pneus, depreciacdo, seguro, IPVA e
licenciamento, tomando-se como referéncia a memoaria de calculo que integra o
processo administrativo.

D= distancia percorrida x 1,93.
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1.3.5 Nos deslocamentos superiores a 400 km (ida e volta), sera acrescido o
valor correspondente a hora técnica pelo tempo de deslocamento, conforme a
seguinte férmula:

D= (Distancia Percorrida / 80) x 0,25 x HT

2. Hora Técnica (HT)

2.1. Para fins deste edital, considera-se hora técnica para deslocamento a
parcela de remuneracdo calculada em razdo do tempo estimado de
deslocamento do profissional habilitado ou da equipe técnica até o local de
execucao dos servicos, quando a distancia total percorrida, considerada ida e
volta, for superior a 400 km.

2.1.1 O valor da hora técnica estabelecido neste contrato é de R$ 183,59.

2.2. A hora técnica para deslocamento ndo corresponde a execucao direta do
servigo técnico contratado, mas ao tempo necessario para viabilizar a presenca
do profissional ou da equipe técnica no local de prestacdo dos servicos,
observados os critérios de célculo, autorizacao, medicdo e pagamento previstos
neste edital.
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ANEXO C

MODELO DE DECLARACAO DE COMPROMISSOS ASSUMIDOS
DECLARACAO DE CONTRATOS FIRMADOS COM A INICIATIVA PRIVADA
E ADMINISTRACAO PUBLICA

que a empresa

, inscrita no CNPJ (MF) n°

, inscricdo estadual n° ,

estabelecida no (a) gue possui 0s seguintes
contratos firmados com a iniciativa privada e administracao publica:

Declaramos

Nome do | N°/Ano do Contrato Valor total do contrato
Orgédo/Empresa

Valor total dos Contratos

Local e data

Assinatura e carimbo do emissor

Documento: TERMO DE REFERENCIA E ANEXOS - P4gina 28/34 - Hash MD5: 6a51b046f1d359e9cc327¢6dc546¢291



ANEXO D

PESQUISA DE PRECOS

CONTRATAGOES SIMILARES

~ CAIXA o
ITEM REGIOES ECONOMICA CCCPM POUPEX MEDIA
1 NORTE R$ 750,00 | R$ 877,06
R$ 1.121,97 | R$ 916,34
2 NORDESTE R$ 750,00 | R$ 829,87
R$ 1.121,97 | R$ 900,61
3 CENTRO-OESTE R$ 750,00 | R$ 843,36
R$ 112197 | R$ 905,11
4 SUL R$ 750,00
R$ 737,03 | R$ 112197 | R$ 869,67
5 SUDESTE R$ 750,00
R$ 720,77 | R$ 112197 | R$ 864,25
ITEM ESPECIFICAGAO CATSER UNl\I/IDEAI\D?DEADE QUANT VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
1 NORTE 21784 UND 10 R$ 916,34| R$  9.163,40
2 NORDESTE 21784 UND 10 R$ 900,61 R$ 9.006,10
3 CENTRO-OESTE 21784 UND 20 R$ 905,11 | R$ 18.102,20
4 SUL 21784 UND 10 R$ 869,67| R$ 8.696,70
5 SUDESTE 21784 UND 50 R$ 864,25| R$ 43.212,50
TOTAL| R$ 88.180,90

*Valor unitario obtido conforme Anexo D deste Termo de Referéncia.

**Q valor total apresentado serve como uma estimativa anual do custo envolvido nos servigos prestados e ndo necessariamente
sera o valor exato despendido, podendo ocorrer variagdes tanto para mais quanto para menos. Ndo sera possivel especificar a
quantidade de servigos a serem realizados por cada credenciada.

*** A data-base do orgamento estimado é 30/06/2026.
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ANEXO E

TERMO DE CIENCIA E CONCORDANCIA

Por meio deste instrumento, .........ccce....... (identificar o Contratado) declara que esta ciente e
concorda com as disposicées e obrigacdes previstas no Edital, no Termo de Referéncia e nos demais anexos
a que se refere o Credenciamento n°........... 120....... , bem como que se responsabiliza, sob as penas da Lei,

pela veracidade e legitimidade das informacBes e documentos apresentados durante o processo de
contratacéo.

Local-UF, ........ (o [T de 20.....

(Nome e Cargo do Representante Legal)
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ANEXO F
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EMISSAO DE LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL - ETAPA 2

3 (trés) dias Uteis)
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[w] Erwiar Ordem de
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dacumentacic do documentas enviados
imavel
b
Sim Mia
f ‘
Caordenar visita . )
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