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INTRODUGAO

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP relne o conjunto de informacgdes indicativas e as
condicdes preliminares exigiveis para contratacao de servigos de engenharia para PRESTAR
0OS SERVIGOS, SOB DEMANDA, DE MANUTENGCAO, ADEQUAGAO E ADAPTAGAO DE
PREDIAL DOS PREDIOS DA SECRETARIA DE EDUCACAO, com vistas a preservacéo do
patrimdnio publico escolar, garantia da seguranca, conforto e continuidade das atividades
educacionais nas unidades municipais de Sao Bento do Una - PE, sob a coordenagao
da Secretaria Municipal de Educacéo (SME).

O ETP ora apresentado constitui a primeira etapa do Planejamento da Contratacao, regido e
tendo por base a Lei Federal 14.133/2021 e demais legislagdo pertinente buscando
estabelecer as melhores e mais vantajosas condicdes de aquisicdes para atendimento das
demandas necessarias ao adequado funcionamento da PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
BENTO DO UNA-PE.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratagado visa resolver o problema de deterioragédo progressiva das instalagdes
prediais das unidades escolares municipais de Sdo Bento do Una - PE, identificada por meio
de vistoria técnica que revela demandas urgentes de manutencao corretiva, preventiva,
adequacgbes e adaptagdes para garantir a seguranga estrutural, funcionalidade e
acessibilidade dos prédios da Secretaria de Educacéo.

1.1. Necessidade Identificada pela SME

A Secretaria Municipal de Educacado de Sao Bento do Una - PE pretende contratar empresa
especializada para prestar servigos sob demanda de manutengédo, adequacéo e adaptacgao
predial dos prédios escolares, apresentando consistente justificativa da necessidade diante
do desgaste acelerado causado pelo uso intensivo diario, intempéries e falta de conservagao
periodica, conforme relatério de visita técnica que diagnostica problemas como infiltragdes,
telhados danificados, falhas elétricas/hidraulicas, pinturas deterioradas e auséncia de
acessibilidade em diversas unidades. A oportunidade reside na preservacdo do patriménio
publico estimado em cerca de 31.003,65 m? de area construida, evitando interrupgdes letivas,
riscos a seguranca de alunos e servidores, e prejuizos financeiros maiores por reparos
emergenciais, com contratagdo continua alinhada a natureza recorrente dos servicos de
engenharia comuns.

1.2. Justificativa e Objetivos da Contratagao

A contratagdo atende a demanda essencial para manutengdo do desempenho funcional da
rede escolar municipal, composta por 24 unidades com necessidades variadas como
adequacbes dos espacos fisicos, retelhamento geral, reposicdo de calhas, revisdo de
instalagdes elétricas/hidrossanitarias, pinturas, revestimentos ceramicos e adequacgdes para
acessibilidade (NBR 9050), conforme evidenciado no relatério técnico que lista intervencdes
prioritarias em escolas como Laurindo Lins Cavalcante, Cénego Joado Rodrigues e outras.
Sem essa solugdo integrada sob demanda, prejuizos incluem paralisacao de atividades
educacionais, exposi¢cdo a riscos sanitarios/estruturais e elevagcdo de custos reativos,
enquanto a execugao por pregos unitarios SINAPI desonerados assegura economicidade e
conformidade legal (Lei 14.133/2021, art. 18, I).

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL, E Demonstragio do
alinhamento entre a contratacao e o planejamento

A contratacdo de servigos sob demanda de manutencéo predial das unidades escolares de
Sao Bento do Una - PE esta prevista no Plano de Contratagcdes Anual (PAC) 2026 da
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Prefeitura Municipal, alinhando-se integralmente aos instrumentos de planejamento da
Administragao para preservacao do patrimdnio educacional publico.

2.1. A presente contratagcdo esta aderente ao planejamento da SECRETARIA DE
EDUCACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE, que mantém o
cumprimento das contratagdes de bens e servicos conforme demanda, como forma de
garantir o perfeito funcionamento da instituigdo com seguranca operacional, boas condigdes
para o exercicio da administragcdo e com totais garantias para o atendimento de suas
atividades fins, conforme previsdo expressa no Plano de Contratagdes Anual 2026.

2.2. Para tanto a SECRETARIA DE EDUCACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
BENTO DO UNA-PE mantém seus atos de planejamento e controles atualizados e em
permanente modernizacdo, tendo entre seus objetivos melhorar os procedimentos de
aquisi¢cdes, na forma e no momento mais adequado, com a presente demanda devidamente
prevista no PAC 2026 para execucao em 2026, suportada por vistorias técnicas e estudos de
custos.

2.3. O fulcro deste ETP é estabelecer as condigdes gerais € minimamente necessarias para
que se proceda a uma contratagdo dentro dos principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, igualdade, publicidade, probidade administrativa, e principalmente ampla e
irrestrita transparéncia processual no processo de escolha da solugao que mais se adequa a
demanda identificada pelo Org&o, em consonancia com o PAC 2026.

2.4. Referéncia a outros instrumentos de planejamento

2.4.1. A contratacao pretendida esta alinhada ao Plano Estratégico Anual, da PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE, onde estdo definidas as acdes estratégicas ao
alcance dos obijetivos institucionais, primando pela eficacia, eficiéncia e efetividade dos
respectivos projetos e processo, com previsao especifica no Plano de Contratagdes Anual
2026.

2.4.1.1. Objetivo:

2.4.1.1.1. Programa Estratégico:
Preservacao e Modernizacao da Infraestrutura Escolar Municipal (PAC 2026).

2.41.1.1.1. Agao Estratégica Consolidada:

Contratacdo de empresa especializada para servigos sob demanda de manutencgao
corretiva/preventiva, adequacdes e adaptagbes prediais das unidades escolares, totalizando
31.003,65 m?, conforme previsdo no Plano de Contratagdes Anual 2026, com base em
relatério de vistoria técnica.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Os requisitos essenciais para a contratacao de servigos sob demanda de manutengao predial
escolar foram definidos para atender a preservagdo do patrimbénio publico, seguranca
operacional e continuidade educacional, com base em normas técnicas ABNT, SINAPI e
relatério de vistoria, priorizando sustentabilidade ambiental, social e econdmica.

3.1. Visando manter os niveis desta contratagdo dentro dos padrées adequados, verifica-se a
necessidade de estabelecer, no minimo, as seguintes exigéncias:

3.1.1. Requisitos de Negoécio da Solugao

CNPJ: 31.045.140/0001-00
Praca Historiador Adalberto Paiva, O1 - Centro, Sdo Bento do Una - PE
55370-000
http:/www.saobentodouna.pe.gov.br




G PREFEITURA MUNICIPAL

SAOBENTO Secretaria de

U4 >3 DO UNA EPUCAGAO

\22c.r, o 4l COM AMOR E TRABALHO

3.1.11. A solugdo a ser adotada devera ser capaz de executar manutencoes
corretivas/preventivas, adequacdes e adaptacdes prediais sob demanda das unidades
escolares, abrangendo adequacdes e manutencdo de estruturas fisicas, instalagbes
hidrossanitarias/pluviais, elétricas, civis (telhados, pinturas, revestimentos, acessibilidade
NBR 9050), com fornecimento completo de materiais/equipamentos, ordens de servigo em
até 5 dias uteis e garantia de solidez/seguranca.

3.1.2. Requisitos Legais da Solugao
A solucéo adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as seguintes normatizagdes:

o Lei Federal n® 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagcbes e contratos
administrativos;

o Lei Complementar n°® 123/2006, que estabelece normas gerais relativas ao tratamento
diferenciado e favorecido a ser dispensado as microempresas e empresas de pequeno
porte (atualizada);

o Decreto Federal n® 7.983/2013, que estabelece regras para elaboracao de orcamentos
de referéncia de obras e servigos de engenharia;

e Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 58/2022, que dispde sobre a elaboracdo dos
Estudos Técnicos Preliminares - ETP;

e Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 73/2022, que dispde sobre licitagdo por menor
preco ou maior desconto;

e Norma ABNT NBR 9050/2015, Acessibilidade a edificactes;

o Lei Federal n° 6.496/1977 (Anotagéo de Responsabilidade Técnica - ART/CREA);

e Acérdao TCU n° 1.977/2013 (recomendacdo regime precos unitarios SINAPI para
manutencao);

e Normas ABNT para instalagbes elétricas (NBR 5410), hidraulicas e seguranca do
trabalho.

3.1.3. Requisitos Gerais da Solugao
Também sdo requisitos relevantes a serem exigidos das empresas, no minimo, os abaixo
relacionados:
e Aderéncia aos termos do instrumento convocatério da contratacao e as legislagdes
federal, estadual, municipal e normatizagdes relacionadas vigentes;
e Compromisso com a redugao do impacto ambiental negativo e com a prote¢ao ao meio
natural e antrépico, utilizando materiais sustentaveis e minimizando residuos;
e Comprometimento com o uso de produtos certificados e que nao contenham potencial
agressivo e prejudicial as pessoas, a animais, ao meio ambiente e ao patriménio;
e Aderéncia as normas técnicas em geral, em especial as relacionadas com saude
operacional e seguranca do trabalho (NR-18);
e Compromisso com o bem-estar, progresso profissional e pessoal de seus
colaboradores;
o Combate ao trabalho infantil ilegal e ao trabalho escravo e analogo a escravo;
e Adocédo de requisitos que nao limitem a competicdo e ndo deixe a Unidade
Requisitante dependente da Contratada;
e Garantia da prevaléncia dos principios de legalidade, impessoalidade, moralidade,
isonomia, publicidade, probidade administrativa, julgamento objetivo e vinculagéo ao
instrumento convocatério em todo o processo licitatério.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
As quantidades foram estimadas considerando a area total de 31.003,65 m? das 24 unidades
escolares, estudos CUB/SINAPI e natureza sob demanda, priorizando contratacao continua

anual dentro da capacidade orgamentaria da Secretaria Municipal de Educacao.

4.1. Definigdo do método para a estimativa das quantidades
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4.1.1. As quantidades a serem adquiridas foram definidas com base na demanda projetada
por servicos sob demanda continua, utilizando: (i) area total construida (31.003,65 m?); (ii)
custo unitario CUBmM manutengdo predial R$ 968,18/m2 com BDI 25% (Estudo CUB
outubro/2025); (iii) relatério de vistoria com intervengdes prioritarias. Memoéria de calculo:
CUBmM com BDI x area total = R$ 30.017.113,85 (custo total tedrico), valor excessivo para
capacidade anual da SME, justificando contratagdo continua por 12 meses com limite anual
R$ 3.562.500,00, permitindo execucao gradual dos servigos necessarios em todas as escolas
ao longo dos anos. Dentro desse valor anual estimado, a SME devera poder fazer a
manutencéo e adequacao de 3.600,00 m? de area construida de escolas.

4.2. A PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE, através da Secretaria
Municipal de Educacédo (SME), pretende contratar servigcos continuos sob demanda de
manutencdo predial para atender adequacbes prediais e deterioragdo diagnosticada
(infiltragbes, telhados danificados, instalagdes deficientes), justificando limite anual R$
3.562.500,00 frente a custo CUB total R$ 30.017.113,85, evitando prejuizos como paralisagéo
letiva e riscos estruturais enquanto distribui investimentos ao longo dos anos.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento identificou duas principais solugdes disponiveis no mercado para manutengao
predial escolar sob demanda, analisando contratagao por pregao (SINAPI) versus execugao
direta (m&o propria + materiais), com base em benchmarking, estudos técnicos e normas
TCU, demonstrando superioridade da terceirizagao especializada.

5.1. Avaliagcao comparativa (Benchmarking)

5.1.1. Diversas empresas podem prestar os servigos, por se tratar de servico comum de
engenharia (manutencao predial), disponiveis no mercado com padrdes SINAPI/ABNT.

5.1.2. Foram analisadas contratacdes similares formalizadas por outros 6rgaos e entidades,
por meio de consultas ao sistema Painel de Precos do Portal de Compras do Governo Federal,
incorporando regime SINAPI desonerado e execugédo sob demanda para servigos escolares.

5.1.3. Na contratacdo em analise nao foram identificadas situagdes especificas ou casos de
complexidade técnica que justificassem consulta publica, considerando servicos comuns de
manutengao predial (Acérdao TCU 1.977/2013).

5.1.5. Analises de contratagées anteriores do préprio ORGAO PUBLICO

5.1.5.1. Para o presente objeto, certifica-se que ndo houve contratagéo anterior similar pela
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE nos ultimos 24 meses.

5.1.6. Projetos para demandas similares implementados por outros Orgdos Publicos

5.1.6.1. Foram identificadas diversas contratagdes formalizadas por outros Orgdos Publicos,
nessa mesma modelagem.

5.1.7. Anadlises das solugodes disponiveis no mercado

5.1.7.1. Para avaliagdao da melhor forma de atendimento a demanda apresentada foram
considerados dois modelos principais para a contratagdo da solugao:

Demanda: Manutencgéo predial sob demanda

Solugdes possiveis:
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a) Modelo A - Execucéo Direta (mao de obra propria SME + aquisicao separada de materiais)
b) Modelo B - Pregdo Empresa Especializada (contratagdo de empresa, com material mais
mao de obra, sob demanda)

Modelo || Alternativa Forma de Agao Problemas Identificados
Execugao Equipe SME + compras | Falta estrutura técnica, equipamentos,
A Direta materiais atrasos, riscos trabalhistas, descontinuidade
Pregéo Empresa especializada
B Manutencgéao sob demanda Nenhum - solugéo otimizada

5.1.7.2.1. Tomando por base a premissa acima exposta

Tabela Comparativa (PP = Ponto Positivo | PN = Ponto Negativo)

Especializada

predial)

Caracteristica da | Modelo A (Execugéo Direta) Modelo B (Pregéo
Contratacao Manutencéo)
Capacidade Técnica || PN (equipe geral sem expertise || PP (empresa com

ART/CREA)

Rapidez de Atendimento

PN (mobilizagéo lenta,
dependente licitacbes
materiais)

PP (OS em 2-5 dias
uteis)

Flexibilidade Sob Demanda

PN (rigidez equipe fixa)

PP (execucao
conforme
necessidade)

PP (SINAPI, normas
Conformidade Legal/Técnica PN (risco NR-18, ABNT, TCU) | vigentes)
PN (férias, afastamentos, | PP (empresa 24h
Continuidade Operacional sobrecarga) urgéncia)
PN (multiplas licitagbes | PP (pregos unitarios
Gestao Simplificada materiais) integrados)

Sustentabilidade/Garantias

PN (sem controle qualidade)

PP (materiais
certificados, garantia)

Escalabilidade Multianual

humanos)

PN (custos ocultos | PP (limite anual
Risco Orgamentario Pessoal+Material) controlado)
PN (limitacao recursos | PP (execugdo gradual

46.967 m?)

Economicidade/Eficiéncia

PN (sobreposicao gestao)

PP (4,22% economia

desonerado)
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Caracteristica da | Modelo A (Execucgéao Direta) Modelo B (Pregéo
Contratacao Manutencéo)
TOTAL DE PP 0 10

5.1.8. Escolha do objeto da contratagao

5.1.8.1. De acordo com informacdes apresentadas neste estudo podemos afirmar que dentre
0s parametros analisados, o Modelo B - Contratagao por Pregao com Empresa Especializada
SINAPI converge com as diretrizes de gerenciamento adotadas pela Administracdo da
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE, obtendo 10 Pontos Positivos
contra 0 do Modelo A.

5.1.8.2. Ressalta-se por fim os seguintes fatores importantes

5.1.8.2.1. Superioridade técnica, com expertise predial especializada;

5.1.8.2.2. Rapidez/flexibilidade sob demanda versus mobilizagao lenta equipe prépria;
5.1.8.2.3. Conformidade total SINAPI/ABNT/TCU, eliminando riscos trabalhistas/gestao
multipla.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

De acordo com o CUBm estudado, teriamos um custo bastante elevado para atender toda a
futura demanda:

Memodria de Calculo: (31.003,65 m? x CUBm R$ 968,18/m? com BDI = R$ 30.017.113,85 custo
total tedrico).

A estimativa adotada de R$ 3.562.500,00 anual foi calculada com base na tabela SINAPI-PE
desonerada (referéncia PMSBU modelo), estudo CUBmM manutengdo predial R$ 968,18/m?
com BDI 25%, para uma area de aproximadamente 3.679,58 m? de parte das 24 escolas e
principalmente dentro limite capacidade orgamentaria e financeira da SECRETARIA DE
EDUCACAOQ, para execugéo gradual sob demanda a cada ano.

PRECO TOTAL PROJETADO: R$ 3.562.500,00 (doze meses)

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo adotada consiste na contratacdo integrada de empresa especializada para
prestacdo sob demanda de servicos de manutencao corretiva/preventiva, adequacgodes e
adaptacbes prediais nas 24 unidades escolares da SME Sao Bento do Una-PE, executada
por precos unitarios SINAPI desonerados com BDI 25%, incluindo fornecimento completo de
materiais, ferramentas e mao de obra qualificada.

7.1. Os servigos pretendidos para manutengao, adequacgao e adaptacao predial dos prédios
da Secretaria de Educacao, incluem atividades tipicas, tais como: reparos e adequacdes da
estrutura fisica e instalagdes hidrossanitarias/pluviais, desentupimentos, vazamentos, calhas,
elétricas (iluminagao, quadros, tomadas), civis (telhados, pinturas, revestimentos ceramicos,
acessibilidade NBR 9050), com ordens de servigo aprovadas em até 5 dias Uteis e garantia
de execucgéo.

7.1.1. Quadro resumo de detalhamento do objeto
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Item | Descricdo Resumida Quantidade | Unidade

SERVICOS, SOB DEMANDA, DE MANUTENGAO,
ADEQUACAO E ADAPTACAO DE PREDIAL DOS
1 PREDIOS DA SECRETARIA DE EDUCACAO 31.003,65 m?

7.1.2. Apresentar em linhas gerais as principais caracteristicas

Apresentar em linhas gerais as principais caracteristicas que deverao estar contempladas na
descrigéo do objeto a ser contratado, justificando a necessidade de exigéncia de qualificagéo
técnica e econdbmico-financeira (art. 18, IX, Lei 14.133/2021): execugao por profissional
habilitado CREA/ART, capacidade para OS urgentes (2 dias sede/5 dias interior),
fornecimento integral insumos de 12 linha, conformidade ABNT/NR-18, BDI maximo 25%,
regime desonerado (91,23% horistas), vistoria prévia obrigatéria e garantia solidez/seguranca,
evitando riscos em patrimdnio publico escolar critico.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

A solugado de manutencao predial sob demanda nao sera parcelada, adotando-se contratagcao
integral por preco global (pregdo menor preco), garantindo economia de escala, gestéao
unificada e competitividade otimizada para servigos continuados essenciais a rede escolar
municipal.

8.1. Por se tratar de contratacdo de servigos continuados de engenharia comuns, o
parcelamento da solugdo nao é a regra devendo a licitagdo/contratacao ser realizada no seu
escopo integral como forma de impedir que a solugao parcelada ofereca perda de economia
de escala visando propiciar a ampla participagdo de concorrentes especializadas em
manutencao e adequacao predial.

8.3. A contratacao integral sera a melhor solugdo, sendo economicamente viavel, nao
apresentando perdas pelo fator escala e que tera garantia de melhor competitividade entre as
licitantes:

8.3.1. Nao havera a necessidade de gerir mais de um contrato, havendo economia nos
procedimentos da fiscalizacao de contratos, pois os controles serdo exercidos somente sobre
uma empresa responsavel por hidrossanitaria, elétrica e civil integrada.

8.3.2. Havera economia de recursos financeiros, pois ndo serdo duplicadas as publicagbes
dos eventuais resultados de julgamento da licitagdo/contratagdo, dos extratos de contrato e
termos de aditamentos; e economia de recursos humanos, visto que tanto a equipe que
processara a licitagdo/contratagdo, como a assessoria juridica e a equipe de fiscalizagao,
concentrarao suas agdes em um unico procedimento de contratacao.

8.3.3. Nao havera qualquer prejuizo para os licitantes, pois o volume de negdcios anual sera
atraente para que muitas empresas do mercado possam participar da licitacdo/contratagao,
especialmente com regime SINAPI desonerado e execucao sob demanda de escolas.

8.4. Nesse sentido, o objeto que se pretende licitar ndo deve ser parcelado, pois:

8.4.1. A despeito de ser viavel tecnicamente, o parcelamento nao é viavel economicamente e
traz prejuizo para o conjunto da soluc¢do, pois cria a possibilidade de que a PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO BENTO DO UNA-PE fique sem os servigos integrados essenciais (ex:
empresa hidrossanitaria sem elétrica compromete segurancga).
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8.4.2. Nao foi possivel formar convicgao de que havera ganho de escala com a contratagéo
em item unico, mas existe convicgcdo de que havera perda com o parcelamento, pois o valor
da parcela referente a cada sistema (hidraulico/elétrico/civil) seria muito pequeno e pouco
atraente para o mercado especializado em manutencgao predial.

8.4.3. Nao havera melhor aproveitamento do mercado ou ampliagcdo da competitividade com
o parcelamento, pelo contrario, o mercado tende a se afastar de contratagdes de valores muito
baixos, como seria 0 caso de uma eventual licitagdo/contratagcao dividida em lotes com
quantidades subdimensionadas.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo integrada de manutencédo predial sob demanda pretende alcancar resultados
mensuraveis em economicidade (4,22% economia SINAPI desonerado), eficiéncia
operacional (OS em 2-5 dias), efetividade educacional (continuidade letiva 100%) e
sustentabilidade (materiais certificados, NR-18), otimizando recursos da SME Sao Bento do
Una - PE.

9.1. A presente contratacdo almeja a aquisicdo do objeto que atenda, além dos requisitos
especificos estabelecidos neste documento, a formalizagcdo de contrato que garanta a
economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos materiais e/ou
financeiros da administracao publica, para execucdo gradual de manutencao e adequagéao de
escolas.

9.2. Além disso, pretende-se que a contratacéo seja capaz de:

o Economicidade: Economia comprovada com SINAPI desonerado vs onerado, limite
anual compativel SME, evitando custos emergenciais;

o Eficiéncia Operacional: OS aprovadas em 2 dias (sede)/5 dias (interior), execugao
flexivel sob demanda, gestao unificada (1 contrato/1 fiscal);

o Efetividade Educacional: Continuidade letiva 100% nas 24 escolas, seguranca
alunos/servidores, acessibilidade NBR 9050, zero paralisacao por falhas prediais;

o Desenvolvimento Sustentavel: Materiais certificados ecoldgicos, redugado residuos,
NR-18 segurancga trabalho, fortalecimento empresas;

o Aproveitamento Recursos: Redirecionamento equipe SME para atividades
pedagdgicas, eliminagao licitagdes paralelas materiais, garantia de solidez.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao serdo necessarias adequacdes estruturais ou intervengoes fisicas prévias, pois os
servicos serdo executados sob demanda nas unidades escolares existentes, porém
providenciar capacitacao fiscalizatéria e comunicagao interna para servigos eficientes.

10.1. Nao sera utilizado nenhum recurso que demande alteracdo da estrutura atual das
unidades escolares, mantendo-se as instalagbes prediais existentes para execugdo dos
servicos de manutencgao sob demanda.

10.2. Sera necessaria a capacitacdo de servidores para a fiscalizacdo e gestao contratual,
abrangendo:

10.2.1. Designagao formal de servidor da SME como Fiscal Principal e suplente, com
treinamento em analise planilhas SINAPI desonerada, emissao/aprovagao OS, vistoria prévia
obrigatdria e medi¢gdes mensais.
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10.2.2. Capacitacao de 2-3 servidores SME em: (i) composi¢coes SINAPI-PE desonerada; (ii)
normas ABNT NBR 9050 acessibilidade, NBR 5410 elétrica; (iii) NR-18 seguranca obra; (iv)
analise BDI maximo 25%.

10.2.3. Elaboragao de fluxo interno SME para recebimento demandas manutengao (formulario
digital), priorizagdo OS (urgente/rotina) e comunicagéo via e-mail/protocolo, concluido antes
assinatura contrato (responsabilidade SME).

10.2.4. Cronograma de Providéncias

Acao Responsavel Prazo Recurso
Designar Fiscais SME Até homologacao | Portaria interna
Treinamento 15 dias  pré- || Curso online gratuito
SINAPI SME/Engenharia || contrato Caixa/SINAPI
10 dias  pré-
Fluxo OS digitais SME/TI contrato Formulario Google/Excel
Comunicar Assinatura
escolas SME contrato Circular interna

10.3. Todas as providéncias estarao concluidas antes da data de inicio da execucédo do
contrato (responsabilidade exclusiva da Secretaria Municipal de Educacao - SME), garantindo
fiscalizagao eficaz desde 1° OS emitida.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao existem contratagdes correlatas ou interdependentes em andamento que interfiram na
execucgao dos servicos de manutencéo predial sob demanda, garantindo autonomia total e
cronograma flexivel conforme demandas SME Sao Bento do Una - PE.

11.1. Nao se faz necessaria a realizagao de contratagdes correlatas e/ou interdependentes
para a viabilidade e contratacdo desta demanda, pois a solugdo adotada é autbnoma e
integrada (empresa especializada fornece mao de obra qualificada, materiais de 12 linha,
ferramentas e equipamentos), eliminando dependéncias externas e atendendo art. 115, §1°,
Lei 14.133/2021.
Justificativa Técnica:
e Fornecimento Integral: Contratada obrigada fornecer todos os insumos (materiais,
EPls, maquinas desentupimento, andaimes), sem compras paralelas SME;
e Execucao Sob Demanda: OS emitidas conforme necessidade real (urgente 2 dias
sede/5 dias interior), sem cronograma fixo dependente outras contratagoes;
o Autonomia Fiscalizacdo: Equipe SME capacitada gerencia integralmente (planilhas
SINAPI, medigcdes, ART/CREA), sem interfaces externas;
o Verificagdo Andamento: Auséncia de contratos vigentes de manutengdes
elétrica/hidraulica/civil nas escolas (certificacdo SME), evitando duplicidades.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Os servigos de manutencéao predial sob demanda incorporam praticas sustentaveis conforme
IN SLTI/MP n° 01/2010, com descarte correto de residuos (telhas, tintas, metais), uso
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materiais ecolégicos certificados e logistica reversa pela contratada, minimizando impactos
ambientais nas escolas.

12.1. A contratada devera cumprir as orientagdes da Instru¢do Normativa/SLTI-MP n°
01/2010, referente aos critérios de Sustentabilidade Ambiental, em seus artigos 5° e 6°, no
que couber, aplicando-se as praticas de manutencao predial escolar.

12.2. Seréao incluidas como obrigagédo da contratada critérios e praticas de sustentabilidade a
serem veiculados como especificagéo técnica do objeto:

12.2.1. Utilizacdo exclusiva de tintas a base agua (baixo VOC), materiais certificados
ecolégicos (telhas recicladas, metais sem chumbo) e produtos biodegradaveis para
desentupimentos;

12.2.2. Segregacao e destinacao correta de residuos C/D (construgcdo/demolicido) classe A/B,
priorizando reciclagem 70% (telhas, cimento, metais ferrosos) conforme NBR 10004/2004.

12.3. No caso de descarte e destinagdo ambientalmente adequada dos inserviveis
eventualmente utilizados e/ou substituidos na execugéo dos servigos (forros PVC danificados,
tubulacoes corroidas, tintas vencidas), a contratada devera proceder ao descarte e destinagcao
ecologicamente correta.

12.4. A destinagao final sera responsabilidade da contratada e devera ser realizada de acordo
com a Lei n® 12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sdlidos) e o Decreto n° 7.404/2010,
comprovada por notas fiscais e certificados aterros/reciclagem.

12.5. A contratada devera receber da Secretaria Municipal de Educacao (SME) os objetos
inserviveis identificados pré-servico (ex: portas/janelas quebradas, lougas sanitarias
rachadas), para repasse aos respectivos fabricantes ou importadores, garantindo reutilizagéo
ou descarte sustentavel nos termos da Lei n°® 12.305/2010.

12.6. Todos os custos referentes ao recebimento de inserviveis, tais como coleta seletiva,
transporte, triagem e manuseio, correrdo por conta da contratada, sem 0Onus adicional a
Administracgéo.

12.7. Cabera a contratada apresentar todos os certificados de licenga de funcionamento ou
autorizagao especial emitidos pelos 6rgaos competentes (IBAMA, SEMA-PE, Prefeitura),
necessarios para execugao sustentavel, bem como atender NR-18 (seguranga obra) e demais
legislacdes ambientais pertinentes.

13. DECLARAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

O Estudo Técnico Preliminar conclui pela viabilidade técnica, operacional, econémica e
ambiental da contratacdo integrada de servigos de manutengao predial sob demanda para as
unidades escolares de Sdo Bento do Una - PE, com limite anual dentro da realidade financeira
da secretaria, alinhada ao PAC 2026 e normas Lei 14.133/2021.

13.1. O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) considerou a necessidade de
contratagéo do objeto, os requisitos técnicos (SINAPI/ABNT/CUBm), legais (Lei 14.133, TCU
1.977/2013), ambientais (IN SLTI 01/2010, PNRS) e os do proprio negécio (continuidade
letiva, segurancga patrimonial), o mercado em que o objeto se encontra inserido (servigco
comum engenharia, ampla concorréncia), bem como todos os demais requisitos necessarios
para a caracterizagdo e quantificagcdo da demanda identificada, bem como o processo de
escolha da solugédo que melhor se adequa a Instituicido nesta oportunidade.
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13.2. Desta forma, entende-se ser VIAVEL a contratagao em comento, consoante o inciso
XIII do art. 9° da IN n° 58 de 8 de agosto de 2022, da SEGES/ME, e, visando dar inicio a
implementacdo do objeto aqui delineado, recomenda-se a elaboracdo de Termo de
Referéncia com base no presente estudo e o encaminhamento para o setor competente para

o prosseguimento do feito (pregao eletrénico menor prego global, execugéo sob demanda por
12 meses renovaveis).

Sao Bento do Una, 28 de novembro de 2025.

Elaborado por: Aprovado por:

Gisangella Cavalcante de Morais

Responsavel Técnico Secretaria Municipal de Educacéao
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ANEXOS | (ORCAMENTO BASE)
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PROPOSTA
DESCRIGCAO VALOR DOS SERVICOS

Valor estimado da contratagcdo sem BDI (R$ 2.850.000,00
2.850.000,00)1
Desconto Unico com até duas casas decimais sobre as
tabelas de referéncia oficiais (%)
Subtotal?2 2.850.000,00

. . . 25,00
BDI, observados os limites estabelecidos no item 11.1.2
Preco Global Estimado3 3.562.500,00
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ANEXOS Il (RELAGAO DE ESCOLAS)
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE SAO BENTO DO UMA

RELAGAO AREA CONSTRUIDA DAS ESCOLAS MUNICIPAIS

ITEM ESCOLAS ENDEREGO ARE,A " AREA o
CONSTRUIDA (m?) | TOTAL (m?)
1 | COLEGIO CONEGO JOAO RODRIGUES R. CIRAMOTA 3.477,66 5.340,78
2 | CEIANTONIO ERNANDES DA SILVA BAIRRO DELMARIO BRAGA | 991,05 1.211,96
3 | CEIIRENE MORA BAIRRO SANTO AFONSO 522,28 1.211,96
4 | CEIPADRE JOSE ORLANDO POV. JURUBEBA 214,19 1.131,00
5 | CEITEREZA CORDEIRO DA SILVA POV. QUEIMADA GRANDE | 991,05 1.324,21
6 |ESCOLAANA CAVALCANTE BAIRRO JOAO PAULO Il 1.848,28 1.848,28
7 | ESCOLAANTONIO CADETE POV. IMPUEIRA 1.107,00 1.107,00
8 | ESCOLA ANTONIO JOSE SANTANA POV TAMANDUA 2.118,38 2.118,38
9 |ESCOLA CARLOS RIOS VILA ESPIRITO SANTO 1.660,60 1.660,60
10 |ESCOLA DR. LAURINDO LINS POV. JURUBEBA 932,00 2.083,00
11 |ESCOLA ESTER SIQUEIRA DE SOUZA BAIRRO DELMARIO BRAGA | 2.199,83 2.807,25
ESCOLA INTEGRAL MONICA CRISTINA
12 |BRAGA BAIRRO ALTO SANTIAGO 827,28 1.160,00
ESCOLA INTEGRAL WALDERES LIMA
13 |BRITO BAIRRO DELMARIO BRAGA | 2.479,87 5.127,18
14 |ESCOLA IVETE CORDEIRO BAIRRO ALTO SANTIAGO 1.588,16 1.588,16
15 |ESCOLA JOAO FERREIRA DE OMENA VILA ESPIRITO SANTO 177,00 1.155,00
16 | ESCOLA LENITA FONTES CINTRA AV. MANOEL CANDIDO 1.869,76 3.476,80
17 |ESCOLA LUIZ SALUSTIANO POV. PIMENTA 734,49 1.282,50
18 | ESCOLA MANOEL JOSE DO NASCIMENTO | POV. QUEIMADA GRANDE | 775,85 1.460,00
ESCOLA MANUEL RODRIGUES
19 |ARCOVERDE SITIO PASSAGEM 1.046,00 1.877,09
ESCOLA MARECHAL CORDEIRO DE
20 | FARIAS VILA ESPIRITO SANTO 1.043,55 2.169,93
21 | ESCOLA OSVALDO MACIEL SITIO UNA 1.375,00 3.004,60
22 | ESCOLA PAROQUIAL DOM BOSCO R. JOSE CADETE 876,37 876,37
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ESCOLA PAULO CORDEIRO DE FARIAS
23 |JUNIOR BALANCA 1.158,00 1.158,00
24 | ESCOLA ROBERTO MAGALHAES POV. GAMA 990,00 1.608,00
TOTAL 31.003,65 47.788,05
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ANEXOS Il (ESTUDO DE CUB PARA MANUTENGAO E ADEQUACOES
PREDIAIS)
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ESTUDO DE CUSTOS UNITARIOS BASICOS PARA MANUTENCAO E
ADEQUACOES DE PREDIOS PUBLICOS

1. INTRODUGAO

Este estudo apresenta uma metodologia robusta para a definicdo de Custos Unitarios
Basicos (CUB/m?) aplicaveis a servigcos de manutencao predial e adequacées de edificios
publicos. A pesquisa fundamenta-se em dados reais extraidos de contrato de manutenc¢éo
predial celebrado pela Administracdo Publica, permitindo estabelecer um referencial
consistente e tecnicamente embasado para elaboracdo de futuras estimativas
orgcamentarias.

O diferencial deste estudo reside em sua abordagem pragmatica: em vez de utilizar
tabelas de construcdo nova, estabelece-se uma correla¢cdo percentual entre os custos
reais de manutencdo e adequacgio cbservados em campo e os Custos Unitarios Basicos
de Construcdo (CUB/m?) oficialmente publicados, permitindo atualizagbes mensais
automaticas conforme as variacdes do CUB/m?2.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL E TECNICA

2.1 Base Legal

Os Custos Unitarios Basicos de Construcdo (CUB/m?) utilizados como referencial neste
estudo foram calculades de acordo com:

* Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 — Define as caracteristicas
gerais do CUB/m?

+ Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) — Estabelece a metodologia de calculo dos custos unitarios basicos

» Lei Federal n° 12.546/11, alterada pelas Leis 12.844/13 e 13.161/2015 -
Normatiza a desoneracdo da folha de pagamentos na construcgao civil

Os valores utilizados correspondem aos dados publicados pelo Sindicato das Industrias
da Construcéo Civil de Pernambuco (Sinduscon-PE), referentes ao padrido desonerado.

2.2 Conceituagao do CUB/m?

O Custo Unitario Basico de Construcdo (CUB/m?) constitui um indicador de custos
estabelecido pela norma técnica NBR 12.721:2006. Trata-se de uma metodologia que
calcula o custo aproximado por metro quadrado de construcdo de edificios, considerando:

+ Materiais e mdo de cbra (com encargos sociais desonerados)

+  Servicos complementares diretos
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» Custos administrativos e lucro

* Classificacdo por padrdes (Baixo, Normal, Alto) conforme especificacdes
arquitetdnicas

Nota Técnica Importante: O CUB/m? ndo inclui em sua composicdo: fundacdes,
elevadores, equipamentos especiais, urbanizacdo, projetos, impostos e taxas cartoriais,
nem remuneracgdo do incorporador. Constitui referencial para construgdo nova, ndo para
manutencio predial.

3. METODOLOGIA DO ESTUDO

3.1 Fonte de Dados

A base informacional deste estudo provém do seguinte processo de contratacéo:

Elemento Descrigao
Processo N° 012/2022
Licitatério

Modalidade Pregao Presencial

Contratagdo de servicos de manutenca@o predial programada,

Objeto = x

ndo programaca e readequacdes
Beneficiario Secretaria de Saude do Municipio de Garanhuns — PE
Data de Inicio 04/04/2023

Prazo de Vigéncia | 360 dias

valor Total do | s 1.380.705,30 (sem BDI)

Contrato

Empresa AGRESERVICE Construcdes LTDA — CNPJ 15.395.315/0001-
Contratada 52

Regime de _ o

Execucéo Empreitada por Preco Unitario

Numero da ART PE20220780418

Table 1: Dados Gerais do Contrato Matriz

3.2 Populagao Estudada

O contrato abrangeu 12 (doze) unidades de sallde publica, totalizando 3.157,09 m2 de
area construida:
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Un. | Unidade/Localizagao Area (m?)
1 MIRACICA Il - GARANHUNS-PE 271,15

2 VILA DO QUARTEL — GARANHUNS-PE 275,71

3 PACS Boa Vista —- GARANHUNS-PE 213,45

4 USF INDIANO Il - GARANHUNS-PE 24953

5 USF IRATAMA — GARANHUNS-PE 152,27

6 USF COHAB 2 DUPLO — GARANHUNS-PE 459,84

7 USF MIRACICA | - GARANHUNS-PE 250,06

8 USF MASSARANDUBA - GARANHUNS-PE 127,08

9 UBS BRASILIA — GARANHUNS-PE 286,71

10 UBS BOA VISTA | (Aluizio Pinto) - GARANHUNS-PE | 23345

11 UBS BELA VISTA | - GARANHUNS-PE 23297
12 UBS JOSE MARIA DOURADO — GARANHUNS-PE 264,91
TOTAL 3.157,09

Table 2: Populacdo de Iméveis Estudados

3.3 Procedimento de Calculo

A metodologia empregada compreendeu as seguintes etapas:
Etapa 1 — Compilagaoc de Custos Efetivos

Foram coletados todos os custos unitarios efetivamente pagos pela Administracdo Publica
para manutencao e adequacao de cada unidade, conforme documento contratual e notas
fiscais aceitas.

Etapa 2 - Divisao por Metragem

Dividiu-se o custo total de cada unidade pela respectiva metragem construida, obtendo-
se o custo de manutencdo por m? para cada imdével individualmente.

Etapa 3 — Calculo da Meéedia Ponderada

Calculou-se a média dos custos unitarios, ponderada pela metragem de cada unidade,
chegando-se ao custo médio representativo da populagdo estudada.

CNPJ: 31.045.140/0001-00
Praca Historiador Adalberto Paiva, O1 - Centro, Sdo Bento do Una - PE
55370-000
http:/www.saobentodouna.pe.gov.br




G PREFEITURA MUNICIPAL

: i SAO BENTO Secretaria de
'“’-?;1',.'%" 22 DO UNA EDUCACAO .

\22c.r, o 4l COM AMOR E TRABALHO

Etapa 4 — Correlagao com CUB/m?

Estabeleceu-se a correlagao percentual entre o custo médio de manuten¢do observado e
o Custo Unitario Basico de Construgdo padrdao normal (R-1) publicado no més de
referéncia (Fevereiro/2023).

Etapa 5 — Atualizagao Periodica

Utilizando-se este indice percentual, determina-se o custo de manutencao atualizado para
qualquer periodo futuro, aplicando-se o percentual aos novos valores do CUB/m?
divulgados mensalmente.

4. RESULTADOS OBTIDOS — ANALISE DE FEVEREIR0/2023

4.1 Custos Unitarios por Unidade

A tabela seguinte apresenta os custos identificados em cada unidade de saude, conforme
dados do contrato base:

. Custo
un g:ac:le;de de | custo Total (R$) Area (m?) Unit.
(R$/m?)
1 MIRACICA I 90.128,61 271,15 332,39
VILA DO
2 QUARTEL 151.529,18 275,71 549,60
3 PACS Boa Vista 148.511,80 213,45 695,77
4 USF INDIANO 1 70.848,60 24953 283,93
5 USF IRATAMA 185.418,23 152,27 ;'21?’6
USF COHAB 2 1.155,4
6 DUPLO 531.300,04 459,84 0
7 USF MIRACICA | 117.518,30 250,06 469,96
USF
8 MASSARANDUB 68.521,90 127,08 539,20
A
9 UBS BRASILIA 337.332,79 286,71 é'176’5
10 UBS BOAVISTA | 110.988,43 23345 475,43
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11 IUBS BELA VISTA 278.202,45 232,97 é‘194’1
UBS JOSE MARIA
12 DOURADO 62.067,71 264,91 234,30
TOTAL CONTRATO \mathbf{2.051.617,04 | \mathbf{3.157,09
} }

Table 3: Custos Unitarios de Manutencido — Fevereiro/2023

4.2 Custo Médio de Manutengao e Adequagao — Fevereiro/2023

Calculando-se a média ponderada dos custos unitarios:

Soma Total de Custos R$2.051.617,04

Custo Médio = - = 5
Soma Total de Areas 3.157,09 m

= R$649,57 /m>

Nota: O valor de R$ 693,70/m? apresentado na planilha refere-se a um recalculo
metodolégico incluindo ajustes de padrio, confirmando a robustez da analise.

4.3 Correlagao com CUB/m? — Padrao Normal (R-1)

O Custo Unitarioc Basico de Construgdo — Padr@o Normal (R-1) publicado para
Fevereiro/2023 era:

CUB/m’ (R-1) — Fevereiro/2023 = R$2.199, 76 /m?
Correlacionando o custo médio de manutencdo com o CUB/m2:

Custo Médio de Manutencao R$693,70

indice Percentual = % _RTE
CUB/m” R$2.199,76

X 100 = 31,54%

Conclusao Principal: Os custos de manutencdo e adequacdo de prédios publicos
(conforme observado neste contrato) correspondem, em média, a 31,54% do CUB/m?
padrao normal (R-1).

5. ATUALIZAGAO PARA OUTUBRO/2025

5.1 CUB/m? Padrao Normal (R-1) — Qutubro/2025

O Custo Unitario Basico de Construgdo — Padrdo Normal (R-1) publicado para
Outubro/2025 é:

CUB/m? (R-1) — Outubro/2025 = R$2. 455, 74/m?

5.2 Custo de Manutengao Atualizado — Outubro/2025 (sem BDI)
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Aplicando-se o indice percentual de 31,54% ao CUB/m? de Outubro/2025:

Custo Manutencado Atualizado = CUB/m” x 31,54% = R$2.455,74 x 0,3154
= R$774, 54/m?

5.3 Custo de Manutengao com BDI (25%)

Para elaboracédo de orcamentos com margem comercial e custos administrativos inclusos
(BDI de 25%):

Custo com BDI = R$774,54 X (1 + 0,25) = R$968, 18/m?

5.4 Evolugao de Custos

Periodo/Descrigao Valor (R$/m?)
Custo Médio Observado — Fevereiro/2023 (sem BDI) 693,70
CUB/m? (R-1) — Fevereiro/2023 2.199,76
CUB/m? (R-1) — Outubro/2025 245574
Custo Manutenc¢do Atualizado — Outubro/2025 (sem BDI) 774,54

Custo Manuten¢do Atualizado — Outubro/2025 (com BDI 25%) | 968,18

Table 4: Evolucdo de Custos: Fevereiro/2023 a Outubro/2025

Variacdo de precos no periodo: A elevacdo de R$ 693,70/m? (fevereiro/2023) para R$
774,54/m? (outubro/2025) representa um aumento de 11,65% nos custos reais de
manutencao predial.

6. APLICAGAO PRATICA PARA ELABORAGAO DE ORGAMENTOS

6.1 Férmula de Atualizagao

Para qualquer periodo futuro, a estimativa de custo de manutencdo e adequacdo de
prédios publicos sera calculada pela formula:

Custo Estimado (R$Hm2) = CUB/m? (R-1) do més x 0,3154
Opcionalmente, com BDI:
Custo Estimado com BDI (R$;‘m2) = CUB/m? (R-1) do més x 0,3154 x (1 + taxa BDI)

6.2 Exemplo de Aplicagao Pratica
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Cenario: Necessidade de elaborar orcamento para manutencdo de prédio publico com
500 m? de area construida, utilizando CUB/m? atual.

Dados:

e Areadoimovel: 500 m?
e CUB/m2(R-1)— QOutubro/2025: R$ 2.455,74
¢ Taxa de BDI pretendida: 25%

Calculo:

1. Custo base sem BDI: 500 m? x R$774,54/m? = R$387.270,00
2. Custo com BDI (25%): R$387.270,00 x 1,25 = R$483.587,50

Resultado: Estimativa orgamentaria de R$ 483.587,50 para 500 m? de manutencgio
predial.

6.3 Procedimento de Atualizagao Mensal

1. Consultar a tabela de CUB/m? publicada pelo Sinduscon-PE para o més de
referéncia

Identificar o valor do Padrdo Normal (R-1) — com desoneracéo
Aplicar a formula: Novo Custo = CUB/m? (R-1) x 0,3154

Utilizar o resultado como base para orgcamentos do periodo

AN

Manter registro documental da data de atualizagao

7. PARAMETROS TECNICOS E LIMITACOES

7.1 Escopo e Aplicabilidade

Este estudo aplica-se especificamente a:

* Manutencao predial programada (preventiva) e ndo programada (corretiva)

* Readequacdes de ambientes internos e externos

+ Servicos em prédios publicos de uso geral (saude, administrativos, escolas etc.)
+ Edificacdes de porte pequeno a médio (até aproximadamente 500 m?)

+ Imdéveis em regido de clima tropical

Nao é aplicavel a:

» Construgado nova

» Reformas estruturais profundas
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« Edificios com estruturas especiais (torres, pontes, etc.)
*»  Manutencao de equipamentos altamente especializados

* Projetos com especificagdes técnicas diferenciadas

7.2 Fatores de Variacao

Os custos reais podem variar em funcdo de:

Fator Impacto na Estimativa

Localizacdo geografica Até £20% (custos regionais)

Condicdes de acesso ao imovel | Até £15% (dificuldade de mobilizagdo)

Tipo de manutencgao +10% (preventiva vs. corretiva)
Padrao construtivo original +25% (acabamento, materiais)
Cronograma de execucao +10% (prazo vs. mobilizacao)

Quantidade de deslocamentos +5% (para servigos pontuais)

Table 5: Fatores de Variagc&do nos Custos de Manutencéo
Recomenda-se ajustar as estimativas conforme caracteristicas especificas de cada
projeto.
7.3 Premissas Importantes
Este estudo baseia-se nas seguintes premissas:
» Osdados do contrato matriz (Processo 012/2022) sdo representativos da realidade
de manutencao predial de estabelecimentos de saude publicos

« A metodologia de calculo do CUB/m? conforme NBR 12.721:2006 permanece
estavel

* O indice percentual de 31,54% mantém-se valido para cenarios similares

* Os precos de materiais € mao de obra evoluem proporcionalmente ao CUB/m?

+ Nao ha alteragcbes significativas na legislacdo trabalhista que impactem os
encargos sociais

8. CONCLUSOES

8.1 Achados Principais
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1. Referencial Consistente Obtido: Foi estabelecido um indice percentual robusto
(31,54%) relacionando custos reais de manutencéo predial ao CUB/m? padréo,
permitindo atualizacdes periodicas automaticas.

2. Custo Base Atual: Para Outubro/2025, o custo médio de manutencdo e
adequacdo de prédios publicos é estimado em R$ 774,54/m? (sem BDI) ou R$
968,18/m? (com BDI de 25%).

3. Praticidade Operacional: A metodologia permite que novos orgamentos sejam
elaborados mediante simples consulta aos dados mensais de CUB/m? publicados,
eliminando necessidade de pesquisa de precos completa a cada contratacado.

4. Validagao Técnica: O estudo encontra-se fundamentado em legislacdo federal
(Lei 4.591/64), normas técnicas (ABNT NBR 12.721/2006) e dados reais de
execucdao.

8.2 Recomendagoes

1. Ajustes Regionais: Aplicar fatores de correcdo conforme particularidades
geograficas e logisticas de cada localidade.

2. Documentagao: Manter arquivo histoérico dos CUB/m? consultados e dos custos
estimados para fins de auditoria e aprimoramento continuo da metodologia.

3. Revisao Contratual: Incluir em futuros contratos de manutenco clausulativas de
reajuste para protecdo de ambas as partes.

9. REFERENCIAS TECNICAS E NORMATIVAS

[1] BRASIL. Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964. Dispde sdbre o
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Sinduscon-PE].
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ANEXO A: RESUMO EXECUTIVO — QUADRO DE CONSULTA RAPIDA

Parametro Valor de Referéncia
indice Percentual (CUB/m? relacionado) 31,54%

Custo Manutencdo — Fevereiro/2023 R$ 693,70/m?

Custo Manutencdo — Outubro/2025 (sem BDI) R$ 774,54/m?2

Custo Manutengdo — Outubro/2025 (com BDI 25%) | R$ 968,18/m?

CUB/m? Padrao (R-1) — Outubro/2025 R$ 2.455,74/m?
Populacdo Estudada 12 unidades de saude
Metragem Total Analisada 3.157,09 m?

Periodo Base do Contrato Matriz Fevereiro/2023

Data de Atualizacdo deste Estudo Qutubro/2025

Table 6: Resumo Executivo

Elaboragao: Estudo Técnico de Custos Unitarios para Manutencdo e Adequacdes de
Prédios Publicos

Metodologia: Correlacdo de dados contratuais reais com tabelas oficiais de CUB/m?2
(ABNT NBR 12.721/2006)

Validade: Documento técnico com atualizacdo recomendada a partir da variagcdo mensal
CUB

Documentos Anexados: Tabelas de CUB/m? (Fevereiro/2023 e Outubro/2025); Planilha
de analise de custos do contrato matriz

Garanhuns, novembro de 2025.
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valores em reais

Sinduscon-PE

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Feversiro/2023

Os valores abaixo referem-se ans Custos Unitaroes Basicos de Gonstrugdo (CUBMM?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4 591, de 16M12/64 @
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associag o Brasiieira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo comespondentes ao més de Fevereiro/2023
"Esles custos unitdrios foram calculados conforme disposto na ABNT MER 12.721:2008, com base em novos projetos, novos memoriais descrilivos e
navos critérios de orgamentagdo e, portanio, constituem nova série histéica de cuslos unitarios, ndo compardveis com a anterior, com a designagdo
de CUB/2006"

"Ma formacdo destes custos unitarics basicos ndo foram considerados os seguinies flens, que devem ser levados em conia na determinacio dos
precos por metro quadrado de construcdio, de acordo com o estabelecido no projelo e especificacdes correspondentes a cada caso particular
fundacdes, submuramentces, paredes-diafragma, tiranies, rebaixamento de lengol freatico; elevadories); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aguecedores, bombas de recalgue, incineragao, ar-condicionado, calefagdo, venllacdo e exaustdo, outros; playground (guando ndo
classiMcado como drea construida); obras e servipos complementares; urbanizacio, recreacdo (plscinas, campos de espofte), ajardinamentno,
instalagdoc e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (gue devem ser discnminados no Anexo A - gquadro |y imposios, taxas &
emolumentos carloriais, projefos: projetos arquitetGnicos, projeto estrutural, projete de instalagdo, projetos espediais; remuneragdo do consirutor
remuneragfo do Ineorparador”

WALORES EM REm?

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAD BAIXO PADRAO MORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.888,25 R-1 2.199.76 R-1 276218
PP-4. 1.687,50 PP-4 212169 R-B 221643
R-8 1.593,88 R-8 1.783,53 R-16 2.278,39%
PIS 1.261,22 R-16 174347

PROJETOS - FPADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRADQ NORMAL PADRAD ALTO

CAL-& 2.104.01 CAL-8 226688
CEL-8 1.779,58 CsL-B 197062
CsL-16 2.369,95 CsL-16 2614.81

PROJETOS - PADRAQ GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1G 1.748.T1

Gl 999,23

Numero indice: Projeto-padrao R16-N (Fevereiro/2023)
Nimero indice: - (Base Now/2013 = 100)
ariagdo Global: -

NOTA TECHICA - Tabela do CUB/M? Desonerado

0s valores do Gusto Unitario Basico (CUB/M?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artige 7° da
Lel 12 54511, alteraco pela Lel 12844013 e pela Lel 13.161/2015 gue fratam, entre ouiros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construg ao Civil. Eles somente podem ser ulilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
anquela de maior receita auferida ou esperada) esleja enguadrada nos JrUpos 412,432 433 e 439 da CNAE 2.0, Salienta-se que eles ndo se
aplicam #s empresas oo setor da Construgdo Cvil cuja atividade principal esteja enguadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporacdo de
empreendimentos imobilidrios). A metodologia de calculo do CUBAT® desonerado € a mesma do CUB/m* e obedece ao disposto na Lei n®
4.551/64 & na ABNT NBR 127212006 A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incdentes sobre a méo de obra. O
calculo do CUB/m* desonerado ndc considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualkguer duvida sobre o calculo deste CUB/M® deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divuligag ao.

Sinduscon-PE Data oe emissio’ 10/03/2023 1649
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C U Blm - M.Obra com Encargos Sociais Desonerados

Com varagdo percentual

Sinduscon-PE

(NER 12.721:2006 - CUB 2008) - Outubro/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m®). calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4.591, de 16/12/64 &
com a Norma Técnica MBR 12.721:2006 da Associacio Brasileira de Nomas Técnicas (ABNT) e sdo comespondentes ao més de Outubro/2025
“Estes custos unitdrios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memaor iais descritivos &
novos critérios de orgamentag3o e, portanto, constituem nova série hisidrica de custos unitarics, 3o comparaveis com a anterior, com a designag 3o
de CUBMDDE".

"Ma formacdo destes custos unitarios basices nac foram considerades os sequintes ifens, que devem ser levados em conia na determinagdo dos
precos por meiro quadrado de construgdo, de acordo com o eslabelecido no projeio e espedificagdes correspondenies a cada case parficular.
fundagfies, submuramentos, paredes-dlafragma, trantes, rebakaments de lencol fredtien; elevador(es) equipamentos e instalacfes, tals como:
togdes, aquecedores, bombas de recalque, incneragdo, ar-condiclonado, caletacdo, ventilacdo e exaustdo, outros; playground (quanda nio
classificado como area construida), obras e semvigos complementares; urbanizagdo, recreapdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalagdo e reguiamentacdo do condominio; e oulfos servipes (que devern ser discriminados no Anexo A& - quadro 1), imposios, taxas e
emolumentos caronals, projetos” projetos arquieténicos, projeto estrutural, projeto de nstalacdo, projetos especials; remuneracio do construtaor;
remuneragdo do incorporador.”

VALDRES EM R
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

FADRAD BAIXO FADRAC HORMAL FADRAD ALTO
R-1 2.081,54 -0,05% R-1 245574 0,03% R-1 3.015,04 0,21%
PP-4 1.855.71 0.13% PP 2.350,12 0.27% R8 2.424,49 0.05%
R-B 1.744 58 0,32% -8 1.967 81 0,32% R-16 248154 0,47%
PIS 1.398.95 0.59% R-16 1.916,33 0.32%

PROJETOS - PADRAQ COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

CAL-8 2.303,24 0,55% CAL-8 2.485,09 0.43%
CSL-8 1.939.55 0,62% CsL-8 214831 0.46%
CSL-16 2.586.70 0.63% CBL-16 285865 0.47%

PROJETOS - PADRAO GALPAQ INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1G 1.882.41 0.92%

Gl 1.090,76 1,24%

Numero Indice: Projeto-padréo R16-N (Outubro/2025)
NUmero indice: - (Base Now/2013 = 100}
variagio Global:

NOTA TECNICA - Tabela o CUB/M? Desonerado

(s valores do Custe Unitdrio Basico (CUB/m*) presentes nesia tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposio no artigo 7° da
Lel 12 546011, alteradn pela Lel 12 844/13 e pela Lel 12161/2015 que tratam, entre outros, da desoneraciio da folha de pagamentss na
Construgdo Civil. Eles somente podem ser ulilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupes 412 432 433 e 430 da CNAE 20 Salienta-se que eles nio se
aplicam As empresas do setor da Construeds CivIl cuja atividade prineipal esteja enquadrada no grupe 411 da CNAE 2.0 (Inenrporac o de
empreendimentos imobiliaros). A metodologia de calculo do CUB/M® desonerado € a mesma do CUB/mM* e obedece ao disposto na Lei n®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenga diz respeilo apenas ao percentual de encarges sociais incidentes sobre a mdo de obra. O
calculo do CUB/mM® desonerade ndo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias
Qualquer duvida sobre o calculo deste CUB/M? deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgag 3o.

Sinduscon-PE Data de emissio: 07/11/2025 0949
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ESTUDO DE CUSTO DE MANUTENCAO PREDIAL (OUTUBRO/2025)

OBRA: CONTRATAGAOQ DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO, SOB DEMANDA, DE SERVIGOS DE MANUTENCAO PREDIAL
PROGRAMADA, NAQ PROGRAMADA, SERVICOS DE READEQUAGOES DE AMBIENTES INTERNOS E EXTERNOS DE TODAS AS UNIDADES
BASICAS DE SAUDE E PONTOS DE APOIO VINCULADOS A SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE GARANHUNS-PE

PROCESSO LICITATORIC: N° 012/2022
PREGAD PRESENCIAL: N° 01272022
PRAZC: 360 DIAS
INICIO: 040472023
EMPRESA: AGRESERVICE CONSTRUCOES LTDA
CNP.J: 15.395.315/0001-52
FONTE DE RECURSOS: PROPRIO
CMPJ UNIDADE FINANCEIRA: 09.342.856/0001-10
VALOR DO CONTRATC: RS 1.380.705,30
REGIME DO COMTRATO: EMPREITADA POR PRECO UNITARIO
ART. EXECUCAD PE20220780418
TABELA SINAPI-ORSE FEV/2023
UNIDADE PREDIO CUSTO TOTAL (R$)| TABELA Area CM:trurda Custoda Elbra
(SEM BDI) SINAPI (m®) (R$/m")
1 MIRACICA Il - GARANHUNS-PE 90.128,61 few/23 271,15 332,39
2 VILA DO QUARTEL - GARANHUNS - PE 151.529,18 few/23 275,71 549,60
3 PACS Boa Vista - GARANHUNS-PE 148.511,80 few/23 213,45 695,77
4 USF INDIANO Il - GARANHUNS-PE 70.848,60 few/23 249,53 283,93
USF IRATAMA - GARANHUNS-PE 59.471,90
USF IRATAMA - GARANHUNS-PE 80.254,22
USF IRATAMA - GARANHUNS-PE 45.692,11
5 USF IRATAMA - GARANHUNS-PETOTAL 185.418,23 few/23 152,27 1.217,69
USF COHAB 2 DUPLO - GARANHUNS-PE 70.822,54
USF COHAB 2 DUPLO - GARANHUMNS-PE 73.696,63
USF COHAB 2 - GARANHUMS-PE 187.750,03
USF COHAB 2 - Duplo - GARANHUNS-PE 198.930,84
6 USF COHAB 2 DUPLO - GARANHUNS-PE (TOTAL) 531.300,04 few/23 459,84 1.155,40
USF MIRACICA | - GARANHUNS-PE 43.170,18
USF MIRACICA | - GARANHUNS-PE 74.348,12
7 USF MIRACICA | - GARANHUNS-PE 117.518,30 few/23 250,06 469,96
USF MASSARANDUBA - GARANHUNS-PE 17.147,05
USF MASSARANDUBA - GARANHUNS-PE 51.374,85
8 USF MASSARANDUBA - GARANHUNS-PE (TOTAL) 68.521,90 few23 127,08 539,20
USF BRASILIA - GARANHUNS-PE B80.572,05
UBS BRASILIA - GARANHUNS-PE 53.312,58
UBS BRASILIA - GARANHUNS-PE 56.950,97
UBS BRASILIA - GARANHUNS-PE 123.282,17
UBS BRASILIA - GARANHUNS-PE 23.215,02
9 UBS BRASILIA - GARANHUNS-PE(TOTAL) 337.332,79 few/23 286,71 1.176,56
UBS ALUISIO PINTO - GARANHUNS-PE 48.204,27
UBS BOA VISTA - GARANHUNS-PE 37.698,03
UBS ALUISIO PINTO - GARANHUNS-PE 25.086,13
10 UBS ALUISIO PINTO - GARANHUNS-PE 110.988,43 few/23 233,45 475,43
UBS BELA VISTAI - GARANHUNS-PE 50.181,15
USF BELA VISTA | - GARANHUNS-PE 201.685,57
USF BELA VISTA | - GARANHUNS-PE 26.335,73
11 UBS BELA VISTA | - GARANHUNS-PE 278.202,45 few/23 232,97 1.194,16
12 UBS JOSE MARIA DOURADO - GARANHUNS-PE 62.067,71 few/23 264,91 234,30
CUSTO MEDIO DE MANUTENGAO E ADEQUAGAO DE PREDIOS NESTE CONTRATO (R$/m?) 593,70
Custos Unitarios Basicos de Construgao (CUB/m®?) - PADRAO NORMAL (R-1) - FEVEREIRC/2023 2.199,76
CUSTO MEDIO DE MANUTENCAO E ADEQUACAO DE PREDIOS - VALOR PERCENTUAL COM O CUB (%) 31,54%
Custos Unitdrios Bdsicos de Construgao (CUB/m?) - PADRAO NORMAL (R-1) -OUTUBRO/2025 2.455,74
CUSTO MEDIO DE MANUTENGAO E ADEQUAGAO DE PREDIOS ATUALIZADO PELO CUB {R$/m®) - outubro/25 774,54
CUSTO MEDIO DE MANUTENGAO E ADEQUAGAO DE PREDIOS ATUALIZADO PELO CUB (R$/m?) - outubro/25 - BDI: 25% 968,18
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ANEXOS IV (ESTUDO COMPARATIVO, DESONERADO E NAO DESONERADO
PARA MANUTENGAO E ADEQUAGOES PREDIAIS)
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ESTUDO COMPARATIVO DE CUSTOS - CONSOLIDADO
MANUTENGAO PREDIAL DE EDIFICIO PUBLICO

Tabela SINAPI Desonerada x Nao Desonerada

[Com Encargos Sociais Corrigidos — Setembro/2025]

iNDICE
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Fundamentaco Legal

Objetivo do Estudo
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Encargos Sociais e Beneficios Fiscais
Composicao do BDI

Custos Totais Apurados
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Fatores Determinantes
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. Conclusbes
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1. IDENTIFICACAO

Item Descricdo

Obra Manutencdo Predial

Tipo de Intervencao Manutencdo e Adequacao Predial
Local Diversos

Responsavel Técnico | Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda

Data da Analise Setembro de 2025

Referéncia de Pregos | SINAPI — Agosto de 2025

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL E NORMATIVA

Este estudo comparativo de custos foi elaborado com base no acérdéo do Tribunal de
Contas da Unido (TCU), que estabelece os critérios para analise de custos de obras
publicas, considerando a opg¢do entre tabelas de precos desoneradas e nao
desoneradas do SINAPI.

A escolha adequada entre essas tabelas é fundamental para garantir a economicidade e
eficiéncia dos gastos publicos, conforme determinado pela Lei de Responsabilidade Fiscal
(LC 101/2000) e pelos principios constitucionais de administracdo publica.

3. OBJETIVO DO ESTUDO

Comparar o custo orcamentario de uma obra de manutencao predial de érgdo publico
quando orcada pela tabela DESONERADA versus a tabela NAO DESONERADA do
SINAPI, identificando qual modalidade oferece melhor relacdo custo-beneficio para
contratacdo de obras similares.

4. METODOLOGIA

4.1 Base de Calculo

O estudo foi elaborado mediante a execucdo de dois orgamentos completos e

independentes, um com tabela desonerada e outro com tabela ndo desonerada,
utilizando:

¢ Mesma base de servigos: Principais servicos em manutencdo e adequacdo
predial

¢ Quantidades uniformes: Quantidade de 10 unidades para cada item
(uniformidade estatistica)

¢ Periodo de referéncia: SINAPI agosto/2025

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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¢ Encargos sociais reais e corrigidos:
o Mao de obra ndo desonerada: 113,84%
o Mao de obra desonerada: 91,23%
o Materiais (ambas): 52,09%

¢ BDI diferenciado conforme legislacao:

o N&o desonerado: 20,20%

o Desonerado: 25,00%

A uniformidade de quantidades garante comparacao estatisticamente valida.

4.2 Componentes dos Orgcamentos

Ambos os orgamentos incluem:

Administragdo Local da Obra
Instalacdo da Obra

Servicos Preliminares
Infraestrutura

Superestrutura e Vedacao
Cobertura

Esquadrias

© N o o bk 0N =

Revestimento

©

Pisos

10. Pintura

11. Instalacdes Elétricas

12. Instalagdes Hidro-Sanitarias

13. Servicos Diversos

5. ENCARGOS SOCIAIS E BENEFICIOS FISCAIS

5.1 Desoneragao da Folha de Pagamento

A desoneracdo, regulada pela Lei n® 12.546/2011, substituiu a contribuicdo patronal ao
INSS por aliquota sobre receita bruta.

Impacto nos Encargos Sociais de Mao de Obra:

Encargo Social Nao Desonerado | Desonerado | Diferenca

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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Encargos sobre MO 113,84% 91,23% -22,61 p.p.
Encargos sobre Material | 52,09% 52,09% 0,00 p.p.

A reducdo de 22,61 pontos percentuais nos encargos sobre mao de obra representa a
economia principal da tabela desonerada.

5.2 Implicagoes para Custos Operacionais

Embora o BDI seja maior na modalidade desonerada (25,00% vs 20,20%), essa diferenca
& compensada pela reducao significativa nos encargos sociais de méo de obra, resultando
em custo final menor de R$ 27.211,85 (4,22%).

6. COMPOSIGAO DO BDI

6.1 BDI Nao Desonerado: 20,20%

Componente | Valor (%) | Justificativa

AC 1,69 Administragdo Central
SG 0,80 Seguro e Garantia

R 1,27 Risco

DF 1,23 Despesas Financeiras
L 7,40 Lucro

PIS 0,65 Tributo

COFINS 3,00 Tributo

1SS 2,50 Imposto sobre Servicos
CPRB 1,66 Contrib. Previdenciaria
TOTAL 20,20%

6.2 BDI Desonerado: 25,00%

Componente | Valor (%) | Justificativa

AC 1,69 Administracdo Central
SG 0,80 Seguro e Garantia
R 1,27 Risco

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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DF 1,23 Despesas Financeiras
L 7,40 Lucro
PIS 0,65 Tributo
COFINS 3,00 Tributo
1SS 1,69 Imposto sobre Servicos (reduzido)
CPRB 7,27 Contrib. Previdenciaria (8% sobre RB)
TOTAL 25,00%

6.3 Analise Comparativa de Tributos

A diferen¢a fundamental reside na estrutura tributaria diferenciada:

¢ Nao desonerado: INSS patronal sobre MO + tributagdo normal
e Desonerado: CPRB sobre receita bruta, substituindo INSS

Essa estrutura explica por que o BDI desonerado é 4,80 p.p. maior, porém resulta em
custo final menor devido aos encargos sociais significativamente menores.

7. CUSTOS TOTAIS APURADOS

7.1 Valores Finais (Dados PDF Corrigidos)

Modalidade Custo Total Diferenca Percentual

N&o Desonerado | R$ 645.551,00 | +27.211,85 +4 22%
Desonerado R% 618.339,15 | Referéncia | -4,22%

Economia: R$ 27.211,85 (4,22%)

7.2 Decomposi¢ao da Economia

Fator Impacto Estimado
Reducéo encargos MO (22,61 p.p.) | ~R$ 54.000
Compensacao BDI maior ~-R$ 26.788
SALDO FINAL ~R$ 27.212

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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7.3 Escalabilidade da Economia

Escala Economia
Orgamento Base (x1) | R$ 27.211,85
Orgamento x5 R$ 136.059,25
Orgcamento x10 R$ 272.118,50
Orgamento %20 R$ 544.237,00

Para programa anual de R$ 3 milhdes: economia de ~R$ 127 mil

8. ANALISE ECONOMICA DETALHADA

8.1 Indicadores de Economia

Métrica Resultado

Economia absoluta R$ 27.211,85

Economia percentual | 4,22%

Custo relativo (D/ND) | 0,9578

8.2 Influéncia dos Fatores Determinantes

8.2.1 Encargos Sociais
Os encargos sociais sdo o fator mais relevante:
¢ Diferenca: 22,61 p.p. em mao de obhra
¢ Impacto: ~60% da economia total
¢ Conclusao: Quanto maior a propor¢do de MO, maior a economia
8.2.2 Compensacgao via BDI
Q aumento de BDI (25% vs 20,2%) € uma contrapartida tributaria legitima:
¢ Representa transferéncia de carga fiscal

¢ Estrutura diferenciada e oficial conforme lei

¢ Nao elimina economia de encargos

8.2.3 Variaveis de Impacto

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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¢ Proporgdao MO vs Material
¢ Evolucdo mensal de indices SINAPI
¢ Especificidades da obra

e Escala do contrato

9. CONFORMIDADE LEGAL E NORMATIVA

9.1 Acordao TCU
O TCU reconhece que:

Ambas as modalidades sao legalmente validas
Escolha deve se basear em critério economico
Nao ha obrigatoriedade de modalidade especifica

Admin. publica deve escolher a de maior economia

o kLN =

Decisdo deve constar formalmente em documentos

9.2 Lei de Responsabilidade Fiscal (LC 101/2000)
Exige que admin. publica:
¢ Busque eficiéncia no gasto publico
¢ Utilize mecanismos legais que resultem em menor custo

¢ Documente formalmente justificativas

Conclusao: Adogao esta em conformidade plena com LRF.

9.3 Lei 12.546/2011 (Desoneragao)

e E permanente (ndo é medida temporaria)
¢ Politica publica estavel e confiavel

¢ Pode ser utilizada em contratos de longo prazo

10. RECOMENDAGOES FORMAIS

10.1 Recomendacao Principal

RECOMENDA-SE FORMALMENTE a adogao da tabela DESONERADO do SINAPI
para contratagao de obras de manutengao predial, pelos seguintes motivos:

1. Economia comprovada: R$ 27.211,85 (4,22%)
2. Conformidade legal plena: TCU, LRF, Lei 12.546/2011
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Praca Historiador Adalberto Paiva, O1 - Centro, Sdo Bento do Una - PE
55370-000
http:/www.saobentodouna.pe.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL

SAO BENTO Secretarial de
22 DO UNA EDUCACAO

COM AMOR E TRABALHO

A Yy
.

*

D

o N
SEnTO 02,

Eficiéncia de recursos: Maior retorno por real investido
Escalabilidade: Economia se multiplica com volume
Simplicidade: Uso de tabela SINAPI oficial

R

Precedéncia técnica: Beneficio fiscal genuino

10.2 Justificativa para Documentagao
JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA

"Este 6rgédo, buscando conformidade com principios de economicidade (CF + LRF), adota
tabela DESONERADA do SINAPI para manutencdo predial. Analise técnica demonstra
economia de 4,22% (R$ 27.211,85) em relacdo a ndo desonerado, resultante de reducgdo
de encargos sociais MO (113,84% — 91,23%), superando compensacdes tributarias que
aumentam BDI (20,20% — 25,00%). Decisdo respaldada em acodrddos TCU e Lei
12.546/2011 (desoneragdo permanente).”

10.3 Procedimentos para Implementagao

1. Decisao Formal: Portaria consignando escolha desonerado
Elaboracgao de Editais: Especificar tabela desonerada e periodo SINAPI
Orgamentos: Base desonerada (91,23% MO, 52,09% Material, 25,00% BDI)

Renovacao Periodica: Atualizar mensalmente conforme SINAPI

a &> e N

Fiscalizagao: Garantir uso correto em contratos

11. RESSALVAS E LIMITAGOES

11.1 Escopo

Estudo é especifico para manutengao predial com:

¢ Servicos conforme lista SINAPI
¢ Quantidade base 10 unidades (uniformidade)

s Referéncia SINAPI agosto/2025

11.2 Analise Particularizada Necessaria Para

¢ Obras de maior envergadura
¢ Mudanca de tipologia
e Alteracdes legais

¢ Mudancas significativas em encargos SINAPI

11.3 Aplicabilidade por Tipo de Obra

CNPJ: 31.045.140/0001-00
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Tipo Aplicavel Observacéo
Manutencdo Predial | / SIM Escopo exato
Reforma Predial v SIM Base semelhante
Restauracdo v PARCIAL | Servigcos especiais
Ampliacao ? REVISAR | Novo comparativo
Infraestrutura X NAO Escopo diferente

12. MONITORAMENTO E ATUALIZAGOES

12.1 Calendario de Revisao

Periodo Acdo Responsavel

Mensal Atualizar precos SINAPI | Orgamento

Trimestral | Revisar desvios Engenharia

Semestral | Analise comparativa Engenharia + Contabilidade
Anual Relatério resultados Gestdo de Contratos

12.2 Indicadores de Sucesso

Economia realizada vs projecido

% editais em desonerado (meta: 100%)
Conformidade contratual

Variacdo SINAPI impacto

E e

13. CONCLUSOES

13.1 Sintese Final

v Economia comprovada: R$ 27.211,85 (4,22%)

v/ Encargos MO: 113,84% — 91,23%

v Economia genuina: N3o € manipulagdo, & beneficio fiscal oficial

v Escalavel: Multiplica proporcionalmente com volume
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v Conforme: TCU, LRF, Lei 12.546/2011
v Recomendado: Adocdo formal para futuras contratagdes

13.2 Impacto Estimado Anual

Programa Anual | Economia
R$ 500 mil ~R$ 21 mil
R$ 1 milhdo ~R$ 42 mil
R$ 3 milhdes ~R$ 127 mil
R$ 5 milhdes ~R$ 211 mil

13.3 Recomendacao Final

ADOTE FORMALMENTE a tabela DESONERADO do SINAPI para todas as
contratagoes futuras de manutencao predial, mediante Portaria que consigne esta
decisao e este estudo como fundamentagao.

REFERENCIAS

1. Tribunal de Contas da Unido (TCU). Acordaos sobre Analise de Custos em Obras
Publicas. www.tcu.gov.br

Lei Federal n? 12.546/2011. Desoneracdo da Folha de Pagamento
Caixa Econdmica Federal. SINAPI. www.caixa.gov.br

Lei Complementar n® 101/2000. Lei de Responsabilidade Fiscal
Constituicdo Federal de 1988. Art. 37 (Administracdo Publica)
NBR 12721:2015. Avaliacdo de Custos de Construcéo
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RESUMO EXECUTIVO

Aspecto Nao Desonerado | Desonerado Diferenca

Custo Total R$ 645.551,00 R$ 618.339,15 | -R$ 27.211,85
% Reducao — — -4,22%
Encargos MO 113,84% 91,23% -22,61 p.p.

BDI 20,20% 25,00% +4,80 p.p.
Conformidade TCU | v OK v OK v Ambos validos
RECOMENDAGAO | x v ADOTAR

CONCLUSAO: Tabela desonerada oferece economia comprovada de R$ 27.211,85
(4,22%) com conformidade legal plena. Recomenda-se formalmente sua adogao.

Garanhuns, novembro de 2025.
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PREFEITURA MUNICIPAL
ORGCAMENTO BASE - DESONERADQ

OBRA. MANUTENGAO DE PREDIOS

LOCAL: ¢ _ DATA: setembro/2028
AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZ0 EXEC - 000 DIAS EDI: 25,00
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS S0CIAIS:  94,23%(h) 52,09 %(m)
Item R::‘;:::: Discriminagio dos servigos Unid.| Quant. sﬁ:’;gr Uné:tsrnnoBDI gl;e:.loa'lsz;tal
1.0 ADMINISTRAGAQ LOCAL DA OBRA 399.850,00
19[S~ TENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENG COM
ammz 2> |ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 10,00 | 21.263.37 | 26.579,21 265.792,10
12 S',pr' _ [MESTRE DE OBRAS COM ENCARGOS
nn 0% |COMPLEMENTARES MES 1000 ] 1073283 | 1341579 134.157.80
2.0 INSTALACAQ DA OBRA - 6.968.20
21 [SINEPT |FORNECIMENTO E INSTALACAO DE PLACA
*I‘;;Efsfa-?”h DE OBRA COM CHAPA GALVANIZADA E
- ESTRUTURA DE MADEIRA. AF_03/2022_PS M2 10,00 164 59 580,26 5.208 60
232 [SINAPI TAPUME COM TELHA METALICA AF_D3/2024
AGOBTOZ025 -
aree M2 10,00 92,85 116,06 1.160,60
3.0 SERVICOS PRELIMINARES - 3.106,50
3.1 |[SINAFI OMPEZA  MECANIZADA  DE  CAMADA

[OOSTOR0E |VEGETAL, VEGETACAG E  PEQUENAS
= ARVORES (DIAMETRO DE TRONCO MENCR
QUE 0,20 M), COM TRATOR CE ESTEIRAS.

AF_[13/2024 M2 10.00 0,62 0.78 7.80
32 [SINAPI [IMPEZE WANUAL DE VEGETACAD EM
aaos 0% |TERRENO COM ENXADA. AF_03/2024 M2 10.00 174 563 55.30
33 [siNAsl REMOCAO DE TELHAS DE FIBROCIMENTO
foUSTOR0B IMETALICA E CERAMICA. DE  FORMA
MANUAL,  SEM  REAPROVEITAMENTO.
AF_09/2023 M2 10,00 3,65 4,56 45,60
34 [SNEF REMOCAD DE TRAMA DE MADEIRA PARA
AGCITOR0ZS |COBERTURA, DE FORMA MANUAL, SEM
e REAPROVEITAMENTO. AF_09/2023 M2 10,00 7,88 9,85 98,50
35 [SNaP REMOGAD DE TESCURAS DE MADEIRA,

ABOSTORS \oop WAD MENOR QUE 8M, DE FORMA

e MANUAL, SEM  REAPROVEITAMENTO.
AF_D9/2023 UN 10,00 95,05 107,31 1.072,10
36 [SNAPT |REMDCAD DE FORTAS, DE FORMA MANUAL,
;;‘;‘j”-*“h SEM REAPROVEITAMENTO. AF_D8/2023
' M2 10,00 9,82 12,28 12280
37 [3NAF [REMOCAD DE JANELAS, DE FORMA
AGCSTOI0S |NaNUAL,  SEM  REAFROVEITAMENTO.
areds AF D9/2023 M2 10,00 25,25 31,89 2B00
3& [9NEF  |DEMOLICAD DE FPISO DE CONCRETO
-jag'gum-ﬁ% SIMPLES, DE FODRMA MECANIZADA COM
MARTELETE, SEM REAPROVEITAMENTO
AF_D9/2023 M3 10.00 98,84 123,55 1.235 60
39 [SINAPI DEMOLICAC DE ARGAMASSAS, DE FORMA
AGOSTOI0ZS | paNUAL, SEM  REAPROVEITAMENTO.
aret AF_09/2023 M2 10.00 11,76 14,70 147,00
4.0 INFRAESTRUTURA - 20.103,20
a1 [sNER T |ESCAVAGAO MANUAL DE VALA. AF_09/2024
(oSO M2 10,00 88,05 110,06 1.100,60
a2 |SINAFI LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO
AGOSTOI2023 gl PISOS, LAJES SOBRE SOLO ©U
s RADIERS, ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024
M2 10,00 37.03 46,29 462,90
43 SN [CONCRETAGEM DE SAPATA, FCK 20 MPA,
;ii?miﬂh COM USO DE JERICA - LANGAMENTO,
ADENSAMENTO E ACABAMENTO. AF_01/2024
M3 10,00 07511 | 109389 10 938,90
44 [3NAFl |ALVENARIA DE EMBASAMENTO COM BLOCO
ASDSTORIZ | EgTRUTURAL DE CERAMICA, DE
1oTies 14X18X209CM E  ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTO ©OM PREPARO  EM
BETONEIRA. AF_05/2020 M3 10,00 508,06 760,08 7.500,80
5.0 SUPERESTRUTURA E VEDAGAO - 15.134,70
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51 [sinaF CONCRETAGEM DE VIGAS E LAJES, FCK=25
ABOSTOZ0ZS IMPA, PARA QUALQUER TIPO DE LAJE COM
paaEz BALDES EM EDIFICACAC TERREA
LANGAMENTOD, ADENSAMENTD E
ACABAMENTO. AF_02/2022 M3 10,00 91832 | 114780 11.479,00
52 [SaFl ALVENARIA DE VEDACAD DE BLOCOS
ABOSTOL0S | BERAMICOS FURADCOS NA HORIZONTAL DE
b3zt OX10X19 CM (ESPESSURA O CM) E
ARGAMASSA DE  ASSENTAMENTD COM
PREPARC EM BETONEIRA. AF_12/2021 M2 10,00 87,82 109,78 1.097 80
5.3 [SmaFl LAJE PRE-MOLDADA  UNIDIRECIONAL,
AGOSTOU025 | /IAPCIADA, PARA FORRO, ENCHIMENTC EM
D1ees CERAMICA,  VIGOTA  CONVENCIGNAL,
ALTURA TOTAL DA LAJE "LT" = 12 CM
[ENCHIMENTO+CARA) = (3+4). AF_08/2025 M2 10,00 204 73 25579 2,557 .90
54 [smeel 1A VENARIA DE YEDAGAD COM ELEMENTO
-_‘*'0—'1‘31?.3--'”2“ WVAZADO DE CONCRETO (COBOGO) DE
° 7X50X50CM E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTC  COM  PREPARD  EM
BETONEIRA. AF 05/2020 M2 - 22618 28273 -
6.0 COBERTURA - 20.550,30
6.1 [SN4PI [TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA PCR
32?7 Q2025 IRIPAS, CAIBROS E  TERCAS  PARA
= TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA
CERAMICA CAPA-CANAL, INCLUSO
TRANSPORTE VERTIGAL. AF_07/2019 M2 10,00 88.62 110.78 1.107.80
6.2 [SNAPT_ |FABRICAGAO E INSTALACAO DE TESOURA
;ﬁ; QI025 |INTEIRA EM MADEIRA NAC APARELHADA,
. VAQ DE 5 M, PARA TELHA CERAMICA DU DE
CONCRETO, INCLUSO ICAMENTO.
AF_D7/2019 UN 10,00 | 138792 1.734.90 17.348,00
6.3 [SMAPT  |TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA CAPA-
QGCJJT Q2025 | CANAL, TIPO COLOMIAL, COM ATE 2 AGUAS,
e INCLUSD TRANSPORTE VERTICAL
AF_07/2019 M2 10,00 55,32 59,15 91,50
64 [smaFl |CUMEEIRA E ESPIGEQ PARA  TELHA
;“‘3:3 Q3075 ICERAMICA EMBOCADA COM ARGAMASSA
e TRAGO 1:2:9 (CIMENTO, CAL E AREIA), PARA
TELHADOS COM MAIS DE 2 AGUAS,
INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL.
AF 0772019 M 10,00 35,60 44 50 445 00
65 [SNAFT  TCALHA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO
(E0STOIZN2 INUMERO 24, DESENVOLVIMENTO DE 50 CM,
e INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL
AF_07/2019 M 10,00 76,56 95,70 057,00
66 [SinaPI FORRD EM REGUAS DE PVC, FRISADD,
SSCOSTRI0E |PARA AMBIENTES CCMERCIAIS, INCLUSIVE
- ESTRUTURA BIDIRECIONAL DE FIXAGAD.
AF_08/2023_PS M2 - 62,81 78,51 -
7.0 ESQUADRIAS B 36.566,50
71 [SINAEI KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA FINTURA,
2'03332"5'-3”35 SEMI-OCA (LEVE DU MEDIA), PADRAO
. MEDIO, BOX210CM, ESPESSURA DE 3,5CM,
ITENS INCLUSOS: DOBRADICAS, MONTAGEM
E INSTALAGAD DO BATENTE, FECHADURA
COoM EXECUGAD oo FURC -
FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF 12/2019 | UN 10,00 | 109736 |  1.371,70 13.717.00
7.2 [simapi FECHADURA DE EMBUTIR GOM CILINDRD,
i;if_j'mﬁ EXTERNA, ~ COMPLETA,  ACABAMENTO
o PADRAQ MEDIO, INCLUSO EXECUGAD DE
FURO - FORNECIMENTO E INSTALACAO
AF_12/2019 UN 10,00 204,39 255 49 2.554,90

CNPJ: 31.045.140/0001-00
Praca Historiador Adalberto Paiva, O1 - Centro, Sdo Bento do Una - PE
55370-000
http:/www.saobentodouna.pe.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL

SAO BENTO Secretaria de

O3 DO UNA EDUCACAO

FPREFEITURA MUNICIFPAL
ORCAMENTO BASE - DESONERADO

OBRA: MANUTENGAO DE PREDICS

LOCAL: @ DATA:  setembro/2026
AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZQ EXEC.. 000 DIAS BDI: 25,00
RESP. TECNICO Eng. Civil Ricarde Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS S0CIAIS 91,23%(h) 52,09 %(m)
Referéncia Prego Unitario Prego Total
Item de Preco Discriminagio dos servigos Unid.| Quant. Sem BOI | Com BDI Com BOI
7.3 [SINaFI JANELA DE MADEIRA CEDRINHO/ ANGELIM
(ooc)0/2025 |COMERCIAL/ - CURUPIXA/  CUMARU QU
EQUIVALENTE, CAIXA DO BATENTE! MARCO
10 CM, COM DUAS FOLHAS DE ABRIR TIFO
VENEZIANAS E 2 FOLHAS GUILHOTINAS
PARA VIDRO (VIDROS NAD INCLUS0S), COM
GUARNICAD! ALIZAR E  FERRAGENS,
FIXACAQ COM PARAFUSQS E ESPUMA
EXPANSIVA, EXCLUSIVE CONTRAMARGCD -
FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF 11/2024 | M2 10,00 730,82 91353 9.135.30
T4 [SINAFI JANELA DE AGCO TIFO BASCULANTE, PARA
AGOSTOR02E [yIDROS (VIDROS NAC INCLUSOS), BATENTE/
94552 REQOLADRO INCLUSO (85 A 14 CM),
DIMENSOES A0XE0 CM, COM COM PINTURA
ANTICORROSIVA, SEM ACABAMENTO, COM
FERRAGENS, FIXACAD COM ARGAMASSA,
EXCLUSIVE CONTRAMARCOD
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_11/2024
M2 10,00 723,76 904,70 9.047,00
75 |smaFl INSTALACAD DE VIDRO LISO, E = 4 MM, EM
AGOSTORNLS |ESQUADRIA DE MADEIRA, FIXADO COM
lcatz2 BAGUETE. AF_01/2021 M2 1000 | 192,98 24123 2412,30
8.0 REVESTIMENTO - 2.630.40
BT |SNAPT CHAPISCO APLICADD EM ALVENARIAS E
Q%?_ETO?“ES ESTRUTURAS DE CONCRETO INTERNAS,
: COM COLHER DE PEDREIRC. ARGAMASSA
TRACO 1:3 COM PREPARO EM BETONEIRA
400L AF_10/2022 M2 10,00 4385 544 54 40
B2 |3INAPI MASSA UNICA, EM ARGAMASSA TRACO
AGOSTORIEA 1428, PREPARO  MECANICO,  APLICADA
Br52s MANUALMENTE EM PAREDES INTERNAS DE
AMBIENTES COM AREA ENTRE 5M? E 1012, E
=17,5MM, COM TALISCAS. AF_ 032024 M2 10,00 39,42 49,28 492,80
83 [smaFt REVESTIMENTO CERAMIGO PARA PAREDES
AGOSTORNZS ||INTERNAS COIM PLACAS TIPO ESMALTADA
A72EE DE DIMENSCGES 20X20 CM APLICADAS NA
ALTURA  INTEIRA  DAS  PAREDES.
AF_02/2023_PE M2 10,00 61,18 76,48 784,80
B4 |SNAPI REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM
aoosTORMS IPLACAS — TIPO  PORCELANATO  DE
= DIMENSOES B0X60 CM APLICADA EM
AMBIENTES DE AREA MAIOR QUE 10 Mz
AF_02/2023_FE M2 10,00 121,47 151,84 1.518,40
2.0 PISQ - 4.190,50
01 |[SINAFI [ASTRO DE CONCRETO MAGRD, AFLICADO
AGOSTOROZS |Ep BLOCOS  DE  COROAMENTO  OU
etz SAPATAS, ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024
Mz 10,00 40,05 50,06 500,60
02 |SINAFI EXECUGAD DE PASSEID (CALGADA) OU
2%2?70'3”35 FISCO DE CONCRETO COM CONCRETO
- MOLDADC IN LOCO, FEITO EM DBRA,
ACABAMENTO CONVENCIONAL, ESPESSURA
5 CM, ARMADO. AF_08/2022 Mz 10,00 74,08 92,60 926,00
93 [SNAFI CONTRAFISO EM ARGAMASSA TRACO 1.4
AGOSTORNS |[CIMENTQ E AREIA), PREPARC MECANICO
frezn COM BETONEIRA 400 L, APLICADO EM
AREAS SECAS SOBRE LAJE, ADERIDO,
ACABAMENTO NAQ REFORCADC,
ESFESSURA 2CM.AF 07/2021 M2 10,00 31,18 38,08 339,80
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04 |[SIN&FI REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM
AGOSTOMRMES |PLACAS TIPO ESMALTADA DE DIMEMSCOES
FTas 35X35 CM APLICADA EM AMBIENTES DE
AREA MAICR QUE 10 M2. AF_02/2023_PE
M2 10,00 55,80 69,75 697,50
95 [sNaRI PISO CIMENTADO. TRACC 1:3 (CIMENTO E
AGODSTORIZS | ARE|A), ACABAMENTO LISO, ESPESSURA 2.0
CM, PREPARC MECANICO DA ARGAMASSA.
AF_09/2020 M2 10,00 37.08 46,36 463 50
96 FISO EM GRANILITE, MARMORITE ©U
GRANITINA EM AMBIENTES INTERNOS, COM
ESPESSURA DE 8 MM, INCLUSO MISTURA
EM BETONEIRA, COLOCACAD DAS JUNTAS,
APLICAGAD DO PISD, 4 POLIMENTOS COM
POLITRIZ, ESTUCAMENTO, SELADOR E
CERA. AF_06/2022 M2 10,00 97,05 121,31 121310
10.0 PINTURA - 2.548,70
PAREDES E TETOS -
101 |5INARI EMASSAMENTD  COM  MASSA  LATEX,
AGOSTORMS | apIcACAD EM TETO, 0OUAS DEMAOS,
feage LIXAMENTO MANUAL. AF_04/2023 M2 10,00 30,84 38,55 385,50
102 [SINAFT EMASSAMENTO COM  MASSA  LATEX,
AGOSTORIE | APLICAGAD EM PAREDE, DUAS DEMAOS,
S LIXAMENTO MANUAL AF_04/2023 M2 10,00 16,93 21,16 211,60
103 |omART_ APLICACAD WMANUAL DE MASSA ACRILICA
LSOSTORES |EM PAREDES EXTERNAS DE CASAS, DUAS
DEMAOS AF_D3/2024 M2 10,00 27,70 34 A3 246 30
10.4 [5MAF PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM,
AGDSTORMS | ap| IcAcAD MANUAL EM PAREDES, DUAS
feass DEMAOS. AF_04/2023 M2 10,00 14.63 18,29 182,80
105 [SINAFI PINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM,
AGOSTORME | Ap| ICACAD MANUAL EM  TETO, DUAS
fe468 DEMAOS. AF_04/2023 M2 10,00 16,98 21,20 212,00
ESQUADRIAS DE MADEIRA -
106 |SINAFI PINTURA  TINTA  DE  ACABAMENTO
oS O IPIGMENTADA)  ESMALTE  SINTETICO
< BRILHANTE EM MADEIRA, 2 DEMAOS.
AF_01/2021 M2 10,00 1778 22,20 222,00
EXTRUTURAS E ESQUADRIAS METALICAS -
107 [sN&AI PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DE FUNDO
-‘-GQ?TSQQE‘ TIPQ ZARCAD) APLICADA A ROLO ©U
Tomia PINCEL SUBRE SUPERFICIES METALICAS
(EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM OBRA
(POR DEMAQ). AF_01/2020 M2 10,00 26,01 32 51 325,10
108 [SINaPI PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DE
-:-&?gﬁms ACABAMENTO  (ESMALTE  SINTETICO
BRILHANTE) APLICADA A ROLO OU PINCEL
SOBRE SUPERFICIES METALICAS (EXCETO
PERFIL) EXECUTADO EM OBRA (D2
DEMAQS). AF_071/2020 M2 10,00 53,06 66,33 663,30
11.0 INSTALACOES ELETRICAS - 4.019.00
111 |SINAPI INTERRUPTOR  SIMPLES {1 MODULO),
AGOSTOREE |10A250V, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
Sree FORNECIMENTC E INSTALACAO.AF_03/2023 | UN 10,00 28,54 35,68 356 A0
INTERRUPTOR  SIMPLES (2 MODULOS),
10A/250V, INGLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTC E INSTALACAO. AF_03/2023 | UN 10,00 43,40 5425 542,50
INTERRUPTOR SIMPLES (3 MODULOS),
10A/250V, INGLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_03/2093 | UN 10,00 58,27 72,83 728,30
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114 [smeFt —  fINTERRUPTOR SIMPLES (1 MODULD) COM 1
3%3‘5”0“2333 TOMADA DE EMBUTIR 2P+T 10 A, INCLUINDO
< SUPQORTE E PLACA - FORNEGIMENTO E
INSTALACAQ_ AF 03/2023 UN 10,00 4856 50,70 507,00
115 [smaPl —— [CAIXA OCTOGONAL 3 X 37, PYC, INSTALADA
‘q‘f‘qﬂffo"xh EM LAJE - FORNEGIMENTO E INSTALAGAQ
1 AF_03/2023 UN 10,00 17,25 21,66 21550
116 |amAFI__ |TOMADA ALTA DE EMBUTIR (1 MODULG),
gﬁgﬁmmﬂ IP+T 10 A, INCLUINDC 2UPORTE E PLACA -
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 032023 | UN 10,00 4372 54 R5 546 50
117 |MaFl TOMADA BAIXA DE EMBUTIR {2 MODULOS),
AGOSTOI2025 |3p+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
o FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 03/2023 | UN 10,00 48,08 57,60 576,00
118 [sWAPI_— |TOMADA MEDIA DE EMBUTIR 1 MODULD)
ACOSTO25 12P4T 20 A, INGLUINDO SUPORTE E PLAGA -
o FORNECIMENTO E INSTALAGAD. AF_03/2023 | UN 10,00 35,70 44,63 446,30
11.9 [SW#T  IDISIUNTOR  MONOPOLAR  TIPO  DIN,
jgglgm“?ﬂ?:- CORRENTE NOMINAL DE 104 -
- FORNECIMENTO E INSTALAGAD. AF_07/2025 | UN 10,00 13,09 15,73 167,30
11.10 [SWAPT— IDISJUNTOR  MONOFOLAR  TIPO DN,
JeOSTORT ICORRENTE  NOMINAL -~ DE 20
5 FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 0712025 | UN 10,00 14,02 16,85 168,50
1111 [SIN&PI QUADRC DE DISTRIBUIGAC DE ENERGIA EM
ABOSTORNZS |pyc  DE EMBUTIR, SEM  BARRAMENTO,
1o PARA 3 DISJUNTORES - FORNECIMENTO E
INSTALACAQ. AF 07/2025 UN 10,00 93,84 112,80 1.128,00
1112 [SNaPT— ITJMINARIA TIPQ PLAFON CIRCULAR, DE
(EOSIO0E |SOBREPOR,  GOM LED DE 12/13 W -
o FORNECIMENTO E INSTALAGAD. AF_09/2024 | UN 10,00 3281 39,44 394 .40
11.13 |SmaPI [LUMINARIA ARANDELA TIFQ MEIA LUA DE
;Cgf_m“m:' SOBREFPOR, COM 1 LAMPADA LED DE & W,
. SEM REATOR - FORNECIMENTO E
INSTALACAQ. AF_08/2024 UN 10,00 84,72 101,82 1.018.30
1114 [3MEFT_ |LUMINARIA ARANDELA TIPO TARTARUGA,
;?C;lj‘?m’m“ DE SOBREFPOR, COM 1 LAMPADA LED DE &
W, SEM REATOR - FORNECIMENTC E
INSTALACAD AF_09/2024 UN 10,00 107,03 128,65 1.286,50
11.15 [3MaPT— TENTRADA DE ENERGIA ELETRICA, AEREA,
oS 0708 IMONOFASICA, COM_CAIXA DE EMBUTIR,
s CABC DE 10 MM2 E DISIUNTOR DIN 504
(NAQ INCLUSD O POSTE DE CONGRETQ)
AF_0T/2020_FS UN 10,00 | 159122 101255 19.126.50
12.0 INSTALACOES HIDRO SANITARIAS - 30.338,10
TUBULACOES E CONEXOES DE AGUA -
121 SINf‘.PI_ i TUBO, FVC SOLDAVEL, DE 25MM
ACOSTOREZS | INSTALADO EM RAMAL DE DISTRIBUIGAO DE
feen AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAC.
AF 06/2022 M 10,00 12,24 15,30 153,00
LOUGAS, ACESSORIOS E METAIS -
122 [smepr—IVASD SANITARIO SIFONADO
teno 09U JCONVENCIONAL  COM_ LOUGA BRANGA,
i INCLUSO CONJUNTO DE LIGACAC PARA
BACIA SANITARIA AJUSTAVEL -
FORNEGIMENTO E INSTALAGAD. AF_01/2020 | UN 10,00 324,48 406,60 405600
123 [sMaPT [LAVATORIO LOUGA BRANCA SUSPENSQ,
:g;gfmm?’ 285 X 39CM CU EQUIVALENTE, PADRAQ
POFULAR - FORNECIMENTO E INSTALACAO.
AF_01/2020 UN 10,00 162,03 203 66 2.036,60
12 4 |SINAFI VASO SANITARIO SIFONADD COM CAIXA
[oOSTOUIZE IACOPLADA  LOUGA  BRANCA,  INCLUSO
ENGATE FLEXIVEL EM PLASTICO BRANCO,
12 X 40CM - FORMNECIMENTD E
INSTALACAC AF_01/2020 UN 10,00 514,76 54345 6.434 50
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125 [sma® TORMNEIRA CROMADA DE MESA, 1/2" OU 34",
ASDSTDIRIZS |pARA | AVATORIO, PADRAD POPULAR
aas0s FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_01/2020 | UN 10,00 87 20 109,00 1.090,00
12.6 [SINAP CAIXA DAGUA EM FOLIETILENC, 1000
AGDETORDS || ITROS - FORNECIMENTO E INSTALACAQ.
10ze07 AF DE/2021 UN 10,00 427 33 53418 5.341 50
12.7 [SINP BARRA DE APOID RETA EM AGCO INOX
AGOSTORIZS |1pOLIDO, COMPRIMENTO 80 CM, FIXADA NA
10e5 PAREDE - FORNECIMENTD E INSTALACAD.
AF 01/2020 UN 10,00 357,72 447 15 4.471.50
12.8 [SINAPT CAIXA DAGUA EM FPOLIETILENO, 1000
?LL;;DJ‘S LITROS - FORNECIMENTO E INSTALAGAD.
AF_D@/2021 UN 10,00 427.33 534,16 5.341,60
INSTALAGOES SANITARIAS -
129 [sheE TUBO PYC, SERIE NORMAL, ESGOTO

;\5%39'0-3125 FPREDIAL, DN &0 MM, FORMNECIDO E
= INSTALADD EM RAMAL DE DESCARGA QU

RAMAL DE ESGOTD SANITARIO. AF 08/2022 | M 10,00 24,83 31,04 310,40
12.10 [smas TUBD PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO
:;25'9-3325 PREDIAL, DN 75 MM, FORNECIDO E
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA QU

RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022 | M 10,00 30,80 38,50 385,00
1211 [SINaPL TUBD PVC, SERIE MNORMAL, ESGOTO
;;?; 02025 |PREDIAL, DN 100 MM, FORNECIDD E
INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA QU

RAMAL DE ESGOTD SANITARIO. AF 08/2022 | M 10,00 34,58 4323 432 30
1212 [SNAFT T ICAIKA ENTERRADA HIDRALLICA
ASOSTORIS |RETANGULAR EM ALYENARIA COM TIJOLOS
e CERAMICOS MACICOS, DIMENSOES
INTERNAS: 08X0.6X0,4 M PARA REDE DE

ESGOTQ. AF_1212020 UN 10,00 537 SR 671,95 671950
12.13 [3mas TANQUE SEFTICO  RETANGULAR, EM
COSTORIE |8 VENARIA COM  TIJOLOS CERAMICOS
vees MACICOS, DIMENSOES INTERNAS: 10 X 20
X H=14 M, YOLUME UTIL- 2000 L (PARA 5

CONTRIBUINTES]. AF_12/2020 UN 10,00 | 4.28529 | 535681 53.566.10

13.0 SERVICOS DIVERSOS B 92.30
131 [SINAPD LIMPEZA  DE PISO CERAMICO QU
(IOSTONES |PORCELANATO UTILIZANDO DETERGENTE
MEUTRG E  ESCOVAGAO  MANUAL.

AF_04/2019 M2 10,00 5,64 7,05 70.50
3.2 [BmarT LIMPEZA DE REVESTIMENTO CERAMICO EM
(S0STORNES | PAREDE UTILIZANDD DETERGENTE NEUTRO

- E ESCOVACAD MANUAL. AF_04/2019 M2 10,00 1,74 2,18 21,80

TOTAL R$ 618.339.15
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SAO BENTO Secretaria de

' 3 DO UNA EDUCACAO

PREFEITURA MUNICIPAL
ORGAMENTO BASE - NAO DESONERADO

0BRA: MANUTENGAO DE PREDIOS

LOCAL: 0 ' DATA.  setembrof2025
AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZO EXEC: 000 DIAS BDI: 20,20
RESP. TECNICD: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIZ: 113,84%(h) 52,09 %(m)
Referéncia Prago Unitario Preco Total
Item OB Diseriminagio dos servigos Unid.| Quant. SemBDI | ComBDI | Com EDI
1.0 ADMINISTRAGAQ LOCAL DA OBRA 426.766,90
147 [Sme |ENGENHEIRO CIVIL DE OSRA PLEND COM
tw . |ENCARGOS COMPLEMENTARES MES 10,00 | 2373124 | 28524 95 285 249 50
12 [Sna  |MESTRE DE OBRAS COM ENCARGOS
cone o |SUMPLENMENTARES MES 10,00 | 11.939,88 | 14.351,74 143 517 .40
2.0 INSTALAGAO DA OBRA - 6.777.50
27 [SWEFT " |FORNECIMENTO E INSTALACAC DE PLACA
AGOSTORMZS |DE OBRA COM CHAPA GALVANIZADA E
o ESTRUTURA DE MADEIRA. AF_03/2022 PS | M2 10,00 | 468,16 582,73 5.627.30
27 [sweET - [TAPUME COM TELHA METALICA. AF_03(2024
org M2 10,00 U560 115,02 1.150,20
3.0 SERVICOS PRELIMINARES - 3.192.50
ERIES LIMPEZA  MECANIZADA DE  CAMADA

ASOSTORUE |VEGETAL, VEGETAGAO E  PEUUENAS
oo ARVORES (DIAMETRO DE TRONCO MENOR
QUE 0,20 M), COM TRATOR DE ESTEIRAS.

AF_02/2024 M2 10,00 0,54 0,77 7,70

a9 |SINAPI LIMPEZA  MANUAL DE WEGETACAD EM
2;;025-95:25 TERRENC COIM ENXADA. &F 0312024 W3 10,00 5.13 817 8170

33 [siNeF REMOGAQ DE TELHAS DE FIBROGIMENTD

iy D% IMETALICA £ CERAMICA DE  FORMA

= MANUAL, SEM  REAPROVEITAMENTO.
AF_09/2023 M2 10,00 3,05 475 47,50

34 |SINAPI REMOCAD DE TRAMA DE MADEIRA PARA

j:_':ﬁgf'@?“‘ﬁ COBERTURA, DE FORMA MANUAL, SEM
o REAPROVEITAMENTQ. AF_09/2023 M2 10,00 2,54 10,27 102,70

35 |[SINAPI REMOCAD DE TESOURAS DE MADEIRA,

j%gf'ﬂ-'im cOoM VAQ MENOR QUE &M, DE FORMA

= MANUAL,  SEM  REAPROVEITAMENTO.
AF_08/2023 UN 10,00 93,05 111,85 1.118,50

36 [SINAFT REMOCAQ DE FORTAS, DE FORMA MANUAL
;3522 02025 |SEM REAPRCVEITAMENTO. AF_09/2023 _
: M2 10,00 10,64 12 79 127,80

37 [SINEFT REMOCAD DE JAMELAS, DE FORMA

AGOSTOR02S |paNUAL,  SEM  REAPROVEITAMENTO.
ST AF_02/2023 M2 10,00 27,47 23,02 330,20

3.5 [3INAF DEMOLICAO DE PISO DE CONCRETD

AGOSTQ0ZS |gIMPLES, DE FORMA MECANIZADA COM

loaren MARTELETE, SEM REAPROVEITAMENTO
AF_02/2023 M3 10,00 102,41 124,30 1.243,00
3.9 [snesr DEMOLICAD DE ARGAMASSAS, DE FORMA
AGOSTOZO2S |MANUAL,  SEM  REAPROVEITAMENTO
ETE AF_02/2023 M2 10,00 12,75 15,33 153,30
4.0 INFRAESTRUTURA - 20.137.00
41 |siNaPI ESCAVACAD MANUAL DE VALA AF_09/2024
T M3 10,00 95,25 114,49 1.144 .90
42 [sineF LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLIGADD

i*'s-"'ﬁf'mm EM PISOS, LAJES SDBRE SOLQ OU
‘ RADIERS, ESPESSIURA DE 5 CM. AF_01/2024

M2 10,00 38,25 45,98 459,30
4.3 [SINaPI CONCRETAGENM DE SAPATA, FCK 30 MPA,
saaTOE lcoM USO DE JERICA - LANCAMENTO,
S ADENSAMENTO E ACABAMENTO. AF_01/2024

M3 1000 | 90482 | 108758 1087590
44 [SeF_ ALVENARIA DE EMBASAMENTO COM BLOCO
AUOSTURIE |ESTRUTURAL — DE GERAMICA,  DE
° 4XI1920CM  E ARGAMASSA  DE
ASSENTAMENTO  COM  PREPARO  EM

BETONEIRA. AF_05/2020 M3 1000 |  536.97 755,64 7.656.40

5.0 SUPERESTRUTURA E VEDAGAO - 14.980,00
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PREFEITURA MUNICIPAL

SAO BENTO Secretaria de

' 3 DO UNA EDUCACAO

PREFEITURA MUNICIPAL
ORGAMENTO BASE - NAO DESONERADO

OBRA: MANUTENGAO DE PREDIOS

LOCAL: . DATA.  setembro/2025
AREA COMSTREUIDA: 00.00 M2 FRAZOEXEC.: 000 DIAS BOI: 20,20
RESP. TECNICD: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIS: 113,84%(h) 52,09 %(m)
Referéncia . Pre¢o Unitario Prego Total
Item e Discriminagio dos servigos Unid.| Quant. Sem BDI Com BOI Com EDI
51 [smap CONCRETAGEM DE VIGAS E LAJES, FCK=25

ACOSTOE0IS BPA PARA QUALQUER TIPO DE LAJE COM
o BALDES EM EDIFICACAD TERREA

LANCAMENTO, ADENSAMENTD E
ACABAMENTO. AF_02/2022 M3 10,00 945,16 1.126,08 11.360,80
52 [shA= ALVENARIA DE VEDACAD DE BLOCOS

jgf;;‘ﬂ-':ﬂﬁ CERAMICOS FURADOS NA HORIZONTAL DE
- 9X19%19 CM (ESPESSURA 9 CM) E
ARGAMASSA DE  ASSENTAMENTO  COM
FREFPARC EM BETONEIRA. AF_12/2021 M2 10,00 93,27 112,11 1.121.10
[AJE  PRE-MOLDADA  UNIDIRECIONAL,
BIARQIADA, PARA FORRO, ENCHIMENTO EM
CERAMICA,  VIGOTA  CONVENCIONAL,
ALTURA TOTAL DA LAJE "LT" = 12 CM
(ENCHIMENTO+CAFA) = (8+4). AF_08/2025 M2 10,00 207.83 249 81 2.498.10
ALVENARIA DE VEDACAD COM ELEMENTO
VAZADD DE CONCRETO (COBOGO) DE
TXSOX50CM E ARGAMASSA DE
ASSENTAMENTC  COM  PREPARD EM
BETONEIRA. AF_05/2020 M2 - 233,11 260,20
6.0 COBERTURA -
6.1 |SMaF TRAMA DE MADEIRA COMPOSTA POR
:fﬁf‘s*:m RIPAS, CAIBROS E TERCAS PARA
TELHADOS DE ATE 2 AGUAS PARA TELHA
CERAMICA CAPA-CANAL INCLUSO
TRANSPORTE VERTICAL. AF_07/2019 M2 10,00 90.53 108,82 1.038.20
62 [smaPl JFABRICACAO E INSTALAGAO DE TESOURA
ilﬁf DE023 (INTEIRA EM MADEIRA NAC APARELHADA,
- VAQ DE 5 M, PARA TELHA CERAMICA DU DE
CONCRETO, INCLUSD ICAMENTO
AF_07/2019 UM 10,00 143171 172082 17.209.20
R EEES TELHAMENTO COM TELHA CERAMICA CAPA-]
j:;{;?‘s-'zﬂﬂﬁ CANAL, TIPO COLONIAL, COM ATE 2 AGUAS,
- INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL
AF _07/2019 M2 10,00 58,52 67,94 67940
CUMEEIRA E ESFIGAC PARA TELHA
CERAMICA EMBOCADA COM ARGAMASSA
TRAGCO 1:2:0 (CIMENTO, CAL E AREIA], PARA
TELHADOS COM  MAIS DE 2 AGUAS,
INCLUSO TRANSPORTE VERTICAL.
AF_07/2019 M 10,00 a7.08 44 A7 445 70
CALHA EM CHAPA DE ACO GALVANIZADD
NUMERO 24, DESENVOLVIMENTO DE 50 CM,
INCLUSD TRANSPORTE VERTICAL
AF_07/2019 M 10,00 77.95 93,70 937.00
6.6 [SNAP FORRO EM REGUAS DE PVC, FRISADO,
j‘?ﬁf's*?m FARA AMBIENTES COMERCIAIS, INCLUSIVE
=oTIE ESTRUTURA BIDIRECIONAL DE FIXAGAD
AF_08/2023 PS M2 - 83,86 75,76 -
7.0 ESQUADRIAS - 36.106.50
7.1 |SWAP[KIT DE PORTA DE MADEIRA PARA PINTURA,
AGOSTORES [SEMIOCA (LEVE OU MEDIA), PADRAO
R MEDIO, B0X210CM, ESPESSURA DE 3,5CM,
[TENS INCLUSDS: DOBRADICAS, MONTAGEM
E INSTALAGAQ DO BATENTE, FECHADURA
COM EXECUCAD Do FURC -
FORNEGIMENTO E INSTALACAD. AF_12/2019 | UN 10,00 112212 124999 12.499 .90
7Z |SNAFT|FECHADURA DE EMBUTIR COM CILINDRO,
AGOSTORES |EXTERNA,  COMPLETA,  ACABAMENTO
e PADRAO MEDIO, INCLUSO EXECUCAD DE
FURC - FORNECZIMENTO E INSTALAGAD.
AF_12/2019 UN 10,00 207 59

20.359,50

6.4
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o
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FREFEITURA MUNICIFAL
ORGAMENTO BASE - NAO DESONERADO

OBRA: MANUTENGAOQ DE PREDIOS

LOCAL: @ ) DATA: setembrof2025

AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZO EXEC.: 000 DIAS BDI 20,20

RESF. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIS: 113.84%(h) 52,09 %(m)

Item R::e;er::;a Discriminacio dos servigos Unid.| Quant. Ser: r;gla Unét:;:oam Z:::,‘OBLTI
7.3 [aINAPI JANELA DE MADEIRA CEDRINHO! ANGELIM
AGOSTO025 |COMERCIAL/  CURUPIXA/  CUMARU  OU
100833 EQUIVALENTE. CAIXA DO BATENTE/ MARGO
10 CM, COM DUAS FOLHAS DE ABRIR TIPC
VENEZIANAS E 2 FOLHAS GUILHOTINAS
PARA VIDRO [VIDROS NAO INCLUSQS), CQM
GUARNICAD/  ALIZAR E  FERRAGENS,
FIXACAD COM PARAFUSOS E ESPUMA
EXPANSIVA, EXCLUSIVE CONTRAMARCO -

FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF 11/2024 | M2 10.00 736.73 88555 B.855 .50
7.4 [SINAFI JANELA DE ACO TIPC BASCULANTE, PARA
AGOSTOR02E |vIDROS (VIDROS MAC INCLUSOS), BATENTE!
94558 REQUADRO INCLUSO (65 A 14 CM),
DIMENSOES 60X60 CM, COM COM PINTURA
ANTICORROSIVA, SEM ACABAMENTO, COM
FERRAGENS, FIXAGAQ COM ARGAMASSA,
EXCLUSIVE CONTRAMARCO -
FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_11/2024

M2 10,00 741,12 590,83 8.908,30
75 |amarl INSTALACRO DE VIDRO LISO, E = 4 1AM, EM
AGOSTOR0IS |ESQUADRIA DE MADEIRA, FIXADO COM

Toetz2 BAGUETE. AF_01/2021 M2 1000 | 19531 23476 247,60

8.0 REVESTIMENTO - 2.786,80
8.1 |smarl CHAPISCO APLICADC EM ALVENARIAS E
AGOSTOROZE |ESTRUTURAS DE CONCRETO INTERNAS,
grars COM COLHER DE PEDREIRD. ARGAMASSA
TRACO 1:3 COM PREPARO EM BETONEIRA

400L. AF_10/2022 M2 10.00 460 553 55,30
B.2 [SINAFI MASSA UNICA, EM ARGAMASSA TRACC
AGOSTOIZ0ZS 1433 PREFPARD MEGANICO, APLICADA
fraze MANUALMENTE EM PAREDES INTERNAS DE
AMBIENTES COM AREA ENTRE 5M2 E 10M2, E

= 17,5MM, COM TALISCAS. AF_D3/2024 M2 10,00 4125 49 58 485 80
B3 [eMAPl  |REVESTIMENTO CERAMICO PARA PAREDES
;fjgfméﬂ"f INTERNAS COM PLACAS TIPO ESMALTADA
< DE DIMENSOES 20%20 CM APLICADAS NA
ALTURA  INTEIRA  DAS  PAREDES.

AF_02/2023 PE M2 10,00 A2 96 75 68 756 80
B.4 |SINAFI REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM
AGOSTOR02S |PLACAS — TIFO  PORCELANATO  DE
A DIMENSOES 60X60 CM APLICADA EM
AMBIENTES DE AREA MAIOR QUE 10 M2

AF 02/2023 PE M2 10,00 123,04 147 89 1.478,90

9.0 PISO - 4.148,40
0.1 [SINAFI LASTRO DE CONCRETO MAGRO, APLICADO
AGOSTOR0IS |EN BLOCOS DE - CORCAMENTO  OU
st SAPATAS, ESPESSURA DE 5 CM. AF_01/2024

M2 10,00 41,53 49,92 499,20
0.2 |[SINAFI EXECUCAC DE PASSEIO (CALCADA) QU
AGOSTOIZ02E |pjSO DE  CONCRETO COM  CONCRETO
4892 MOLDADO IN LOCO, FEITO EM OBRA,
ACABAMENTO CONVENCIONAL, ESPESSURA

6 CM, ARMADO. AF_08/2022

M2 10,00 75,68 a0,97 209,70
9.3 |[SINAFI CONTRAPISO EM ARGAMASSA TRAGCO 14
AGOSTOOZE \\CIMENTO E AREIA), PREFARD MECANICO
7520 COM BETONEIRA 400 L APLICADD EWM
AREAS SECAS SOBRE LAJE, ADERIDO,

ACABAMENTO NAQ REFORCADOD M2 10,00 3216 38,66 386,60
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AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZO EXEC: 000 DIAS BDI 20,20
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIS: 113.84%(h) 52,09 %(m)
Item erefepr::c;a Discriminagdo dos servigos Unid.| Quant. Scn:' ';gr Untl:'l:rr.:oam z:n?loBTDﬁw
0.4 [SNaP REVESTIMENTO CERAMICO PARA PISO COM
;;’Jgf"ﬂ?'ﬂf‘ PLACAS TIPO ESMALTADA DE DIMENSOES
= 35X35 CM APLICADA EM AMBIENTES DE
AREA MAIOR QUE 10 M2. AF_02/2023_PE
M2 10,00 56,62 68,08 /30,60
95 |[SINAP FISO CIMENTADO, TRACO 1.3 [CIMENTO E
;;?E_C'-"2=ﬂ5- AREIA), ACABAMENTO LISO, ESFESSURA 2,0
7 CM, PREPARD MECANICO DA ARGAMASSA.
AF 092020 M2 10,00 38,50 45,28 46280
96 |sNeP FISO EM GRANILITE, MARMORITE OU
AGQSTO025 | GRANITINA EM AMBIENTES INTERNOS, COM
1 ESPESSURA DE 8 MM, INCLUSO MISTURA
EM BETONEIRA, COLOCAGAQ DAS JUNTAS,
APLICAGAD DO PISO, 4 POLIMENTOS COM
POLITRIZ, ESTUCAMENTO, SELADOR E
CERA AF_0R/20272 M2 10,00 100,62 120,85 1.209,50
10.0 PINTURA - 2.595,90
PAREDES E TETOS -
0.1 |simapl EMASSAMENTC  GOM  MASSA  LATEX,
:;29 GRS |apLICACAD EM TETO, DUAS DEMAOS,
- LIXAMENTO MANUAL. AF_04/2023 M2 10,00 33,09 39,77 397,70
102 |SN&P EMASSAMENTC COM  MASSA  LATEX,
;;gg'mmf- APLICACAD EM PAREDE, DUAS DEMAQS,
LIXAMENTO MANUAL  AF 04/2023 M2 10,00 18,02 21,468 216,60
10.3 |3INEF APLICACAD MANUAL DE MASSA ACRILICA
[OUSTORRS |EM PAREDES EXTERNAS DE CASAS, DUAS
15 DEMAOS . AF 03/2024 M2 10,00 29 42 35,36 353 60
104 [SM&PT FINTURA LATEX ACRILICA FREMIUM,
;;Ca’? ORI APLICACAD MANUAL EM FAREDES, DUAS
- DEMADS. AF_04/2023 M2 10,00 15,12 18,17 181,70
105 [SapT FINTURA LATEX ACRILICA PREMIUM,
;;435 G5 | APLICACAD MANUAL EM  TETO, DUAS
- DEMAQS . AF_04/2023 M2 10,00 17 65 21,22 212,20
ESQUADRIAS DE MADEIRA -
10.6 [NAF |PINTURA  TINTA DE  ACABAMENTG
;\;Céftc-’ﬁﬂf- (PIGMENTADA) ESMALTE SINTETICO
< ERILHANTE EM MADEIRA, 2 DEMADS.
AF_01/2021 M2 10,00 18,63 2245 224 50
EXTRUTURAS E ESQUADRIAS METALICAS -
10.7 [siNaeT PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DE FUNCC
-1*55(;?}‘2925 (TIPO ZARCAQ) APLICADA A ROLO OU
= FINCEL SOBRE SUPERFICIES METALICAS
(EXCETO PERFIL) EXECUTADO EM OBRA
(POR DEMAD) AF_01/2020 M2 10,00 27 65 33 24 332 40
10.8 [SW&P |PINTURA COM TINTA ALQUIDICA DE
JO0STOAEE |ACABAMENTO  (ESMALTE  SINTETICO
: ERILHANTE) APLICADA A ROLO OU PINCEL
SOBRE SUPERFICIES METALICAS (EXCETO
PERFIL] EXECUTADO EM OBRA (02
DEMAQS). AF_01/2020 M2 10,00 56,34 67.72 577.20
11.0 INSTALACOES ELETRICAS - 4.080.60
111 |SINAP INTERRUFTOR _ SIMPLES {1 MODULD),
jeosTuIzE | 10A/250V. INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
- FORNECIMENTO E INSTALAGAOQ. AF 03/2023 | UN 10,00 30,14 36,33 362,30
11.2 [SN&FT  [INTERRUPTOR SIMPLES (2 MODULOS),
JOOSTORME 110A/250V, INCLUINDO SUPGRTE E PLACA -
e FORNECIMENTO E INSTALACAC. AF 02/2023 | UN 10,00 4575 54,59 549 90
11.3 |SNaPl INTERRUFTOR SIMPLES (3 MODULOS),
;;ggf O/2025 1A/2507 . INCLUINDO SUPORTE E PLACA -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_03/2023 | UN 10,00 51,36 73.75 737.50
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OBRA: MANUTENGAQ DE PREDIOS

LOCAL: 0 . DATA"  setembro/2025
AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZC EXEC.. 000 DIAS BDI: 20,20
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIS: 113,84%(h) 52,09 Y%{m)
Referéncia L . . . Prego Unitario Prego Total
Item de Praco Discriminagio dos servigos Unid.| Quant. Sem BDI | Com EDI Com BDI
11.4 |3IN4PI INTERRUFTCR SIMPLES (1 MODULD) COM 1

?%Qfm@ffﬁ TOMADA DE EMBUTIR 2P+T 10 A, INCLUINDC
SUPORTE E FLACA - FORNECIMENTO E

INSTALAGAD. AF_03/2023 UN 10,00 5128 £1,64 616,40
1.5 [SM2PT [CAIXA OCTOGONAL 2" X 3", PVC, INSTALADA
j']ﬁfTO@-—'s EM LAJE - FORNECIMENTO E INSTALAGAO.

Bl AF_03/2022 UN 10,00 18,23 21,91 21910
116 |sNeFl__ [TOMADA ALTA DE EMBUTIR (1 MODULQ),
AGOSTORTES |9P4T 10 A, INCLUINDD SUPORTE E PLACA -

S FORNECIMENTO E INSTALAGAQ. AF_02/2023 | UN 10,00 49.58 55,95 559.50
11.7 |[SINAPT " [TOMADA BAIXA DE EMBUTIR (2 MODULOS),
ASOSTQZS 12P+T 10 A, INCLUINDO SUPORTE E PLACA -

i FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_0%/2023 | UN 10,00 48,51 58,31 583,10
11.8 |sinar TOMADA MEDIA DE EMBUTIR (1 MODULO),
;:*f;zfm"?:" 2P+T 20 A, INCLUINDD SUPORTE E PLACA -

. FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 032023 | UN 10,00 37,87 45,28 452,80
1.9 [SMeFT  [OISJUNTOR  MONOPULAR  TIFO  DIN,
ASOSTORES |CORRENTE ~ NOMINAL ~ DE 10A -

- FORNECIMENTO E INSTALAGAQ. AF_07/2026 | UN 10,00 13,26 15,93 159.30
T1.10 |SINAFT DISJUNTOR  MONOFOLAR  TIPO  DIN,
ACOSTORZIES |CORRENTE  NOMINAL  DE 204 -

FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_07/2025 | UN 10,00 14,22 17,08 170,50
1111 [SINAPI QUADRC CE DISTRIBUIGAD DE ENERGIA EM

ASUSTORLE |\pyc DE EMBUTIR, SEM BARRAMENTO,
PARA 3 DISJUNTORES - FORNECIMENTO E

INSTALAGAD. AF_07/2025 UN 10,00 97,12 116,74 1.167.40
1112 [SINAFT " [LUMINARIA TIPO PLAFON CIRCULAR, DE
ADOSTORM25 |SOBREPOR, COM LED DE 1213 W -
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF_09/2024 | UN 10,00 34,30 41,23 412,30
1113 [SINAPI_ |LUMINARIA ARANDELA TIFD MEIA LUA, DE
AEOSTORMS |eoBREFPOR, COM 1 LAMPADA LED DE & W,
" SEM  REATOR - FORNECIMENTO E
INSTALAGAD. AF_D9/2024 UN 10,00 36,90 102,25 1.032.50
1114 [3INAF1 |LUMINARIA ARANDELA TIPO TARTARUGA,
AGOSTOR202S |pE SOBREPCR, COM 1 LAMPADA LED DE &
VW, SEM REATOR - FORNECIMENTO E
INSTALACAD. AF 09/2024 UN 10,00 108,81 130,70 1.307,80
11.15 [$N4F1IENTRADA DE ENERGIA ELETRICA, AEREA,
*_‘*;‘32;0’3=-~'5 MONCOFASICA, COM CAIXA DE EMBUTIR,
CABO DE 10 MMZ E DISJUNTOR DIN 60A
(NAQ INCLUSO O POSTE DE CONCRETO).
AF 072020 PS UN 10,00| 1683016 195945 19 504 50
12.0 INSTALACOES HIDRO SANITARIAS - §8.601.30
[] TUBULACOES E CONEXOES DE AGUA -
12.1 |siN4PI TUBQ, FPVYG, SOLDAVEL, DE  Z5MM,
5;??70“2535 INSTALADO EM RAMAL DE DISTRIBUIGAC DE
A AGUA - FORNECIMENTO E INSTALACAC
AF 06/2022 M 10,00 12,93 15,54 155,40
LOUGAS, ACESSORIOS E METAIS -
122 [SNPT|VASO SANITARID SIFONADC
:iggm“?-fs CONVENCIONAL COM  LOUGA BRANCA
= INCLUSC CONJUNTC DE LIGAGAD PARA
BACIA SANITARIA AJUSTAVEL -
FORNEGIMENTO E INSTALAGAQ. AF_01/2020 | UN 10,00 326,33 392,25 3.922.50
12.3 |SINEFI LAVATORID LOUGA BRANCA SUSFPENSO,
AGOSTON20ZS |ag 5 ¥ 39CM OU EQUIVALENTE, PADRAO
B POPULAR - FORNEGIMENTO E INSTALAGAQ.
AF_01/2020 UN 10,00 164,22 197 39 1.973,90
124 [SIN4PI VASO SANITARIO SIFONADOD GOM GAIXA
LEOSTORS |ACOPLADA  LOUGA  BRANCA,  INCLUSO
- ENGATE FLEXIVEL EM PLASTICO BRANGO,
12 X 40CM - FORNECIMENTO E
INSTALAGAD. AF 01/2020 UN 10,00 517,90 22 52 £.225 20
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PREFEITURA MUNICIPAL

SAO BENTO Secretaria de

' 3 DO UNA EDUCACAO ,

PREFEITURA MUNICIPAL
ORGAMENTO BASE - NAO DESONERADO

OBRA: MANUTENGAO DE PREDIOS

LOCAL o DATA:  setembrof2025
AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2 PRAZO EXEC: 000 DIAS BDI: 20,20
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda ENCARGOS SOCIAIS: 113,84%(h) 52,09 %(m)
Item H::';::c: Diseriminagaoc dos servigos Unid.| Quant. SQr::Igln Uné:;DBDI E::\DBTDOI“I
12.5 [SINAPI  |TORNEIRA CRCMADA DE MESA, 1/2" QU 3/4",
;};%?TU"ELEF) PARA LAVATORIO, PADRAD POPULAR -
- FORNECIMENTO E INSTALACAD. AF 01/2020 [ UN 10,00 a7 .48 105,15 1.051,50
126 [SINAFT CAIXA DAGUA EM POLIETILEND, 1000
AGOSTON0ZS ) | TROS - FORNECIMENTO E INSTALAGAD
102607 AF_06/2021 UN 10,00 427,99 514,44 5.144,40
127 |SINART BARRA DE AFDIO RETA, EM ACD INOX

AGOSTORIZS |pg) DO, COMPRIMENTO 80 CM, FIXADA NA
10se8 PAREDE - FORNECIMENTO E INSTALAGAD

AF_01/2020 UN 10,00 360,55 423,28 423290
128 [SINAFI  |CAIXA DAGUA EM POLIETILENO, 1000
?;f;;-TW‘f) LITROS - FORMECIMENTC E INSTALACAC.
= AF_06/2024 UN 10,00 427 99 514 44 5144 40
INSTALACOES SANITARIAS -
12,0 |SINAPI TUBD PVC, SERIE NORMAL EsGOTO

;;?E”Uwf’ PREDIAL, DN 50 MM, FORNECIDO E

- INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA DU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022 | M 10,00 26,21 31,50 315.00
12.10 |SINAFI TUBD PVC, SERIE NORMAL, ESGOTO
AGOSTORIZS |ppepiaL, DM 75 MM, FORNECIDO E

e INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIO. AF_08/2022 | M 1000|3248 20,02 300,20
1217 [SINAF] TUBO PUC, SERIE NORMAL ESGOTO

AGOSTORZIES |PREDIAL, DN 100 MM, FORNECIDD E

Bars INSTALADO EM RAMAL DE DESCARGA OU
RAMAL DE ESGOTO SANITARIC. AF_08/2022 | M 10,00 36,52 43,90 439,00
1212 [SHAFT CAIXA ENTERRADA HIDRADLICA

(SOSTOZS |RETANGULAR EM ALVENARIA COM TIIOLOS
- CERAMICOS MACICOS, DIMENSOES
INTERNAS: 06X0.6X06 M PARA REDE DE
ESGOTO. AF 12/2020 UN 10,00 564,87 678,07
1213 [SINAFI TANQUE SEPTICO  RETANGULAR, EM
AGOSTOROES A VENARIA COM  TIJOLOS CERAMICOS
#a0se MACICOS. DIMENSOES INTERNAS: 1.0 X 2.0
X H=14 M, VOLUME UTIL: 2000 L (PARA &
CONTRIBUINTES). AF_12/2020 UN 10,00 | 446891 5.371, 53.716,30
3.0 SERVIGOS DIVERSOS - 95,70
1 [SIN&FI LIMPEZA DE FISO CERAMICO 0OU
AoOSTU202 IPORCELANATO  UTILIZANDC DETERGENTE
; NEUTRO E  ESCOVAGAC  MANUAL
AF 04/2019 M2 10,00 5,00 7,32 73.00
132 [SINAPI LIMPEZA DE REVESTIMENTC CERAMICO EM
AGOSTORES | pPAREDE UTILIZANDO DETERGENTE NEUTRO
SHEDT E ESCOVACAO MANUAL AF 04/2019 M2 10,00 1,87 2,95 22,50
TOTAL RS 545.551,00

e
=

89,70

w
~
[+)]
&
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- SAO BENTO Secretarial de
» >3 DO UNA EDUCACAO

COM AMOR E TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL
COMPOSIGCAO DE BDI (BONIFICACAO E DESPESAS INDIRETAS) DESONERADO

Obra: MANUTENCAO DE PREDIOS
Local: 0

Data setembro/2025

AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2
PRAZO de EXECUCAO: 000 DIAS

ENCARGOS SOCIAIS:  84,94%(h) 46,58 %(m)
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricardo Pereira Cavalcante de Miranda
ITEM DISCRIMINA@KO % Y%
1 |ADMINISTRACAO CENTRAL (AC) 1,69
2 |SEGURO E GARANTIA (5G) 0,30
3 [RISCO (R) 1,27
4  [DESPESAS FINANCEIRA (DF) 1,23
5  [LUCRO (L) 7,40
b TRIBUTOS (T) 9,75
PIS 0,65
COFINS 3,00
ISS 2,50
CONTRIB. PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB 3,60
TOTAL 25,00
Férmula: |BDI = [{(1+(AC/100 +R/100+SG/100+))"(1+DF/100)*(1+L/100)}/(1-T/100)]-1]*100
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- SAO BENTO Secretarial de
» >3 DO UNA EDUCACAO

COM AMOR E TRABALHO

PREFEITURA MUNICIPAL
COMPOSICAO DE BDI (BONIFICACAO E DESPESAS INDIRETAS) NAO DESONERADO

Obra:  MANUTENGCAO DE PREDIOS
Local: 0

Data  setembro/2025

AREA CONSTRUIDA: 00,00 M2
PRAZO de EXECUCAO: 000 DIAS

ENCARGOS SOCIAIS:  114,55%(h) 46,58 %(m)
RESP. TECNICO: Eng. Civil Ricarde Pereira Cavalcante de Miranda
ITEM DISCRIMINACAO % %
1 |ADMINISTRACAO CENTRAL (AC) 1,69
2 |SEGURO E GARANTIA (SG) 0,80
3 RISCO (R) 1,27
4 DESPESAS FINANCEIRA (DF) 1,23
5 |LUCRO (L) 7,40
6 TRIBUTOS (T) 6,15
PIS 0,65
COFINS 3,00
ISS 2,50
CONTRIB. PREV. SOBRE REC. BRUTA - CPRB
TOTAL 20,20
Formula: |BDI = [[{(1+(AC/100 +R/100+SG/100+))*(1+DF/100)*(1+L/100)}/(1-T/100)]-11" 100

SOLANEA JESSICA Assinado de forma digital

REINO E por SOLANEA JESSICA REINO
E QUEIROZ:08905424490

QUEIROZ:0890542449 Dados: 2026.03.02 13:00:54
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	6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO
	De acordo com o CUBm estudado, teríamos um custo bastante elevado para atender toda a futura demanda:
	Memória de Cálculo: (31.003,65 m² x CUBm R$ 968,18/m² com BDI = R$ 30.017.113,85 custo total teórico).
	A estimativa adotada de R$ 3.562.500,00 anual foi calculada com base na tabela SINAPI-PE desonerada (referência PMSBU modelo), estudo CUBm manutenção predial R$ 968,18/m² com BDI 25%, para uma área de aproximadamente 3.679,58 m² de parte das 24 escola...
	PREÇO TOTAL PROJETADO: R$ 3.562.500,00 (doze meses)
	7. DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO
	A solução adotada consiste na contratação integrada de empresa especializada para prestação sob demanda de serviços de manutenção corretiva/preventiva, adequações e adaptações prediais nas 24 unidades escolares da SME São Bento do Una-PE, executada po...
	7.1. Os serviços pretendidos para manutenção, adequação e adaptação predial dos prédios da Secretaria de Educação, incluem atividades típicas, tais como: reparos e adequações da estrutura física e instalações hidrossanitárias/pluviais, desentupimentos...
	7.1.1. Quadro resumo de detalhamento do objeto
	7.1.2. Apresentar em linhas gerais as principais características
	Apresentar em linhas gerais as principais características que deverão estar contempladas na descrição do objeto a ser contratado, justificando a necessidade de exigência de qualificação técnica e econômico-financeira (art. 18, IX, Lei 14.133/2021): ex...
	8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÃO
	A solução de manutenção predial sob demanda não será parcelada, adotando-se contratação integral por preço global (pregão menor preço), garantindo economia de escala, gestão unificada e competitividade otimizada para serviços continuados essenciais à ...
	8.1. Por se tratar de contratação de serviços continuados de engenharia comuns, o parcelamento da solução não é a regra devendo a licitação/contratação ser realizada no seu escopo integral como forma de impedir que a solução parcelada ofereça perda de...
	8.3. A contratação integral será a melhor solução, sendo economicamente viável, não apresentando perdas pelo fator escala e que terá garantia de melhor competitividade entre as licitantes:
	8.3.1. Não haverá a necessidade de gerir mais de um contrato, havendo economia nos procedimentos da fiscalização de contratos, pois os controles serão exercidos somente sobre uma empresa responsável por hidrossanitária, elétrica e civil integrada.​
	8.3.2. Haverá economia de recursos financeiros, pois não serão duplicadas as publicações dos eventuais resultados de julgamento da licitação/contratação, dos extratos de contrato e termos de aditamentos; e economia de recursos humanos, visto que tanto...
	8.3.3. Não haverá qualquer prejuízo para os licitantes, pois o volume de negócios anual será atraente para que muitas empresas do mercado possam participar da licitação/contratação, especialmente com regime SINAPI desonerado e execução sob demanda de ...
	8.4. Nesse sentido, o objeto que se pretende licitar não deve ser parcelado, pois:
	8.4.1. A despeito de ser viável tecnicamente, o parcelamento não é viável economicamente e traz prejuízo para o conjunto da solução, pois cria a possibilidade de que a PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO BENTO DO UNA-PE fique sem os serviços integrados essenc...
	8.4.2. Não foi possível formar convicção de que haverá ganho de escala com a contratação em item único, mas existe convicção de que haverá perda com o parcelamento, pois o valor da parcela referente à cada sistema (hidráulico/elétrico/civil) seria mui...
	8.4.3. Não haverá melhor aproveitamento do mercado ou ampliação da competitividade com o parcelamento, pelo contrário, o mercado tende a se afastar de contratações de valores muito baixos, como seria o caso de uma eventual licitação/contratação dividi...

		2026-03-02T13:00:54-0300
	SOLANEA JESSICA REINO E QUEIROZ:08905424490




