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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE VIAMAO

ipreN®

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Contratacdo de empresa para a prestacéo de servicos de elaboracdo de
Laudo Técnico de Inspecdo e Avaliacdo Predial do(s) imovel(eis) do processo
licitatério que trata de aquisicdo de Sede para o Instituto de Previdéncia dos
Servidores Publicos de Viamao, conforme especificacdes, condicdes, e
exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

2. ESPECIFICACOES DO OBJETO
2.1. A avaliacdo e inspecao do estado geral das edificacbes, das condi¢cdes
técnicas e funcionalidade da edificacdo e de seus sistemas e subsistemas
construtivos, de forma sistémica, considerando que se trata de um prédio que
funcionara como sede de uma autarquia municipal.
2.2 A inspecao predial devera contemplar, no minimo, as seguintes analises,
para a composicao do laudo técnico pericial:
2.2.1 Seguranca estrutural
a) Condicbes gerais de todo o sistema estrutural incluindo, fundacoes,
acomodacdes (recalques) e movimentacdes andmalas, vigas, lajes, vigas-
paredes, arrimos, existéncia de rachaduras, trincas ou fissuras, sistema de
cobertura (telhados, rufos, calhas, bicas, lajes de cobertura, estruturas de
cobertura, etc), paredes, pisos, coma indicacdo (mapeamento) da presenca de
patologias nas estruturas e a proposicdo de solucdes aos problemas
verificados.
b) Sistemas de instalacdo hidraulica (dgua, esgoto sanitario, aguas pluviais,
caixas de gordura, caixa d’agua, etc).
2.2.2 Seguranca contra incéndio
a) Analise das condicfes atuais das Instalacfes Elétricas;
b) Caso o imével possua sistema anti-incéndio automaticos, como sprinklers,
devera ser apontado o grau de eficiéncia deste sistema.
2.2.3 Acessibilidade
a) Aferir se o imével é acessivel a todas as pessoas, incluindo aguelas com
mobilidade reduzida.
b) Apontar a existéncia de rampas, elevadores e outras medidas para garantir
a acessibilidade universal dentro do prédio.
2.3 A Avaliacédo predial devera contemplar, no minimo, 0s seguintes servicos,
para a composicao do laudo técnico avaliativo:
a) Localizacdo: Proximidade a servi¢os publicos, comércio, transporte publico,
seguranca e qualidade do bairro sao critérios relevantes.
b) Tamanho e distribuicdo dos espagos: A metragem quadrada e a
distribuicdo interna dos espacos.
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c) Estado de conservacgao: O estado geral do imével, incluindo a condi¢édo da
estrutura, telhado, paredes, pisos e sistemas elétricos e hidraulicos.
d) Padréo construtivo: Materiais de construcao utilizados, acabamentos, e 0
padrdo construtivo em geral podem impactar no valor do imovel.
e) Idade da construcao: A idade do imével é um fator a ser considerado, pois
pode afetar sua durabilidade e necessidade de manutencdo e caso se faca
necessaria algum tipo de manutencao, devera ser apontado no laudo.
f) Documentacdo legal: A existéncia de documentos em ordem, como
escritura, matricula, e averbagdes, é crucial para uma avaliagédo precisa.
g) Acessibilidade: A facilidade de acesso ao imdvel, incluindo vias de
transporte publico e privado.
h) Infraestrutura do bairro: A qualidade das ruas, iluminacao publica, redes
de esgoto, etc...
i) Potencializacdo de valorizagdo: A perspectiva de valorizagéo futura da
regido pode ser um fator importante para investidores.
j) Comparacdo com imoveis similares: A comparacdo com iméveis similares
da regiao para afericdo de valores.
k) Aspectos legais e regulatérios: E importante estar em conformidade com
leis e regulamentacdes locais relacionadas a avaliagdo de imoveis.

2.4 Se houver necessidade de realizar qualquer tipo de manutencéao, tal devera

ser devidamente registrada no laudo técnico.

3. JUSTIFICATIVA

3.1 Apos determinacédo do Conselho Administrativo para a abertura de certame
publico, o qual tratard de aquisicdo de imoOvel, de modo que este supra as
demandas referentes as atividades administrativas da unidade gestora do RPPS,
verifica-se a necessidade de realizacdo de Inspecéo e Avaliacdo Predial do(s)
imovel(eis) que participardo do processo licitatério para aquisicdo de sede
prépria para o Instituto de Previdéncia dos Servidores Publicos de Viamao.

3.2 O(s) imével(is) que participar deste certame devera ser avaliado para
averiguacdo do estado em que se encontram as construcdes, instalacoes,
espaco como um todo e se o preco € compativel com o praticado pelo mercado.
3.3 Devido a falta de servidor com a capacidade técnica de realizar essa
avaliacdo a contratacdo de empresa especializada torna-se imprescindivel e
indispensavel.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

4.1. A contratacdo, objeto deste Termo encontra amparo legal na Lei n® 14.133,
de 2021, com suas alteracfes subsequentes.

4.2 Aplicando-se, ainda, as Normas da ABNT, e nas demais legislacfes
correlatas.

5. PRAZO, LOCAL E CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

5.1 O Laudo Técnico de Inspecédo Predial devera ser entregue no prazo de até
07 (sete) dias corridos apés a autorizagao da prestacdo dos servigos.

5.2 Ao ser entregue, o Laudo Técnico de Inspecéo e Avaliacdo Predial devera
ser emitido, devidamente assinadas pelo profissional responséavel habilitado em
pericia técnica da empresa, com o niumero de registro no respectivo conselho de
classe, com todas as folhas rubricadas, apresentando no minimo os contetdos
determinados na ABNT NBR 16747 e 14653, contendo fotos em quantidade
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suficiente para o bom entendimento das situagdes encontradas e desenhos
ilustrativos (caso necessério). Sendo opcional a entrega de videos explicativos
ou testes laboratoriais.

5.3 A entrega do Laudo Técnico deverd ser realizada na atual Sede do IPREV,
situada na rua Isabel Bastos, 139, Centro, Viamdo/RS no horario de
funcionamento do Instituto, de segunda a sexta de 08h00 as 17h00 ou enviada
por meio eletrénico desde que devidamente assinada.

5.4 O Laudo Técnico de Inspecao Predial podera ser rejeitado, no todo ou em
parte, quando em desacordo com as especificagdes constantes neste Termo de
Referéncia, devendo ser substituido ou refeito pelo/a profissional habilitado/a da
empresa contratado/a, no prazo de até 07 (sete) dias Uteis, as suas custas, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades, a contar da notificacdo do IPREV.

5.5 As visitas de avaliacdo a serem realizadas e necessérias a elaboracao do
Laudo Técnico deverdo ocorrer em datas e horarios previamente agendados com
o Fiscal do Contrato, no horario de funcionamento do IPREV, de segunda a sexta
de 08h00 as 17h00.

6. GARANTIAE CONDIC}GES APOS A ENTREGA DO LAUDO TECNICO

6.1 A empresa contratada, mesmo apoés a entrega do Laudo Técnico de Inspecao
Predial, podera ser convidada para prestar esclarecimentos sobre quaisquer
duvidas encontradas pelo Fiscal do Contrato e/ou pela diretoria do IPREV, no
prazo minimo de até 60 (noventa) dias apos a entrega do citado documento.
6.2 Caso necessario devera ser apresentado Laudo Técnico complementar
abrangendo as areas, situacdes de trabalho ou condic¢des fisicas identificadas
pelo Fiscal do Contrato e/ou Presidéncia do IPREV que precisem de avaliacfes
detalhadas néao apresentadas no Laudo principal.

6.3 O Laudo Técnico complementar devera ser entregue no prazo de até 15
(quinze) dias corridos, ap06s a notificacao por parte do IPREV.

7. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO

7.1 O valor estimado para a contratacdo € de R$ X.000,00 (XXXXX mil reais).
7.2 O licitante vencedor sera aquele que apresentar o menor preco global.
7.3 O valor do contrato sera fixo e irreajustavel conforme legislacao federal.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA
8.1 As despesas decorrentes da contratacdo objeto deste Termo correrdo a conta
de recursos XXXX.

9. FISCAL DO CONTRATO
9.1 A fiscalizacdo, o acompanhamento e atesto da realizacdo da prestacdo de
servicos cabera a Fiscal nomeado pela Presidéncia do IPREV.

10. OBRIGACOES DO CONTRATADO

10.1 Realizar os servigos, no prazo indicado pelo IPREV, com eficiéncia,
competéncia, diligéncia, idoneidade, zelo e em estrita observancia das
especificacdes do Termo de Referéncia e no contrato.

10.2 Responsabilizar-se pelas despesas dos tributos, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamento de
pessoal, prestacédo de garantia e quaisquer outras que incidam ou venham a
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incidir na execugéo do contrato. Todas as obrigagfes tributarias, trabalhistas e
sociais da serdo de inteira responsabilidade da contratada.

10.3 Atender prontamente a quaisquer exigéncias do IPREV, inerentes ao objeto
do presente Termo.

10.4 Manter, durante toda a execucdo do contrato, compatibilidade com as
obrigacdes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo, regularidade e
gualificagcao exigidas para a contratagao.

10.5 Substituir, reparar, refazer ou corrigir, as suas expensas, no prazo fixado
pelo IPREV, o objeto do contrato em que se verificarem imperfei¢cdes, vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execuc¢ao dos servicos;

10.6 Ressarcir eventuais prejuizos causados ao contratante ou a terceiros,
provocados por ineficiéncia, impericia, negligéncia, imprudéncia, irregularidades
cometidas ou dolo na execucdo do objeto do contrato, ndo excluindo ou
reduzindo esta responsabilidade a fiscalizagdo ou acompanhamento pelo
contratante.

10.7 Dispor de equipamentos proprios, suficientes para o atendimento ao objeto
do Contrato, ficando integralmente responsavel pelo atendimento a toda
legislacéo que rege a natureza dos servicos a serem prestados.

10.8 Responsabilizar-se por observar os requisitos de seguranca, adequacéo ao
interesse publico, economia, regionalizacdo, impacto ambiental, normas de
seguranca e saude do trabalho, conforme legislacédo vigente.

10.10 Responsabilizar-se por ndo veicular publicidade sobre o objeto do
Contrato ou assunto de interesse do contratante.

10.11 Manter absoluto sigilo sobre os dados que forem disponibilizados e obtidos
em decorréncia da execucao do objeto deste Contrato, bem como sobre os
resultados dos servicos que serdo entregues. Sendo expressamente vedado a
contratada fornecer, emprestar, ceder, propagar, demonstrar, ilustrar ou se
utilizar, para quaisquer fins, quaisquer dados ou informacdes obtidos para o
cumprimento do objeto contratado, a terceiros ou para uso proéprio, vedada ainda,
a utilizacdo e comercializacdo de dados ou informacdes, a qualquer tempo,
independentemente de existir ou ndo contrato em vigéncia, responsabilizando-
se a contratada pelo total sigilo das informacfes e dados obtidos, sob pena de
sujeicao as penalidades contratuais previstas, indenizacdes cabiveis e demais
cominacOes legais, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal.

10.12 Nao empregar menores de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre, bem como a ndo empregar menores de 16 anos em qualquer trabalho,
salvo na condicao de aprendiz, a partir de 14 anos, nos termos estabelecidos no
art. 7°, XXXIIl da Constituicdo Federal.

10.13 E expressamente vedada a subcontratacdo do objeto deste Termo e do
Contrato, sob pena de anulacdo da contratacdo, sem prejuizo da aplicacéo das
sanc¢0des previstas no Contrato.

10.14 Fornece numero telefénico e e-mail, objetivando a comunicacao rapida
no que tange aos servi¢cos contratados.

10.15 Assegurar ao contratante, em conformidade com a legislacdo vigente:
10.16 Comunicar ao Fiscal designado pela CONTRATANTE, por escrito, sempre
gue verificar condi¢des inadequadas ou a iminéncia de ocorréncias que possam
vir a prejudicar o escorreito cumprimento do Contrato.

10.17 Todas as despesas relativas a execucdo dos servigcos, tais como:
materiais, mao-de-obra, cépias reprograficas, transportes, fretes, equipamentos,
ferramentas, licengas, impostos, taxas, emolumentos, encargos sociais, etc.,
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bem como, todas as providéncias quanto a legalizacdo perante aos Org&os
correrdo por conta da Contratada.

11. OBRIGAC}@ES DO CONTRATANTE

11.1 Exercer o0 acompanhamento e a fiscalizagcdo dos servicos e o cumprimento
de todas as obrigacdes assumidas pelo/a contratado/a, de acordo com as
clausulas contratuais.

11.2 Notificar o/a contratado/a sobre a ocorréncia de eventuais imperfeicoes,
falhas ou irregularidades da prestacao de servigos executados ou de pecas, para
gue sejam substituidos, reparados ou corrigidos, conforme o caso.

11.3 Efetuar o pagamento ao/a Contratado/anos moldes previstos neste Termo.

12. INFRACOES E SANCOES POR INADIMPLEMENTO
12.1. As infragBes e san¢Bes administrativas aplicaveis sdo as previstas na
Lei n°® 14.133/2021 (Lei Federal de Licitagdes).

13. DAS CONDI(;@ES DE PAGAMENTO

13.1 Para fins de pagamento, o/a Contratado/a devera apresentar nota fiscal
discriminada, no prazo de até 30 (cinco) dias corridos apos a entrega do Laudo
Técnico de Inspecao e Avaliacdo Predial.

13.2 O/A Contratado/a devera apresentar junto com a nota fiscal a Certidao de
regularidade junto ao Conselho de Classe da Categoria (Engenharia ou
Arquitetura).

13.3 O pagamento sera efetuado, em parcela Unica, até 30 dias a contar da
entrega da Nota Fiscal.

13.4 O atraso na apresentacdo, por parte do contratado, da Nota Fiscal de
Servigcos exigida como condicdo para pagamento importara em prorrogacao
automatica do prazo em igual niumero de dias de vencimento da obrigacdo do
contratante.

13.5 Os pagamentos serdo efetuados através de transferéncia bancaria, com
crédito em conta corrente indicada por escrito pelo/a Contratada.

13.6 Fica garantido ao contratante proceder com as devidas compensacdes
financeiras e penalizacdes por eventuais atrasos dos servi¢os prestados.

13.7 Na hipétese de ocorrer algum tipo de irregularidade ou havendo erro na
Nota Fiscal de Servicos ou circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o
contratante notificara ao contratado para que proceda a correcdo necessaria,
ficando o prazo de pagamento interrompido, prosseguindo sua contagem
guando do recebimento no protocolo geral da contratante dos documentos
devidamente corrigidos.

13.8 Sendo identificada cobranca indevida apds o pagamento, os fatos serdo
informados a contratada para que seja feita glosa do valor correspondente no
préximo documento de cobranca.

13.9 Os pagamentos poderdo ser sustados pelo IPREV nos seguintes casos:
13.9.1 Nao cumprimento das obrigacdes do/a Contratada com terceiros, estes
relacionados com o0s servigcos contratados e que, a prejuizo do IPREV, possam,
de qualquer forma, causar-lhe prejuizos ou colocar em risco a prestacdo dos
Servicgos;

13.9.2 Inadimplemento das obrigagcbes do Contratado, assumidas no presente
Contrato;

13.9.3 Erros ou vicios no recibo de pagamento ou nota fiscal.
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14. DISPOSICOES GERAIS

14.1 O IPREV reserva-se o direito de revogar a qualquer tempo o presente
certame, sem que caiba aos proponentes, direito a qualquer indenizacao,
reembolso ou compensacgao a qualquer titulo.

14.2 Os proponentes assumirdo todos os custos de preparagao e apresentacao
de suas propostas e o IPREV ndo sera, em nenhum caso, responsavel por esses
custos, independentemente da conducao ou do resultado do processo licitatério.
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