DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO ANOS

SECRETARIA DE ENGENHARIA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

Rio de Janeiro, 14 de julho de 2024.
Processo n° E-20/001.002243/2023

O presente estudo tem como objetivo apurar a melhor solu¢cdo de mercado para a demanda apontada no DOD constante do
documento SEI n°1516021, qual seja, locacdo de espaco (galpdo) que sirva para armazenamento dos materiais de consumo, dos bens
patrimoniais e da frota de veiculos da Defensoria Publica.

| - Descricao da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse

publico:

Para depdsito hoje sdo utilizados dois espagos cedidos pelo Estado, um no Rocha, situado na Rua General Belford, s/n, com
583,13m?2 e outro em Niteroi, situado na Rua Desidério de Oliveira, s/n, com 941,30m?, que ndo atendem mais as necessidades da Institui¢éo,
seja pela condigao preditiva, seja pela metragem reduzida e pela impossibilidade de depdsito com seguranga e organizagéo dos bens e da frota.
A atual frota da Defensoria Publica, conforme descrigdo no anexo, € acrescida de 6nibus, micro-6nibus e vans, além de caminhao de carga, e ndo
possui local para garageamento, o que implica em risco ao patriménio publico.

O tema foi trazido a deliberagdo na reunido de Comité de Governanca em Infraestrutura e Engenharia, ocorrida em 04/05/2022,
guando iniciaram-se as buscas por galpdes que fossem aptos a sediar o depdsito e garajear a frota, tendo sido varios espacos vistoriados sem
qgue fosse alcangada a metragem necesséria, obtida a localizagdo estratégica e seguranga, além de viabilidade preditiva para o depdsito
propriamente dito dos bens patrimonializados e materiais, seja de consumo, seja de engenharia. Todo o resgate desta busca pode ser identificado
pelos documentos anexados nos processos E-20/001.006932/2022 e E-20/001.002243/2023.

Il - Descricao dos requisitos da contratacdo necessarios e suficientes a escolha da solucédo, prevendo critérios e praticas de
sustentabilidade, observadas as leis ou regulamentacdes especificas, bem como padrées minimos de qualidade e desempenho:

Apos reiniciarem as buscas se apresentou um galpdo que atende as necessidades da Defensoria, podendo concentrar todos os
departamentos do setor de logistica em um sé espaco, o que, sob o ponto de vista de gestdo, é bastante eficiente, ja que é a SECLOG que faz a
movimentagéo de todos os bens patrimonializados, materiais de consumo e transporte.

Assim, o imével apresentado para locagdo sob a modalidade BTS esta situado na Rua Senador Alencar 220 — S&o Cristévao/RJ,
contando com 2.911,97m2 de area de terreno, com 1830m2 de area construida, o que se ajusta aos critérios trazidos nos estudos preliminares,
especialmente de atender as demandas operacionais e logisticas da administragdo, em especial das Secretarias de Logistica e de Engenharia,
garantindo o armazenamento e a distribui¢cdo eficiente de materiais e equipamentos essenciais para o funcionamento da instituicdo, bem como
servindo de guarda de veiculos de uso institucional, em especial veiculos grandes para serem utilizados em atuacdes especificas como Justica
Itinerante, Ag&o Social, além de veiculos para carregamento de materiais e equipamentos.

Sobre a Localizacdo do imével, tem-se que esta situado no bairro Sdo Cristévao, estrategicamente localizado na Zona Central do
Rio de Janeiro, proporcionando facil acesso a importantes vias de transporte, como a Avenida Brasil, Linha Vermelha e Ponte Rio-Niteroi. Essa
localizacéo privilegiada facilita a distribuicdo e o transporte de materiais para diversas regides da cidade, otimizando as operacdes logisticas e
reduzindo custos de transporte.

Além disso, Sao Cristévdo possui uma infraestrutura desenvolvida, com disponibilidade de servigos essenciais como seguranga,
energia elétrica, abastecimento de agua e telecomunicacdes, 0 que garante a viabilidade operacional do galpao.

Vale observar que a localizagdo do galpéo permite facil e rapida chegada a sede administrativa desta Defensoria Publica, no Centro
da cidade, de onde partem a quase totalidade das atua¢fes de cunho institucionais.

De acordo com o Google Maps, a distancia aproximada do local onde se encontra o galpédo e a presente sede seria de pouco mais
de 9 quildmetros, representando aproximadamente 20 minutos de distancia de um ponto a outro com transito moderado.

Importante observar que, hoje, o depésito central da Defensoria Publica do Estado do Rio de Janeiro se encontra no municipio de
Niter6i, representando uma distancia consideravel da sede e de acesso mais complicado para atuacdes em regides como a Baixada Fluminense,
parte da Regido Serrana do Estado e Sul Fluminense, de modo que h& um custo consideravel com o deslocamento até o local de armazenagem,
para depois retornar ao Municipio do Rio de Janeiro para continuidade da viagem. Fora que o tempo que se leva para ir a Niter6i depende de
diversos fatores, como as condi¢fes da Ponte Rio-Niter6i que, inclusive, fecha para a passagem de caminhdes durante um bom periodo de
tempo.

Quanto & NECESSIDADE OPERACIONAL destaca-se que a Defensoria Publica necessita de um espago adequado para o
armazenamento de equipamentos, materiais e suprimentos utilizados em diversas atividades e servicos, incluindo:

- Armazenamento de materiais de construcéo, itens de manutengéo das sedes da Defensoria Publica;
- Deposito de equipamentos e mobiliarios destinados a guarnecer as sedes institucionais;

- Armazenamento de suprimentos e materiais de consumo, como resmas de papel;

- Logistica de distribuicdo de materiais e suprimentos para atuacdes;

- Necessidade de guarda de veiculos para as operagdes institucionais.

O galpédo de 2900m? ¢ ideal para atender a essas necessidades, proporcionando um espago amplo e adequado para a organizagdo
e 0 armazenamento seguro de diversos tipos de materiais, bem como para servir de garageamento dos veiculos da frota institucional.

Vale destacar que o atual local de armazenagem de materiais da Defensoria Publica é muito aquém em termos de estrutura e
tamanho para as necessidades atuais da instituicdo, apresentando uma capacidade de carregamento de apenas 1 veiculo por vez, ndo constando
com local adequado para separacao de materiais, levando a uma demora excessiva no carregamento e no recebimento dos itens.

A Instituigdo ndo conta com local adequado para estacionamento de seus veiculos de servico, estando atualmente num
descampado, sem maiores prote¢des contra a intervencao de terceiros, nem com relagao as modificagdes do clima.

Nos termos da RESOLUCAO DPGERJ N° 1.249 DE 05 DE MARCO DE 2024, verificam-se presentes os critérios e préaticas de
sustentabilidade, uma vez que estdo afastados impactos ambientais, ja que néo sera preciso realizar expressivas obras de adequacéo do imével,
ja customizado ao tempo do ingresso na posse do mesmo. Destaca-se, ainda, as redugbes de consumo de combustivel dos veiculos, e



adequacéo do espaco para as equipes e operacionais. A utilizacdo de um galpao ja existente minimiza o impacto ambiental, evitando a
necessidade de novas construcées e a consequente degradacdo de areas verdes. Além disso, a operacdo do galpdo em Séo Cristévao
contribui para a dinamizacdo econdémica da regiao, gerando empregos e movimentando o comércio local.

Ill - Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdémica da
escolha do tipo de solucéo a contratar, podendo, entre outras opcdes:

Trata-se de nova contratagdo com proposta de locacéo pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, com pagamento de aluguel mensal
de R$ 118.000,00 (cento e dezoito mil reais).

O valor acima foi alcangado a partir do valor de avaliagao do galpdo com customizagdo, anexado no documento 1491258, que
apontou o valor inicial de R$ 103.198,41 (cento e trés mil e cento e noventa e 0ito reais e quarenta e um centavos). Chegou-se & possibilidade de
acréscimo no percentual de 15% sobre o valor do laudo, aproximadamente, que se justifica pela qualidade dos materiais aplicados no galp&o para
climatizagdo, além de instalagdo de outros dispositivos nos portdes de acesso, considerando-se a qualidade preditiva dos materiais utilizados e
diante do tempo de pagamento da customizagéo.

A nova lei de licitagbes néo limita o pagamento de locagéo a 1% do valor do imével, que era a opcéo da Lei Federal 13.190/15.

No caso concreto, vé-se que a possibilidade de variacdo mddica e justificada possibilita a Administragcdo Publica um maior espaco
para modelagem especifica e concreta dos seus contratos BTS. Logo, o valor do aluguel a ser pago devera ser calculado e modelado com base
nos elementos indicados no artigo 51 da Lei Federal n°® 14.133/21: avaliagdo do bem, seu estado de conservagdo, custos para adaptacoes,
investimentos previstos/necessarios e o prazo para sua amortizacao.

Admite-se a variagdo do custo quando justificado, o que se faz pelos indicadores acima, ndo sendo isto requisito para
supervalorizagdo do imovel. A propria localizagdo em terreno plano do imdvel, a cobertura térmica instalada no galpao, a existéncia de area de
manobra e adequagbes preditivas, justificam o acréscimo acima mencionado.

Indica-se, inclusive, como comparacdo em contratacdo similar que o Ministério Publico tem um imoével locado com a mesma
empresa, similar, mas situado em area mais desfavoravel, em condigdo predial mais deteriorada, pelo qual paga o valor de R$ 106.000,00,
aproximadamente.

Quanto ao valor de aluguel pretendido est4d o mesmo inserido dentro do valor de prospecgdo do mercado imobiliario local, conforme
laudo de avaliagcdo em anexo, guardando a economicidade e vantajosidade pretendidas nas contratag6es publicas.

A contratacéo pretendida néo esta prevista no Plano Anual de Compras, visto que néo se faz o lancamento de despesas de locagéo,
limitando-se a prever as contratagdes de bens e servigos. Entretanto, todos os contratos de locagéo séo langados no portal de transparéncia e os
gastos, inclusive do presente, pds renovagdo, sao estimados, anualmente, pela COPLO/DOF, com langamento na PLOA.

A opcéo pela locacdo esta no fato de que a Defensoria Publica ndo imobiliza ativos para estruturacdo das sedes operacionais e para
as de gestdo, sendo o orcamento direcionado ao custeio de despesas ordinarias como terceirizacdo de servigos, custeio de materiais e
programas tecnologicos, locagdo de automodveis, além de implementacdo de programas institucionais, conforme previsdo estratégica da
Instituicéo.

Afasta-se o chamamento publico, demonstrada a inexigibilidade para contratagao direta, na forma do check list que segue em anexo.

IV - Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memérias de calculo e dos documentos que lhe
déo suporte, considerando a interdependéncia com outras contratacées, de modo a possibilitar economia de escala:

O valor de aluguel sera pago integralmente pela Defensoria Publica do Rio de Janeiro.

A economia de escala esté concentrar todos os setores de logistica no mesmo espaco, evitando altos consumos de combustivel com
o deslocamento, garantindo a operacionalizagdo concomitante de varios setores, o que representa grande impacto na entrega dos méveis e
materiais.

Destacam-se como vantagens para a Defensoria:

. evitar dispéndios elevados antes da utilizagdo do empreendimento e concentra a forca de trabalho na atividade-fim da
organizagao;

. auséncia de elevado investimento inicial;

. aporte financeiro de forma diferida;

. utilizacéo de edificages construidas de acordo com a necessidade especifica da instituicéo;

. transferéncia de todos os esfor¢os de execucao da obra, fiscalizag&o de contrato e acompanhamento da quitacdo de encargos
ao particular;

. reducdo de equipes alocadas em licitagdo, contratagao e fiscalizagdo de obras publicas;

. facilidade na obtengéo de dotagdo orcamentéria;

. diminuicdo do tempo de planejamento e execugéo, pois os investidores privados séo mais ageis nas agoes;

. troca de divida para investimentos em infraestrutura por compromisso de pagamento;

. priorizacdo dos recursos orcamentarios para as fungées constitucionais exclusivas da Defensoria;

. reducdo do compromisso de investimento publico em setores nos quais € viavel o investimento pela iniciativa privada;

. transferéncia do risco do negdcio ao proprietario.

V - Estimativa do valor da contratacao, quando houver elementos ja disponiveis:

A locagédo é de um imdvel, conforme descrigdo acima, com estimativa de contratagdo pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, com
pagamento de aluguel mensal de R$ 118.000,00 (cento e dezoito mil reais), sendo o valor global pelo prazo contratual de R$ 14.160.000,00
(quatorze milh&es e cento e sessenta mil reais).

Na forma do inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, conforme memdria de célculo a ser anexada pela DOF, o que sera
solicitado juntamente com as demais despesas ao serem apresentadas.

VI - Justificativas para o parcelamento ou nao da solucéo:

N&o havera parcelamento da solugéo e, portanto, licitagdo por item, uma vez que objeto ndo € divisivel. Nao se trata de licitagéo,
mas contratacéo direta por inexigibilidade, conforme demonstrado no check list em anexo.

VII - Contratacdes correlatas elou interdependentes:

A Defensoria Publica ja realizou locagéo BTS conforme quadro abaixo:



LOCAL = REGIAO Y | PROCESSO MAE = ENDERECO =
Bangu - BTS BTS E-20/001.003646,/2021 RUA FRANCISCO REAL N.2 1668, BANGU, RIO DE JANEIRO - BRI
Menezes Cortes {152 andar) BTS E-20/001.008271,/2019 IVenezes Cortes
Teresopolis BTS E-20/001/001193,/2019 Rua Rui Barbosa n? 622, Agrides, Teresopolis-R)
Resende BTS E-20/001.004823/2019 Rua Padre José Sandrup, 235, lotes 123 e 124, bairro Vila Julieta, Resende/R)

VIl - Demonstrativo da previsdo da contratacdo nos instrumentos de planejamento da DPRJ:

A contratacéo pretendida néo esta prevista no Plano Anual de Compras, visto que nédo se faz o langamento de despesas de locacéo,
limitando-se a prever as contratagdes de bens e servigos. Entretanto, todos os contratos de locagéo séo langados no portal de transparéncia e os
gastos, inclusive do presente, pos renovagao, séo estimados, anualmente, pela COPLO/DOF, com langamento na PLOA.

IX - Demonstrativo dos resultados pretendidos, em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis:

A crescente estruturacéio da Defensoria Publica do Rio de Janeiro, considerando nédo s6 o avanco territorial da Instituicdo por todo o
Estado, mas também a necessidade de investimento que signifiquem sedes mais adequadas, possibilidade de deslocamento aos territérios e
investimento em tecnologia, demandam dos gestores tomada de decisdo, avaliando-se uma multiplicidade de valores como orgcamento,
infraestrutura, acessibilidade e impacto na eficiéncia do servigo.

Assim, o crescimento institucional sob o aspecto espacial exige a estruturacdo de mais unidades organizacionais da Defensoria
Publica, seja para alcangar novos municipios, seja para melhor estruturar sedes ja existentes, que se tornaram obsoletas, o que representa
condicdo indispensavel a proporcionar maior acolhimento da populacdo e a possibilitar a consecu¢do dos objetivos institucionais, com
desempenho eficiente da missao constitucional acometida a Defensoria do Rio de Janeiro.

Para se alcangar esse objetivo é imprescindivel recursos materiais e logistica, além de frota para que os mesmos cheguem em todas
as 176 sedes operacionais distribuidas nos 92 municipios fluminenses. E, além disso, para alcangar os territérios mais distantes, onde também
estdo abrigados os usuarios da Defensoria.

A necessidade do local para viabilizar a operacionalidade do setor de logistica estd mais que demonstrada. Mas como fazé-lo, ja que
a Defensoria ndo dispde de ativos para imobilizar com a aquisicdo de espacos fisicos? Ha que se conjugar a necessidade de recursos para
adequacédo também de espacos para novas sedes, ja que convivem as necessidades da atividade fim e da gestéo.

Portanto, os critérios sopesados para se indicar a locacdo sob modalidade BTS, seria:

° Avaliacéo da localizagéo do espaco, acessibilidade, possibilidade de estruturacéo fisica, concentra¢éo de 6rgdos sob a mesma tematica para
facilitar a prestagao do servigo e acesso aos usuarios, descompressao de departamentos da sede, etc.;

. Unificagéo do setor de logistica em um Unico espago;

o Previsibilidade de realizagdo futura de estudos avaliatérios quanto ao acerto da deciséo, verificando as consequéncias positivas que foram

sentidas por defensores, servidores e equipe de apoio, além dos usuérios do servico, com avaliagdo do impacto final oferecido a sociedade
pelo novo espago;

o Possibilidade de que o locador adaptar as instalagdes de acordo com o layout proposto pela Defensoria, no modelo built to suit, possibilitando
o abatimento do investimento realizado pelo proprietario ao longo da execugdo do contrato, o que afasta a necessidade de disponibilizagdo
orcamentaria imediata para custeio da obra;

o Compatibilidade entre o valor proposto para o aluguel e o apresentado ao imével pelo mercado imobiliario, considerando o laudo avaliatério;
. Previsibilidade de espago de expansao;

A opcao pelo aluguel de um galpéo, em vez da construgdo de um novo ou sua aquisi¢do, apresenta uma série de vantagens, entre
elas:
- Rapidez na Implementacéo: a locagdo do espago ja pronto permite a imediata utilizacdo do espaco, sem a necessidade de esperar por longos
periodos de construgéo.
- Flexibilidade: o contrato de aluguel oferece maior flexibilidade, permitindo ajustes de espago conforme as necessidades futuras da administracéo;
- Reducéo de custos iniciais, possibilitando o investimento mais eficiente dos recursos publicos;

- Reducéo significativa no consumo de combustivel, no pagamento de horas extras a colaboradores, na entrega mais rapida de bens e insumos, no
inicio das operagdes e horario mais cedo, diminuido em pelo menos um dia o inicio de algumas obras, além de permitir uma maior seguranca ao
patriménio da Defensoria Publica.

X - Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebracdo do contrato, tais como adaptacées no
ambiente do 6rgao ou da entidade, necessidade de obtencao de licencas, outorgas ou autorizacées, capacitacdo de servidores ou de

empregados para fiscalizacdo e gestado contratual;
Havera a necessidade de ajustes que possibilitem o uso do espaco, conforme descricdo no caderno de especificagdes que fara

parte do contrato, o que ficara integralmente a cargo do locador, o que ja representa vantagem a Administragcdo, a uma pela economia no
emprego de recursos diretos e, a duas, pela ndo interrupgao do servigo, e desnecessidade da busca de espago provisorio.

XI - Posicionamento conclusivo sobre a adequacéo da contratacdo para o atendimento da necessidade a que se destina:

Nunca foi tdo necesséria a tomada de decisdo do gestor proceder a analise ndo s6 dos processos rotineiros, mas dos que envolvem
a proposicdo de mudancas organizacionais, que sdo estratégicos. A mudanca se constitui como um fendmeno inerente a qualquer tipo de
organizagéo e vem se mostrando como uma incessante necessidade na Administracdo Publica, principalmente apés a inser¢do da nogdo de
eficiéncia como um dos principios constitucionais.

Atualmente, um dos instrumentos que se mostra viavel e legal para a obtencéo de espacos adequados a estruturagdo de novas
sedes é o da locagdo, o que no futuro podera ser suplantado pela aquisicdo de sedes proprias. Entretanto, registre-se, para avancar a fase de
tomada de decisé@o acerca de futuras aquisicdes imobiliarias para possibilitar a substituicdo dos contratos locaticios e de cessdo, ou mesmo para
investimento em ativo imobilizado, h& que se implementar requintado estudo contabil com proje¢des de incremento orgamentério, o que se
apresenta como uma deciséo de gestéo a longo prazo.

A deciséo de gestdo quanto a locacéo restou fundada nos seguintes critérios:

1. Avaliacao positiva quanto a localizacao do espaco, acessibilidade, existéncia de estruturacgao fisica;



2. Possibilidade de concentragdo de 6rgaos sob a mesma tematica para facilitar a prestacéo do servico e acesso aos usuarios,
descompresséo de departamentos, uso compartilhado do espagco fisico representando economia de recursos a todos 0s USUArios;

Analise dos aspectos financeiros e politicos envolvidos no processo decisério em questao;

4. Previsibilidade de realizacdo futura de estudos avaliatorios quanto ao acerto da decisdo, verificando as consequéncias
positivas que foram sentidas por defensores, servidores e equipe de apoio, além dos usuarios do servi¢co, com avaliagdo do impacto final
oferecido & sociedade pelo novo espaco.

As despesas com a presente locacéo ja estdo incorporadas no planejamento orgamentario da Instituicdo, sem aumento de despesas,
gue ja foram objeto de aprovacédo por Comité de Governanga e analise de impacto orcamentério e viabilidade da contratagdo, o que legitima a
tomada da presente decisao.

A aquisicdo de espaco préprio impactaria nos demais programas estratégicos, sendo mais um ponto de apoio para a deciséo sobre
a mantencga do instrumento de locacéo.

A locagéo, ainda, por questdes orcamentarias se justifica, visto que o aporte financeiro se da de forma diferida, ao contrario
do que ocorreria numa compra ou desapropriacdo de imével que pressupéem pagamento a vista e em dinheiro, com previsibilidade de
pagamento por custeio.

Quanto ao atendimento ao melhor interesse publico, observa-se:

1. que o imdvel locado sera destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo;
2. que existem motivos justificadores (necessidade de instalacéo e localiza¢&o) que condicionem a sua escolha;
3. que o prego é compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia, anexada aos autos.

4. As exigéncias basicas do imével como: area, localizacédo e adequacgéo do espago, exigéncias especificas como racionamento de
gasto energético, economia e racionalidade no uso da agua, acessibilidade, proximidade a sede e acesso as principais rotas da cidade, estéo
todas presentes no caso vertente.

As razdes que justificam a locacdo em comento pela Administracao Publica séo:

1. a inexisténcia ou contingenciamento de dotacédo orgamentaria para aquisi¢cdo por compra ou desapropriacéo de bens iméveis;

2. os altos custos de reformas realizadas em iméveis alugados pela administracdo publica que ndo s&o revertidos ao patriménio
publico, o que seria necessario em caso de locacédo de espaco diverso;

3. unicidade do presente imovel, no que tange ao atendimento das necessidades especificas dos entes publicos envolvidos, visando
a uma melhor prestagao de servigos publicos.

Cabe a Administragéo Publica demonstrar que a opgao pela locagéo direta mostra-se, sob quaisquer circunstancias, mais adequada
para alcance da finalidade e do interesse publico, bem como mais favoravel economicamente, se comparada as outras formas para obtengéo do
espaco fisico, realizacéo de reforma, construcéo e locagao de imével.

Sendo necesséria a contratacao direta, a mesma devera se dar, diante da Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade, restando
afastada a possibilidade de dispensa, autorizada pelo antigo art. 24, inciso X da Lei 8.666/93.

A nova lei privilegia a ampla concorréncia, sem eliminar a hip6tese de contratacéo direta, mas por inexigibilidade, a qual ocorrera
guando a escolha for justificada como a mais eficiente, bem como o preco seja praticado de acordo com o de mercado, segundo avaliagdo prévia,
0 que se V& no caso concreto.

A Lei 14.133/2021 modificou parcialmente a natureza da contratagdo para locacéo imobiliaria, passando a trazer normativa prépria
para este fim. Pelas disposi¢des da nova lei de licitagdes a regra é que a locacdo seja precedida de procedimento licitatério, autorizando a
modalidade de contratacao direta, com licitacao dispensavel, em sendo comprovada a inexigibilidade, por excecao.

Assim, a regra geral esta insculpida no artigo 51 da nova lei de licitagBes, sendo a excegéo prevista no inciso V do artigo 74 da
mesma lei.

O inciso V do artigo 74 da Lei n. 14.133/2021 prescreve hipétese de inexigibilidade de licitacdo para “aquisi¢cdo ou locacédo de
imovel cujas caracteristicas de instalag6es e de localizacdo tornem necesséaria sua escolha.

Demonstrado que somente o presente imével atende aos interesses da Administracdo, deve-se afastar a concorréncia e
proceder a contratacéo direta pela inexigibilidade.
A regra seria a licitacdo, mas deve ser a mesma afastada por prejudicialidade a continuidade da prestacdo do servico e sua

eficiéncia.

De todo o exposto, tem-se que pode ser afastada a licitagdo, autorizada a contratacdo direta, por inexigibilidade, uma vez
que identificado os requisitos como o atendimento das finalidades precipuas da Administracdao, com correlacao entre as atividades que
serdo desenvolvidas no imével e a missao da instituicdo; escolha com base nas necessidades da instalacdo, padrao construtivo e
localizacao; compatibilidade de preco com os valores de mercado, e outros requisitos identificados como essenciais para a adequacao
e operacionalidade da sede.

Diante das justificativas apresentadas, conclui-se que a realizacdo de um contrato de aluguel de um galpdo de 3000m? no

bairro de Sao Cristévdo é uma solucdo eficaz e vantajosa para a Defensoria Publica. A localizacdo estratégica, aliada a necessidade
operacional e as vantagensecondémicas e ambientais, fundamentam a viabilidade e a importancia desta contratacao.

il
Sel ¢
assinatura 8.
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por LUCIENE TORRES PEREIRA, Defensora Publica, em 14/07/2024, as 23:38, conforme horério oficial de
Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015.

Referéncia: Processo n° E-20/001.002243/2023 SEI n°® @document
Avenida Marechal Camara, 314 - Bairro Centro
Rio de Janeiro - RJ - CEP 20020-080
- www.defensoria.rj.def.br


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://sei.rj.def.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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