FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO DE BANDEIRANTES DO TOCANTINS

z CNPJ: 31.447.670/0001-84
Responsavel: JOAS LOPES DA
E M E D SILVA Matricula: 991
SECRETARIA MUN. DE EDUCACAC Telefone: (63) 99269-1174 ~
ThmmmmmmTE Departamento: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

DOCUMENTO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Bandeirantes do Tocantins, 24 de mar¢o de 2026.

Processo Administrativo n°: 854/2026
1. DESCRIC.IT\O DA NECESSIDADE/ OBJETO:

1.1. A presente contratacao tem por finalidade a locacdo de imével localizado na Rua
Bernardino, n° 32, Centro, Bandeirantes do Tocantins — TO, destinado exclusivamente ao
funcionamento das atividades de musica, atividades complementares e projetos
pedagogicos da Secretaria Municipal de Educacao.

2. IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL - PCA:

2.1. IDENTIFICACAO: 3436.

2.1.1. A demanda referente a locagdo de imével esta registrada sob o cdédigo n°® 3436 no Plano
de Contratagdes Anual (PCA), assegurando seu acompanhamento formal e alinhamento as
prioridades da Secretaria Municipal de Educacao.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO:

3.1. A presente demanda decorre da necessidade de garantir espaco adequado para o
desenvolvimento das atividades musicais vinculadas a Secretaria Municipal de Educagao.
Atualmente, as praticas musicais vém sendo realizadas em unidades escolares, o que tem gerado
interferéncias no ambiente pedagdgico e dificuldades na organizacdo das rotinas escolares,
prejudicando tanto o andamento das aulas regulares quanto a qualidade das atividades musicais.

3.2. Além das aulas de musica, o espaco sera utilizado para o desenvolvimento de atividades
complementares e projetos institucionais da Secretaria de Educagdo, voltados ao fortalecimento
da formacdo integral dos alunos, a promocéo da cultura e ao incentivo as praticas artisticas e
educativas. A criacdo de um ambiente proprio permitira que essas agoes sejam realizadas com
maior qualidade e organizacdo, sem comprometer o funcionamento das escolas e garantindo
melhores condi¢des de ensino e aprendizagem.

3.3. A locacdo de imovel especifico assegura infraestrutura adequada, favorece a concentracdo
dos alunos, promove o desenvolvimento cultural e artistico e fortalece a politica educacional do
municipio. Esta contratacdo observa os principios da Lei n® 14.133/2021, art. 5°, e esta
fundamentada no art. 74, inciso V, que trata da inexigibilidade de licitacdo para locagdo de
imoveis cuja escolha se mostre necessaria em fungdo de suas caracteristicas e localizagao.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:
4.1. Das empresas

4.1.1. A empresa devera atender a todos os requisitos mencionados na Lei 14.133/2021 -
NLLC, para ser considerada habilitada no processo licitatério. A ndo prestacdo de qualquer
documento exigido podera resultar na inabilitacdo da empresa.

4.1.2. As empresas interessadas do ramo, que atenderem a todas as exigéncias deste estudo

técnico preliminar, termo de referéncia e edital e seus anexos, inclusive quanto a
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documentacao de habilitagdo, assim como a comprovacao de fornecimento de itens similares
ao objeto da contratacao;

5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE DE BENS E SERVICOS

LOCACAO DE IMOVEL para
funcionamento das atividades de musica,
atividades complementares e projetos MES 12 R$ 1.000,00 | R$ 12.000,00
pedagogicos, solicitado pelo Fundo
Municipal de educacago - FME do
Municipio De Bandeirantes do Tocantins
-TO.

6. LEVANTAMENTO DO MERCADO:
6.1. Alternativas de mercado;
6.1.1. O Fundo Municipal de Educagdo (FME), identificou a necessidade de disponibilizar espaco
fisico adequado para o funcionamento das atividades de musica. Apdés ampla pesquisa de
mercado, constatou-se que o municipio carece ha varios anos de imdveis residenciais e
comerciais que atendam plenamente as demandas da comunidade. Embora existam iméveis
disponiveis para locagdo, verificou-se que muitos deles ndo possuem as condicbes estruturais
necessarias para abrigar a unidade de musica, seja por limitagdes de espaco, acessibilidade ou
adequacao as atividades educacionais.

6.1.2. Alternativas possiveis para atender a demanda;

A. CONSTRUGCAO DE IMOVEL PROPRIO - solucdo definitiva, mas de alto custo e longo
prazo de execucao, inviavel diante da urgéncia da demanda.

B. AQUISICAO DE IMOVEL - garante patrimdnio ao municipio, porém exige investimento
inicial elevado e tempo para regularizacao documental.

C.LOCACAO DE IMOVEL - alternativa mais vidvel e imediata, pois permite atender
prontamente as necessidades da unidade de musica, com menor custo inicial e
flexibilidade contratual.

D. PARCERIAS INSTITUCIONAIS - utilizagdo de espacos cedidos por entidades publicas ou
privadas, mas dependente de disponibilidade e sem garantia de continuidade.

6.2. Justificativa da escolha da solucao;

6.2.1. Diante da analise das alternativas, a locacdo de imovel mostra-se a solucdo mais
adequada para atender a demanda emergencial do Fundo Municipal de Educagdo. Apesar das
limitagdes encontradas no mercado local, a locagdo possibilita disponibilizar espaco fisico em
curto prazo, garantindo a continuidade das atividades de musica e evitando prejuizos ao
calendario educacional.

6.2.2. Essa escolha se justifica pela economicidade, agilidade e flexibilidade, permitindo que o
municipio assegure condi¢des adequadas para o desenvolvimento das atividades pedagogicas
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sem comprometer o orgamento com investimentos de grande porte. Além disso, a locagdo
garante que o espaco possa ser ajustado conforme as necessidades futuras da Secretaria
Municipal de Educagdo, mantendo a regularidade dos servigos prestados a comunidade escolar.

6.2.3. Assim, conclui-se que a locacdo de imovel é a solugdo mais viavel e estratégica para
atender a demanda, assegurando o funcionamento das atividades de musica e fortalecendo as
politicas publicas educacionais do municipio.

7. ESTIMATIVA DO VALOR:

7.1. De acordo com a NLLC 14.133/2021, a pesquisa de preco de ser compativel com os valores
do mercado e seguindo o artigo 23 da mesma lei, inciso Il.

[l-contratagdes similares feitas pela Administragdo Publica, em execucdo ou
concluidas no periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de precos,
inclusive mediante sistema de registro de precos, observado o indice de atualizacdao
de precos correspondente; § 4° Nas contrata¢des diretas por inexigibilidade ou por
dispensa, quando nao for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida
nos §§ 1°, 2° e 3° deste artigo, o contratado devera comprovar previamente que os
precos estao em conformidade com os praticados em contratagdes semelhantes de
objetos de mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas fiscais emitidas
para outros contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratagdo pela Administracdao, ou por outro meio idéneo.

7.1.1. Em caso de aquisicdo de bens e servicos por meio de Inexigibilidade, a NLLC prever:

| Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

IV - aquisicdo ou locacdao de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.:

7.2. Tabela de estimativa de preco:

LOCACAO DE IMOVEL para
funcionamento das atividades de musica,
1 | atividades complementares e projetos MES 12 R$ 1.000,00 | R$ 12.000,00
pedagdgicos, solicitado pelo Fundo
Municipal de educacago - FME do
Municipio De Bandeirantes do Tocantins
-TO.

7.2.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ R$ 12.000,00 (doze mil reais).

7.2.2. O valor estimado obtido a partir da pesquisa de preco em concordancia com o
Decreto municipal N° 002 de 03 de janeiro de 2024, que dispSe sobre o procedimento
administrativo para a realizagdo de pesquisa de precos para aquisicao de bens e para contratacao
de servicos em feral no ambito da administragdo publica direta, autarquica e fundacional.

7.2.3. O preco estimado, no Decreto N° 002/2024, art. 3° e inciso | e Il

I.  preco estimado, o valor obtido a partir de método matematico estipulado no
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art. 7° e aplicado em série de pregos coletados, devendo desconsiderar, na sua
formacao, os valores inexequiveis, inconsistentes e excessivamente elevados;

Il.  preco maximo, o valor de limite que a administracao se dispde a pagar por
determinado objeto, levando-se em consideracdo o preco estimado, os aspectos
mercadoldgicos proprios a negociacdo com o setor publico e os recursos
orcamentarios disponiveis.

7.2.4. O calculo do valor estimado e feito por meio da média aritmética dos valores cotados a

cada item da contratacao, assim temos:
X = (X_T+x_2+.x_n)/n

7.2.5. Sendo x referéncia as cotacdes e n referéncia a quantidade de cotacdes obtidas;

. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

8.1.0 parcelamento da contratacdo justifica-se quando for tecnicamente viavel e
economicamente vantajoso, com vistas ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no
mercado e a ampliagdo da competitividade sem perda da economia de escala.

8.2. Considerando as especificidades do presente objeto a demanda sera parcelada mensais, haja
visto, se comprovarem ser técnica e economicamente viavel, com vistas a propiciar o melhor
aproveitamento do mercado e a ampliagdo da competitividade..

. DESCRICAO DA SOLUCAO:

9.1. A presente contratacao tem por finalidade a locagdo de imovel localizado na Rua Bernardino,
n°® 32, Centro, Bandeirantes do Tocantins — TO, destinado exclusivamente ao funcionamento das
atividades de musica, atividades complementares e projetos pedagdgicos da Secretaria Municipal
de Educacao.

9.2. O espago devera garantir condicdes adequadas para ensaios, oficinas, apresentacdes e
demais ac¢des culturais e educativas, oferecendo infraestrutura apropriada para o desenvolvimento
artistico e pedagodgico dos alunos. A escolha do imével considera sua localizagdo central e
acessivel, favorecendo o deslocamento da comunidade escolar e ampliando o alcance das
atividades educacionais e culturais promovidas pelo Fundo Municipal de Educagao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.1. Para viabilizar a locacdo de imoével destinado ao funcionamento das atividades de musica,
solicitado pelo Fundo Municipal de Educacdo de Bandeirantes do Tocantins — TO, deverdo ser
adotadas providéncias administrativas e técnicas que assegurem a legalidade, transparéncia e
eficiéncia do processo.

10.1.1. Elaboragcdo do Termo de Referéncia e Estudo Técnico Preliminar — contendo as
especificacbes do imével a ser locado, como area minima, condicbes de acessibilidade,
seguranga, ventilacdo e adequacao as atividades pedagdgicas e culturais.

10.1.2. Pesquisa de mercado — identificagdo de imoveis disponiveis na regido e andlise de
sua compatibilidade com as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao.

10.1.3. Definicdo do procedimento de contratagdo — escolha entre licitagdo ou contratagéo
direta por inexigibilidade, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, observando os critérios
de economicidade e interesse publico.

10.1.4. Publicacdo e habilitaggo - divulgacdo da demanda e analise das propostas

apresentadas, considerando prego, localizacao e condigdes estruturais do imovel.
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10.1.5. Homologacdo e assinatura do contrato — formalizagdo da contratagdo com o
proprietario do imovel selecionado, estabelecendo prazos, responsabilidades e condicdes de
uso.

10.1.6. Ordem de Ocupagdo — emissdo do documento que autoriza a utilizacdo do imével,
definindo cronograma e regras de funcionamento.

10.1.7. Fiscalizacdo da execucao contratual — designagdo de servidor responsavel pelo
acompanhamento da locagdo, garantindo que o imovel seja utilizado conforme previsto e
que as condi¢des estruturais sejam mantidas durante o periodo de vigéncia.

10.2. Essas providéncias asseguram que a locacdo seja realizada de forma agil e transparente,
garantindo espaco adequado para o desenvolvimento das atividades de musica e fortalecendo a
politica educacional do municipio..

11.APRESENTAGCAO DE RESULTADOS

11.1. Para viabilizar a locacdo de imoével destinado ao funcionamento das atividades de musica,
solicitado pelo Fundo Municipal de Educacao de Bandeirantes do Tocantins — TO, deverao ser
adotadas providéncias administrativas e técnicas que assegurem a legalidade, transparéncia e
eficiéncia do processo.

11.2. Primeiramente, sera necessaria a elaboracdo do Termo de Referéncia e Estudo Técnico
Preliminar, contendo as especificagdes do imével a ser locado, como area minima, condicbes de
acessibilidade, seguranga, ventilacdo e adequacgao as atividades pedagogicas. Em seguida, deve-se
realizar a pesquisa de mercado, identificando imoveis disponiveis na regido e verificando sua
compatibilidade com as necessidades da Secretaria Municipal de Educagéao.

11.3. Com base nessas informacdes, sera definido o procedimento licitatorio ou de contratagdo
direta, conforme a Lei n® 14.133/2021, observando os critérios de economicidade e interesse
publico. Apds a publicacdo do edital ou chamamento, ocorrera a habilitacdo e analise das
propostas, considerando preco, condi¢des estruturais e localizagdo do imovel.

11.4. Posteriormente, sera realizada a homologacao e adjudicacdo da contratacdo, seguida da
assinatura do contrato de locagdo com o proprietario do imével selecionado. Formalizada a
contratagao, sera emitida a Ordem de Ocupacado, estabelecendo prazos, responsabilidades e
condicdes de uso.

11.5. Por fim, a administracdo devera designar servidor responsavel pela fiscalizacdo da execugao
contratual, assegurando que o imovel seja utilizado conforme previsto e que as condi¢des
estruturais sejam mantidas durante o periodo de vigéncia da locacao.

11.6. Essas providéncias garantem que a locacdo do imovel seja realizada de forma agil,
transparente e eficiente, atendendo a necessidade urgente de espaco adequado para o
desenvolvimento das atividades de musica e fortalecendo a politica educacional do municipio.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. A locagdo de imdvel para o funcionamento das atividades de musica, solicitada pelo Fundo
Municipal de Educag¢dao de Bandeirantes do Tocantins — TO, apresenta impactos ambientais
minimos, uma vez que nao envolve obras de grande porte, movimentacao de solo ou alteragdo
significativa do espaco urbano.
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12.2. O principal impacto esta relacionado ao uso e manuteng¢do do imdvel, que exigira consumo
de energia elétrica, agua e geracao de residuos sélidos decorrentes das atividades cotidianas.
Esses efeitos, contudo, sdo considerados de baixa relevancia e podem ser mitigados por meio de
praticas de gestao sustentavel, como o uso racional de recursos, manutengdo preventiva das
instalacdes e incentivo a coleta seletiva.

12.3. Outro aspecto positivo é que a locacdo de imdvel ja existente evita a necessidade de
construcdo de nova estrutura, reduzindo impactos ambientais associados a obra civil, como
emissdo de poeira, ruidos e residuos de construgdo. Assim, a solucao contribui para a preservagao
ambiental, ao reaproveitar edificagdes disponiveis no municipio.

12.4. De forma indireta, o projeto pode estimular a conscientizacdo da comunidade escolar sobre
0 uso responsavel dos recursos naturais, incorporando praticas sustentaveis no cotidiano das
atividades de musica.

12.5. Portanto, conclui-se que os impactos ambientais decorrentes da locacdo do imodvel sédo
minimos, controlaveis e plenamente mitigaveis, ndo comprometendo o equilibrio ecolégico da
regiao e garantindo condi¢des adequadas para o desenvolvimento das atividades educacionais.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. Diante da analise realizada, conclui-se que a locacdo de imével é a solucdo mais adequada
para atender a demanda do Fundo Municipal de Educagdo de Bandeirantes do Tocantins — TO,
garantindo espaco fisico apropriado para o funcionamento das atividades de musica.

13.2. A pesquisa de mercado demonstrou que o municipio possui caréncia histérica de imoveis
residenciais e comerciais que atendam plenamente as necessidades institucionais. Embora existam
opgoes de locagdo, muitas delas nao apresentam condi¢des estruturais compativeis com as
exigéncias da unidade educacional. Nesse contexto, a locacdo de imdvel representa a alternativa
mais viavel, por possibilitar a disponibilizacdo imediata de espaco adequado, sem a necessidade
de investimentos elevados em construcdo ou aquisicdo de patrimonio.

13.3. A escolha pela locagdo esta fundamentada nos principios da economicidade, eficiéncia e
interesse publico, previstos na Lei n® 14.133/2021, assegurando agilidade na implementacao da
solucao e continuidade das atividades pedagdgicas. Além disso, a medida garante flexibilidade
contratual, permitindo ajustes futuros conforme as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacao.

13.4. Assim, posiciona-se pela aprova¢do da demanda e autorizagcdo da contratagdo por meio de
locagdo de imdvel, considerando que esta é a alternativa mais eficaz para assegurar condicdes
adequadas ao desenvolvimento das atividades de musica, fortalecendo a politica educacional e
promovendo beneficios diretos a comunidade escolar.

14. NOME DA AREA REQUISITANTE OU TECNICA:

14.1. Area requisitante: Fundo Municipal de Educacio-FME.

JOAS LOPES DA SILVA
Diretor de Divisao de Programas Educacionais
Responsavel pela Demanda
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