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AVISO DE EDITAL DE LEILAO 008/2024
PROCESSO 4174/2024
PERMISSAO DE USO DE BEM PUBLICO

OBJETO: EXPLORACAO COMERCIAL DA AREA GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE
DO PARQUE FAZENDA DA LUZ, LOCALIZADO A RUA FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 -
PALMARES - PATY DO ALFERES/R]

Data/Hora de Abertura: Valor Inicial: Modalidade:
23/12/2024 — 10:00 horas R$ 700.00 LEILAO
Exclusiva ME/EPP Local:
Rua Coronel Manoel Bernardes,
Nao 157 — Centro — Paty do Alferes
Pedidos de Esclarecimentos: Impugnacoes (art. 164)
Até — 18/12/2024 Até 18/12/2024
Critério de Julgamento das Propostas (art. Certame regido pela:
33) LEIN © 14.133/2024 e
Maior Oferta LEI ORGANICA DO MUNICIPIO

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024
EDITAL

O Municipio de Paty do alferes, através da Divisdo de Licitages e Contratos, estara selecionando
propostas para a EXPLORACAO COMERC{AL DA AREA GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE DO
PARQUE FAZENDA DA LUZ, LOCALIZADO A RUA FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 — PALMARES -
PATY DO ALFERES/RJ], no dia 23 de dezembro de 2024, as 10:00 horas, na Sala de licitagoes
desta Prefeitura Municipal, na Rua Coronel Manoel Bernardes, 157, 3° andar, sala 315 —
Centro — Paty do Alferes, de acordo com o disposto no Art. 148 da Lei Organica do Municipio, Lei
n° 14.133/2021 e nos termos e condigOes estabelecidas neste Edital.

1. DO OBJETO:

1.1. A presente licitagdo tem como objeto, a selegao de propostas, para EXPLORACAO COMERCIAL
DA AREA GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE DO PARQUE FAZENDA DA LUZ,
LOCALIZADO A RUA FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 — PALMARES - PATY DO
ALFERES/R], conforme solicitacao da Secretaria de Turismo, no processo administrativo n ©
4174/2024.

2. DA PARTICIPACAO E DOCUMENTAGAO:

2.1. Poderao participar do presente Leilao, quaisquer empresas, empresarios e Pessoa Fisica, sendo
que todos os interessados devem comprovar eficazmente os requisitos deste Edital.

2.2. A pessoa juridica ou fisica devera obrigatoriamente se fazer presente, por meio de preposto
devidamente credenciado, conforme “Carta de Preposicdo” modelo anexo, ou se for sdcio ou
proprietario através do Contrato Social da empresa que, apdés comprovar esta condigao, fard a entrega
de dois envelopes lacrados, contendo as respectivas habilitacao e propostas. O participante licitante
(Pessoa Fisica) devera se fazer presente pessoalmente ou por procurador com poderes para tal.

2.3. O participante impreterivelmente tera de estar presente, no dia e hora estabelecidos neste Edital,
apds entrega da Carta de Preposicdo e/ou Contrato Social, fara a entrega de 02 (dois) envelopes
indevassaveis e fechados, constando obrigatoriamente da parte externa de cada um, as seguintes
indicagOes:

I - ENVELOPE “A” - HABILITACAO
LEILAO 008/2024
NOME:
CNPJ / CPF

II - ENVELOPE “B” - PROPOSTA
LEILAO 008/2024
NOME:
CNPJ/ CPF

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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3. DA DOCUMENTAGAO PARA HABILITAGCAO (ENVELOPE A):

3.1. Para habilitarem-se neste Certame, os interessados deverdao apresentar exclusivamente
documentagao relativa a:

I. Pessoa Juridica:

3.1.1 Habilitacao Juridica:

3.1.1.1 Registro comercial, no caso de empresa individual, ou ato constitutivo, estatuto

ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais €, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de
documentos de eleicao de seus administradores;

3.1.2. Qualificacao Técnica:

3.1.2.1 Para fins de comprovagao da qualificacdo técnica, deverdo ser apresentados os seguintes

documentos:

a) A empresa devera apresentar comprovante de aptidao da licitante (pessoa
juridica) para desempenho de atividade pertinente e compativel, em caracteristicas e
quantidades, com o objeto da licitacdo, através de certiddo (Oes) ou atestado (s)
emitido (s) por pessoa (s) juridica (s) de direito publico ou privado.

a.1) Sera considerado valido o Atestado que contenha o timbre da referida entidade
publica ou privada, CNPJ, enderego, devendo ser datado e assinado por pessoa fisica
identificada por seu nome e cargo na entidade, estando estas informacOes sujeitas a
conferéncia

3.1.3. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

3.14

a)
a)
b)

C)
d)

e)
f)

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ),

Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Divida Ativa e Receita Federal);

Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante
(ICMS e PG-5), PG-5 somente para as empresas sediadas ou domiciliadas no Estado
do Rio de Janeiro;

Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, da sede ou domicilio do participante
(ISS);

Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS);

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS);
Prova de regularidade com a Justica do Trabalho (CNDT);

Outras Declaragoes:

a) Declaracao de que ndo possui débitos perante o Municipio de Paty do Alferes/RJ]
(modelo anexo);

b) Declaracao de que ndao possui em seu quadro funcional nenhum menor de dezoito
anos, desempenhando trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou qualquer trabalho
por menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho, salvo na condi¢cdo de aprendiz, a
partir de 14 anos, na forma do artigo 7.9, inciso XXXIII, da Constituicao Federal

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00

Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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(modelo anexo);

c) Declaracao de Ciéncia e Concordancia (modelo anexo).

d) Atestado de Visita, atestando que visitou o local e esta ciente de todos os
futuros problemas a serem enfrentados durante a sua execucdao, podendo ser
substituida por declaracao do licitante de que conhece as condigdes dos locais para
execucao do objeto.

II. Pessoa Fisica:

a) Documento de Identidade;

b) Comprovante de Residéncia;

c) Comprovante de Inscricao e de Situacao Cadastral no CPF;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Federal (Divida Ativa e Receita Federal);

g) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, da sede ou domicilio do licitante
(ICMS e PG-5), PG-5 somente para as empresas sediadas ou domiciliadas no Estado
do Rio de Janeiro;

e) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, de Paty do Alferes;

f) Declaracoes de Ciéncia e Concordancia (modelo anexo).

3.1.5. Qualificagdo Técnica:

3.1.5.1. Para fins de comprovacdao da qualificacdo técnica, deverao ser apresentados os seguintes
documentos:

a) a) A empresa devera apresentar comprovante de aptidao da licitante (pessoa fisica)
para desempenho de atividade pertinente e compativel, em caracteristicas e
quantidades, com o objeto da licitacdo, através de certiddo (Oes) ou atestado (s)
emitido (s) por pessoa (s) juridica (s) de direito publico ou privado.

a.1) Sera considerado valido o Atestado que contenha o timbre da referida entidade
publica ou privada, CNPJ, enderego, devendo ser datado e assinado por pessoa fisica
identificada por seu nome e cargo na entidade, estando estas informacOes sujeitas a
conferéncia

3.2. N3o serao aceitos protocolos de entrega ou de solicitagao de documentos, em substituicao aos
documentos requeridos acima.

3.2.1. A Comissao de Contratacdo podera pedir a apresentacdo do original dos documentos ou
declaragao de autenticidade por advogado para conferéncia de autenticidade das cdpias.

3.2.2. A visitacdo ocorrera a partir da publicacdo do presente Edital, devendo ser agendadacom
Agente Publico, na Secretaria de Turismo, Rua Cel. Manoel Bernardes, 157 — 1° andar — Centro — Paty
do Alferes/R] ou pelo Tel. 24 98140-0029.

3.2.2.1. O agendamento das visitas podera ser feito sempre no horario e atendimento da
Refeitura, compreendido entre 09:00h as 18:00h.

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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4. DA PROPOSTA (ENVELOPE B):

4.1. A proposta podera ser preenchida no formuldrio deste Edital, ser apresentada em Unica via
assinada pelo proponente, contendo todos os dados solicitados cujo prazo de validade de 60
(sessenta) dias da data da abertura deste chamamento, da seguinte forma: preco total ofertado,
carimbo do CNPJ ou n° do CPF, validade da proposta, com data da confeccdao e com assinatura do
representante legal (Pessoa Juridica) ou do préprio participante da licitagdo (Pessoa Fisica).

4.2 Nao serao consideradas as propostas:

4.2.1. Apresentada com rasuras e/ou emendas, ficando a exclusivo critério da Comissao do
Leiloeiro a sua eliminacao;

4.2.2. Considerar-se-a como rasura e/ou emenda a escrita que ndo possa ser interpretada
claramente pela Comissao de Contratagao;

4.2.3. Que nao se apresentar de acordo com as exigéncias, condicdes e requisitos deste Edital.
4.3. 0 valor minimo mensal para exploracao sera de R$ 700,00 (setecentos reais).
5. DA ABERTURA DOS ENVELOPES E DO JULGAMENTO:

5.1. O presente LEILAO sera processado e julgado de acordo com o procedimento estabelecido no art.
33, Inciso V da Lei 14.133/2021 e posteriores alteracoes.

5.2. No dia, local e hora designados no preambulo, na presenca dos licitantes ou de seus
representantes legais que comparecerem no ato, sera iniciado os trabalhos, examinando os envelopes
01 — PROPOSTA COMERCIAL e 02 — DOCUMENTOS DE HABILITACAO, os quais serdo rubricados pelos
seus membros e representantes presentes, procedendo-se a seguir a abertura dos envelopes n° 01.

5.3. Serdao abertos os envelopes 01 — PROPOSTA COMERCIAL, contendo as propostas de precos dos
proponentes.

5.4. Uma vez abertas, as propostas serdo tidas como imutdveis e acabadas, ndo sendo
admitidas quaisquer providéncias posteriores tendentes a sanar falhas ou omissoes.

5.5. Sera verificada a conformidade de cada proposta com o0s requisitos estabelecidos neste
instrumento convocatdrio, promovendo-se a desclassificagdo das propostas desconformes ou
incompativeis com os requisitos deste Edital.

5.6. Sera efetuado o julgamento e a classificacdo das propostas em ordem crescente de valor, ou seja,
registrara os precos da ordem do menor para o maior, sendo esse primeiro responsavel por iniciar os
lances.

5.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao Ultimo por ele ofertado e
registrado.

5.8. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidira tanto em
relacao aos lances intermediarios quanto em relacdao a proposta que cobrir a melhor
oferta serade, no minimo, R$ 50,00 (Cinquenta reais),
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
5



Divisdo de .

Licitacoes D | ”cn

e Contratos

5.9. Encerrada a fase competitiva, podera o(a) Leiloeiro(a), justificadamente, admitir o reinicio da
sessao publica de lances, em prol da consecucao do melhor prego.

5.10. N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que foi
recebido e registrado primeiro.

5.11. A ordem de apresentacao pelos licitantes é utilizada como um dos critérios de classificacao, de
maneira que sé podera haver empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances).

5.12. Os envelopes 02 - DOCUMENTACAO serdo abertos, sendo que os documentos neles contidos
serao examinados e rubricados pelo leiloeiro e auxiliares e pelos proponentes ou seus representantes
credenciados.

5.13. Serao considerados inabilitados os proponentes que nao apresentarem todos os documentos
exigidos no Edital, que apresentarem documentos rasurados, com prazo de validade vencido na data
prevista para a realizacao do leildo, que nao atenderem todos os requisitos dispostos do Edital,
ou ainda os proponentes que apresentarem seus documentos de forma diversa.

5.14. Em caso de inabilitacdo, o proponente tera o prazo recursal de 03 (trés) dias Uteis, a contar da
intimagao ou da lavratura da ata.

5.15. Aos declarados inabilitados, sera devolvido, lacrado, o envelope referente a Proposta, desde que
nao tenha havido recurso ou apds a sua denegacao.

6. DOS RECURSOS

6.1. Declarado o vencedor, serd concedidoo prazo de no minimo trinta minutos, para que qualquer
licitante manifeste a intencdo de recorrer, de forma motivada, isto é, indicando contra qual(is)
decisao(0es) pretende recorrer e por quais motivos.

6.2. Havendo quem se manifeste, cabera ao Leiloeiro(a) verificar a tempestividade e a existéncia de
motivacao da intencao de recorrer, para decidir se admite ou nao o recurso, fundamentadamente.

6.3. Nesse momento o(a) Leiloeiro(a) ndo adentrard no mérito recursal, mas apenas verificara as
condicdes de admissibilidade do recurso;

6.4. A falta de manifestacdo motivada do licitante quanto a intencdo de recorrer importara a
decadéncia desse direito;

6.5. Uma vez admitido o recurso, o recorrente tera, a partir de entao, o prazo de 03 (trés) dias
uteis para apresentar as razoes, ficando os demais licitantes, desde logo, intimados para, querendo,
apresentarem contrarrazbes também, em outros 03 (trés) dias uUteis, que comegardoa contar do
término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a
defesa de seus interesses.

7. DA ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

7.1. Encerradas as fases de julgamento e habilitacdo, e exauridos os recursos administrativos, o
processo licitatério sera encaminhado a autoridade superior que ird adjudicar o objeto e homologar a
licitacao.
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
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7.2. O Prefeito se reserva o direito de, a qualquer tempo, revogar ou anular o presente LEILAO, por
razoes de interesse publico advindas de fato superveniente devidamente comprovado ou por atos
ilegais durante o procedimento.

8. DOS TERMOS DA PERMISSAO DE USO DE BEM PUBLICO

8.1. O prazo da PERMISSAO DE USO REMUNERADO sera de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado
por igual periodo e por conveniéncia administrativa, de acordo com a lei 14.133/2021 e suas
alteracoes.

8.2. A contagem dos prazos serao em dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto de
forma diferente

8.3. Fica fixada a forma de reajuste automatico, anual, adotando-se o INPC/IBGE acumulado (indice
oficial editado pelo Governo Federal) a cada 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do
Termo de Permissao.

9. DA ASSINATURA DO TERMO DE PERMISSAO

9.1. O vencedor sera convidado a comparecer, no prazo de até 5 (cinco) dias, a sede da Prefeitura
Municipal — Divisdo de Licitacdes e Contratos, a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157, 3° andar, sala
316, Centro, nesta Cidade, no horario de 09 as 18 horas, para assinar o TERMO DE PERMISSAO DE
USO. O descumprimento desta determinacdo implicara nas sancdes previstas em Lei.

9.2. O prazo de assinatura do contrato podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, se solicitado
pelo licitante vencedor durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado, aceito pelo
Municipio.

9.3. Nao assinado o Termo de Permissao no prazo fixado ou na prorrogacao, o licitante vencedor
perdera o direito a contratacgao.

9.4. Se o licitante vencedor ndo assinar o contrato no prazo estabelecido, o Municipio, podera
convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, paraassina-lo em igual prazo e nas
mesmas condicOes propostas pelo vencedor.

9.5. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto desta licitacdo.
10. DA RESCISAO CONTRATUAL E REVERSAO

10.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato decorrente desta licitacdo ensejard sua rescisao
administrativa, nas hipdteses previstas nos artigos 155 a 163 da Lei n° 14.133/2021 e posteriores
alteracOes, com as consequéncias previstas no artigo 156 da referida Lei, sem que caiba ao contratado
o direito a qualquer indenizacao.

10.2. A rescisdo contratual podera ser:

a) Determinada por ato unilateral da Administracao, nos casos enunciados da Lei14.133/2021;
b) Amigavel, mediante autorizacdo da autoridade competente, reduzida a termo no processo
licitatorio, desde que demonstrada conveniéncia para a Administracdo.
10.3. Na hipdtese de rescisdo, o permissionario devera desocupar o imovel objeto da concessao no
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
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prazo maximo de 90 (noventa) dias, deixando o bem concedido nas condicdes que se encontram
naquele momento, sem direito a qualquer indenizacao.

11. DAS RESPONSABILIDADES

11.1. O aluguel e encargos previstos no contrato serdao pagos pelo licitante vencedor até o dia 05
(cinco) do més subsequente ao vencimento, através de DAM — Documento de Arrecadagao Municipal a
ser retirado junto a DAT — Divisao de Administracdo Tributaria.

11.2. O atraso no pagamento implicara em multa de 0.03% ao dia, até o efetivo pagamento.

11.3. E de responsabilidade do Permissionario o pagamento de todos os impostos, taxas, tarifas e
demais contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre a unidade bem como as despesas de
conservacao da mesma, de suas instalacOes elétricas e hidraulicas e cotas de rateio de despesas para
as areas de uso comum.

12. DO TERMO DE PERMISSAO DE USO REMUNERADO

12.1. O Termo de Permissdo de Uso Remunerado, a ser firmado entre o Municipio de Paty do Alferes e
o vencedor, obedecera a minuta que integra este edital e seus anexos.

12.2. A desisténcia do Municipio de firmar o Termo de Permissdao de uso com o licitante melhor
classificado, ndo lhe confere o direito a indenizacao ou reembolso de qualquer espécie.

13. DAS DISPOSIGCOES GERAIS E FINAIS:

13.1. O Municipio de Paty do Alferes fica eximido de quaisquer tipo de responsabilizacao civil e penal
por qualquer ocorréncia dentro do local, podendo, no entanto os servidores do Poder Executivo
Municipal devidamente identificados e a servico adentrarem na area para procederem as verificacoes
que se fizerem necessarias tanto nos periodos anteriores, durante e apds o contrato.

13.2. E de obrigacao do PERMISSIONARIO todos os encargos operacionais e financeiros pela execugao
do servicos e etc, nos termos previstos pela legislacao em vigor.

13.3. E vedado ao permissionario a transferéncia do Termo de Permissdo de Uso Remunerado, sem
prévia anuéncia do Municipio.

13.4. E facultado ao leiloeiro ou & autoridade superior, em qualquer fase deste chamamento, a
promocdo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo, vedada a
inclusdo posterior de documento ou informacao que deveria constar no ato da sessao publica.

13.5. O presente edital, seus anexos e o0s casos omissos, serao regidos a luz da Lei Federal
n.°14.133/2021.

13.6. Acompanham este edital os seguintes anexos:

ANEXO I — Carta Proposta de Precos (modelo);
ANEXO II — Modelo de Carta de Preposicao;
ANEXO III — Modelo de Declaracao de nao utilizacao de mao-de-obra infantil;
ANEXO IV - Modelo de Declaracdo de licitante ndo possui débitos perante o Municipio de Paty do
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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Alferes;

ANEXO V — Modelo de Declaracao de Ciéncia e Concordancia;
ANEXO VI - Termo de Permissao de Uso;

ANEXO VII — Termo de Referéncia;

13.7. Os interessados que desejarem outros esclarecimentos poderdao obté-los na sala da Divisao de
LicitagOes e Contratos da Prefeitura Municipal de Paty do Alferes, a Rua

Coronel Manoel Bernardes, n® 157, 3° andar, sala 316, Centro, nesta cidade, no horario de 12:00 as
17:00 horas, ou pelo telefone (24) 98167-0062 e e-mail dilicon@patydoalferes.rj.gov.br.

13.8. As dulvidas oriundas da aplicacao do Termo de Permissao de Uso Remunerado, serdao dirimidas
perante o Foro da Comarca de PATY DO ALFERES.

Paty do Alferes, 02 de dezembro de 2024.

DIVISAO DE LICITAGOES E CONTRATOS

ANEXO I

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024

PROPOSTA DE PRECOS
(MODELO)

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES

Nome do Proponente:

CNPJ/CPF:

Endereco:

Responsavel Legal:

Proposta para o LEILAO 008/2024, referente & Permissdo de Uso para EXPLORACAO COMERCIAL DA
AREA GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE DO PARQUE FAZENDA DA LUZ, LOCALIZADO A RUA
FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 — PALMARES — PATY DO ALFERES/RJ.

O permissionario podera explorar o espaco para a atividade de comercializacao de lanches, bebidas e
de produtos afins, ndao sendo permitida a sua substituicao por outro tipo de atividade, sem o expresso
consentimento do Permitente.

Atendendo ao aviso do Edital, apresento a minha proposta para a execugao dos servicos objeto da
licitacao referenciada. O meu preco total de R$ (xxxxxxxx) foi elaborado de acordo com as prescrigoes
do Edital.

Manter valida esta proposta pelo prazo de 60 (sessenta) dias.
Declarar expressamente que:

A - Concordo integralmente e sem qualquer restrigdio, com as condicdes do LEILAO e anexos.

B - Tenho pleno conhecimento das condicdes de execucao dos trabalhos e utilizar a equipe que for
necessaria para a perfeita execucao dos servicos comprometendo-nos, desde ja, a substituir os
profissionais, desde que assim o exija a fiscalizacao.

C - Na execucao dos servicos observar, rigorosamente, as especificacgdes, bem como as
recomendacOes e instrucdes da fiscalizacao, assumindo, desde ja, integral responsabilidade pela
perfeita realizacdo dos trabalhos, de conformidade com as especificacoes e padroes dessa Prefeitura.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura e carimbo do CNPJ e/ou CPF

ANEXO II
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024

CARTA DE PREPOSICAO

(MODELO)
A: COMISSAO DE CONTRATACAO
Prezados Senhores,
Pela presente, fica credenciado o Sr. , portador da Carteira de Identidade
n.c , expedidaem _ / [/ , pelo para representar a empresa/pessoa fisica

inscrita no CNPJ-MF/CPF sob o n.°
, no LEILAO n.° 008/2024, a ser realizado no dia 23/12/2024, no prédio
da Administracdo, sito a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157, 3° andar, sala 315 — Centro — Paty
do Alferes, as 10:00 horas podendo para tanto praticar todos os atos necessarios, inclusive prestar
esclarecimentos, receber notificacOes, interpor recursos e manifestar-se quanto a sua desisténcia.

Atenciosamente,

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

OBS: (Se for socio ou proprietario apresentar o Contrato Social).

ANEXO II1
Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024

DECLARAGAO DE NAO UTILIZAGAO DE MAO-DE-OBRA INFANTIL
(MODELO)

Declaro, para os fins de direito que nao utilizo trabalho noturno, perigoso ou insalubre a
menores de dezoito e de qualquer trabalho a menores de dezesseis anos, salvo na condicao de
aprendiz, a partir de quatorze anos, conforme ditames do inciso XXXIII do art. 7° da Constituigao
Federal

Esta DECLARAGAO ¢ parte integrante na fase “HABILITAGAO”, conforme exigéncia do EDITAL
DE LEILAO 008/2024, Processo Administrativo de n.© 4174/2024.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

ANEXO 1V

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE DEBITOS JUNTO A FAZENDA PUBLICA DO MUNICiPIO
DE PATY DO ALFERES

(MODELO)
A empresa inscrita no CNPJ sob n© , por
intermédio de seu representante legal, , portador (a) da Carteira
de Identidade n°®__
e inscrito no CPF sob n° , DECLARA, sob as penas da Lei,

bem como que ndo possui débitos para com a Fazenda deste Municipio.

Esta DECLARAGAO é parte integrante na fase “HABILITACAO”, conforme exigéncia do Edital de Leildo
n.% 008/2024, Processo Administrativo de n.° 4174/2024.

Paty do Alferes, de de 2024.

Assinatura do representante legal

ANEXO V

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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LEILAO N° 008/2024
DECLARACAO DE CIENCIA E CONCORDANCIA
(MODELO)

Declaro a concordancia nas disposicdes previstas no Edital e seus anexos, bem como que se
responsabiliza, sob as penas da Lei, pela veracidade e legitimidade das informagdes e documentos
apresentados durante o processo de selecao.

Paty do Alferes, de de 2024.

Nome e Cargo do Representante Legal

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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ANEXO VI

TERMO DE PERMISSAO DE USO REMUNERADO COM ENCARGO N.° 008/2024

TERMO DE PERMISSAO DE USO REMUNERADO
EXPLORACAO COMERCIAL DA AREA
GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE DO
PARQUE FAZENDA DA LUZ, LOCALIZADO A
RUA FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 -
PALMARES - PATY DO ALFERES/RJ.

Pelo presente TERMO DE PERMISSAO DE USO REMUNERADO, o MUNICIPIO DE
PATY DO AFERES, com Sede a Rua Coronel Manoel Bernardes, n.° 157 — Centro — Paty do
Alferes/R], neste ato representada pelo Chefe do Poder Executivo Sr. Eurico Pinheiro Bernardes Neto,
brasileiro, solteiro, Administrador, residente e domiciliado a Rua Capitdo Zendbio da Costa, n.° 123 B -
Centro - Paty do Alferes/R], portador da C.I. n.° 0204885321 DIC/RJ e inscrito no CPF(MF) sob o
n.°101.339.427-59, doravante designado PERMITENTE e do outro lado XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX, N.O XX — XXXXXX — XXXXXXXXXXXX/RJ, doravante designado PERMISSIONARIO, de acordo
com as clausulas e condigdes a seguir convencionadas que as partes estipulam, outorgam e aceitam:

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste Termo de Permissdo de Uso remunerado € a EXPLORACAO
COMERCIAL DA AREA GASTRONOMICA E DO BANHEIRO PNE DO PARQUE FAZENDA DA LUZ,
LOCALIZADO A RUA FRANCISCO KLAUSS WERNECK, 3099 — PALMARES — PATY DO ALFERES/RJ,
conforme solicitagdo da Secretaria de Turismo, no processo administrativo n © 4174/2024.

CLAUSULA SEGUNDA: O prazo da Permissao de Uso Remunerado inicia-se na data de sua assinatura
e término em 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo.

CLAUSULA TERCEIRA: A atividade autorizada ndo cria para o PERMISSIONARIO, privilégio,
exclusividade ou monopdlio de espécie alguma, e s6 podera ser modificada mediante prévio e expresso
consentimento, por escrito, do PERMITENTE, que podera nega-lo sem necessidade de justificativa.

CLAUSULA QUARTA: O PERMISSIONARIO n3o gozard de nenhum tipo de privilégio, tendo que se
submeter as normas legais vigentes e devera atender as normas impostas pela vigilancia sanitaria e
saude publica para sua atividade.

CLAUSULA QUINTA: DAS OBRIGAGCOES

I - O PERMISSIONARIO se obriga a cumprir e respeitar o direito dos freqiientadores do local,
sendo-lhe vedada qualquer interferéncia no direito de ir e vir de toda a populagdo na parte externa do
objeto do presente.

II - O PERMISSIONARIO se obriga:
a) a nao ceder, transferir, vender, alugar ou emprestar a terceiros, no todo ou em parte, o objeto
da presente Permissao de Uso e os direitos e obrigacdoes dele decorrentes, sem a prévia
autorizacao do Municipio, através do érgao competente.

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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b) Nao permitir atos depredatérios contra o objeto do presente Termo e ainda manter a
conservacao interna e externa do bem publico objeto do presente, mantendo para tanto em
perfeito estado de uso e conservacao.
¢) Nao vender em vasilhames de vidro (garrafas) bebidas vendidas ao publico, as mesmas somente
poderdo sair do bar em copos descartaveis.
d) Obedecer as normas prescritas pelos 6rgaos de fiscalizagao Federal, Estadual e Municipal.

III - As obrigacOes com terceiros: ]
O Municipio ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo PERMISSIONARIO para
com terceiros, assim como qualquer indenizagao por atos do PERMISSIONARIO.

CLAUSULA SEXTA: DA FISCALIZACAO

O PERMISSIONARIO se obriga a permitir 0 acesso dos servidores municipais ou de outras
reparticoes que sejam competentes para as tarefas de fiscalizagao geral, bem como para a verificacao
do cumprimento das disposigdes do presente termo.

CLAUSULA SETIMA: DA RESCISAO DE PLENO DIREITO

A presente Permissao de Uso estara rescindida de pleno direito, independente de ato especial se a
qualquer época, for dada destinacao diversa da prevista, ou por descumprimento de qualquer das
obrigacdes previstas neste termo.

CLAUSULA NONA: DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos e quaisquer ajustes que se fagam necessarios em decorréncia do presente termo
serao discutidos e resolvidos pelas partes.

CLAUSULA DECIMA: DO FORO

Fica eleito o foro da Cidade de Paty do Alferes, para dirimir qualquer questdo oriunda do presente
termo ou de sua execugao, renunciando o PERMISSIONARIO por si e seus sucessores, a qualquer
outro foro por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS CONDIGCOES JURIDICO-PESSOAIS

O PERMISSIONARIO apresentou, neste ato, documentos legais comprovando o atendimento das
condicOes juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente, o qual é assinado pelas partes de
igual teor e forma para que produza os juridicos e legais efeitos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS CONDICOES GERAIS

A Permiss3o ora celebrada ndo gera qualquer vinculo empregaticio entre o PERMISSIONARIO, ou
quaisquer empregado ou preposto seu, e 0 PERMITENTE.

Paty do Alferes, de de 2024.

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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i PERMITENTE
MUNICIPIO DE PATY DO ALFERES
EURICO PINHEIRO BERNARDES NETO

PERMISSIONARIO

Rua Coronel Manoel Bernardes, n. © 157 - Paty do Alferes - RJ - CEP: 26.950.00
Telefax: (24) - 98170.0076 - Ramal 2097 - e-mail: dilicon@patydoalferes.rj.gov.br
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Prefeitura Municipal de Paty do Alferes - RJ

Secretaria Municipal de Turismo

ANEXO VIl

TERMO DE REFERENCIA

PERMISSAO DE USO REMUNERADA PARA A EXPLORAGCAO

COMERCIAL DA AREA GASTRONOMICA MEDIANTE LICITACAO

1. DEFINIGAO DO OBJETO (art. 6, XIIl, a, da Lei 14.133/2021)

1.1 Constitui objeto da Permissao de uso remunerada para exploragdo comercial da area
gastronémica da Fazenda da Luz, empresa especializada em gastronomia com o
objetivo de fazer a operagédo e gestdo da area gastonémica por um periodo de 60
(sessenta) meses, de acordo com as especificagcdes e quantidades estabelecidas

abaixo:
ITEM DESCRICAQ/ ESPECIFICACAO UNID. MED.
01 Permissdo de uso Remunerado para a exploragdo comercial | 01
da area gastronémican e do banheiro PNE da Fazenda da Luz, | permissao

localizada a rua Francisco Klauss Werneck, 3099, Palmares,
Paty do Alferes.

Descricao do local:

com uma area total de 65,070 m? (sessenta e cinco metros e
sete centimetros quadrados), composto por uma cozinha com
uma area de 15,19 m? (quinze metros e dezenove centimetros
quadrados), um estoque com uma area de 2,73 m? (dois
metros e setenta e trés centimetros quadrados), um saldo com
uma area de 29,3 m? (vinte e nove metros e trinta centimetros
quadrados), tendo este um fogdo a lenha em seu interior e
uma area elevada neste mesmo saldo medindo 10,850 m? (dez
metros e oitenta e cinco centimetros quadrados).

Banheiro PNE medindo 7 m? (sete metros quadrados).

Obs: Na avaliacdo mercadologica de valor locativo, ndo foi
considerado a area 10,85m? que consta na planta.

Do Funcionamento: em conformidade com o anexo |l deste
termo.

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00

Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br
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2. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO/ PRORROGAGAO/REAJUSTE (art. 6, Xl
a, da Lei 14.133/2021)

2.1 Vigéncia Contratual (arts. 105 a 114 da Lei 14.133/21): A permisséo de uso sera
de 60 ( sessenta ) meses contados a partir da data da assinatura do termo de
entrega do Bem Publico por parte do Municipio de Paty do Alferes. Tera sua vigéncia
de acordo com o disposto pela Lei Federal n°® 14.133/2021,

2.2 Prorrogacao do Contrato: Podera ser prorrogado por igual periodo caso seja de
interesse da Administracdo Publica Municipal e da Permissionaria, conforme dispde
a legislacao em vigéncia.

2.3 Previsao de Reajuste (art. 92, § 3° da Lei 14.133/21): O reajuste sera, se
necessario aplicado pelo IPCA/IGPM ou qualquer outro indice a ser adotado
amplamente pela Prefeitura Municipal de Paty do Alferes;

2.4 Do pagamento do contrato, caso o equipamento nao esteja pronto:

Caso o equipamento nao esteja pronto, devera ser observado as seguintes fases, a
saber:

FASE 1 - PACTUAGAO DE PERMISSAO DE USO REMUNERADO.

Nesta fase o Permissionario pactua com a Permitente, onde as partes assinam o
contrato de permissdo de uso remunerado, apds a assinatura o Permissionario
passara a ser o responsavel pela operacionalizagdo da area a ser explorada. Nesta
fase nao tera cobranga no contrato, como condominio, impostos ou quaisquer taxas
de agua e nergia elétrica.

FASE 2 - INSTALAGAO DA LOGISTICA, EQUIPAMENTOS E INICIO DAS
OPERACOES

Nesta fase, apds a assinatura do termo de entrega do bem publico (anexo V) o
Permissionario com a autroizacdo da Permitente que, podera promover as
instalacbes e adequacbées do local a ser explorado e a instalacdo de seus
equipamentos para o efetivo funcionamento. Nesta fase ja se inicia a cobranga no
contrato, como condominio, impostos ou quaisquer taxas de agua e nergia elétrica.

3. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO:

3.1 Interesse publico:

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00
Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br
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Considerando a Fazenda da Luz um equipamento na dindmica turistica,
ambiental, social e cultural da cidade, fomentando e valorizando seus espacgos
como ambientes de promoc¢éo de cultura, turismo, educagcao ambiental, lazer e
bem estar social. Em face deste ambiente aprazivel aos municipes e aos
turistas, faz-se necessario a exploracao do espaco gastronémico no local, pois
nao ha ao redor da Fazenda da Luz nenhum local para que se possa consumir
algo. Justifica-se a necessidade da contratagao.

3.2 Metodologia do quantitativo:
Foi feito um levantamento pela Secretaria de Turismo a fim de identificar a
necessidade da permissao de uso. Foi constatado que nas proximidades que cercam
a Fazenda da Luz ndo ha nenhum ponto gastronémico na regiao

3.3 Justificativa do Quantitativo solicitado:
A previsdo estimada sera de uma empresa que através do certame licitatorio para a
Permissao de uso remunerado para exploracdo comercial na area gastronémica e do
banheiro PNE por 60 (sessenta) meses.

4. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO (art. XXIIl, b, da Lei 14.133/2021):

41 A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, conforme
elementos constantes no art. 18, § 1° da Lei 14.133/21);

5. Descrigdo da Solugao (art. 6, XIll, c, da Lei 14.133/2021):

5.1 Parecer técnico avaliatério marcadolégico de valor locativo, conforme descrito no
ETP — Estudo Técnico Preliminar em anexo.

5.2 Garantia e/ou assisténcia técnica (art. 40, § 1°, llI):
A empresa vencedora do certame licitatério devera garantir a exceléncia no
atendimento e qualidade na alimentagao a ser comercializada.

5.3 Garantia de Execucdo do Contrato (modalidade prevista pelo § 1°, art. 96 da Lei
n.° 14133/2021
Nao se aplica

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6, XIll, d, da Lei 14.133/2021)

6.1 Qualificacao Técnica (conforme art. 67, Lei 14.133/2021).
Nao se aplica.

6.2 Apresentacao de documentos juntamente a proposta de precos.
Qualificagéo técnica da empresa e certiddes fiscais atualizadas.

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00
Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br
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6.3 Vistoria Prévia (observado os §§§ 2°, 3° e 4° do art. 63, Lei 14.133/2021)
Sim. Devera constar do Edital.

6.4 A apresentagcdao de amostra e/ou demonstragao dos Servicos (observado o § 3°
Do Art. 17, da Lei Federal n°® 14133/2021)
Nao se aplica.

6.5 Requisitos Gerais:

6.5.1 O objeto tem natureza de servicos comuns, tendo em vista que seus padrdes de
desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado, nos termos do art. 6° inciso XIll, da Lei Federal
n°14.133/2021.

7. ENTREGA E CRITERIOS DE ACEITAGAO DO OBJETO (art. 40 § 1° Il da Lei
14.133/2021)

7.1 A permissdo de uso remunerado para a exploracdo comercial da area gastronémica
sera em conformidade com a redacdo deste Termo de Referéncia, no prazo
estabelecido em contrato.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (art. 6, XIll, e, da Lei 14.133/2021)

8.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas nos termos do instrumento convocatério, do Termo de Referéncia, da
legislacéo vigente, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecu¢ao
total ou parcial, conforme art. 115, Lei 14.133/2021,

9. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO (art. 6, XIIl, i, da Lei 14.133/2021)

9.1 Nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133, de 2021, sera designado representantes da
Administracdo para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens/servigos, anotando
em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo e
determinando o que for necessario a regularizacao de faltas ou defeitos observados;

9.2 A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
Permissionaria, inclusive perante terceiros, pelos danos causados diretamente a
administracdo ou a terceiros em razdo da execugao do contrato, de conformidade
com o art. 120 da Lei n® 14.133, de 2021;

9.3 Ficam indicados como futuro fiscal e futuro gestor do contrato o servidores abaixo:

FISCAL DO CONTRATO

Nome: Elivelton Marinho de Oliveira
Cargo: Auxiliar Administrativo
Matricula: 1272/01

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00
Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br



GESTOR DO CONTRATO
Nome:Juliana Alves Massi
Cargo: Secretaria de Turismo
Matricula: 1951/01

10. DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO (art. 6, XIll, g, da lei 14.133/2021)

10.1 O pagamento sera mensal, com vencimento até o quinto dia ultii de cada més
subsequente, efetuado através de boleto bancario emitido em nome da
permissionaria.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR DA AQUISIGAO POR
CONTRATAGAO DIRETA (art. 6, XXIll, h, da Lei 14.133/2021) e (ats. 74 ou 75 da
Lei 14.133/2021)

11.1. Nao se aplica. A contratacdo se dara por Certame Licitatério para a
permissdo de uso remunerado para a exploragdo comercial da area
gastronémica..

12. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (art. 6, XIlI, i, da Lei 14.133/2021)

12.1 O custo estimado do contrato de permissdo € de R$ 700,00 (setecentos reais) por
més. Sendo estimado para 12 (doze) meses, podendo sofrer reajuste anual com
conformidade com os indices em vigor, IGPM/IPCA ou indice amplamente adotado
pela Prefeitura Municipal de Paty do Alferes. Em conformidade com o anexo 1. Em
conformidade com o processo n° 9991/23 que trata do processo mercadolégico.

13. ADEQUACAO ORGAMENTARIA (art. 6, XIII, j, da Lei 14.133/2021)

13.1 Nao se aplica.

14. DISPOSIGOES GERAIS

14.1 Nao ha disposicoes gerais;

15. OBRIGAGOES DA CONCESSIONARIA:
15.1. Produzir um cardapio de qualidade, com refei¢cdes, sanitizadas, nutritivas e de
boa apresentacdo, com atendimento rapido e com precgos, preferencialmente, similar
dos praticados pelo comeércio regular da espécie, devendo ser mantida em lugar bem

visivel, tabela dos produtos oferecidos;

15.2. Fornecer todos os géneros, condimentos e quaisquer outros componentes
utilizados na elaboracdo dos produtos oferecidos, de primeira qualidade, de fonte de
fornecimento aprovada e apresentando perfeitas condi¢ées de conservagao, livres da
contaminacao de agentes bacterianos;

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00
Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br
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15.3. Utilizar o imdvel cujo uso lhe €& permitido de acordo com as especificagdes
condicdes apresentadas pelo Permitente, contidas neste instrumento, sendo vedada a
utilizacdo de areas que nao se encontrem limitadas neste Termo; Anexo 2.

15.4. Equipar o espaco fisico para o inicio das atividades, no prazo de até 30 (trinta)
dias da assinatura deste termo, com as condi¢cdes e caracteristicas necessarias e
indispensaveis para realizar plenamente suas atividades, de acordo com as normas
vigentes para o funcionamento do estabelecimento;

15.5. Pagar, pontualmente, as mensalidades pela outorga de uso, bem como os
tributos e contribuigées incidentes, sendo que o atraso do pagamento de 03 (trés)
parcelas, consecutivas ou intercaladas, podera implicar a revogagao do termo;

15.6. Nao ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, a Permissao do objeto deste
Termo, nem emprestar ou sublocar, no todo ou em parte, seja de forma gratuita ou
onerosa, ou sob qualquer forma que permita a terceiros o uso desta, ainda que tenha
a mesma finalidade;

15.7. Manter as caracteristicas fisicas da construcdo, submetendo previamente a
apreciacdo e aprovacdo escrita da PERMITENTE — que podera vetar parcial ou
totalmente — qualquer modificacdo que se pretenda fazer nas instalagdes externas e
internas do imoével objeto deste Termo de Referéncia, bem como reforma e/ou
alteracdo compreendendo benfeitorias, decoragcdo, méveis, equipamentos, acessorios
de iluminacgao e outros;

15.8. As benfeitorias aprovadas pela PERMITENTE serdo incorporadas ao imével, a
excecdo daquelas que possam ser retiradas sem prejuizo para este, ndo cabendo a
PERMISSIONARIA qualquer direito a indenizagao ou retengao, findo o termo;

15.9. Nao sera permitida a utilizacdo do bem publico concedido para uso diferente do
qual foi selecionado, garantindo-se as demais exigéncias pactuadas, sob pena de
revogacgao do termo;

15.10. Instalar letreiros com identificagdo do Restaurante/Quiosque/Lanchonete, para
a exibicdo da identidade de sua empresa, desde que estejam dentro dos padrbes
definidos pelo Departamento de Comunicagdo do Municipio e seu projeto seja
previamente avaliado e autorizado por esta;

15.11. Manter o ambiente limpo e organizado e em condi¢des diarias de higiene e uso,
inclusive o banheiro;

15.12. Promover o recolhimento de bandejas, pratos, talheres e copos das mesas e
balcées, bem como a remocdo dos restos dos alimentos, fora do alcance visual dos
comensais, e de tudo o que for considerado inaproveitavel, para lugar apropriado,
previamente aprovado pela Permitente;
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15.13. Responsabilizar-se pela completa higienizacdo das instalagdes, equipamentos,

moveis e utensilios, além das areas utilizadas, realizando dedetizacao e desratizagcao

periédicas, que deverdo ser feitas por empresa especializada, e cujo Certificado

devera ser afixado em lugar visivel, de forma a facilitar a Fiscalizacdo da Permitente;

15.14. Manter pessoal suficiente para atendimento ao objeto do presente Termo de
Referéncia, sem interrupgdo, atropelos, independente de férias, descanso, licencas
médicas, absenteismo, impontualidade ou demissao de empregados, promovendo as
substituicbes necessarias a que ndo haja descontinuidade das atividades;

15.15. Atender quanto a seus empregados, mantendo-os quando em servico tanto de
cozinha quanto do saldo, sempre bem apresentados, devidamente uniformizados
(uniformes limpos e muito bem higienizados), conforme determinam as normas de
higiene;

15.16. Cumprir todas as exigéncias das leis e normas de seguranga e higiene do
trabalho, fornecendo adequado equipamento de protecao individual (EPI) e/ou coletivo
(EPC), necessarios aos seus empregados;

15.17. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios e securitarios,
resultantes da execugcdo de suas atividades comerciais, inclusive aqueles
supervenientes ao presente Termo de Referéncia, ndo havendo vinculo ou
subordinacdo a Permitente, devendo manter pontualidade no pagamento das
obrigagbes sociais, trabalhistas, fiscais e parafiscais, podendo, a qualquer momento,
ser instada pela Prefeitura de Paty do Alferes a apresentar tal documentagao;

15.18. Arcar com todas as despesas relativas a tributos e tarifas, emolumentos ou
contribuicdes fiscais de qualquer natureza, bem como os das multas que Ihe venham a
ser aplicadas pelas autoridades publicas federais, estaduais e municipais, pertinentes
as atividades comerciais desenvolvidas;

15.19. Arcar com as despesas relativas ao consumo de gas, energia elétrica, telefonia,
internet e agua relacionadas ao funcionamento dos espacos objeto deste Termo;

15.20. Providenciar, quando for o caso, os devidos licenciamentos junto ao Corpo de
Bombeiros, Vigilancia Sanitaria, Prefeitura Municipal e outros 6rgéos, visando o legal
funcionamento do espaco permitido, devendo apresentar toda a documentacéo antes
do inicio do funcionamento das atividades;

15.21. Providenciar a sua conta o seguro contra riscos de acidentes de trabalho e de
responsabilidade civil, contra incéndio, furtos ou danos materiais, inclusive,
respondendo pelo que exceder da cobertura dada pela seguradora, ficando
estabelecido que a Permitente estara alheia e isenta de quaisquer responsabilidades,
nao lhe cabendo qualquer obrigagdo decorrente de riscos e danos a qualquer pretexto;

Praca George Jacob Abdue — Centro, Paty do Alferes-RJ CEP 26950-00
Tel.: (24) 98140-0029 | sectur.patydoalferes@gmail.com| www.patydoalferes.rj.gov.br



15.22. Certificar-se, antes de sua instalagdo, de todas as condigbes, facilidades e
demais fatores que possam afetar a realizacdo de suas atividades comerciais, nao
sendo levadas em consideragado quaisquer argumentagdes posteriores consequentes
do desconhecimento das condi¢des existentes;

15.23. Responsabilizar-se pela instalagado de extintores, equipamentos de segurancga,
bem como saidas de emergéncias, se for o caso, todos as suas expensas;

15.24. Iniciar os servicos relativos ao objeto deste Termo de Referéncia no prazo de
até 30 (trinta) dias apdés o recebimento da respectiva convocagdo para assinatura.
Salvo no caso de ocorrer o atraso da entrega do equipamento, devera seguir o item
2.4 descrito acima.

15.25 A PERMISSIONARIA devera informar a todos os colaboradores que os
mesmos deverdo obrigatoriamente participar de capacitagdes ofertadas pelo
poder PERMITENTE voltadas para o segmento de gastronomia e atendimento
ao cliente/turista no minimo 02 (duas) vezes ao ano, para que se garanta, dessa
forma, a qualidade do servico e o atendimento aos municipes e visitantes, ou
indicar um funcionario de sua empresa para tal acao;

15.26 Nos casos omissos, a PERMISSIONARIA devera solicitar orientagcdo do
Municipio (poder PERMITENTE), aguardando a diretriz do mesmo.

16. OBRIGACOES DA PERMITENTE

16.1. Disponibilizar o acesso ao imovel objeto deste Termo de Referéncia,
imediatamente apds sua assinatura, de forma que a PERMISSIONAARIA possa
realizar as adaptacdes e acabamentos necessarios, a seu encargo, para o inicio dos
servigos propostos;

16.2. Registrar as irregularidades constatadas em ato de fiscalizagao, cientificando a
autoridade competente para as providéncias pertinentes, e notificar a
PERMISSIONARIA para pronta regularizacéo;

16.3. Notificar imediatamente a PERMISSIONARIA em débito com suas obrigacdes
contratuais por periodo superior a 30 (trinta) dias, para que quite seu débito;

16.4. O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas consecutivas, das mensalidades
devidas implicara na adogdo das medidas cabiveis pela PERMITENTE, visando a
revogacgao do termo;

16.5. Notificar a PERMISSIONARIA imediatamente apds constatar descumprimento de
alguma das obrigagdes contratuais, fixando um prazo para que a mesma promova as
diligéncias/corregcdes necessarias.
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17. ANEXO(S) DO TERMO REFERENCIA

17.1.Compde como Anexos a este TR os seguintes documentos:
ANEXO | — Avaliagao imobilaria;
ANEXO Il — Descritivo da area gastronémica e planta baixa;
ANEXO Ill - Funcionamento;
ANEXOIV - Descritivo do servigo a ser prestado

Paty do Alferes, 22 novembro de 2024
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MIGUEZ PEREIRA IMOBILIARIA LTDA.

RUA CAPITAO ZENGBIO, 13 LOJA 01, CENTRO, PATY DO
ALFERES, RJ, CEP. 26950.000 TEL. {24} 2485-0377 ~ CRECI-R]

Snrratora ¢ endwslin
PI-004688/K

IVONE MIGUEZ RIBEIRO PEREIRA
REGISTRO AVALIADORA IMOBILIARIA N® 00613

PARECER TECNICO

AVALIATORIO

MERCADOLOGICO DE VALOR

LOCATIVO

Imével situado na Fazenda da Luz, Rua Francisco Klauss
Werneck, 3099, Palmares — Paly do Alfercs - RJ

{ég‘

1“ = =
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A solicitagdic deste Parecer € da PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY
DO ALFERES (FIINDO MUNICIPAL DE TURISMO), CNPJ: 31.844.889/0001-17, =
atende aos reguisites do Artigo 3* da Lol 6530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissio de Comretor de Imdveis, ¢ a RESOLUCAQ 95772006
COFEC! - Conselho Federal dos Correrares de Imédveis.

O chjetive do Parecer é a avaliagic de mercado para fins de locagio de
imdvel.

LOCALIZACAO:.

Imdvel localizado na Fazenda da Luz, sito & Rug Francisco Klauss Werneck, 3000 .
Palmares — Paty do Alleres — R1L

DESCRICAD:

LOJA COMERCIAL, composta por um salfo com fogdo a lenha. com ares de 29 30ms:
uma cozinhg com 15,19m* um depésito com 2.73m® ¢ um banheiro com 7,00m*, mais
espago descoberlo om frente para atendimentn do clientes. Aren total constpuida de

34.22m"%

fmivel ristico. com piso em cimento, paredes purte em tijolinho ¢ parte em alvenaria
soi: pintura, lelhado coberto com telhes francesas, sem formgin
Lucaliza-se em drea de ficil ueesso, dentro de um ponto turistica, bem arborizado, com
lage ¢ plantas ornamentais, possuindo rede elétrica ¢ de telefone,

PROPRIETARIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES

VISTORIA:

A vistoria lbi reulizada no dia 13 de dezembro de 2023, com levastamento
fotogrifico, fazendo parte integrante deste Parecer Avaliatorio,

COKTEXTO URBANO:
O imovel localiza-se em dres urbana, com infra-estrutura prdpria a
destinugio,

METODOLOGIA AVALIATORIA:
Para avalingio da dren wtilizou-se s MEIODO COMPARATIVO

DIRETO DE DADOS DE MERCADO gue realiza uma amosiragem representativa de
dados de mercado de imdvels com caractoristicas, tanto quartity possivel, semathantes as

de imdvel svaliando.
@&
£ .4
Rl FAPTTAG ZES ORI, 15 65V O, CERTRD, ATV 20 ALFEASS, 21, UES 3% 700 TEL 41 8443257 { (3 14851553 fome Mignez Riheirg Ferving
b

a hl“’ 13 s U - Corde
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Pardmetres wtilizados para avaliagio:
1) Imivel localizads na Estr. Quindins, n° 1877, loja 02 -~ Maravilbs - Paty do
Alferes - R - aluguel no valor de RS 900,00 - Area 50.00m? - Valor'm® = R§
18,00

2} Imovel localizado na Rus Luiz Soares da Silva, n® 460 loja 02 ~ Arcozelo —
Paty do Alferes - RJ - aluguel no valor de RS 736.34 - Arca 39.06m? - Valorim®
=RS$ 1246

3} Imovel lecalizado na Rua Luiz Sosres da Sil\f&,A o T3 — Arcozelo — Paty do
Alleres - R - aluguel no valur de RS 756,00 — Area 50.16m= - Valorm? = RY
15.07

41 Tmovel loculizndo na Av. Osdrio Dugue Estrads, 386 - Centro - Paty do Alferes -
RJ - aluguel no valor de RS 1.000,00 - Aren 34,00m* - Valor'm?® = RS 20,41

51 Imovel localizado na Av. Osério Duque Estrada, 480 - Cenlry - Paty do Alferes

- RJ - aluguel no valor de RS 964,68 - Arca 53.03m” - Valor/m® - RS 18,19

63 Tmével localizade na Av. Sesquicentenario, 247, loja U5 - Arcozele - Paty do
Alferes - RJ - aluguel no valor de RS 1.040,00  Arca 45,0007 - Valor/m® = RS
23,11

7) Tmdvel localizado ns Rus Cel Manocl Bernardes, 233 - Centro - Pay do
Alferes - RJ - alugue no valor de R$ 950,00 — Area 32.8Im? - Valor/m?® = RS
28,95

&) Imével Jocalizado na Av. Roherto Silveirs, 45, loja 3 - Centro - Paty do
Alferes « RT - aluguel no valor de RS 799.77 — Arca 30,00m? - Valorim? — K$
15.99

91 Imovel localizado na Rus Ani da Costa Angioni. 1130, loja 01 — Pedras Rujvas -
Paty do Alferes - RJ - aluguel no valor de R$ 521,00 Arca 42.00m* - Valor/m?®
=R§ 12,40

1) imovel localizado ns Rua Ari da Costa Angioni, 1150, loja 03 ~ Pedras Ruivas -
Pazy do Alferes - RJ - aluguel ne valor de RY 674,00 - Aren 55,00m’ - Valorm?
=R$ 12.25

UBS: Tm virude do imével avaliande ficar localizado em uma dren fora do Centro
comercial. optei por excluir amostras de iméveis Jocalizsdas em ruRs Com maior

movimentaglo. sendo elas: As amosteas 1; 4; 5:6:7e8
Ficandy como amosims 03 itens 2, 3, 9 & 10, que slio msis condizentcs com o imével
avaliando.
Média dom* = (RS 12,46 + RS 15,07 + RS 12,40 + 1325} =R$ 52,18 : 4= RS 13.04
Area do imével avaliando = 54,22m2 (RS 34,22 x 13,04 = RS 707,02) B 5?;7)/ =
"g;guua-i‘..ﬁ. Flaat e,
W"m&mm;ﬁ
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CONCLUSAD:

i = E do entender da Avaliadoru que o valor locativo arredondado do
imovel objcto deste Parecer &

YALOR MEDIO ESTIMADO = RS 700,00
o [Setecentos reais)

ENCERRAMEN(:

‘ O corpo do Parecer é compasto de 03 paginas, wdas de um ludo 36,
subricadas pela avaliadora. que subscreve esty filtima.

Paty do Alferes, 12 de novembro de 2024,
& :
P li—ii{z'g\.\,.w&
IVONE MIGUEZ RIBEIRO PERTIRA
CRECIRI 34573
o REG, AVALIADORA N° 00613 = COFEC
ANEXOS: ; -
- Levantamento fologréfico
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ANEXO I

DESCRIGAO DO EQUIPAMENTO E PLANTA BAIXA

1 Espaco destinado para ocupagao de restaurante/quiosque/lanchonete com uma
area total de 65,070 m? (sessenta e cinco metros e sete centimetros quadrados),
composto por uma cozinha com uma area de 15,19 m? (quinze metros e dezenove
centimetros quadrados), um estoque com uma area de 2,73 m? (dois metros e setenta
e trés centimetros quadrados), um saldo com uma area de 29,3 m? (vinte e nove
metros e trinta centimetros quadrados), tendo este um fogdo a lenha em seu interior e
uma area elevada neste mesmo saldo medindo 10,850 m? (dez metros e oitenta e
cinco centimetros quadrados). O espaco € localizado no Parque Fazenda da Luz, na
Rua Dr. Francisco Klauss Werneck n°® 3099, no bairro Palmares, municipio de Paty do
Alferes/RJ.

1.1. Banheiro PNE medindo 7 m? (sete metros quadrados).
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ANEXO Il

. DO FUNCIONAMENTO

2. O restaurante/lanchonete/quiosque devera funcionar de acordo com o horario de
funcionamento do Parque Fazenda da Luz, a saber: quarta-feira a domingo, das 09h
as 17h;

2.1. O horario de funcionamento podera ser estendido, quando:

2.2.1. Solicitado pela Prefeitura de Paty do Alferes ou setor a ela vinculado para
realizacdo de atividades e eventos, desde que comunicado com 07(sete) dias de
antecedéncia;

2.2.2. Solicitado pela permissionaria, desde que justificado por escrito com minimo de
07(sete) dias de antecedéncia.

2.2.3. No caso de funcionamento fora do horario de funcionamento do Parque,
solicitado pela Permissionaria, a mesma devera se responsabilizar pela seguranga do
Parque Fazenda da Luz.

2.2.4. Por se tratar de um equipamento com fins ambientais, ndo sera permitido o
funcionamento apds as 23 horas.

2.2.5. A Permissionaria podera explorar a area gastronémica e o banheiro PNE para
receber eventos, desde que previamente autorizado pela Prefeitura de Paty do Alferes
ou setor por ela designado. Essa autorizacdo deve estar por escrito e instruida por
processo administrativo, contendo justificativas para realizacdo do evento de acordo
com as normas sanitarias e de seguranca. Qualquer permissdo do espaco
gastronémico, que garanta exclusividade da area ao proponente, somente ocorrera
mediante autorizagdo da Prefeitura de Paty do Alferes ou setor por ela designado, e
acontecera fora dos horarios de funcionamento do Parque, garantindo o espacgo aberto

aos visitantes durante o funcionamento regular.
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ANEXOIV

DO SERVICO PRESTADO
3. O espacgo destinado a exploragdo da area gastronémica devera ser destinado ao
desenvolvimento de atividades de elaboragao, preparagdao e comercializagao de
refeicbes, servicos de lanches e outros pertinentes ao ramo de alimentacao,
objetivando melhor atender os visitantes do Parque Fazenda da Luz:
3.1 lanches (salgados de forno, sanduiches frios e quentes, cachorro-quente,
sanduiche natural, biscoitos, tortas, sucos naturais, refrescos de marcas confiaveis,
mate, café, café com leite, vitaminas);
3.2. refeigbes devendo ser confeccionadas no local € no mesmo dia, como, por
exemplo, saladas cruas e cozidas, desde que atendidas as normas de desinfecgao,
carnes grelhadas (carne vermelha, frango, peixe, etc.), arroz ou massas, feijao,
guarnigdes.
3.3. Equipamentos que podem ser utilizados:

a) maquina de café,

b) forno de microondas,

c) forno elétrico,

d) geladeiras,

e) freezers,

f) liquidificadores,

g) extratores de suco,

h) fatiadores de frios,

i) torradeiras,

) grill,

k) fogao com instalagcado de botijdo externa.

3.4. Sera permitida a comercializagéo de bebidas alcoolicas desde que em garrafas de

até 300ml (tipo /long neck) e/ou em lata.
3.5. Nao sera permitida a comercializacdo de bebidas em recipientes de vidro acima

de 450ml (alcoolicas ou ndo alcdolicas).
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