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JUSTIFICATIVA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

A presente locacéo destina-se & ampliagdo da rede de servigcos da Secretaria’
Municipal de Esporte, Lazer e Turismo do Municipio de Saquarema/RJ, visando prover
um espacgo que ofereca acessibilidade plena e estrutura funcional para o desempenho
das atividades administrativas e suporte institucional, pautando-se nos seguintes

pontos:

¢ Inexisténcia de iméveis publicos disponiveis: Apés levantamento junto ao
Setor de Patriménio, constatou-se a inexisténcia de imdveis pulblicos vagos na
localidade do Centro, Saquarema/RJ, que atendam as necessidades especificas
desta municipalidade.

e Critérios de Selegao: A busca pelo imovel ideal pautou-se em critérios técnicos
objetivos, visando identificar as opgdes que oferecessem a maior vantajosidade
para a Administragao Publica. Dentre os parametros utilizados na pesquisa de
campo, destacam-se:

e Acessibilidade Plena: Priorizaram-se iméveis com instalagdes situadas no
pavimento térreo e infraestrutura ja adaptada, garantindo o acesso imediato de
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as normas vigentes;
o imovel escolhido conta com acesso por elevadores.

¢ Prontidao de Uso (Economicidade): Selecdo de imével que se encontrasse
pronto para ocupacgao, visando evitar o dispéndio de recursos publicos com
reformas estruturais ou adaptacdes complexas;

e Capacidade Operacional: Exigéncia de metragem compativel com a ampliagéao
da rede de servicos e a estrutura funcional necessaria ao suporte institucional;

e Localizagdo Estratégica: Critério de centralidade para facilitar o deslocamento
da populacao e otimizar a visibilidade e o suporte dos servicos prestados pela
Secretaria;

e Habilitagdo Documental: Verificagdo da documentagdo de propriedade,
qualificacéo juridica e certidées de regularidade fiscal, garantindo-se a plena
capacidade juridica e a conformidade necessaria a celebragao do contrato, nos
termos da Lei n°® 14.133/2021.
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Diante dos parametros utilizados na pesquisa de campo, identificou-se g\gue 0
imével situado na Rua Coronel Madureira, n® 11, Centro, Saquarema/RJ;~dé&i%/ _
propriedade da empresa NL & Carvalho Participactes e Empreendimentos ltda. (CNPJ
n® 26.062.159/0001-24), apresenta caracteristicas de instalacdes e de localizagéo que
tornam viavel a sua contratagao.

Para a continuidade do processo, o referido imovel devera ser submetido a
avaliagao prévia por Comisséo competente, conforme preceitua o art. 74, § 5°, inciso |,
da Lei n° 14.133/2021. Cabera a referida Comissdo analisar e atestar a aptidao do
imovel, mediante verificagao da integridade das instalacées elétricas e hidraulicas, bem
como das condi¢des de acessibilidade em face das necessidades da Administracao.

Ademais, compete a referida Comissao definir o valor de mercado da locacéo,
garantindo que este seja estipulado de forma compativel com os precos praticados
para imoveis similares na mesma regido. Tal procedimento visa assegurar a estrita
observancia ao principio da economicidade, condicionando a formalizagao do contrato
a confirmacao da vantajosidade para a Administragdo Publica Municipal.

Saquarema, 22 de dezembro de 2025.
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