Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Saquarema
Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Turismo

TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n° 20.840/2025

LOCAGAO DE IMOVEL PARA ATENDER A SALA ADMINISTRATIVA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E TURISMO

Saquarema, 19 de novembro 2025.

TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E TURISMO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQUAREMA

(Processo Administrativo: 20.840/2025) \\‘Ec
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1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagdo de imoével situado na Rua Segisfrido de
Oliveira Bravo n® 34, Centro, Saquarema/RJ, destinado ao funcionamento da Sala Administrativa da
Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Turismo.

1.2. A contratacdo do imovel justifica-se pela necessidade de assegurar espago fisico adequado para o
pleno desempenho das atividades da sala, conforme especificado abaixo:

ITEM | DESCRIGAO |
| UNID. | Quantidade

Locagdo de imébvel para
funcionamento da Sala
1 Administrativa da Secretaria| Meés 12 meses
Municipal de Esporte, Lazer e
Turismo.

1.3. Os servicos objeto desta contratacdo sfo caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

1.4. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados da celebracdo do instrumento
contratual.

1.5. O prazo de vigéncia do contrato podera ser prorrogado ou alterado nos termos da Lei Federal n°
'4.133/2021 e suas alteragdes.

1.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a vigéncia da
contratacao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria de Esporte, Lazer e Turismo do Municipio de Saquarema identifica a necessidade de
locacdo de uma sala comercial destinada exclusivamente as atividades administrativas internas, com o
objetivo de assegurar condigdes adequadas de trabalho e de gestdo das rotinas administrativas do érgéo.

2.2. Atualmente, a Secretaria dispbe de imével préprio, porém com limitagbes estruturais e de espaco
fisico que impedem a acomodacio de toda a equipe administrativa. O ambiente atual j& ndo comporia
adequadamente o nlimero de servidores, mobilidrio e equipamentos necessarios ao desempenhq, ¢g83<;
funcdes administrativas, o que vem impactando a eficiéncia e a organizagéo do trabalho. S
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as necessidades da Secretaria, observando critérios de seguranca, conforto, acessibilidade e adequacio
técnica.

2.4. Adicionalmente, a proximidade do imével em relagéo ao prédio principal da Prefeitura de Saquarema
é fator determinante, uma vez que favorece a integracdo administrativa, facilita a comunicacéo
intersetorial e reduz o tempo e os custos de deslocamento dos servidores entre as unidades, promovendo
maior eficiéncia nas atividades de gestéo publica.

2.5. Dessa forma, a contratacido visa atender ao interesse publico, garantindo melhores condigdes de

trabalho aos servidores e otimizacédo dos recursos administrativos da Secretaria, em conformidade com
os principios da eficiéncia e continuidade do servigo publico.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. A contratacdo observara as disposicdes do artigo 51 da Lei n® 14.133/2021, que estabelece a
necessidade de avaliagdo prévia do imdvel, incluindo seu estado de conservacéo, custos de adaptacéo e
prazo de amortizagao dos investimentos necessarios.

3.2. Justifica-se a inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V, e § 5° da Lei n® 14.133/2021,
em razéo da singularidade do imével e da vantagem para a Administrac@o. Para tanto, serdo observados
0s seguintes requisitos:

a. avaliacido prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacio, e do prazo de amortizagcio des investimentos;

b. certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

c. justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracdo e que
evidenciam vantagem para ela.

4. MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

4.1. O contrato sera executado em estrita conformidade com as clausulas estabelecidas e as normas da
Lei n® 14.133/2021, cabendo as partes o cumprimento integral de suas obrigacdes.

4.2. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

4.3. O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Do Acompanhamento e Fiscalizagdo v
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contratuais.
5. DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, em até 30 (trinta) dias, a contar da data do
protocolo do Recibo de Aluguel.

5.2. O valor do aluguel sera pago pelo Municipioc de Saquarema, no més subsequente ao locado,
mediante apresentacdo do atesto de uso do imével pelo fiscal do contrato.

5.3. O pagamento serd efetuado por meio de ordem bancaria, creditado na conta indicada pelo locador,
com retencao dos tributos previstos na legislagao aplicavel.

6. FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR

6.1. A selecéo do fornecedor sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, com base no artigo 74, V, § 5°
da Lei n® 14.133/2021, em razéo da singularidade do imével e da vantagem para a Administracéo.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

7.1. O custo estimado da contratacdo sera definido com base em avaliagdo de mercado, a ser realizada
pelo Departamento de Avaliacdo desta municipalidade.

8. OBRIGACOES DO CONTRATANTE
8.1. Realizar os pagamentos na forma e condigdes previstas neste Termo de Referéncia.
*.2. Realizar a fiscalizacdo do objeto contratado.

8.3. Comunicar prontamente a Contratada, qualquer anormalidade no objeto do Contrato, podendo
recusar o recebimento, caso ndo esteja de acordo com as especificacdes e condigbes estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

8.4. Empenhar, para cumprimento do contrato, os recursos orcamentarios necessarios ao pagamento.
8.5. Notificar previamente o Contratada, quando da aplicagdo de penalidades.
9. OBRIGACOES DA CONTRATADA

9.1. Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos ¢
diretamente ao Municipio ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo dolosa ou cuIQ;éJ
excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizacio realizada pelo Municipio. e Y
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execucdo do objeto contratado.

9.3. Responsabilizar-se integralmente pelo ressarcimento de quaisquer danos e prejuizos, de qualquer
natureza, que causar ao CONTRATANTE ou a terceiros, decorrentes da execu¢do do objeto do(s)
Contrato(s).

9.4. Atender as determinagdes e exigéncias formuladas pelo CONTRATANTE.

9.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, por sua conta e responsabilidade, os bens
recusados pelo CONTRATANTE no prazo determinado pela Fiscalizagdo.

9.6. Comunicar a administracéo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique
*om ou no imovel.

9.7. Corrigir, prontamente, quaisquer erros ou imperfeicdes do(s) bem(s) entregue(s), atendendo, assim,
as reclamagbes, exigéncias ou observacdes feitas pela fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Esporte,
Lazer e Turismo.

9.8. Informar endereco(s) eletrdnico(s) para comunicacdo e recebimento de notificacbes e intimagdes,
inclusive para fim de eventual citacio judicial.

9.9. Entregar o imével sem énus relativos a impostos, contas de agua e luz quitadas.
9.10. Comprovar a inexisténcia de dnus, gravames ou penhoras sobre o imovel.
9.11. Arcar com o pagamento do IPTU e demais impostos inerentes ao imével.

9.12. Apresentar documentos que comprovem a propriedade do imével, incluindo matricula atualizada e
cadastro junto ao cartério e a prefeitura.

10. SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Em caso de descumprimento contratual, a Administragdo podera aplicar sangdes como adverténcia,
multa de mora de até 1% ao dia Gtil e multa de até 20% do valor do contrato, conforme previsto na Lei n°
14.133/2021.

11. FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

11.1. Os motivos de for¢ca maior ou caso fortuito que possam impedir a CONTRATADA de cumprir as
etapas e o prazo do(s) Contrato(s) ou instrumento que fizer as vezes dele deverdo ser alegados
oportunamente, mediante requerimento protocolado. N&o serdo consideradas quaisquer alega@eg
baseadas em ocorréncias ndo comunicadas e nem aceitas pela Fiscalizagdo nas épocas o%@é‘
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12.1. E facultativo a0 CONTRATANTE suspender a execucdo do(s) Contrato(s) derivado e a con
dos prazos mediantes justificativas.

13. DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. O CONTRATANTE podera extinguir administrativamente o Contrato, por ato unilateral, na
ocorréncia das hipoteses previstas no art. 137, incisos | a IX, da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante
decisdo fundamentada, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e observado o art. 138, § 2°, da Lei
Federal n® 14.133/2021;

13.1.1. A extingdo operara seus efeitos a partir da publicacao do ato administrativo no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP);

13.1.2. Extinto o Contrato, a CONTRATANTE assumira imediatamente o seu objeto no local e no estado
em que a sua execugao se encontrar;

13.1.3. Na hipétese de extingdo por culpa da contratada, a CONTRATADA, além das demais sancgdes
cabiveis, ficara sujeita a multa de até 20% (vinte por cento) calculada sobre o saldo reajustado do
Contrato, ou, ainda, sobre o valor do Contrato;

13.1.4. A multa referida no subitem anterior ndo tem carater compensatério, podendo, ainda ser
compensada com eventuais creditos devidos pelo CONTRATANTE.

13.2. Nos casos de extincdo com culpa exclusiva da CONTRATANTE, deverio ser promovidos:

a) a devolucao da garantia (se houver);

b) os pagamentos devidos pela execucédo do Contrato até a data da extincéo;
¢) o pagamento do custo de desmobilizagéo, caso haja;

d) o ressarcimento dos prejuizos comprovadamente sofridos.

13.3. Na hipétese de extingdo do Contrato por culpa da CONTRATADA, esta somente tera direito ao
valor das faturas relativas as parcelas do objeto efetivamente adimplidas até a data da rescisdo do
Contrato, apds a compensagao prevista no subitem 15.1.4.

pagamentos devidos pela execucdo do Contrato, conforme atestado em laudo da comis ial
designada para esse fim e a devolucdo da garantia (se houver).
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14. DO REAJUSTE
14.1. o reajuste sera realizado, anualmente, de acordo com o IPCA.
15. DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

15.1. Ao término da locagéo, o Contratante obriga-se a devolver o imovel nas mesmas condigbes em que
o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes do uso normal.

16. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

16.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
~onsignados no Orcamento Geral da Secretaria Municipal de Esporte, Lazer e Turismo.

16.2. contratacdo sera atendida pela seguinte dotagéo:
6. SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTE, LAZER E TURISMO

1) Fonte de Recursos: 170401;
Il) Programa de Trabalho: 041220010.2.163000;
) Elemento de Despesa: 3.3.90.39.10.00.00;

IV) Ficha: 825.
INTEGRANTE TECNICO INTEGRANTE REQUISITANTE
Roberta Fekpeira Rosa da Silva Jade Santo éncio da Silva
Mat.: 956402 M3t 1931180

Secretario Municipal de Esporte, Lazer e Turismo




