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O MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA/RJ, no uso das atribuicdes que Ihe
sdo constitucionalmente conferidas, TORNA PUBLICA A ABERTURA DE
CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE EMPRESAS do
ramo
da construcdo civil, a manifestarem interesse na construcdo de 01 (um) edificio
habitacional de interesse social, com 50 (Cinquenta) unidades habitacionais, em
lote de dominio publico do Municipio de Miguel Pereira/RJ, no ambito do
Programa Federal Minha Casa, Minha Vida, Faixa I, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR). As propostas deverdo obedecer as
especificagdes deste instrumento e Anexos, que dele fazem parte integrante.

A documentacdo, por meio digitalizado em arquivo formato PDF (tamanho
maximo de 25MB), contendo os documentos de habilitacdo, devera ser
encaminhada, exclusivamente, via e-mail e nos prazos indicados neste Edital.

O presente Chamamento Pablico serd regido pela legislagéo aplicavel, em
especial, pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, pela Lei Federal n°
14.620, de 13 de junho de 2023, pelas Portarias 724, 725 e 727, de 15 de junho de
2023, do Ministério das Cidades, e pela Portaria MCID n° 1.388 de 11 dezembro de
2024 e Portaria MCID n° 47 de 17 de janeiro de 2025.

As empresas selecionadas deverdo se adequar ao Codigo de Préticas de
Engenharia para Habitagcéo e demais normativos editados pelo Agente Operador-
Financeiro.

Quaisquer pedidos de esclarecimentos sobre este Chamamento dever&o ser
encaminhados a Comissdo de Credenciamento do municipio de MIGUEL
PEREIRA/RJ, via e-mail social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou

planejamentopmmp@gmail.com
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SINTESE DO OBJETO: CHAMAMENTO PUBLICO PARA
CREDENCIAMENTO E SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA
CONSTRUCAO CIVIL PARA APRESENTACAO E EXECUCAO DE
PROJETO PARA A CONSTRUCAO DE 01 (UM)  EDIFICIO

HABITACIONAL COM 50 (CINQUENTA)

UNIDADES HABITACIONAIS, NO AMBITO DO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA MODALIDADE: CHAMAMENTO PUBLICO
— CREDENCIAMENTO FUNDAMENTO JURIDICO: ART. 6° XLIII; ART.
74, 1V; ART. 78, II; ART. 79, Il TODOS DA LEI NACIONAL N.° 14.133/2021.
IMPUGNACOES AO EDITAL: ATE 13/01/2026

DATA DE ENVIO DA DOCUMENTACAO: ATE 16/01/2026

ENDERECO DE E-MAIL PARA ENVIO: social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou
planejamentopmmp@gmail.com

ACESSO AO EDITAL.: https://transparencia.miguelpereira.rj.gov.br/
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1 DO OBJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objeto o credenciamento e selecdo
de empresa do ramo da construcédo civil, com qualificacdo técnica e capacidade
operacional, para elaboracédo de Projetos de Arquitetura e de Engenharia e posterior
construcdo de 01 (um) edificio habitacional, com 50 (cinquenta) unidades
habitacionais de interesse social, com area util minima de 41,5m2, em lote de
dominio publico do Municipio de Miguel Pereira/RJ, enquadradas na linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em areas
urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme Portaria MCID n° 1.388 de 11
dezembro de 2024 e Portaria MCID n° 47 de 17 de janeiro de 2025.

1.2 As unidades habitacionais de interesse social serdo construidas no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa I, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), em parceria com o agente financeiro autorizado
a operé-lo, conforme especificacBes técnicas constantes neste Edital.

1.3 O projeto com as infraestruturas incidentes compostas de terraplenagem, redes de
agua potavel, esgoto sanitario, drenagem de aguas pluviais, pavimentacao, rede de

energia elétrica, rede telefonica e iluminacéo sera elaborado pelo municipio, como
contrapartida.

1.4  Aempresa selecionada sera responsavel pela elaboracédo e aprovacao, junto
aos orgdos competentes, e pelo adequado registro, nos 6rgdos profissionais CREA
e/ou CAU, dos Projetos Executivos e Complementares para a construcao do objeto,
elaboracdo de or¢camento a partir dos projetos e das especificacdes, bem como pela
obtencdo de licenca ambiental e outras que sejam exigidas pela legislacéo
municipal, estadual e federal, respeitando o valor total estabelecido por unidade
habitacional, conforme Portaria 725, de 2023, do Ministério das Cidades.

1.5  Os projetos executivos e orcamentos das unidades habitacionais, sdo todos
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de responsabilidade da empresa selecionada, e deverdo atender as especificacdes
minimas e programas de necessidade constantes nas Portarias 724, 725 e 727, de
2023, do Ministério das Cidades, bem como as diretrizes determinadas pela
Secretaria Municipal de Cidadania, Coordenadoria de Habitacao, além de obedecer
a legislacdo vigente, atendendo aos requisitos necessarios para aprovacdo da
proposta pelos agentes financeiros autorizados.

1.6 A empresa selecionada serd responsavel por obter o Alvara de Protecdo
Contra Incéndio e a Carta de Habitacdo e por apresentar a Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, bem como por elaborar todos 0s documentos necessarios junto ao
Cartdrio de Registro de Imoveis competente.

1.7 Aselecdo da empresa, nos termos deste Edital de Chamamento Publico, ndo
implicard a sua contratacdo, pelo agente financeiro autorizado. A contratacéo
dependera de aprovacdo da Analise de Risco, da Analise Técnica de Engenharia,
andlise juridica e da aprovacao dos Projetos em todas as instancias e Orgaos.

1.8 A identificacdo do terreno onde sera alocada o conjunto habitacional
constitui o Anexo | deste Edital Chamamento Publico.

1.9 Esta area foi enquadrada no Programa Minha, Casa Minha Vida, conforme
Portaria MCID n° 1.388 de 11 dezembro de 2024 e Portaria MCID n°® 47 de 17 de
janeiro de 2025, com o nome do empreendimento de Conjunto Habitacional II.
1.10 Todas as 50 (cinquenta) unidades a serem construidas, deverdo ser
adaptaveis para que possiveis reformas necessarias para PCD’s possam ser

realizadas posteriormente.

2 DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1 O empreendimento habitacional serd executado no terreno descrito no
Anexo | deste Edital de Chamamento Publico. As empresas deverdo observar as
diretrizes urbanisticas e ambientais das areas, de acordo com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Miguel Pereira, Lei Municipal n® 1.421,
de 14/03/2012, e alteragOes posteriores.

2.2 Deverdo ser atendidas as especificaces urbanisticas, de projeto e de obra,
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descritas nos anexos da Portaria MCID n° 725/2023 do Programa Minha Casa,
Minha Vida, bem como o disposto na legislagdo municipal para demanda
habitacional prioritaria.

23 O projeto apresentado deve dispor do nivel técnico de detalhamento
necessario para sua adequada execucdo, apresentado conforme a ABNT NBR
6492, devendo ser complementado por levantamento planialtimétrico
georreferenciado em sistema de coordenadas UTM (Universal Transversa de
Mercator), datum horizontal, Sistema Integrado de Referéncias Geogréaficas de
América do Sul (SIRGAS 2000).

24  Todos os projetos terdo como premissa atender as normas técnicas da
ABNT. As obras a serem executadas deverdo atender as Normas Técnicas,
Especificacdes e Métodos de Ensaio da ABNT (Associacédo Brasileira de Normas
Técnicas), ou outras normas similares indicadas pela Proponente e aceitas pela
contratante que garantam, no minimo, qualidade analoga a exigida pelas normas
da ABNT.

2,5  Sistemas construtivos inovadores poderdo ser aceitos, desde que tenham
Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente, no ambito do SiNAT do
PBQP-H - Sistema Nacional de Avalia¢gdes Técnicas do Programa Brasileiro da
Qualidade e Produtividade do Habitat (disponivel em
http://pbgph.cidades.gov.br/projetos_sinat.php), e observadas demais exigéncias
da Portaria MCID n° 725/2023 do Programa Minha Casa, Minha Vida.

2.6 O terreno objeto deste Chamamento publico foi classificado como
qualificacéo superior de insercdo urbana.

2.7 E obrigatoria a previsio de ventilacdo cruzada para as unidades

habitacionais multifamiliares.

2.8 E recomendada a utilizacdo da metodologia Building Information

Modelling (BIM) para o desenvolvimento dos projetos.

3 VALORES
3.1 Os valores maximos unitarios, por unidade habitacional definidos pelo
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Programa Minha Casa, Minha Vida, Faixa I, com recursos do FAR, no Anexo V
da Portaria 725, de 15 de junho de 2023, do Ministério das Cidades, sdo 0s
seguintes:

3.1.1 R$ 158.000,00 (cento e cinguenta e oito mil reais), por unidade
habitacional, observado o ANEXO I1l - ESPECIFICACOES DO PROJETO DA
EDIFICACAO E DA UNIDADE HABITACIONAL, da Portaria n. 725/2023.

3.2 O terreno no qual serd construida o edificio habitacional serd objeto de
doacdo ao Fundo de Arrendamento Residencial, como contrapartida do Municipio
de Miguel Pereira.

3.2.1 Igualmente, os custos com projetos e execucdo das obras de infraestrutura
referente & energia elétrica, rede de abastecimento de agua, drenagem pluvial e
calcamento serdo de responsabilidade do Municipio de Miguel Pereira/RJ como
contrapartida.

3.3 O valor de avaliacdo do terreno efetuado pela CAIXA sera revertido em
aumento de area util em no minimo 4,00 m2 (quatro metros quadrados) por unidade
habitacional, conforme previsto no item 1.3 do Anexo V da Portaria MCID n°
725/2023. Desta forma, a area Util minima das residéncias devera ser de 45,50m?2
(quarenta e cinco metros e cinquenta centimetro quadrados), sendo 41,50m?2
(quarenta e um metros e cingquenta centimetros quadrados) obrigatérios do
programa acrescidos de 4,00m2 (quatro metros quadrados) referente a doacdao do
terreno.

3.3.1 No valor maximo das unidades habitacionais estdo incluidos os custos do
trabalho social, custos de elaboracdo, aprovacdo e execucdo dos Projetos de
Arquitetura e Engenharia das unidades habitacionais, bem como averbacdes e
taxas cartorarias, inclusive junto a CEF, uma vez que devem ser entregues
registradas e averbadas.

3.4 Aempresaselecionada sera responsavel pela elaboracgéo e apresentacéo dos
Projetos e documentos necessarios a viabilizacdo do empreendimento, junto a
Caixa EconOGmica Federal, para contratacdo do financiamento, segundo as

exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida.
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3.5  Além dos documentos apresentados nesta selecdo, o agente financeiro podera
solicitar da empresa outros documentos exigidos pela legislacao.

4 GARANTIA DO EMPREENDIMENTO

4.1  Aempresa Contratada respondera, durante o prazo irredutivel de cinco anos,
pela solidez e seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo,

conforme disposicdo do art. 618 do Cadigo Civil.

5 DA PARTICIPACAO DAS EMPRESAS INTERESSADAS

5.1  Poderéo participar deste certame todas as empresas pertencentes ao ramo
de atividade pertinente ao objeto do mesmo, e que preencherem as condic¢des de
credenciamento constantes neste Edital e, ainda, estejam de acordo com a
legislacdo vigente que o regulamente.

5.2 A razdo social da empresa participante neste Chamamento Publico devera
ser a mesma que opera solicitando crédito ao Agente Financeiro para a producédo
do empreendimento configurado neste Edital.

53 O empreendimento habitacional devera seguir a mesma modulacdo da
contratacdo proposta ao Agente Financeiro.

54 E vedada a participacdo de pessoa juridica que esteja descumprindo

quaisquer das exigéncias legais previstas na legislacdo em vigor.

6 DA HABILITACAO NO CREDENCIAMENTO

6.1  S&o condicdes para participar deste Chamamento:
6.1.1 Somente poderdo participar do presente Chamamento as empresas

especializadas do ramo da construcdo civil, legalmente constituidas, que
comprovarem possuir em seu Contrato Social objetivo pertinente ao objeto licitado,
demonstrando ainda ter habilitacdo juridica, regularidade fiscal, qualificacédo
técnica, econémico-financeira, e que atendam a todas as condicdes e exigéncias

deste Edital de Chamamento, de seus Anexos, devendo apresentar documentacao
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e proposta que atendam integralmente o seu objeto e contetdo.

6.1.2 A participacdo neste Chamamento implica a aceitacdo integral e irretratavel
pelos participantes, dos termos, clausulas, condi¢cdes e Anexos do Edital, bem
como na observancia dos regulamentos administrativos e das normas técnicas e
legais aplicaveis, ndo sendo aceita, sob qualquer hipotese, alegacdo de seu
desconhecimento em qualquer fase do procedimento.

6.1.3 Somente poderdo participar deste Chamamento empresas legalmente
estabelecidas no Pais.

6.2  N&o podera participar deste credenciamento:

6.2.1 Empresa considerada suspensa ou declarada inidénea por ato do Poder Publico;
6.2.2 Empresa que tenha deixado de cumprir compromissos técnicos e/ou
financeiros anteriores com o Municipio de Miguel Pereira/RJ.

6.2.3 Empresa em processo de faléncia, concordata ou em processo de
recuperacéo judicial, sob o concurso de credores, em dissolu¢do ou em liquidacéo;
6.2.4 Empresas que estejam impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a
Administracdo publica direta ou indireta, consoante disposicGes contidas na Lei n°
14.133/2021;

6.2.5 Empresas que estejam incluidas no Cadastro de Empresa Inidéneas e
Suspensas (CEIS) do Portal da Controladoria-Geral da Unido — CGU; no Cadastro
Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica; e na Relacéo de Inidéneos, mantida pelo
Tribunal de Contas da Unido — TCU;

6.2.6 Empresa, ou respectivos dirigentes, s0Cios ou outros responsaveis, que
conste no Cadastro de Empregadores que tenham mantido trabalhadores em
condigdes analogas a de escravo, condicdo a ser consultada no site do Ministério
do Trabalho e Emprego - http://www.mte.gov.br na data da contratacéo.

6.2.7 Empresa cujos dirigentes, sdcios e outros responsaveis:

6.2.7.1 sejam servidores publicos do Municipio de Miguel Pereira/RJ ou de outras
entidades da Administracdo Indireta Municipal;

6.2.7.2 pertencam, simultaneamente, a mais de uma empresa participante neste certame;
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6.2.7.3 estejam em litigio judicial em que o Municipio de de Miguel Pereira/RJ ou a
6.2.7.4 Caixa Econdmica Federal figurem como autores ou réus, direta ou indiretamente;

6.2.7.5 estejam inadimplentes junto ao Municipio de Miguel Pereira/RJ ou a Caixa
Econdmica Federal;

6.2.7.6 possuam restricdes cadastrais que fragilizem a operagédo e/ou se constituam
em efetivo impedimento a sua realizacéo;

6.2.7.7 estejam relacionadas, direta ou indiretamente, com operac6es enquadradas
como empreendimento com problemas, ou que apresentem vicio de construcdo
pendente de solugéo.

6.2.8 E vedada a representacdo de mais de 01 (uma) empresa no presente
Chamamento Publico.

6.3  Credenciamento de Representante Legal:

6.3.1 O credenciamento do representante da empresa se dara através de Carta de
Credenciamento ou Procuracdo Publica ou Particular, passada pela licitante,
assinada por quem de direito, outorgando ao seu representante poder para responder
por ele e tomar as decisfes que julgar necessarias, durante o procedimento de
Chamamento.

6.3.2 No caso de o representante ser socio da empresa, deverd apresentar
documento de identificacdo e comprovacao de que tem poderes para representar a

empresa.

7 CONDICOES PARA CREDENCIAMENTO

7.1 O-requerimento de inscricdo das empresas interessadas devera ser realizado
a partir da data de publicacdo conforme orientagcdes e normas deste Edital.

7.2 Adocumentagéo, por meio digitalizado, em arquivo formato PDF, tamanho
maximo 25MB, devera ser encaminhada exclusivamente via e-mail, para o
enderegco social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou planejamentopmmp@gmail.com,
constando a razéo social e 0 endereco completo da empresa/interessada, colocando
no assunto do e-mail “CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025-SMDDH
ENTREGA DE DOCUMENTOS".
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7.3 O participante devera apresentar toda documentacdo referente a
regularidade juridica, a regularidade fiscal, a qualificagdo técnica e a qualificacéo
econdmico-financeira, na forma disposta neste Edital.

7.4 Para as microempresas e empresas de pequeno porte serdo observadas as regras
previstas no Capitulo V da Lei Complementar n°® 123, de 14 de dezembro de 2006,

e suas alteracdes.
7.5  Serdhabilitado o participante que tiver a documentacdo aprovada e validada
pela Comissédo de Credenciamento, sendo que a ndo apresentacdo de qualquer dos

documentos implicara a inabilitacdo do participante.

7.6 HABILITACAO JURIDICA:

7.6.1 Declaragédo de Firma Mercantil Individual e suas alterages, se for o caso,
tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do estado de origem, no caso de
empresa individual;

7.6.2 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteracdes, se for o caso,
em vigor, tudo devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro ou estado de origem da licitante, em se tratando de sociedade comercial, e,
no caso de sociedade por agOes, acompanhado de documentos de elei¢do de seus
administradores;

7.6.3 Inscrigdo do Ato Constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada de
prova de diretoria em exercicio;

7.6.4 Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, e Ato de Registro ou autorizacdo para funcionamento
pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

7.6.5 Comprovacao de inscricdo no CREA/CAU;

7.6.6 Para pessoas fisicas, deverd ser exigido os documentos préprios de
prestadores de servico autbnomos.

7.7 HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.7.1 Inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

7.7.2 Inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,

relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
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compativel com o objeto contratual;

7.7.3 Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do
domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

7.7.4 Regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre

cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei (CND/INSS— CRF/FGTS);
7.7.5 Regularidade perante a Justica do Trabalho (CNDT);

7.7.6 Declaracdo formal da inexisténcia de menor de 18 anos de idade em
trabalho penoso, insalubre e noturno nos quadros da empresa, firmada pelo
responsavel legal da empresa, sob as penas da Lei, para cumprimento do disposto
no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal.

7.7.7 Declaracdo de que se encontra desimpedida de participar da licitacdo,
obrigando-se, ainda, a declarar, sob as penalidades cabiveis, a superveniéncia de
fato impeditivo da habilitacéo, no caso de apresentacdo de certificado de registro

cadastral unificado que substitua os documentos elencados no subitem 3.3.

7.8 QUALIFICACAO TECNICO-PROFISSIONAL / TECNICO -
OPERACIONAL.:

7.8.1 Apresentacdo de profissional, devidamente registrado no conselho
profissional competente, quando for o caso, detentor de atestado de
responsabilidade técnica por execucdo de servigo de caracteristicas semelhantes,
para fins de contratacdo, ou outro documento oficial e habil que assim o ateste, nos
termos do art. 67, 83° da Lei n.° 14.133/2021. N&o serdo admitidos atestados de
responsabilidade técnica de profissionais que tenham dado causa a aplicacdo das
sancOes previstas nos incisos |11 e 1V do caput do art. 156 da Lei n.° 14.133/2021,
em decorréncia de orientagdo proposta, de prescricdo técnica ou de qualquer ato
profissional de sua responsabilidade;

7.8.2 Indicacdo do pessoal técnico, das instalacdes e do aparelhamento adequados
e disponiveis para a realizacdo do objeto da licitacdo, bem como da qualificacdo
de cada membro da equipe técnica que se responsabilizara pelos trabalhos;

7.8.3 Certiddes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho profissional
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competente, que demonstrem capacidade operacional na execucdo de servicos
similares de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior, bem
como documentos comprobatdrios emitidos na forma do § 3° do art. 88 da Lei n.°
14.133/2021;

7.8.4 Comprovante de registro ou inscricdo da empresa junto ao CREA/CAU;
7.8.5 Certificagdo no Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H);

7.8.6 Declaracdo emitida pela Caixa Econdmica Federal que possui analise de

risco vélida e limites compativeis com a operacao;

7.8.7 Atestado, fornecido pela Prefeitura Municipal de Miguel Pereira, que a
licitante, através de seu representante, esteve na visita ao local das obras, objeto
desta licitacdo, e que esta ciente de todas as condicdes do terreno. As empresas
poderdo vistoriar os locais onde se realizardo os servigos, conforme preadmbulo
deste edital, sendo que a visita devera ser previamente agendada com o Engenheiro
Civil, pelo contato (24) 99905-5909, o qual emitirda o Termo de Vistoria.
Alternativamente, a licitante podera emitir declaracdo de que tomou conhecimento
de todas as informacdes e das condicdes locais para 0 cumprimento das obrigacdes
objeto da licitagdo.

7.8.8 Atestado de capacidade técnica, fornecido por pessoa juridica de direito
publico ou privado, em nome da empresa de que executou, satisfatoriamente,
contrato com objeto compativel ou superior em caracteristicas com o ora licitado.
7.89 Os atestados de capacidade técnica em nome da empresa e do seu
responsavel técnico podem se dar em atestados separados ou em um Unico
documento.

7.8.9.1 Justificativa para necessidade de comprovagdo por meio de Atestado
Técnico-Operacional: Justifica-se tal comprovacéao devido ao fato de que o servigo
a ser desenvolvido é a projecdo e execucdo de unidades habitacionais em larga
escala. Assim, as empresas precisam ter uma experiéncia minima dos servicos
exigidos, pois sdo relevantes para a execucdo do objeto e determinantes para

qualidade técnica da execucdo efetiva, prezando sempre pela melhor aplicacéo do
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dinheiro publico e efetividade da realizacdo das obras a serem projetadas pelo
objeto em tela.

79 HABILITAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

7.9.1 A habilitagdo econdémico-financeira visa a demonstrar a aptiddo econdmica
do licitante para cumprir as obrigacdes decorrentes do futuro contrato, devendo ser
comprovada de forma objetiva, devidamente justificados, e serd restrita a
apresentacédo da seguinte documentacao:

7.9.1.1 Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede
do licitante.

7.9.1.2 Balanco patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais
demonstracBes contdbeis dos dois Ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e
apresentados na forma da lei, com a indicacdo do n°. do Livro Diario, nimero de
registro na Junta Comercial e numeracdo das folhas onde se encontram o0s

langcamentos, que comprovem a

boa situacdo financeira, vedada a substituicdo por balancetes ou balancos
provisaérios, podendo serem atualizados por indices oficiais quando encerrados ha
mais de trés (03) meses da data de apresentacdo dos mesmos. Limitar-se-d0 ao
ultimo exercicio os documentos exigidos neste subitem no caso de a pessoa
juridica ter sido constituida hd menos de 2 (dois) anos.

7.9.1.2.1 A verificacdo da situacdo financeira sera avaliada pelos indices e

formulas a seguir descritas:

Liquidez corrente: AC = indice minimo: 1,00

PC
Liquidez geral: AC + ARLP = indice minimo: 1,00
PC + PELP
Solvéncia Geral : AT  =indice minimo: 1,00
PC + ELP

Onde: AC = Ativo Circulante;
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AD = Ativo Disponivel;

ARLP = Ativo Realizavel a Longo
Prazo; AP = Ativo Permanente;
AT = Ativo Total;

PC = Passivo Circulante;

ELP = Passivo Exigivel a Longo

Prazo; PL = Patriménio Liquido.

7.9.1.2.1.1 E facultado:
7.9.1.21.1.1 A reducdo de no maximo 50% dos indices
previstos no item 5.5.2.1, ou
7.9.1.2.1.1.2 Que no minimo, dois itens atendam os indices
estabelecidos no item 5.5.2.1
7.9.1.2.1.2 O célculo destes indicadores poderd ser apresentado em
documento anexo ao balango, devidamente assinado por profissional da

area de contabilidade.

7.9.1.3 Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede
do licitante.

7.10 O valor proposto devera ser apresentado em documento devidamente
assinado pelo responsavel técnico da empresa, cujo nome e nimero de registro no
CREA deverdo estar apostos de maneira legivel.

7.11 Deveréo os credenciados emitir declaracdo de que cumprem as exigéncias
de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei e em outras normas especificas.

7.12 Naanalise dos documentos de habilitacdo, o Agente de Contratacdo podera
sanar erros ou falhas que néo alterem a substancia dos documentos e sua validade
juridica, mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a todos,

atribuindo-lhes eficacia para fins de habilitacdo e classificacao.

8 DAS CONDICOES GERAIS DE HABILITACAO - DO
PROCESSAMENTO DO CREDENCIAMENTO
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8.1  Nao serdo aceitos “protocolos de entrega”, “recibo” ou “solicitacdo de
documento” em substitui¢do aos documentos requeridos no presente Edital e seus
Anexos.

8.2  Os documentos a serem apresentados deverao conter 0 mesmo numero de
CNPJ, salvo nos casos em que a documentagéo seja emitida apenas pela empresa
Matriz.

8.3  Os documentos solicitados neste instrumento deverdo estar em plena
vigéncia na data de apresentacdo.

8.3.1 Documentos que ndo tenham a sua validade expressa e/ou legal serdo
considerados validos pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de
sua emissao.

8.3.2 N&o serdo aceitos documentos:

8.3.2.1 cujas datas de emissdo estiverem rasuradas ou contiverem borrdes que
impecam sua boa leitura;

8.3.2.2 que ndo estiverem legiveis ou estejam faltando partes.

8.3.3 Poderdo ser apresentados documentos originais, emitidos através da Internet,
ficando a critério da Comissdo de Credenciamento DA Secretaria Municipal do

Desenvolvimento Social , Direitos Humanos e Habitacdo, a confirmagdo de sua
autenticidade atraves dos meios legais.

8.3.4 A Comissédo de Credenciamento se reserva no direito de exigir da empresa,
a qualguer momento, a apresentacdo da documentacdo original ou autenticada
correspondente aos documentos enviados, ou 0 reconhecimento de firma, quando
houver duvida de autenticidade.

84  As empresas que deixarem de apresentar qualquer dos documentos
requisitados ou desatenderem a qualquer um dos itens deste Edital ndo seréo
credenciadas.

8.5 O presente Credenciamento serd processado e julgado de acordo com o

procedimento estabelecido no art. 79, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

9 DOS PRAZOS E DO CRONOGRAMA
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9.1 O envio dos documentos devera ocorrer impreterivelmente até a data de

XXIXX/2025, as 23h59min, pelos estritos meios previstos neste Edital.

9.2 O presente Chamamento publico observara o seguinte cronograma, ficando

sujeito a eventuais alteragoes:

FASE PRAZO
Publicacéo do Edital 15/12/2025
Esclarecimentos e Impugnacdes Até 13/01/2026
Envio dos documentos pelas empresas Até 16/01/2026

Analise dos documentos pela Comissdo
de Credenciamento

19/01/2026 a 23/01/2026

Divulgagéo do resultado preliminar

26/01/2026

Interposicao de recursos

27/01/2026 a 29/01/2026

Contrarrazfes aos recursos

30/01/2026 a 03/02/2026

Analise dos recursos pela Comisséo de

Credenciamento

04/02/2026 a 10/02/2025

Divulgacéo do resultado definitivo

12/02/2026

Sessdo publica de sorteio para
desempate*, conforme a ordem
de

classificagdo

Caso necessario sera convocada via e-
mail para as empresas credenciadas

10 DO JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO DO CREDENCIAMENTO

10.1 A documentacdo sera analisada pelos membros da Comissdo de

Credenciamento de acordo com a data e hora de envio pelo e-mail do protocolo

informado neste Edital.

10.2 Apds o julgamento da documentacdo

recebida, a Comissdo de

Credenciamento divulgara o resultado da habilitacdo com a indica¢do dos nomes

das proponentes Inabilitadas e Habilitadas, atraves de publicacdo no sitio

17
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eletrénico da Prefeitura Municipal de Miguel Pereira/RJ

10.3 O credenciamento ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo de
qualquer natureza.

10.4 A qualquer tempo e com aviso prévio da Comissdo de Credenciamento, a
ser publicado no sitio eletrdnico da Prefeitura Municipal de Miguel Pereira, podera
haver suspenséo, revogacao ou encerramento do Credenciamento.

105 A empresa que ndo demonstrar interesse pela manutencdo do
credenciamento podera comunicar a Secretaria Municipal do Desenvolvimento
Social, Direitos Humanos e Habitacéo para fins de cancelamento da selecdo, desde

que ndo haja pendéncias contratuais.

11 DA CLASSIFICACAO

11.1 Dentre as empresas que manifestarem interesse nos termos deste
Chamamento Publico, serd selecionada pelo Municipio para apresentacdo da
documentacdo necessaria para a contratacdo junto a Caixa Econémica Federal —
CEF:

11.2 A empresa que apresentar o menor valor, tendo como base a metragem
minima conforme item 3, e o valor maximo de referéncia de R$ 158.000,00 (cento
e cinquenta e oito mil reais).

11.2.1 Serdo consideradas inexequiveis as propostas cujos valores forem inferiores a
75% (setenta e cinco por cento) do valor de R$ 158.000,00 (cento e cinguenta e

oito mil reais).

11.2.2 Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da
necessidade de esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas
diligéncias, para que a empresa comprove a exequibilidade da proposta.

11.3 Havendo empate na apuracdo do item 11.2, aempresa vencedora sera aquela
que apresentar a maior quantidade em metros quadrados na construgdo por unidade
habitacional superior ao minimo estipulado no anexo 111 da Portaria 725 de 15 de
junho de 2023, limitado ao valor maximo de $ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito

mil reais).
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11.4 Havendo empate na apuracdo do item 11.3, aempresa vencedora sera aquela
que apresentar melhor situacdo financeira, conforme andlise dos documentos
constantes no subitem 7.9.

11.5 Havendo empate na apuragdo do subitem anterior, a empresa vencedora sera
aquela que apresentar o maior nimero de unidades habitacionais produzidas,
concluidas e entregues no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida PMCMV,
comprovada a partir da apresentacdo de ART ou RRT.

11.6 Ainda persistindo o empate no resultado da apuracdo dos subitens
anteriores, a empresa vencedora sera escolhida por sorteio, na presenca de
representantes das empresas empatadas, ao final da apuracdo ou em data e local a
ser indicado pelo Municipio.

11.7 O Municipio emitira o termo de selecdo, indicando a empresa selecionada.

12 DAS IMPUGNACOES E DA INTERPOSICAO DE RECURSOS

12.1 Pedidos adicionais de esclarecimentos acerca de quaisquer fatores
referentes a este Edital, ou mesmo impugnacdo, poderdo ser encaminhados a
Comissao de Credenciamento até o 3° (terceiro) dia Util anterior a data prevista para
a apresentacdao da documentacdo, exclusivamente por meio eletrdnico através do
e-mail social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou planejamentopmmp@gmail.com

12.2  Sera permitida, no presente credenciamento, a interposi¢cdo de recurso
contra a decisdo de inabilitacdo e classificacdo das empresas participantes.

O recurso devera ser apresentado no prazo de 03 (trés) dias uteis, a contar do dia
posterior a divulgacdo do resultado preliminar.

12.4 Havendo interposicdo de recurso, a Comisséo de Credenciamento dara
publicidade no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Miguel Pereira/RJ,
quando entdo as demais participantes poderdo apresentar contrarrazfes no prazo de
03 (trés) dias uteis, sendo-lhes assegurada vista dos autos, mediante solicitagéo.
12.5 As raz0es de recurso e as contrarrazdes deverdo ser enviadas para o e-mail

social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou planejamentopmmp@gmail.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA gwElgé’lEnli

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos
Humanos e Habitacéo

UMA NOVA CIDADE
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12.6  N&o serdo conhecidas as impugnacdes e 0s recursos apresentados fora do
prazo legal e/ou subscritos por representante ndo habilitado legalmente ou néo
identificado no processo para responder pelo proponente.

12.7 Havendo recursos, a Comissdo de Credenciamentos apreciara 0s mesmos e,
caso nao reconsidere sua posicdo, submeté-los-a a decisdo, em grau final, a
autoridade maxima.

12.8 A decisdo em grau final de recursos sera definitiva e dela dar-se-a

conhecimento mediante publicacdo no Sitio Oficial do Municipio.

13 DO ACOMPANHAMENTO DAS OBRAS

13.1 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social Direitos Humanos e
Habitacdo, Secretaria do Meio Ambiente e Secretaria de Planejamento e Gestéo de
Projetos podera, supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar a execucao dos
servicos de acordo com 0s projetos, cadernos de encargos e especificacdes e
cronogramas das obras.

13.1.1 A presenca de pessoal da A Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social Direitos Humanos e Habitacdo, Secretaria do Meio Ambiente e Secretaria de
Planejamento e Gestdo de Projetos ,durante a execucdo da obra, quaisquer que
sejam os atos praticados, ndo implicard em solidariedade ou corresponsabilidade
com a empresa selecionada, que respondera unica e integralmente pela execucao
do servico, inclusive pelos trabalhos executados por suas subcontratadas, na forma
da legislacdo em vigor.

13.1.2 Concessionarias de cada servico publico serdo responsaveis pela
fiscalizagdo das obras de infraestrutura, de responsabilidade do municipio, a elas
afetas e pelo respectivo atestado de conclusao.

13.1.3 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Secretaria do Meio
Ambiente e Secretaria de Planejamento e Gestdo de Projetos, podera realizar
inspecOes periddicas nas obras, acompanhar o cumprimento das medidas de

seguranca adotadas nos
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trabalhos, o estado de conservacdo dos equipamentos de protecdo individual e
dispositivos de protecdo de maquinas e ferramentas que oferecam riscos aos
trabalhadores, bem como a observancia das demais condi¢des estabelecidas pelas
normas de seguranca e saude no trabalho.

13.1.4 A empresa selecionada deverd manter preposto, aceito pelo gestor do
Contrato, durante o periodo de vigéncia, para representa-la sempre que for

necessario.

14 DO PRAZO, DAS MODIFICACOES E ADITAMENTO

14.1 O prazo de vigéncia deste Chamamento sera de 01 (um) ano, a partir da
publicacdo deste Edital, podendo ser prorrogado apo6s analise da Comissdo de
Credenciamento e decisdo das autoridades.

14.2 Modificacbes e aditamentos que sejam necessarios serdo publicados
somente apos analise e aprovacao da Secretaria Municipal de Habitacdo e Meio

Ambiente.

15 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 Se a empresa selecionada se recusar a assinar o Contrato ou ndo cumprir as
clausulas constantes no Contrato junto a Caixa Econdmica Federal, além dos
efeitos previstos nos arts. 104, 137 e 139, podera sofrer san¢des e penalidades
previstas nos arts. 155 e 156, todos da Lei Federal n® 14.133/2021.

16 DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 O credenciamento das empresas participantes do presente Edital de
Chamamento Publico ndo implicard sua contratacdo pela Caixa Econdmica
Federal. A contratacdo dependera da aprovacdo, pela Caixa Econdmica Federal,
dos projetos e documentos pertinentes as propostas e sua adequacéo as diretrizes

do Programa Minha Casa, Minha Vida.

16.2 A selecgdo realizada na forma preconizada neste Chamamento Publico tera
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eficacia se for celebrado Contrato no ambito do Programa Minha, Casa Minha
Vida, entre a empresa e a Caixa Econdmica Federal, ndo cabendo indenizagéo
decorrente de inviabilizacdo da contratacdo junto ao agente financeiro.

16.3 A participacdo na presente selecdo implica a concordancia, por parte da
empresa participante, com todos os termos e condi¢Oes deste Chamamento
Publico.

16.4 As empresas arcardo com todos 0s custos decorrentes da participacao,
elaboracdo e apresentacdo dos documentos.

16.5 As diretrizes de projeto, especificacdes minimas e a descricdo dos servicos
a serem realizados, a identificacdo do terreno, o nimero minimo de unidades
habitacionais, € 0 prazo maximo para construcdo e execucdo da obra, encontram-
se descritos nas disposi¢des deste Edital de Chamamento Pablico, em seus Anexos
e nas Portarias 724, 725 e 727, de 2023, do Ministério das Cidades.

16.6 A empresa credenciada devera apresentar a Caixa Econémica Federal, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar do termo de convoca¢do do Municipio, as
propostas contendo os Projetos Executivos Complementares, Especificacoes
Técnicas, Planilhas Orcamentarias, Aprovacdo nos Orgdos Competentes, que
completardo a Proposta Comercial, visando analise e contratacdo da operacdo no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme especificado pela Caixa
Econdmica Federal.

16.6.1 O prazo mencionado no subitem anterior, podera ser prorrogado até no
maximo em 15 (quinze) dias, em caso de necessidade devidamente justificada, e
conforme andlise do Municipio, o qual, poderd conceder prazo inferior ao
mencionado.

16.6.2 Caso a empresa credenciada convocada nédo atenda ao prazo estipulado ou
aos requisitos de aprovacdo da Caixa Econémica Federal, serd convocada a
empresa subsequente na ordem de classificacédo para apresenta¢do dos documentos
previstos no item 16.6, no prazo a ser definido com base no cronograma do
Programa Minha Casa Minha Vida.

16.7 Cabe a(s) empresa(s) selecionada(s) e com Contrato celebrado:
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16.7.1 alocar os recursos materiais e humanos necessarios a execucao do objeto
deste Chamamento, assumindo integral e exclusiva responsabilidade por todos e

quaisquer 6nus trabalhistas fiscais e previdenciarios;

16.7.2 Responder por eventuais  danos causados a Secretaria Municipal
de
Desenvolvimento Social Direitos Humanos e Habitacdo, Secretaria do Meio
Ambiente e

Secretaria de Planejamento e Gestdo de Projetos, ao Municipio de Miguel Pereira
ea

terceiros, decorrentes de culpa ou dolo seus ou de seus prepostos, na execucao do
objeto

deste credenciamento,cumprindo-lhe, quando envolvidos terceiros, promover em
seu

proprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias;

16.7.3 Manter durante toda a execucdo do credenciamento, em compatibilidade
com as obrigacGes assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacéo
exigidas no processo, comprovando sua regularidade em relacdo aos encargos
previdenciarios.

16.8 O resultado deste certame serd divulgado na imprensa local, no Diario
Oficial do Municipio e no Diario Oficial da Unido.

16.9 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social Direitos Humanos e
Habitacdo, Secretaria do Meio Ambiente e Secretaria de Planejamento e Gestéo de
Projetos néo se responsabiliza pelo extravio do e-mail ou arquivos corrompidos ou
danificados, sendo os mesmos desconsiderados do certame.

16.10 A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social Direitos Humanos e
Habitacdo, Secretaria do Meio Ambiente e Secretaria de Planejamento e Gestédo de
Projetos reserva-se o direito de revogar, anular, adquirir no todo ou em parte,
quando for o caso, ou rejeitar todas as propostas, desde que justificadamente haja
conveniéncia administrativa para o caso, em prol do interesse publico, obrigando-
se os fornecedores ao cumprimento integral de suas propostas, sem que lhes caiba

qualquer direito a reclamacdo e/ou indenizacdo a favor da proponente.
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16.11 Todos os horarios constantes deste Edital ttm como referéncia o horério de
Brasilia/DF.

16.12 Para conhecimento publico, expede-se o presente Edital, publicado por
“AVISO DE CHAMAMENTO?”, na imprensa local e Diario Oficial do Municipio,
no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas, bem como no endereco eletrdnico no
sitio oficial do municipio.

16.13 Sera facultada a visitacdo técnica das areas objeto do Chamamento,
mediante prévio agendamento, devendo a empresa demonstrar interesse via e-mail
social@miguelpereira.rj.gov.br e/ou planejamentopmmp@gmail.com, em até 05
(cinco) dias Uteis antes do prazo final para a apresentacdo da documentacéo.
16.14 Os casos omissos relativos ao presente Chamamento Publico serdo
resolvidos pela Comissédo de Credenciamento, enquanto que 0S €asos OMisSOS
relativos & celebracio dos Contratos serdo resolvidos pelo Orgdo Gestor do
Contrato.

16.15 O Contrato de financiamento com o Agente Financeiro serd regido por normas
préprias.

17 DOS MEIOS ALTERNATIVOS DE RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS

17.1 Controvérsias oriundas da execucdo contratual e relacionadas a direitos
patrimoniais disponiveis; restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do
contrato; inadimplemento de obrigac¢des contratuais por quaisquer das partes; e ao
calculo de indenizacgdes poderdo ser encaminhadas a tentativa de resolucdo através
da parte integrante da Procuradoria-Geral do Municipio, bem como as demais
formas alternativas indicadas pelos arts. 151 a 154 da Lei n.° 14.133/2021.

18 DOS ANEXOS:

18.1.1 Integram o presente instrumento os seguintes anexos:

18.1.2 Anexo | - Planta de Situacéo e Localizacéo;

18.1.3 Anexo Il — Matricula do Imovel;

18.1.4 Anexo Il - Modelo de REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO;

24
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18.1.5 Anexo IV - Modelo de DECLARACAO ASSINADA POR
PROFISSIONAL HABILITADO DA AREA CONTABIL, QUE ATESTE O
ATENDIMENTO PELO LICITANTE DOS INDICES ECONOMICOS
PREVISTOS NESTE EDITAL;

18.1.6 Anexo V - Modelo de DECLARACAO DE PLENO CUMPRIMENTO
DOS REQUISITOS DE HABILITACAOQ;

18.1.7 Anexo VI - Modelo de DECLARACAO QUE SUA PROPOSTA
ECONOMICA COMPREENDEM A INTEGRALIDADE DOS CUSTOS
TRABALHISTAS;

18.1.8 Anexo VIl — Modelo de DECLARACAO DE ATUACAO CONFORME
AO MARCO LEGAL ANTICORRUPCAOQ ;
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18.1.9 Anexo VIII — Modelo de ORIENTACOES TECNICAS PARA
SISTEMA CONSTRUTIVOS CONVENCIONAIS

18.1.10 Anexo X - Modelo de DECLARA(;AO DE IDONEIDADE;
18.1.11 Anexo X - Modelo de DECLARACAO DE NAO EXERCICIO
DE FUNCAO PUBLICA,;

18.1.12 Anexo XI — Modelo de DECLARACAO COMPLEMENTAR

DE HABILITACAO.

Miguel Pereira/RJ, 12 de dezembro de 2025.

LILIANE DORO DA SILVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, DIREITOS HUMANOS E HABITAGAO.
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Projeto de situagdo planialtimétrica de

uma Area Publica, Situada na Alameda
dos Turistas - Praca da Ponte - Miguel
Pereira - RJ.

Escala: 1:1.250 Prancha: | Assunto:

ANEXO |

¢ Planta de situagdo
Data: 03/03/2025 Unica Ga

Humanos e Habitacéo

Proprietario(a):

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA

Responsavel Pelo Projeto
Washington Luiz R. de Aguiar
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MATRICULA DO IMOVEL
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Miguel Pereira Oficio Unico-RJ
Senvco do Registro de Imdnveis
ANysscn Ferreira Damacana

AVENDA AYRTON SENNA. N 74, LJ 01, FORTAL DAS MANSOES, MP. Centro, Migual Peresra / RJ

E-rmail cartoricmeguelpererargif@gmai com
Telefone: (21;2013-5428

CERTIDAO
Livre: 2 / Matricula: 4276 { CNM 154518 2 0004275-55 / Recibo. 157176 / Data da Certidao: 28/02/2025.

\

Servico Registral ¢ Notarial
Oficio Unico de Miguel Percira/RR.)

PRSP AN —

BN e VR S ered dlas Saseeten Nageom i Pere il
P Dnasnam - el b as 1208 DOLRLIEN

Matvicula n” 4276 : LIVIRO N= 2 Ficha 001

IMOVEL Area Publica Remanescente 02, situada na Alameda dos Turistas, Bairro
Praca da Ponte, no porimetro urbano deste 17 Distrite de Miguel Pereira/RJ,
perimetro com Inicio no vérice do ponto P1 e distSncia de 137 .90 metros em tinha)
smuosa. confrontando com o prolongamonta da Alameda dos Turistas. encontra o;
vertice do ponto P02 deste ponto & distancia de 228 00 metros no_rumo 16°2Z0'NE
ancontra o véertice do ponto P03, desto ponto e distancia de 338 70 metros no rumo
66°50'SE. confrontando com os Lotes 17, 18, 19, 35, 36. 37 38. 39, 40, 41 e 42 da

Quadra 16 do "Loteameanto Vale da Pontresina’ | encontra o vertice do ponto P04, desto
pomo e distancia co 120 60 metros em inha gquebrada,. confronta com frente para o
prolongamento da Alameda dos Turistas encontra o vérnice do ponto PO, deste ponto @
distancia de 21,227 metros no azimute 3174624 e coordenadas (x) 857 .710.88S & (y)
7 817 845 378, er contra o vértice do ponto PP, deste ponto ¢ distancia de $3.05 metros|
No aznmute 336913467 @ coordenadas (x) 657 699,714 & (y) 7 517 827 342 encontra o
veéertice do ponto PO, deste ponto e distancia de 22,82 metros no azimute 2187598 537 e
coordenadas (x) 657 721 .097 e coordenadas (y) 7 S17 778 793, encontra o veértice do
ponto PN, deste ponto e distancia de 33 10 metros no azimute 302°11027, e
coordenadas (x) 657 736.136 e (y) 7 517 761 4894, encontra o vértice do ponto PM

desta ponto @ distancia de 332 26 metros no azimute 279°07'027. ¢ coordenadas (x)
657 764 154 e (y) 7 517 743 861 eoncontra o vartice do ponto PL; deste ponto e
distancia de 9.71 meaetros No azimute 24409507, e coordenadas (x) 657 796 992 « (y)
| 7. 517 738 591, encontra © vértice do ponto PK . deste ponto & distiincia de 26 .68 metros
No azsmute 27190 )'49°. e coordenadas (x) 657 805.732 e (y) 7 517 742,823 encontra o
vértice do ponto PJ. deste ponto & distancsa de 30,19 metros no azimute 253°21 157 ¢
coardenadas (x) 657 832 418 e (y) 7 517 742 351, encontra © vértice do ponto P, deste
ponto e distanca de 26 .52 meaetros Nno azmute 216904 277, e coordenadas 216°04' 27"
coordenadas (x) 657 861.343 & (y) 7 517 750,998, encontra © véruce do ponto l“Hf
deste ponto @ distancia de 22 14 metros encontra o vertice do ponto PG deste ponto @

Para verificar a aulorticidade, sosse Mips regisiiadoras onr.arg rvaldacan.azpe & digho ¢ hash 181cKIb2-d5ct-dlb7-oc-a877 746475

distancia de 21 .80 metros encontra O vérnce do ponto PR deste ponto & distanca da
2.57 metros encontra o veartice do ponto PE. deste ponto e dstancta de 43 .19 metrosl
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Miguel Pereira Oficio Unico-RJ
Serwgo oc Registro de moves
Alysson Ferairs Damacena

AVENDA AYRION SENNA N 14, LJ 01, PORTAL DAS MANSOES. WP, Caniro, Mguel Ferera / RJ

Emad canoromguelpererarg@@gmal com
Teelone: (21)2018.5428

CERTIDAO
Livo: 2/ Matricula 4276/ CNM 154518 2 0004276-56 / Recibo: 157176/ Data da Cartddo: 281022026

At 2
A’y
° S
N

ponto PB. deste pone o distncia de 11,25 metros, encontra o vérbce do ponto PA
deste ponto @ distancia de 30 96 metros. do ponto PA ao vértice do ponto P1, inicio
desla gescncao. confrontando com a Area Desmembrada ‘A" fechando o poligono
descrito com 34.189.60m" ¢ com perimetro de 1.243 34m’,. Inscricao Municipal n”
117032, PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA, com sede na Run
Prefeito Manosl Guiherme Harbosa, n' 378 Centro Miguel Perawra/RJ, inscito i
CNPJIMF sob o n¥ 32 415 2830001-268 REGISTRO ANTERIOR: Livio 2-FICHA

| Matricuba 4!1;:‘3 ge Canono do Oficio Unco de Miguel Perera/RJ. for adquindo nos

—————

[termaos da Carta de Adjudicacdo datada de 2506/1989. extraids dos Aulos o

Desapropracao em que higura como Expropaante o Municipio de Migual Pereira

| Exproprada Jukn Vaeno Stanmbruch ¢ outros. processo n® 1068/95 do Juizo de Dira

gesta Comarca de Migue! Pereira. Canorno da Vara Unica. assinada pela Dra Cristing
Sera Feyd Lima Juiz do Dweito onda consta a respedivel sentenga datada de
O805/1988 rransitada am jJuigado Miguel Pereira. 25 de junho de 2021 A Oficialn
SUbSUIUIE T ey ke Marceta Araujo Santos Gongalves Cadastro. 84/168834

Ay 1 4276 Procedo a2 esta averbacao. com base no Artigo 464, nciso I dis
Consoldacho Normatva da Corregedona Geral da Justica do Tnbunal de Justica o
Estado do R de Janewo. para constar que & presanta matricula foi aberta em virtud:
do Desmembramento (Av 1 da Matriculs 4273 Livro 2-FICHA, deste Cartono do Oficu
Unico de Miguel Perera/RJ) ISENTO Miguel Parara. 25 de junha de 2021 A Oficiats
Substituta ,{*j’:v‘(‘; o4 Marcela Araugo Santos Gongalves. Cadastro 94/16834

Selo Eletronico: EDTRE0497 MZA

4 S

MIGUEL
PEREIRA

UMA NOVA CIDADE

ZL0} SIDEROME - QLOXITd KW WA SOIINGA 00 oumqmaihp osumes £y MounacD ass3

32



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA Lelsnhn

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos
Humanos e Habitacéo

UMA NOVA CIDADE

ANEXO Il

REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO N° 01/2025

O interessado abaixo qualificado requer sua inscricdo no EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO N.° XX/2025, divulgado pela Prefeitura Municipal Miguel Pereira/RJ, o
credenciamento de empresas do ramo da construcdo civil, com qualificacdo técnica e
capacidade operacional, para elaboracdo de Projetos de Arquitetura e de Engenharia e
posterior construcdo de 01 (um) edificio habitacional de interesse social, com 50
(Cingquenta) unidades habitacionais, com area Gtil minima de 45,5m2, em lote de dominio
publico do Municipio de Miguel Pereira/RJ

Declara-se, desde ja, que os servicos serdo prestados em conformidade com as normas
legais vigentes.

Razdo Social:

Endereco Comercial:
CEFP: Cidade: Estado:
CNPJ:

CADASTRO MUNICIPAL.:

Técnico Responsavel:

REGISTRO Ne: RG:

CPF n°

(Local e data).

Nome completo e assinatura do (s) representante (s) legal (is) da empresa
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ANEXO IV
DECLARACAO ASSINADA POR PROFISSIONAL HABILITADO DA AREA

CONTAI:%IL, QUE ATESTE O ATENDIMENTO PELO LICITANTE DOS
INDICES ECONOMICOS PREVISTOS NESTE EDITAL

RG n©

Nome completo:
CPF  n%

DECLARO, sob as penas da Lei, que o licitante (nome
empresarial), interessado em participar do Edital de Chamamento Publico para

Credenciamento n.° XX/2025, atende os indices econdmicos previstos neste edital.

(Local e data).

(Nome/assinatura profissional da area contabil)

34



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA Lelsnhn

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos
Humanos e Habitacéo

UMA NOVA CIDADE

ANEXO V

DECLARACAO DE PLENO CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS DE
HABILITACAO

Nome Completo: RG n%

. CPF n° .
DECLARO, sob as penas da Leli, que o licitante (nome
empresarial), interessado em participar do certame do Edital de Chamamento Publico para
Credenciamento n.° XX/2025, cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos
no instrumento convocatorio.

(Local e data)

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO VI

DECLARACAO QUE SUA PROPOSTA ECONOMICA COMPREENDEM A
INTEGRALIDADE DOS CUSTOS TRABALHISTAS

Nome Completo: RG
ne: CPF n° .
DECLARO, sob as penas da Lei, que o credenciante (nome

empresarial), interessado em participar do Edital de Chamamento Publico para
Credenciamento n.° XX/2025, declara de que suas propostas econémicas compreendem a
integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convencoes
coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO VII

DECLARACAO DE ATUACAO CONFORME AO MARCO LEGAL
ANTICORRUPCAO

Eu, , portador do RG n° e do CPF n°
, representante legal do credenciante (nome empresarial),
interessado em participar do certame de credenciamento do Edital de Chamamento
Pablico para Credenciamento n.° XX/2025, DECLARO, sob as penas da Lei,
especialmente o artigo 299 do Codigo Penal Brasileiro, que a pessoa juridica que
represento conduz seus negocios de forma a coibir fraudes, corrupcdo e a pratica de
quaisquer outros atos lesivos a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, em
atendimento a Lei Federal n® 12.846/ 2013 e ao Decreto Estadual n° 60.106/2014, tais
como: | — prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada; Il — comprovadamente, financiar, custear,
patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a préatica dos atos ilicitos previstos em Lei;
Il — comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou
dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados; 1V
— no tocante a licitacOes e contratos: a) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagéo
ou qualguer outro expediente, o carater competitivo de procedimento licitatério publico;
b) impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de procedimento licitatério
publico; c) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo; d) fraudar licitacdo publica ou contrato dela decorrente; €)
criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitacdo publica
ou celebrar contrato administrativo; f) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo
fraudulento, de modificagdes ou prorrogacdes de contratos celebrados com a
administracdo pablica, sem autorizacdo em lei, no ato convocatorio da licitacdo publica
ou nos Respectivos instrumentos contratuais; ou g) manipular ou fraudar o equilibrio
econémico-financeiro dos contratos celebrados com a administracdo publica; V —
dificultar atividade de investigacdo ou fiscalizacdo de 6rgdos, entidades ou agentes
publicos, ou intervir em sua atuacdo, inclusive no ambito das agéncias reguladoras e dos
6rgdos de fiscalizacdo do sistema financeiro nacional.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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EDIFICACAO

Projeto

Apartamento com 45,50 m2 (area Util com varanda), sendo 44m2 de area principal
do apartamento.

Edificages de apartamentos sdo limitadas a um pavimento térreo mais trés
superiores (T+3), salvo quando houver elevador ou quando a edificacdo oferecer
acesso em mdltiplos niveis na qual o deslocamento maximo seja de até trés
andares.

Programa minimo

Sala + 1 dormitério de casal + 1 dormitério para duas pessoas + cozinha + area
de servigo + banheiro + varanda (para multifamiliar).

N&o foi estabelecida a &rea minima dos comodos, deixando aos projetistas a
competéncia de formatar os ambientes da habitacdo segundo 0 mobiliario previsto

Dormitério de casal

Quantidade minima de moéveis: 1 cama (1,40 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50 m.

Dormitorio para
duas pessoas

Quantidade minima de mdveis: 2 camas (0,90 m x 1,90 m); 1 mesa de cabeceira
(0,50 m x 0,50 m); e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulagdo minima entre
as camas de 0,80 m. Demais circulages, minimo 0,50 m.

Largura minima: 1,80 m. Quantidade minima de itens: pia (1,20 m x 0,50 m);

Cozinha fogéo (0,55 m x 0,60 m); e geladeira (0,70 m x 0,70 m). Previsdo para armario
sob a pia e gabinete.
Sala de Largura minima: 2,40 m. Quantidade minima de mdveis: sofas com nimero de

estar/refei¢des

assentos igual ao nimero de leitos; mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.

Banheiro

Largura minima: 1,50 m. Quantidade minima de itens: 1 lavatdrio sem coluna, 1
bacia sanitaria com caixa de descarga acoplada, 1 box com ponto para chuveiro
(0,90 m x 0,95 m) com previsdo para instalacdo de barras de apoio e de banco
articulado. Assegurar a area para transferéncia a bacia sanitaria e ao box.

Area de servico

Quantidade minima de itens: 1 tanque (0,52 m x 0,53 m) e 1 maquina de lavar
roupa (0,60 m x 0,65 m). Prever espaco e garantia de acesso frontal para tanque
e maquina de lavar roupa.

Largura minima de 0,80m e érea Gtil minima de 1,50m2. E vedada varanda em

Varanda
balanco.
Espaco livre de obstaculos em frente as portas de no minimo 1,20 m. Nos
banheiros, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que
permita rotacdo de 360° (D = 1,50 m) (observado o item 7.5.c da NBR 9050).
Em todos os Nos demais cdmodos, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem

cémodos das
unidades adaptadas

deslocamento que permita rotacdo de 180° (1,20 m x 1,50 m), livre de obstaculos,
conforme definido pela NBR 9050, com exce¢do da varanda, que devera ser
integrada nas unidades adaptadas. A unidade padréo resultante é adaptavel,
permitindo sua transformagdo em unidade acessivel por meio das adaptagdes sob
demanda constantes do item 6 deste anexo, ndo implicando em alteracdo de
paredes.

CARTACTERISTICAS GERAIS

Area (il

Avrea (til minima da UH (descontando as paredes) deve ser suficiente para atender
0 programa minimo e as exigéncias de mobilidrio para cada cdmodo,
considerando-se sala de estar/refeicBes, dois dormitérios, cozinha, area de
servigo, banheiro, varanda e circulacdo, ndo podendo ser inferior a area Util de
45,5m?

Pé direito minimo

Pé direito minimo de 2,60 m, admitindo-se 2,30 m no banheiro, conforme Portaria
MCID n° 725, de 15 de junho de 2023
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Conforme Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, ¢ obrigatdria a previsdo
de laje. Prever protecdo contra insetos e fungos ou autoclave de fabrica quando
utilizada estrutura em madeira. No caso de opcédo por beiral, este devera ter no
minimo 0,60 cm ou 0,10 cm maior que a cal¢ada, o que for maior, com solugédo
que evite carreamento do solo pelas aguas pluviais. Todas as telhas componentes
das duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo quando
houver forro no beiral. Telhas de fibrocimento, aco, plasticas, isotérmicas e
similares somente serdo utilizadas sobre laje e também com previsdo de
platibanda em todo o perimetro da edificagdo. Considerando a zona bioclimatica
2, para todas as edificagGes, a absortancia solar do telhado deve ser menor ou
igual a 0,6 (cores claras e médias), com excecéo de coberturas em telhas de barro
ndo vitrificada e cobertura verde.

Conforme Portaria MCID n° 725, de 15 de junho de 2023, o tipo de
impermeabilizacdo sera determinado segundo a solicitagdo imposta e observarj,
no minimo: Umidade ascendente da fundacdo para as alvenarias - sera realizada
impermeabilizacdo resistente a solicitacdo imposta pela umidade do solo; até 60
cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos
efeitos da 4gua de respingo; banheiros, cozinhas, &rea de servico e varandas - nas
paredes internas, a impermeabilizacdo alcancard uma altura minima de 20 cm
acima do nivel do piso acabado.

Conforme NBR 9575, nédo serdo considerados sistema de impermeabilizacéo:
Impermeabilizacdo | lona plastica, pintura asfaltica (aquela que ndo forma membrana) e argamassa
dosada em obra com uso de aditivo que ndo siga as recomendagdes expressas do
fabricante.

Todos os pisos de areas molhadas das unidades como banheiros, areas de servico,
cozinhas (quando integradas as &reas de servico) e areas descobertas, bem como
de &reas molhaveis quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.
Prote¢cdo da alvenaria externa: protecdo horizontal em concreto com largura
minima de 0,50 m para casas e edificagdes multifamiliares. Nas &reas de servigo
externas, devera ser prevista calgada com largura minima de 1,20 m e
comprimento minimo de 2,00 m na regido do tanque e maquina de lavar.

Em gesso ou chapisco e massa Unica ou em embogo e reboco, ou ainda em
concreto regularizado e plano, adequados para 0 acabamento final em pintura.
Em areas molhadas, revestimento com azulejo até altura minima de 1,50m em
todas as paredes da cozinha, area de servico interna a edificacdo e banheiro e em
toda a altura da parede na area do box.

Podera ser utilizado revestimento em concreto regularizado e plano, ou chapisco
e massa Unica ou emboco e reboco ou argamassa técnica decorativa (ABNT NBR
16.648), adequados para o acabamento final projetado.

Pintura com tinta ou textura latex standard ou premium, segundo a norma ABNT
NBR 15.079. O preparo das superficies que receberdo a pintura devera seguir
ABNT NBR 13.245 - Tintas para construcdo civil - Execucdo de pinturas em
edificagbes ndo industriais - Preparacdo de superficie.

Sistemas de Vedagdo Vertical Externa - o projeto de fachada deve prever: analise
das movimentagcbes da estrutura; posicionamento de frisos, juntas
(movimentacdo, dessolidarizacdo, estrutural, oculta, dentre outras), reforcos com
telas e demais detalhes construtivos; Procedimentos para a sua execucdo;
avaliacdo por ensaios; diretrizes para acompanhamento da sua execugdo e
indicacao das atividades de manutencdo p6s-obra, considerando a facilidade de
sua execucdo; Desempenho dos materiais, aparéncia estética, resisténcia a
intempéries; O projeto devera prever a Vida Util Projetada (VUP) para 0s
sistemas de pintura externos de, no minimo, 8 anos, com especificacdo de
componentes, materiais, execucdo e técnica que permitam atender a VUP,
conforme a NBR 15.575 - Edificacdes Habitacionais - Desempenho. E de
responsabilidade da Construtora a garantia do sistema de pintura externo dentro
da VUP, de 3 anos.

Cobertura

Revestimento
interno

Revestimento
externo

Pintura

Sistemas de
vedacdo
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Portas de acesso a unidade e internas em madeira. No acesso ao bloco admite-se
0 uso de porta de aco, PVC ou de aluminio. Caso seja proposto outro material, o
desempenho similar serd comprovado através de Laudo Técnico do fabricante.
As portas de madeira deverdo atender a norma ABNT NBR 15.930-2, levando
em conta o desempenho minimo em funcdo da movimentacdo e local da
instalacdo. As portas em aluminio ndo devem possuir vidros. Vao livre entre
batentes de 0,80 m x 2,10 m em todas as portas. Previsdo de area de aproximagao
para abertura das portas de acesso (0,60 m interno e 0,30 m externo). Macanetas
de alavanca devem estar entre 0,90 ma 1,10 m do piso. Em portas de aco, pintura
com esmalte sobre fundo preparador. Em portas de madeira, com esmalte ou
verniz ou utilizagio do kit porta pronta. E obrigatério o uso de vergas e
contravergas com transpasse minimo de 0,30 m, acima das portas.
Solucdes previstas em todos os vaos externos deverdo ser completas e com vidros,
sem folhas fixas. E obrigatorio o uso de vergas e contravergas com transpasse
minimo de 0,30 m, além de peitoril com pingadeira e transpasse de 2 cm para
cada lado do vao, ou solucdo equivalente que evite manchas de escorrimento de
4gua abaixo do vao das janelas. Os peitoris assentados atenderdo a detalhes
executivos que deem funcionalidade ao sistema, como a previsdo de uma
inclinagcdo minima de 3% em direcéo ao lado externo da edificacdo e a adocéo de
pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou friso na extremidade e pequenas
laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da fachada. Serdo admitidas
Janelas esquadrias com peitoris integrados. E vedado o uso de cobogds em substituicdo
as janelas. Em janelas de aco, pintura com esmalte sobre fundo preparador. Em
janelas de madeira, com esmalte ou verniz. Em todas as zonas bioclimaticas, as
esquadrias de dormitérios devem ser dotadas de esquadria com veneziana que
permita escurecimento do cdmodo, com garantia de ventilagdo natural da janela
para a entrada de luz natural quando desejado. Deverd ser previsto gradil nas
janelas nas unidades térreas das edificagdes multifamiliares. Quando o0s
contramarcos ndo forem solidarizados & estrutura, as juntas receberdo aplicagdo
adequada de vedante para evitar infiltragdes de &gua. Deve ser prevista a
utilizagdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacéo de janelas.
Obrigatdria a instalacdo de piso sobre contrapiso e rodapé em toda a unidade
(exceto nas paredes gue possuam revestimento ceramico), incluindo as varandas,
o0 hall e as areas de circulacdo interna. O revestimento deve ser em ceramica
esmaltada PEI 4, com indice de absorcao inferior a 10% e desnivel méximo de
Pisos 15mm. Para areas molhaveis e rota de fuga, o coeficiente de atrito dindmico deve
ser superior a 0,4. Deve ser instalada soleira na porta de entrada e soleira com
desnivel (méax. 15 mm) no box e area de servico. O contrapiso deverd ser flutuante
nos quartos e salas de multifamiliares. As cotas dos pisos serdo superiores a cota
da calgada ao redor da casa, bloco ou torre.
Esquadrias com comprovacdo atendimento de nivel de desempenho minimo ou
superior, conforme a norma NBR 10.821 para a regido e nimero de pavimentos
Esquadrias do empreendimento. Comprovagdo a partir do PSQ ou laudos técnicos
especificos acompanhados da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART),
com manutencgdo dos mesmos em canteiros de obras.

LOUCAS E METAIS
Louga sem coluna, com dimens&o minima de 30x40cm, siféo, e torneira metalica
Lavatdrio cromada com acionamento por alavanca ou cruzeta, segundo a norma ABNT
NBR 10.281, com acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
com caixa acoplada e mecanismo de descarga com duplo acionamento, conforme
Bacia sanitaria anorma ABNT NBR 15.097, ndo sendo admitida bacia com abertura frontal e
caixa pléstica externa.
Capacidade minima de 20 litros, de concreto pré-moldado, PVC, louga, inox,
granilite ou marmore sintético com torneira metalica cromada com acionamento
por alavanca ou cruzeta com arejador. Acabamento de registro de alavanca ou
cruzeta.

Portas e ferragens

Tanque
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Pia da cozinha

Bancada de 1,20 m x 0,50 m com cuba de granito, marmore, inox, granilite ou
marmore sintético, torneira metalica cromada. Torneira e acabamento de registro
de alavanca ou cruzeta.

Torneiras

Instalacdo de torneiras com arejador incorporado, com limitagcdo de vazdo; ou
Instalacdo de torneiras com arejador incorporado sem limitacdo de vazdo e
instalacdo de restritor de vazao, na saida da tubulacdo (onde houver flexivel, antes
dele). Restringir a vazdo em 4 I/min para torneiras de lavatério e em 6 I/min para
torneiras de pia de cozinha e tanque.

Ralos

Previsdo de instalacdo de dois ralos sifonados no banheiro, um na varanda, um na
cozinha, um na area de servico, podendo ser um ralo para atender a cozinha e area
de servigo, quando estes forem integrados, e um no hall de circulacdo de acesso
as unidades para edificagdo multifamiliar.

ISTEMAS PREDIAIS ELETRICOS E DE COMUNICACAO

Pontos de tomadas
elétricas

Deverdo atender a ABNT NBR NM 60669 e ABNT NBR 5410 com no minimo
4 na sala, 4 na cozinha (sendo um para microondas), 2 na area de servi¢o (ferro
de passar e maquina de lavar roupas), 2 em cada dormitério, 1 ponto para ar-
condicionado em cada dormitorio, 1 tomada no banheiro e mais 1 ponto elétrico
para chuveiro. Todos 0s pontos serdo entregues completos.

Tomadas baixas a 0,40 m do piso acabado, interruptores, interfones, campainha
e outros a 1,00 m do piso acabado.

Iluminagdo de areas
condominiais
internas

Plafon simples com soquete para todos os pontos de luz;

Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE nivel A no PBE; e

Sistema automaético de acionamento das lampadas - minuteria ou sensor de
presenca - em ambientes de permanéncia temporaria.

Iluminag&o de areas
condominiais
externas

Programacao de controle por horario ou fotossensor;
Lampadas LED com Selo Procel ou ENCE classe A no PBE.

Comunicacédo

3 pontos de telefone/légica, sendo 1 na sala e 1 em cada dormitdrio (tubulacéo
seca), 1 de campainha (completa e instalada), 1 ponto de antena (tubulac&o seca)
e 1 ponto de interfone (completo e instalado) quando em edificacdo com mais de
dois pavimentos.

Interfone: Instalar sistema de porteiro eletrénico para edificaces com mais de
dois pavimentos, com possibilidade de migracdo para sistema de interfonia
digital.

Deve ser previsto ponto para antena individual em edificacdes multifamiliares.

Geral

Tubulagéo para cabos de redes de telecomunicaces: deve ser prevista a tubulacéo
de infraestrutura seca subterranea desde a rua em frente as edificagdes ou casas e
internamente as construgbes para distribuicdo dos cabos até os pontos de
utilizagdo nas unidades habitacionais.

Prever ponto para instalacdo de aparelho de ar-condicionado nos 2 quartos, com
a instalagdo de tubulacdo de infraestrutura completa (com fiacao) e para o dreno
de 4gua em cada cbmodo, além da previsdo de circuito especifico e
dimensionamento no quadro geral para instalacdo dos disjuntores especificos do
sistema de ar-condicionado.

No caso de sistema convencional (de parede), deve ser prevista a abertura de véo
em no minimo um cdmodo e o isolamento/vedagdo deste vao, diverso da abertura
da esquadria. Devera constar no Manual do Proprietario instalacdo da base de
apoio em caixilho de madeira e/ou de concreto ou base de apoio metélica, de
responsabilidade do usuario. Devera ser prevista padronizagcdo do ponto de
instalagdo das condensadoras na fachada, que permita ventilacdo adequada do
aparelho e manutengdo segura, a constar na Convengéo do condominio.

Prever, conforme a NBR 5410, circuitos independentes para iluminagdo, tomadas
de uso geral, tomadas de uso especifico para cozinha, area de servico e para o
chuveiro, dimensionados para a poténcia usual do mercado local, inclusive os 02
circuitos para ar-condicionado. Prever no quadro de distribuicdo: Disjuntor geral,
Dispositivo DR e ao menos 02 (duas) posi¢des de disjuntor vagas.

MIGUEL

E
PEREIRA

UMA NOVA CIDADE
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SISTEMAS INOVADORES
Serdo aceitas tecnologias inovadoras de construcdo homologadas pelo SINAT,
desde que tenham Documento de Avaliacdo Técnica (DATec) vigente no ambito
do SINAT do PBQP-H.
Devem ser instaladas placas informativas nas edificacGes de empreendimentos
nos casos de utilizagdo de alvenaria estrutural ou sistemas inovadores.
ACESSIBILIDADE E ADAPTACAO
Disponibilizar unidades adaptadas ao uso por pessoas com deficiéncia, quando
houver, de acordo com a demanda necessaria e conforme a deficiéncia
apresentada, com alguns dos seguintes itens:
Puxador horizontal na porta do banheiro, conforme ABNT NBR 9050;
Barras de apoio junto & bacia sanitaria, conforme ABNT NBR 9050;
Barras de apoio no boxe do chuveiro, conforme ABNT NBR 9050;
Banco articulado para banho, conforme ABNT NBR 9050;
Barras de apoio junto ao lavatério, conforme ABNT NBR 9050;
Bacia sanitaria com caixa acoplada e acionamento por alavanca, conforme ABNT
NBR 9050;
Torneiras de banheiro, cozinha e tanque com acionamento por alavanca ou por
sensor;
Bancada de cozinha instalada a 85 cm com altura livre inferior de 73 cm;
Plataforma elevatoria de percurso fechado;
Chuveiro com barra deslizante para ajuste de altura;
Lavatdrio e bancada de cozinha instalados a 70 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);
Registro do chuveiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);
Registro do banheiro instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada
pela pessoa com nanismo);
Acessorios de banheiro instalados a 80 cm do piso acabado (ou outra altura
indicada pela pessoa com nanismo);
Quadro de distribuicdo de energia instalado a 80 cm do piso acabado (ou outra
altura indicada pela pessoa com nanismo);
Macanetas, interruptores, campainha e interfone (quando na parede), instalados
80 cm do piso acabado (ou outra altura indicada pela pessoa com nanismo);
Sinalizagdo luminosa intermitente em todos os cdmodos, instalada junto ao
sistema de iluminagdo do ambiente e acionada em conjunto com a campainha e
com o interfone;
Interfone;
Fita contrastante para sinalizacdo de degraus ou escadas internas, conforme
ABNT NBR 9050;
Contraste visual entre piso e paredes e entre paredes e portas, conforme ABNT
NBR 9050;
Contraste visual para tomadas, interruptores, quadros de distribuicdo de energia,
campainha e interfone;
Adesivos em braile junto a interruptores indicando sua posicao (ligado/desligado)
e no quadro de distribuicdo indicando os circuitos relacionados a cada disjuntor;
e Fixador de portas para manté-las abertas quando necessario.
GESTAO DAS AGUAS
O projeto do empreendimento e edificacGes devera favorecer a gestdo das aguas
(potaveis e pluviais) contribuindo para mitigar problemas de escassez e para a
utilizacdo mais sustentavel desse insumo.
A bomba de &gua deve possuir ENCE nivel A no PBE, quando houver.

Sistemas
Inovadores

Unidades adaptadas
(conforme
demanda)

InstalacGes
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Medicdo
individualizada

Instalacdo de sistema para individualizagcdo do consumo de agua, devendo ser
realizada a instalagdo de sistema para individualizagdo de agua com locacéao de
hidrémetro homologado pelo INMETRO, em &rea comum, no térreo.

Deve ser prevista a protec¢do fisica dos medidores de agua.

GERAIS

Elevador

Para edificacdes multifamiliares acima de dois pavimentos sem elevador, deve
ser previsto e indicado no projeto espaco destinado a sua instalagcdo, bem como
informado no manual do proprietario, o qual deve permitir sua execugdo e
instalacdo futura. Ndo é necessaria nenhuma obra fisica para este fim, exceto a
execucdo da sua fundacdo, que devera ser projetada e executada caso 0 espaco
previsto para a futura instalacdo do elevador esteja no interior da edificacdo. Além
disso, a estrutura devera ser projetada e executada para suportar as cargas de
instalagdo e operacédo do equipamento.

Instalacdo de gés

E vedado o uso de botijdes dentro das unidades habitacionais em
empreendimentos com mais de 2 pavimentos.

Instalacéo de sistema para individualizagdo do consumo de g&s em conformidade
com os padrdes locais para geracdo de conta individualizada.

Deve ser prevista a protecao fisica dos medidores de gas.

Correspondéncia

Deve ser instalada uma caixa para recebimento de correspondéncias com
identificacdo da unidade habitacional em edificagbes multifamiliares.

Itens externos

Vagas de estacionamento conforme definido na legislagcdo municipal.
Bicicletario coberto para edificacbes multifamiliares (1 vaga para 30% do nimero
de UH).

VENTILACAO

Ventilagdo cruzada

Ventilagdo cruzada para edificagbes multifamiliares em todas as zonas
biocliméticas

Ventilagdo noturna

Considerando nossa zona bioclimatica 2, para todas as tipologias, deve ser
garantida a ventilagdo noturna com seguranga em dormitorios.

SISTEMAS PREDIAIS HIDRAULICOS

Pressdo estatica maxima no sistema = 30 mca; e
Limitacdo de vazdes no dimensionamento sistema: ducha: 12 I/min, torneiras de

Parametros do pia de cozinha e tanque: 6 I/min, torneiras de lavatorio: 4 I/min, alimentacdo de
sistema bacia de descarga: 9 I/min
Para fins de funcionalidade, alimenta¢do do chuveiro elétrico: minima de 12
I/min.
Chuveiros Prever dispositivos economizadores para chuveiros.

Maquina de lavar

Prever pontos especificos de 4gua e esgoto para maquina de lavar roupa.

Além das informacges contidas na tabela do Anexo 111 do edital

de

Credenciamento, o projeto para execuc¢do da obra do Conjunto Habitacional 11, no

ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, devera atender integralmente a

todas as especificagdes técnicas e diretrizes estabelecidas na Portaria MCID n° 725,

de 15 de junho de 2023. Ressalta-se que tal exigéncia se aplica inclusive as

disposic¢des da referida Portaria que ndo estejam expressamente destacadas neste

edital, sendo responsabilidade dos interessados garantir a plena conformidade do

projeto com todos o0s seus termos.
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ANEXO IX

DECLARACAO DE IDONEIDADE

A Prefeitura Municipal de Miguel Pereira/RJ.

DECLARO, para os devidos fins de direito, na qualidade de solicitante de credenciamento
junto ao Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n.° XX/2025 que a empresa
(qualificacdo completa), ndo foi declarada inidonea para licitar
ou contratar com o Poder Pablico, em qualquer de suas esferas, nem sofreu penalidades
previstas na Lei n® 14.133/2021.

Por ser expresséo da verdade, firmo o presente

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO X

DECLARACAO DE NAO EXERCICIO DE FUNCAO PUBLICA

A Prefeitura Municipal de Miguel Pereira/RJ

DECLARO, para os devidos fins de direito, na qualidade de solicitante de credenciamento
junto ao Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n.° XX/2025 que 0s Sécios
e Diretores da empresa (qualificacdo completa), ndo ocupam cargo ou
funcdo de chefia/assessoramento no ambito da Administracdo Publica Municipal de
Miguel Pereira /RJ.

Por ser expressao da verdade, firmo o presente.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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ANEXO XI
DECLARACAO COMPLEMENTAR DE HABILITACAO

Nome completo RG n°: CPF
n° DECLARO, sob as penas da Lei, que o
credenciante/solicitante (nome empresarial), interessado
em participar do Edital de Chamamento Publico para Credenciamento n.® XX/2025:

a) estd em situacdo regular perante o Ministério do Trabalho no que se refere a
observéancia do disposto no inciso XXXII1 do artigo 7.° da Constitui¢do Federal, na forma
do Decreto Estadual n°. 42.911/1998;

b) ndo se enquadra em nenhuma das vedacdes de participacdo na licitacdo do item 3
deste Edital, tampouco se enquadra em vedacdo decorrente das disposicOes da Lei
Estadual n° 10.218/1999;

C) cumpre as normas relativas a satde e seguranca do trabalho; e

d) atenderd, na data da contratacdo, ao disposto no artigo 5°-C e se compromete a
ndo disponibilizar empregado que incorra na vedacao prevista no artigo 5°-D, ambos da
Lei Federal n® 6.019/1974, com redacdo dada pela Lei Federal n® 13.467/2017.

(Local e data).

(Nome/assinatura do representante legal)
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TERMO DFE REFERENCIA
Chamam@z;@m Pablico — Credenciamento
Empreendimento Habitacional MCMV — Modalidade

F s ”i ~ Lote 01 (50 UH)

1. IDENTIFICACAC

Grgio  Demandante:  Preloitu Vunicipal  de  Miguel Pereita ~ R]J
Unidade Requisitante: Sccretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Diteitos
Humanos e Habitacio

Responsavel pela dema: iane Doro da Silva — Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social, 1

reitos Humanos e Habitacdo.

Processo Administrative n% 8768 /2025

‘.’J

o SNidnel Lutz da 5. L de Azevedo ~ Mat. 01/4377

o Ricardo de Mozaes Capella - Mat. 05/4902

Talia Pires Rebella — Mar 05745714
o Julia Pires Rebello — Mar 05/4221

Agente de Conrratagio: Tiidia David R odrigues Baltar — Mat. 01/1865

Procedimento: Chamamenio Piblico - Credenciamento com selecio de 01 (uma)

empresa, juigamento giobal.

2. OBJETO

O presente Termo de Ref pot objeto a selectio de empresa do ramo da
tos projetos (basico e executivo) e execugio
» abitacional no dmbito do Programa Minha Casa
%, Lote B constituido de 50 (cinquenta) unidades
cem drea util minima de 41,50m?, em terreno
imeato Residencial — FAR, nos termos das

construgio civil para elal
das obras de empreendiry
Minha Vida — Modalidade 1

habiracionais tipo a

i}ubhco a ser dozde 2o Fundo de
Portarias do ?\/’(iﬂisré; 0 das Cidades/ WO, dos normativos da CAIXA e do Edital

de Chamamerito.
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nprecndimento serd formalizada pela CAIXA, na
arna, condicionada as analises técnica, jutidica

A contratacic/fi f'lzn‘zf::k,.flmr;‘,f'rs‘rm dover

qualidade de agente operador do Pre

e de risco do agente ﬁ)"l;‘df".(&iliif{') ;

AgES 2 aprovacio dos projetos e dossiés aptesentados pela

empresa selecionada.

5. JUSTIFICATIVA

do J)(A umento de Formalizacio da Demanda —

Hste Termo de Referéncia &
DFD e do Fswmudo Téenico Preliminar — ETP elaborados pela Equipe de

Planejamento, visande

a) Atender a necessidade id 1 relagdo ao déficit habitacional local,

sobretudo familias de vulne "'], baixa renda ou tisco social, mediante

sgrama MCMV /FAR;

provisao subsidiada = gf:zz,.i;i*',‘; 17

by Promover o acesso 2 maradia digna constitui direito social assegurado pela

Constituicao Federal e integra trizes da Polidca Na.cionql de Habitagﬁo eda Poh’tica de

Assistencia Social, cond

farmtliares e ¢

c) Aproveitar liznites de valores por unidade habitacional e diretrizes técnicas
nacionais, garantindo p ;

desernpenho minimo e seguranca jutidica da

politica piblica habitacional,

¢ Alavancar recursos por meio de subsidios e financiamento

operacionalizzdos pel . reduzindo o mpacto direto sobre o orcamento

muncipal;

d) Utilizar terreno p{ab,‘%i(‘@ ‘f,xi“<«'u",i*§c)f (\Lamau n°4.276, Area 02B — 4.252,12m?),
cuja doagho ac FAR inteprs do Frograma, constituindo contrapartida do

Municipio;

e) Assegurar governan

complexidade

«da de riscos comnpativeis com a materialidade e
conformidade com a Lei n® 14.133/2021

e 0 Decrero M cipal nf

o Hlanejamento Estratégico Municipal, com a politica

3

A demanda estd alinhada com

habiracional focal e com as « zes de promocio do direito 4 moradia digna.

denive outros, 0s seguintes dispositivos normativos:
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srvolvimeanto Social, Direitos Humarjos e Habltagao A

Secretaria Municing ge

e Lei Federal n

(Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos), especialmente quanto a

o Plancjamentc
]

ANy
G DK

a¢io, HTP, Mapa/Mattiz de Riscos ¢ Termo

o Procedimentos avxilinres, credenciamento ¢ chamamento publico;

~

o IO, fr\m ¢ fiscaliz %jé Corltratual;

o Regras de publicidade, transparéneia ¢ PNCP.

0 meu g /2024, de Miguel Pereira/RJ, e suas

LA

wtualizaghes, que tegul 1z el n® 14.133/2021 no ambito municipal,

cm espe cial:

o Composicic o

la Equipe de Planejamento;

o Contetido mini

o do BT e do Termo de Referéncia;

e Riscos;

i3 Tl T
\\,2_)1 an i ard v cpddaf i

natento ptblico e credenciamento.

® inhia Casa Minha Vida — Modalidade FAR,
N AT AL
flad ALY
° panisticas, ambientais, de acessibilidade, de
nas réenicas da ABNT/CBIC aplicaveis 4
Conceprdo ¢ execucio o ‘mentos habitacionais.

5. DESCRICAD

5.1

Ao final da execucio, espers gz

o 50 (cinguenta)

welonals tipo apattamento, com 4rea Gtil
rodnimia de 4

ade, plenamente concluidas;
o Projetos  basico

aprovados pelos

melusive  complementares, devidamente
es ¢ pela CAIXA,

« Licencas e

urbanisticas, edilicias, ambientais e correlatas
obtidas ¢ vige

(
1
4
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\ O

\ A



Lu g

l/*lf\

ure Municipat de Miguel Pereira TR ,
nvelvimento Social, Direitos Humaneés e Habitacao

’\\ ) /

o Empreendimenio s iGrio de Registro de Iméveis, com

a LiO(U‘ o do LELEeiid i

o Infraestrutura (nterna (acessos, circulacdo, redes internas de agua, esgoto,
energia € demais sisremus) concluida e em condicbes de uso;

/

s Arendimenio miegsal qu exiglinias 4o Programa MCMV /FAR, Porttarias do
MCID e rnanuais o C410

5.2, Bscopo Minimo do

Constituem CSCOPD minime o«

a) Elaboraciio do Prolet

SO0, o

NP SN N RN S
o  Hstudos prelining

Projeros arquitstdr’

¢ Detalthamenio de todos o0 sistemas e elementos construtivos;

@ stojetos (arquitetnico, estrutural, instalaces etc.),

o Planillias ores iotas, com comp()sigﬁo de custos unitarios e

s por unidade do MCMV/FAR,

i@;f:cs permitidas pelas Portarias;

Tl 1 .
g.io b OD8CE

inich usive

shvels Eonicos.

) Aprovagdes e Li

SARRZARLON

o (Ubtencdo de a aprovagdes urbanistico-edilicias e anuéncias em

Orgaos munic ¢, quando necessario, federais;

o Obtengan de | niais atos autorizativos necessarios;

o Arendiraenio

sndlise da CAIXA e do MCID, com
elaboracio de doseide, srioe, planithas e demais documentos requeridos.

d) Exec
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® csibutinus, aivenarias, coberturas, revestimentos,
i ¢ acabamentos;
e 1T do  empreendimento (vias internas,
e convivéncia, thuminacdo interna, redes internas de
enetgia elétrica e telecomunicacdes,
£imas téenicas);
® ¢ hiddade e seguranca exigidos em norma;

stho de residuos e seguranca do trabalho.

aig, incluindo:

o ie uso e manutengdo das edificacdes, garantias
® o LRI, conforme fluxos definidos com o
@ q P

ira © 2 CAIXA aré a conclusio da contratagio pelo

6. LOCAL D2 EXF

G empresndinento

publico municipal:

e Marlcula o 4 2B~ 4.252.12m?% situado no Municipio de Miguel

7. REQUIST

DESEMPEI

A empresa s

a) Parfmerro las Portarias do MCID e pelos

a de 41,50m? por unidade;

NOTMativos

b) Neowm

desempenho, estrntursg 18,

cis aos sistemnas construtivos (NBRs de
, acessibilidade, desempenho térmico e acustico,

uCgUI anca Cox

c) Requis
conforto térrico e a

(vida Gtil de projeto, estanqueidade,
estratural e contra incéndio);

<\‘
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idade com a legislacio especifica (Lei
 worrelatas), garantindo rotas acessiveis, unidades

ie civil, com cumptimento integral das
mplementagio de PCMAT/PPRA, fornecimento

OCTLES;

turabilidade, eficiéneia no uso de
wa de recursos;

e materiais que reduzam o

G0 Convive

@
i
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G, MAS
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adotada B
celebrado
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AT
Arnalo

¢do tatil e visual, corrimios,

o clima local, favorecendo
uziado custos de operacio;

da construgdo, em conformidade

ool VAR SO0 ¢ un Dieerero Municipal n°® 7.034/2024, sera

: s o Juro sttumento contratual ou ajuste

AR, contemplando, no minimo. os
bl bl 3
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/ambientais

¢ documental prévia do imével, com
atualizadas, autorizacao legislativa quando

i

. Foy et e
o dRte ‘7{‘.‘,

rojetos,  metodologias  de

raima  critico; plano de suprimentos;

Hdades

el

responsabilidade civil

forme  normas, ART/RRT, ensaios e
le qualidade.
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A Mattiz detalhada constard em anese a0 Bdital e 20 nstrumento a ser firmado com
base na selecicr mun %»: ‘ ' o com a2 CAIXA.

10. PRAZOS

@ ssdo dos projetos e dossiés 3 CAIXA:
inte} dias, contados da celebracio do
wias do Programa.
@ estrutura interna: estimado entre 12
dos a partir da ordem de inicio emitida
&
o

I: entre 12 (doze) e 18 (dezoito) meses,
«do, nos termos da legislagdo aplicavel e

IEOLL
]

dos normanivos do Breo

1L REGIME DE

O regirne de execy 2 ser compativel com o modelo

it 7

adotado pels A0 MO /.’;V/FAR, observando-se, no

+ obra + aprovagdes), face a

integ : R0 LN L iamernto, regularizacio fundiaria e

CRECUL

indevido Li_‘g\lffj comprometa a coordenacio e a

NANceiro.

o pelo 2

O Chamamenio Pahi wwlarento observard:

a) Fase de 111*"1csk,adas com verificacio da

documentacio de b“ hista, econdmico-financeira e

técnica, conform

as, de 01 (una) empresa, com julgamento

e
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sivirento Social, Direitos Humanbs.e Hahitacie.

RJBRICA ”

L .50 1 RBRE B a0 @ T e

com o8 requisitos deste Termo de

DIGDLEE Ty

10 Programa;

e Menor pre L ou maior desconte sobre o valor de referéncia por

vnidade b o especitica do Edital, respeitados os

ibilidade, jurisprudéncia de tribunais de
bras pablicas.

A . R S -
o Arendidas as

IS}

1
CONLAS ¢ DoAY

C) 2Cra0 G

k2]
@ e Termo de Referéncia;

da Lei n® 14.133/2021 e de

CIMPEOVAL, o minimo:

ofestatuto social e alteracdes, atos de

@ cornprovagoes perante Fazenda Federal,

o weeira: balanco patimonial, indices de liquidez
3 i 2

@

nprove experiéncia na elaboracio
mpreendimentos habitacionais de porte e

ifis) réenico(s) habilitado(s) nos Conselhos

operacional  para  execucdo  do

1 avr Bclital préprio.

Detalhes ¢ doa
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1110 Social, Direitos Humanos
s+ da contraragdo, cabendo-lhe acompanhar

7

20 do empreendimento no que

ictos serd exercida pot corpo técnico
cormn tegistro em didtio de obra,
provisotio e definitivo;

acesso itrestrito aos canteiros,
fiscalizacdo, inclusive por drgios

15. B

Além dus ot

» da empresa selecionada:

@ olecidas neste Termo de Referéncia,
1" 7.034/2024 e nos normativos
s as condigbes de habilitacdo e
® s trabalhistas, previdencidrios, fiscais
W A0S SeIVICos e obras;
o Adowr, imple a3 maedidas de seguranca do trabalho e de
G

“As Built”, manuais e garantias

1% 4.276, Area 02B — 4.252,12m?)
i, conforme exigéncias legais;
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ugdo ¢ a mterlocucdo com a CAIXA no

ACAD ORCAMENTARIA

Conforme o 502 toma-se oo

B

° tacional (UH) definido pelo Programa
simado e B$ 158.000,00 por UH,
RE TN teivenos com qualificagdo supetior
o Para By UL

As  despesas

mmunicipal (‘Qubﬁcagéee eventuais servicos

comple: ua zlcada, entre outras) deverio estar
compati e F

10 Anual de Contratagdes,

quando aplicive), sen ¢ao de recursos no ambito federal

‘
3 \)Q(~-\ L
(FAR/CATH

5 € reajuste seguirdo:

MCMV/FAR e do contrato firmado

o Ll 33/2021 e do Decreto Municipal n°
bdival e instromento contratual.
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MUNICIiPIO DE MIGUEL PEREIRA - RJ
ESTUDC TECNICO PRELIMINAR
(ETP)

ETP - EMPREENDIMENTO HABITACIONAL MCMYV (FAR)
LOTE 01 - 50 UNIDADES HABITACIONAIS (APARTAMENTOS)

Base: [Edital de Chamamento Plblico — Credenciamento 2025/MCMV  (anexo);
Lei Federal n® 14.133/2021; Decreto Municipal n° 7.034/2024 (Miguel Pereira/RJ).

Data: 14/10/2025

1) Identificacio e Base Legal

Objeto pretendido (sintese): selegdo de empresa do ramo da construgéo civil para elaboracdo de
projetos (bdsico e executivo) e execugdio de obras de empreendimento habitacional no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — modalidade FAR, Lote 01 com 50 UH (apartamentos), drea
atil > 41,50 m?, em terreno piblico a ser doado ao FAR, nos termos do edital anexado.

Efeitos da selecdo: a contratagdo/financiamento é formalizada pela CAIXA, condicionada as
andlises técnica, juridica e de risco do agente financeiro e & aprovagdo dos projetos, conforme
regras do programa federal.

Marco normativo: Lei Federal n® 14.133/2021 (planejamento da contratagio, ETP, gestdo de
riscos, PNCP, segregagdo de fungdes) e Decreto Municipal n° 7.034/2024 (equipe de
planejamento, contetido minimo do ETP, TR, anteprojeto/projeto basico/executivo).

2) Necessidade da Contratacfio (Problema Publico)

Atender ao déficit habitacional local mediante provisio subsidiada e padronizada pelo
MCMV/FAR, aproveitando limites de valores por unidade, diretrizes técnicas nacionais e
governanga federal, com contrapartida municipal na disponibilizagio do terreno pablico.

3) Descric¢io do Objeto e Resultados Esperados

Resultado final: 50 unidades habitacionais tipo apartamento, 4rea Gtil minima de 41,50 m?, com
projetos, aprovagdes, licencas, legalizagdo no registro imobilidrio e execucdio da infraestrutura
interna concluidos pela contratada, observadas as Portarias do MCID e exigéncias da CAIXA.

ETP - MCMYV (FAR) — Migue! Pereira/RJ
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MUNICiPIO DE MIGUEL PEREIRA-RJ
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(ETP)

Ativo essencial: terreno pablico (Matricula 4.276, Area 02B — 4.252,12 m?), cuja doacdo ao FAR
integra as condi¢des do programa.

Escopo  minimo: elaboragdo de projetos (basico e executivo), memoriais, projetos
complementares e orgamentos com ART/RRT; obtengdo de licengas; legalizacdo no CRI;
execugdo das obras e da infraestrutura interna; entrega de documentagdio técnica e dossiés
exigidos pela CAIXA.

4) Requisitos e Padrdes Minimos de Qualidade e Desempenho

O Termo de Referéncia devera consolidar requisitos de: 4areas minimas: especificacdes
urbanisticas; desempenho; acessibilidade; seguranca; infraestrutura; sustentabilidade; e entregas
por marcos, com observéincia das Portarias do MCID e dos manuais da CAIXA.

S) Anailise de Mercado e Alternativas de Solucio

Alternativa 1 ~ Execugdio via MCMV/FAR com contrapartida municipal (terreno): solucéo
padronizada, com tetos por UH e rito proprio de andlise/contratagio pela CAIXA, mitigando
riscos de financiamento e garantindo subsidio federal.

Alternativa 2 — Obra habitacional fora do MCMV: maior flexibilidade técnica, porém sem
subsidio e com maior presséo orgamentéaria municipal.

Justificativa técnico-econdmica: recomenda-se a Alternativa 1 por alavancar recursos federais,
assegurar previsibilidade de custo por UH e ampliar o alcance social, em consonincia com o
conteudo minimo do ETP previsto no Decreto n°® 7.034/2024.

6) Estimativa de Valor e Adequacgiio Orcamentaria

Valor de referéncia do Programa (edital): R$ 158.000,00 por UH (apartamento), admitido
acréscimo de até 10% para terrenos com qualificagéo superior. Para 50 UH:

* Envelope base: 50 x 158.000 = R$ 7.900.000,00
* Teto com +10%: R$ 8.690.000,00

As despesas municipais de apoio (publicagdes, fiscalizagio etc.) devem estar compatibilizadas
com PPA, LDO e LOA, bem como com o Plano Anual de Contratagdes, quando aplicavel.

ETP -MCMV (FAR) — Miguel Pereira/RJ




MUNICIiPIO DE MIGUEL PEREIRA - RJ
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(ETP)

7) Estratégia de Contratacgio e Critério de Sele¢io

Procedimento: Chamamento Publico — Credenciamento, com sele¢do de 1 (uma) empresa e
julgamento global, observando a Lei n° 14.133/2021, o Decreto n° 7.034/2024 e as regras do
MCMV/FAR.

Planejamento municipal: elaboragdo de ETP, mapa de riscos, TR e pegas correlatas por equipe de
planejamento, com segregacdo de fungdes e registro dos atos; publicidade no PNCP na fase
externa.

8) Parcelamento/Agrupamento do Objeto

Justifica-se o julgamento global e a selecdo de Unica empresa pela integragdo técnica entre
projetos, aprovagdes/CAIXA, regularizagio fundidria e obra; pela gestio de interfaces critica no
empreendimento; e pela padronizagdo do MCMYV, evitando riscos de incompatibilidade e rejeicio
pelo agente financeiro.

9) Requisitos de Habilitacio e Conformidade

Conforme edital e legislagdo, manter regularidade juridica, fiscal, trabalhista e técnica; atender as
vedagOes legais aplicveis; e manter as condigdes de habilitagio durante toda a execuco
contratual.

10) Gestao de Riscos — Mapa e Matriz

O Decreto n°® 7.034/2024 prevé o Mapa de Riscos no planejamento e a possibilidade de Matriz de
Riscos. Considerando a materialidade e a complexidade do empreendimento, recomenda-se a
adogdo de Matriz de Riscos com alocagdo clara de responsabilidades, gatilhos, indicadores e
estratégias de resposta.

ETP - MCMV (FAR) — Miguel Pereira/RJ
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

DATA S L
f/bff’ i / s
RUBRICAT

(ETP)
10.1) Matriz de Riscos (sintese):
Parte
. Aloca.de'i | Probabilid ’ Mitigagdo Gat.ilhos /
Risco (Municipi Impacto Nivel / Indicadore | Resposta
o/Contrata ade Controles | s
da/Outros)
Aprovacd | Contratad | Média Alto Alto Adequacd | Devolutiv | Reduzir
0 a + o estrita as | as com
técnica/jur | CAIXA Portarias exigéncias
idica/risco MCID e | ; prazos de
na manuais; analise
CAIXA marcos de | excedidos;
submiss&o | inconsisté
e ncias
validacfio; | document
reviséo ais.
independe
nte  dos
projetos.
Licengas e | Contratad | Média Alto Alto Plano de | Exigéncia | Reduzit/T
aprovagde | a licenciame | s ransferir
s nto; adicionais;
urbanistic cronogram | pendéncia
as/ambient a com | s
ais folgas; recorrente
checklists |s; atrasos
e de Oorgios
responsav | licenciado
el res.
dedicado.
Regulariza | Municipio | Baixa Alto Médio Instrugdo | Indeferim | Reduzir
¢do juridica e | ento/ressal
registral document | vas do
(doacéo al prévia | CRI;
ao FAR) (matricula | inconsisté
, ncias
certiddes, | dominiais.
autorizacgd

ETP -~ MCMV (FAR) — Miguel Pereira/RJ
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(ETP)
es
legislativa
S).
Compatibi | Contratad | Média Médio Médio Coordena¢ | RF1  em | Reduzir
lizacdo de | a Ao de | excesso;
projetos e projetos; retrabalho
obra uso de | s; nao
metodolog | conformid
ias de | ades na
compatibil | obra.
izacdo;
revisdes
por
marcos.
Custos Contratad | Baixa Alto Médio Or¢ament | Planilhas | Reduzir/A
superiores | a 0 aderente | acima do | ceitar
ao teto por aos tetos; | teto;
UH do engenhari | cotacdes
programa a de valor; | divergente
prioriza¢d | s; variagdo
0 de | abrupta de
solucdes insumos.
padroniza
das.
Atraso na | Contratad | Média Alto Alto Gestdio de | Marcos Reduzir
execucdo | a cronogram | descumpri
{isica a critico; | dos;
plano de | frentes
supriment | ociosas;
0s; ruptura de
clausulas | fornecime
de nto.
desempen
ho e
penalidade
S.
Riscos de | Contratad | Baixa Alto Médio PCMAT/P | Acidentes; | Transferir/
seguranga PRA/trein | autos de

ETP - MCMV (FAR) — Miguel Pereira/R]
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(ETP)

do a amentos; infracdo; Reduzir
trabalho ¢ EPIS/EPC | paralisa¢d
responsabi S; es.
lidade segurador
civil as;

fiscalizacé

0

intensiva.
Desempen | Contratad | Baixa Atlto Médio Projetos Nido Reduzir
ho ela conforme | conformid
acessibilid normas ades
ade abaixo técnicas; recorrente
do exigido ART/RRT | s;

; ensaios e | reprovagi

comission | o em

amento; ensaios;

inspecdes | denlncias.

de

qualidade.

11) Sustentabilidade e Acessibilidade
. O TR devera prever critérios de sustentabilidade (eficiéncia de materiais, gestdo de residuos,

conforto térmico e actstico, durabilidade dos sistemas, praticas de manutengfo) e acessibilidade
universal, alinhados a normas técnicas aplicaveis e as diretrizes do programa.

12) Cronograma Macro (Referencial)

Etapa Prazo Referencial
Planejamento (ETP/TR/pegas técnicas) 15-20 dias
Publicagdo e selegdo (Chamamento) 20-30 dias

Entrega/validagdo de projetos e dossiés a 60—120 dias

ETP —MCMYV (FAR) — Miguel Pereira/R]J
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A 1)
RUBRICA { i
¢
/
MUNICIPIO DE MIGUEL PEREIRA - RJ
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(ETP)
CAIXA
Contratagdo pela CAIXA e inicio de obras Conforme rito do agente financeiro
Execucdo de obras e infraestrutura interna 12-18 meses (estimado)

13) Governanca da Contratacio (Papéis e Segregacio)

Equipe de Planejamento da Contratag&o: responsavel por ETP, mapa de riscos, TR, pesquisas de
preco e minutas, com registros histéricos. (Preencher nominalmente: coordenador, membros e
formacdo).

Agente/Comisséo de Contratagio: conduz a fase externa, promove publicidade no PNCP, trata

impugnagdes e esclarecimentos, verifica conformidade das propostas e instrui a homologagio e
adjudicagdo.

14) Orc¢amento, Fonte e Compatibilidade com PPA/LDO/LOA

Como programa federal (FAR), a principal contrapartida municipal consiste no terreno. Demais
despesas municipais correlatas devem estar previstas e compativeis com os instrumentos de
planejamento e orgamento (PPA, LDO, LOA) e com o Plano Anual de Contratagdes, quando
aplicavel.

15) Conclusio Técnica

A luz do planejamento, das Portarias do MCID e do Decreto Municipal n°® 7.034/2024,
recomenda-se prosseguir com um Chamamento Piblico — Credenciamento para selecionar uma
empresa responsavel por projetos, aprovagdes/CAIXA, legalizacio e execugdo da obra,
observando o teto por unidade do MCMV e adotando governanga de riscos compativel com a
materialidade.

Recomendagdes: (i) consolidar no TR requisitos de desempenho, sustentabilidade e
acessibilidade; (ii) mapear riscos e incluir Matriz de Riscos na contratagfo; (iii) estabelecer
marcos de validagdo integrados ao rito da CAIXA.

ETP -~ MCMV (FAR) - Miguel Pereira/RJ
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

(ETP)

Checklist de Conformidade - Decreto Municipal n° 7.034/2024
(Conteudo Minimo do ETP)

Item Previsto neste ETP Observagoes

Necessidade da contratagio Sim

Requisitos, padrdes e | Sim

sustentabilidade

Levantamento de mercado e | Sim

alternativas

Estimativa de valor Sim Alinhada aos tetos do programa

Estratégia  de  contratagdo | Sim

(procedimento/PNCP)

Mapa/Matriz de Riscos Sim Matriz recomendada  pela
materialidade

Papéis e segregacdo de funcdes | Sim Equipe de Planejamento e

Agente/Comissio

Referéncias Normativas e Documentais
* Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos).

* Decreto Municipal n® 7.034/2024 — Miguel Pereira/RJ (regulamenta a Lei n° 14.133/2021 no

ambito municipal).

* Edital de Chamamento Pablico — Credenciamento 2025/MCMYV — Prefeitura de Miguel Pereira

{anexo).

« Portarias MCID (e correlatas do Programa Minha Casa Minha Vida — FAR), conforme citado no

edital.

Membro |:

;(}’?’Lu oZ/o{,: ) &/Zt

Assmaturas
Coordenador(a) da Equipe de Planejamento: A

z:ngenhenro Tvil )

EA~RJ 2021101295
! 174377
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LEIN.°4.439, DE 31 DE OUTUBRO DE 2025.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DOAR AO FUNDO DE
ARRECADAMENTO RESIDENCIAL -
FAR REPRESENTADO PELA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, IMOVEL
DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
MIGUEL PEREIRA/RJ PARA
IMPLEMENTAGAO DE
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL NO AMBITO DO
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
- MCMV/IFAR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA APROVA E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar, com encargos, ao
Fundo de Arrendamento Residencial — FAR (CNPJ 03.190.167/0001-50),
representado pela Caixa Econémica Federal — CEF (CNPJ 00.360.305/0001-04), o
imével publico municipal abaixo identificado, destinado exclusivamente a construcao
de moradias de interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida —
MCMV/FAR (Faixa 1, pré-contratagdo n° 54803):

I — Area Publica Desmembrada n°® 2-B, com area de 4.262,12m?, situada na
Alameda dos Turistas, Bairro Pragca da Ponte, 1° Distrito de Miguel Pereira/RJ,
Inscricdo Municipal n.° 119720, melhor descrita na Matricula 10.905, Livro 2 do Oficio

Unico de Registro de Iméveis de Miguel Pereira.

Art. 2° A doacéao tem por finalidade a implantagao de unidades habitacionais
de interesse social destinadas a familias de baixa renda, nos termos da Lei Federal
n° 10.188/2001 e demais normas do MCMV/FAR, vedada qualquer destinacao

diversa.

Art. 3° Constituem encargos da donataria (FAR/CEF), além de outros previstos

em regulamentos federais e no instrumento de doagéao:

Rua Prefeito Manoel Guilherme Barbosa, 375, Centro, Miguel Pereira-RJ, CEP 26.900-000
prefeitura@miguelpereira.rj.gov.br
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I — Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade prevista no art. 2°;

Il - Obter a aprovagao dos projetos pelos 6rgdos competentes e celebrar o

contrato de financiamento com a CEF pertinente ao empreendimento;

lll - Iniciar as obras em até 24 (vinte e quatro) meses contados da lavratura da

escritura de doacéo, salvo motivo de forgca maior devidamente comprovado;

IV — Concluir o empreendimento conforme projeto aprovado e normativos

aplicaveis;

V — Manter as areas publicas e institucionais projetadas conforme aprovagao

urbanistica, promovendo sua transferéncia ao Municipio, quando couber.

§ 1° O inadimplemento de qualquer dos encargos implicara reversao
automatica do imovel ao patriménio do Municipio, independentemente de

indenizagao, mediante averbagéo no Registro de Iméveis.

§ 2° A reverséo abrangera as acessdes ndo destacaveis, sem 6nus para o

Municipio, ressalvados os casos previstos em lei.

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos necessarios
a efetivagdo da doacéo, inclusive lavrar a Escritura Publica de Doagado com Encargos
e Clausula de Reversdo, firmar termos, convénios, compromissos e demais
instrumentos com o FAR/CEF e 6rgaos federais e estaduais, bem como a promover

as averbacgoes e registros pertinentes perante o Oficio de Registro de Iméveis.

Art. 5° Ficam isenos de tributos municipais a transmissao decorrente da
presente doacao (ITBI), bem como os atos e procedimentos administrativos
indispensaveis a implantagdo do empreendimento de interesse social no imoével
descrito no art. 1°, compreendendo taxas de aprovagéo de projeto, licenciamento de

obras e emissao do “habite-se”, quando diretamente vinculados ao MCMV/FAR.

Paragrafo unico. A isengao prevista neste artigo ndo abrange tarifas ou precos

publicos por servicos efetivamente prestados.

Art. 6° A Escritura Publica de Doacéao devera reproduzir as clausulas desta Lei,

especialmente finalidade, encargos e reverséo, sob pena de nulidade.

Rua Prefeito Manoel Guilherme Barbosa, 375, Centro, Miguel Pereira-RJ, CEP 26.900-000
prefeitura@miguelpereira.rj.gov.br
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Art. 7° As despesas eventualmente decorrentes da execugdo desta Lei
correrdao por conta de dotacbes orcamentarias proprias, suplementadas se

necessario.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Miguel Pereira.

Em, 31 de outubro de 2025.

PEDRO PAULO SAD COELHO
Prefeito Municipal

Rua Prefeito Manoel Guilherme Barbosa, 375, Centro, Miguel Pereira-RJ, CEP 26.900-000
prefeitura@miguelpereira.rj.gov.br
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ANO XIX - D.0. 1734 DE 12 DE SETEMBRO DE 2025

VEICULO OFICIAL DE COMUNICAGAO E PUBLICIDADE INSTITUIDO PELA LEI N° 3.718 DE 15 DE JUNHO DE 2021 EDICOES ANTERIORES ESTAO DISPONIVEIS EM www.miguelpereira.rj.gov.br

PODER EXECUTIVO

PODER LEGISLATIVO

Prefeito Municipal
PEDRO PAULO SAD COELHO

Vice-prefeito Municipal
VITOR HUGO VIEIRA DA SILVA

Chefe de Gabinete
GILMAR BOTELHO DE ALMEIDA SOARES

Procurador do Gabinete do Prefeito
MARCUS AURELIUS MACHADO CARDOSO

Controlador Geral do Municipio
JOSE CARLOS CURTY BAHIA

Secretdria de Governo
ADRIANA AFONSECA SOARES

Secretario de Acessibilidade e Inclusdo
VICTOR BRESSAN

Secretario de Administracdo e Recursos Humanos
IGOR COSTA VIANA DOS SANTOS

Secretario de Agricultura e Pecuéria
ANDRE DANTAS MARTINS

Secretdrio de Comunicagéo Social
HELIO DE CARVALHO ARAUJO

Secretdrio de Cultura e Economia das Industrias Criativas
JULIO CESAR DE SOUZA

Secretdrio de Defesa Civil
JOSE EMILIO DE MENDONGCA ANTONIO

Secretério de Desenvolvimento Econémico, Industria e Comércio
RAPHAEL LEANDRO VITOR MATEUS

Secretdria de Desenvolvimento Social, Direitos Humanos e Habitacdo
LILIANE DORO DA SILVA

Secretario de Desenvolvimento Urbano
OTONIEL MOURA DE PAULO JUNIOR

Secretdria de Educacao
MARIA ILDA CANEDO FERNANDES

Secretdrio de Esporte, Lazer e Recreagdo
EDUARDO BATISTA RALHA D AFONSECA

Secretério de Fazenda, Planejamento e Finangas
JOSE LUIZ BORGES

Secretério de Meio Ambiente
Secretdrio de Obras e Servicos Publicos
LUIS CLAUDIO OLIVEIRA CONCEICAO

Secretéria de Planejamento e Gestdo de Projetos
RENATA ALVES PEREIRA

Secretdrio de Protecdo e Defesa dos Animais
ANDERSON DE SOUZA SARPA SANTOS

Secretdria de Saude
CARLOS EDUARDO BATISTA LIMA

Secretario de Seguranga
ANDRE LUIS NASCIMENTO OLIVEIRA

Secretadrio de Transportes, Trabalho e Ordem Publica
IVANILSON VENANCIO DA SILVA

Secretario de Turismo
AARAO DE MOURA BRITO NETO

Diretor Presidente da MIGUELPEREIRATUR
ANDRE PINTO DE AFONSECA

Diretor Presidente do MP-Previ
PEDRO HENRIQUE MEDEIROS BALDEZ

Presidente
VITOR BATISTA RALHA DE AFONSECA

Vice-presidente
MARIO LUIS PEDROSO DAS NEVES

1¢ Secretério
MAURO CELSO PEREIRA DOS SANTOS

2° Secretério
EVANDRO CARLOS CARDOSO BARRETO

Demais Vereadores
CLEBER DE SOUZA FERREIRA

CLEVERTON DA SILVA SALVADO
CRISTIANO MAIA ARANTES

DIEGO COELHO SILVEIRA SOARES ROCHA
JOSE ROBERTO MONGIN

JOSIANE VENTURA DA SILVA

MARCOS ELI MALHO

\MIGUEL PEREIRA)

PREFEITURA DE MIGUEL PEREIRA

Rua Prefeito Manoel Guilherme Barbosa, 375, 1° andar

Miguel Pereira - RJ, CEP 26.900-000
prefeitura@miguelpereira.ri.gov.br - www.miguelpereira.rj.gov.br

CAMARA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA

Avenida Roberto Silveira, 241, Centro

Miguel Pereira - RJ, CEP 26.900-000
camara@miguelpereira.rileg.br - www.miguelpereira.ri.leg.br
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LEI COMPLEMENTAR N.° 458, DE 12 DE SETEMBRO DE 2025.

Concede Isencdao do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial
Urbano - IPTU e do Imposto sobre a
Transmissao Inter Vivos, por Ato
Oneroso de Bens Imoéveis e Direitos e
eles Relativos - ITBI, na aquisicdao de
imoveis enquadrados no Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV,
conforme artigo 3° § 1, inciso Il, da Lei
Federal n° 11.977, de 07/07/2009, para
as familias com renda igual ou inferior
a 3 (trés) salarios minimos estipulados
pelo Governo Federal.

A CAMARA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° A primeira transmissdo, ao mutuario, relativo a imovel integrante de
empreendimento habitacional de interesse social tera isencao referente ao Imposto
Sobre a Transmissao Inter Vivos, por Ato Oneroso de Bens Imoéveis e Direitos a eles

Relativos — ITBI, observado o disposto no Artigo 3°, desta Lei Complementar.

Art. 2° Ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano - IPTU, os imédveis pertencentes aos mutudrios integrantes de
empreendimentos habitacionais de interesse social observado o disposto no Artigo 3°,

desta Lei Complementar.

Art. 3° Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar, entendem-se por
empreendimentos habitacionais de interesse social aqueles expressamente
reconhecidos pela Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo de Projetos como
inseridos na politica habitacional municipal, estadual e federal, conforme Lei Federal n°
11.977, de 07/07/2009, destinados a populagdo com renda de até 3 (trés) salarios

minimos estipulados pelo Governo Federal.

Art. 4° Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo,
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revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Miguel Pereira.
Em, 12 de setembro de 2025.

PEDRO PAULO SAD COELHO
Prefeito Municipal
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