TERMO DE REFERENCIA
Chamamento Publico para Sele¢ao de Empresa
Empreendimento Habitacional MCMYV — Modalidade
FAR - Lote 01 (50 UH)

1. IDENTIFICACAO

Orgio Demandante: Prefeitura Municipal de Miguel Pereira — R]J
Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos
Humanos e Habitacao

Responsavel pela demanda: Liliane Doro da Silva — Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, Direitos Humanos e Habitacao.

Processo Administrativo n°: 5798/2025
Equipe de Planejamento da Contratagao:
Renata Alves Pereira — Mat. 05/4125
Sidnei Luiz da S. I. de Azevedo — Mat. 01/4377
Joao Gabriel Fontes Trega Mongin — Mat. 05/3756
Julia Pires Rebello — Mat. 05/4221
Otoniel Moura de Paulo Junior — Mat. 05/3672
Agente de Contratagio: Elidia David Rodrigues Baltar — Mat. 01/1865

Procedimento: Chamamento Publico com sele¢ao competitiva, julgamento global.

2. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a selegao de empresa do ramo da
construgio civil para elaboragdo dos projetos basico e executivo e execugiao
das obras de empreendimento habitacional no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida — Modalidade FAR, Lote 01 constituido de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais tipo apartamento, com area util minima de 41,50m? em terreno
publico a ser doado ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, nos termos das
Portarias do Ministério das Cidades/MCID, dos normativos da CAIXA e do Edital
de Chamamento.

A presente selecdo constitui etapa preparatoria, nao implicando contratagao direta
pelo Municipio, sendo a contratacdo final condicionada a aprovacao e formalizagao
pela CAIXA, na qualidade de agente operador do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR..



3. JUSTIFICATIVA

Este Termo de Referéncia decorre do Documento de Formalizacio da Demanda —
DFD e do Estudo Técnico Preliminar — ETP elaborados pela Equipe de

Planejamento, visando:

a) Atender ao déficit habitacional local, sobretudo familias de baixa renda,
mediante provisao subsidiada e padronizada pelo Programa MCMV /FAR;

b) Aproveitar limites de valores por unidade habitacional e diretrizes técnicas
nacionais, garantindo padronizacao, desempenho minimo e seguranca juridica da
politica publica habitacional;

c) Alavancar recursos federais, por meio de subsidios e financiamento
operacionalizados pelo FAR/CAIXA, reduzindo o impacto direto sobre o or¢amento
municipal;

d) Utilizar terreno ptiblico municipal (Matricula n® 4.276, Area 02B — 4.252,12m?),
cuja doagao ao FAR integra as condi¢oes do Programa, constituindo contrapartida do
Municipio;

e) Assegurar governanga e gestiao de riscos compativeis com a materialidade e
complexidade do empreendimento, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021
¢ o Decreto Municipal n® 7.034/2024.

A demanda esta alinhada com o Planejamento Estratégico Municipal, com a politica
habitacional local e com as diretrizes de promogao do direito a moradia digna.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL
A contratagdao observara, dentre outros, os seguintes dispositivos normativos:

Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova ILei de Licitagbes e Contratos
Administrativos), especialmente quanto a:

o Planejamento da contratagio, ETP, Mapa/Mattiz de Riscos e Termo de
Referéncia;

o Procedimentos auxiliares, credenciamento e chamamento publico;
o Critérios de julgamento, gestao e fiscalizacdo contratual;
o Regras de publicidade, transparéncia e PNCP.

Decreto Municipal n°® 7.034/2024, de Miguel Pereira/R], ¢ suas
atualizagdes, que regulamentam a Lei n° 14.133/2021 no dmbito municipal,
em especial:

o Composicio e atribuicdes da Equipe de Planejamento;



o Conteudo minimo do ETP e do Termo de Referéncia;
o Regras para Mapa/Matriz de Riscos;
o Procedimentos para chamamento publico e credenciamento.

Normativos do Programa Minha Casa Minha Vida — Modalidade FAR,
Portarias e Manuais do MCID e da CAIXA;

Diretrizes e manuais da CAIXA;

Demais legislagbes urbanisticas, ambientais, de acessibilidade, de
seguranga do trabalho e normas técnicas da ABNT/CBIC aplicaveis a
concepgao e execucao de empreendimentos habitacionais.

5. DESCRICAO DO OBJETO

Ao final da execugio, espera-se:

50 (cinquenta) unidades habitacionais tipo apartamento, com area util
minima de 41,50m? por unidade, plenamente concluidas;

Projetos basico e executivo, inclusive complementares, devidamente
aprovados pelos 6rgaos competentes e pela CAIXA;

Licengas e autorizagdes urbanisticas, edilicias, ambientais e correlatas
obtidas e vigentes;

Empreendimento regularizado no Cartério de Registro de Imoéveis, com
a doacio do terreno ao FAR concluida;

Infraestrutura interna (acessos, circulagio, redes internas de agua, esgoto,
energia e demais sistemas) concluida e em condigbes de uso;

Atendimento integral as exigéncias do Programa MCMV /FAR, Portarias do
MCID e manuais da CAIXA.

Escopo Minimo dos Servigos e Obras

Constituem escopo minimo a cargo da empresa selecionada:

a) Elaboragao do Projeto Basico, compreendendo:

Estudos preliminares, anteprojeto, concepg¢ao arquitetonica;
Projetos arquitetonico, urbanistico e de implantacao;

Projetos complementares (estrutural, instalages elétricas, hidrosanitarias,
drenagem, acessibilidade, prevencao e combate a incéndio, seguranca, entre
outros);

Memoriais descritivos e de calculo;



Cronograma fisico-financeiro preliminar, nos termos do Programa.

b) Elaboragao do Projeto Executivo, com:

Detalhamento de todos os sistemas e elementos construtivos;

Compatibilizagdo dos projetos (arquitetonico, estrutural, instalagdes etc.),
evitando interferéncias;

Planilhas orcamentarias completas, com composi¢cio de custos unitarios e
globais, observando os tetos de valores por unidade do MCMV /FAR, inclusive
eventuais qualificacGes superiores permitidas pelas Portarias;

ART/RRT de todos os tesponsaveis técnicos.

c) Aprovagdes e Licengas, incluindo, a seu encargo:

Obtencao de alvaras de obra, aprovagoes urbanistico-edilicias e anuéncias em
6rgaos municipais, estaduais e, quando necessario, federais;

Obtencao de licencas ambientais e demais atos autorizativos necessarios;

Atendimento integral aos fluxos de analise da CAIXA e do MCID, com
elaboracgao de dossiés, formularios, planilhas e demais documentos requeridos.

d) Execugdo das Obras e Infraestrutura Interna, compreendendo:

Execucao de fundacdes, estruturas, alvenarias, coberturas, revestimentos,
esquadrias, instalacGes em geral e acabamentos;

Execugdo da infraestrutura interna do empreendimento (vias internas,
calcadas, acessos, areas de convivéncia, illuminacio interna, redes internas de
agua, esgoto, drenagem de aguas pluviais, energia elétrica e telecomunicagdes,
conforme exigido pelo Programa e normas técnicas);

Execucao de itens de acessibilidade e seguranca exigidos em norma;

Organizagio do canteiro de obras, gestao de residuos e seguranca do trabalho.

¢) Regularizagdo e Entregas Finais, incluindo:

Entrega de As Built, manuais de uso e manuten¢ao das edifica¢goes, garantias
e termos de responsabilidade;

Regularizacdo do empreendimento no CRI, conforme fluxos definidos com o
Municipio e a CAIXA;

Apolo técnico a Prefeitura e a CAIXA até a conclusio da contratagao pelo
FAR e liberagao das unidades.

6. LOCAL DE EXECUCAO



O empreendimento sera implantado em terreno publico municipal:

Matricula n° 4.276, Area 02B — 4.252,12m?, situado no Municipio de Miguel
Pereira/R],

A ser doado ao FAR como contrapartida do Municipio, conforme requisitos
do Programa MCMV /FAR.

7. REQUISITOS TECNICOS, PADROES DE QUALIDADE E
DESEMPENHO

A empresa selecionada devera observar, no minimo:

a) Parametros de area e tipologia definidos pelas Portarias do MCID e pelos
normativos do MCMV/FAR, com area util minima de 41,50m? por unidade;

b) Normas técnicas da ABNT aplicaveis aos sistemas construtivos (NBRs de
desempenho, estruturas, instalagoes, acessibilidade, desempenho térmico e acustico,
seguranca contra incéndio, entre outras);

c) Requisitos de desempenho minimo (vida util de projeto, estanqueidade,
conforto térmico e acustico, seguranca estrutural e contra incéndio);

d) Acessibilidade universal, em conformidade com a legislacio especifica (Lei
Brasileira de Inclusio, NBR 9050 e correlatas), garantindo rotas acessiveis, unidades
adaptaveis e demais exigéncias do Programa;

¢) Seguranga do trabalho e responsabilidade civil, com cumprimento integral das
normas de seguranga, elaboracio e implementacio de PCMAT/PPRA, fornecimento
de EPIs/EPCs e contratagao de seguros pertinentes;

f) Sustentabilidade, com:
Gestao adequada de residuos da construgao;

Adogao de solugdes que promovam durabilidade, eficiéncia no uso de
materiais, conforto térmico e economia de recursos;

Preferéncia, quando possivel, por tecnologias e materiais que reduzam o
impacto ambiental e facilitem a manutencgao.

8. SUSTENTABILIDADE E ACESSIBILIDADE
O empreendimento devera incorporar:

Concepgao arquitetdnica e urbanistica voltada a inclusido social, com
areas de convivéncia e circulagao adequadas;

Rotas acessiveis, vagas reservadas, sinalizagdo tatil e visual, corrimaos,
rampas e demais itens previstos em norma;



Solugdes construtivas que considerem o clima local, favorecendo
ventilagao e ilumina¢ao natural, reduzindo custos de operagao;

Plano de gerenciamento de residuos da construgio, em conformidade
com a legislagao ambiental.

9. MATRIZ DE RISCOS (SINTESE)

Em atendimento a Lei n® 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n® 7.034/2024, sera
adotada Matriz de Riscos como anexo ao futuro instrumento contratual ou ajuste
celebrado no ambito do Programa MCMV/FAR, contemplando, no minimo, os
seguintes riscos:

Aprovagio técnica/juridica/risco na CAIXA
o Parte principal: Contratada + CAIXA

o Mitigacdo: observancia estrita as Portarias MCID e manuais; marcos de
submissao/validacao de projetos; revisao independente.

Licengas e aprovagdes urbanisticas/ambientais
o Parte principal: Contratada

o Mitigacdo: plano de licenciamento, cronograma com folgas, checklists,
responsavel dedicado.

Regularizagao registral (doagiao ao FAR)
o Parte principal: Municipio

o Mitigacdo: instrucdo juridica e documental prévia do imoével, com
matriculas e certidoes atualizadas, autorizaciao legislativa quando
exigida.

Compatibilizagiao de projetos e obra
o Parte principal: Contratada

o Mitigacdo: coordenacio de projetos, metodologias de compatibilizacio,
revisdes por marcos.

Custos superiores ao teto por UH do Programa
o Parte principal: Contratada

o Mitigacdo: orcamento aderente aos tetos; engenharia de wvalor;
priorizagao de solugdes padronizadas do Programa.

Atraso na execugio fisica

o Parte principal: Contratada



o Mitigacdo: gestdo de cronograma critico; plano de suprimentos;
clausulas de desempenho e penalidades.

Riscos de seguranga do trabalho e responsabilidade civil
o Parte principal: Contratada

o Mitigacao: planos de seguranca, treinamentos, EPIs/EPCs, seguros,
fiscalizacao intensiva.

Desempenho e acessibilidade abaixo do exigido
o Parte principal: Contratada

o Mitigagdo: projetos conforme normas, ART/RRT, ensaios e
comissionamento, inspe¢oes de qualidade.

A Matriz detalhada constara em anexo ao Edital e ao instrumento a ser
firmado com base na selegao municipal e no ajustamento com a CAIXA.

10. PRAZOS

Prazo para elaboragiao e submissido dos projetos e dossi€s a CAIXA: em
até 120 (cento e vinte) dias, contados da celebracao do ajuste celebrado,
observadas as exigéncias do Programa.

Prazo para execugdo das obras e infraestrutura interna: estimado em até
18 (dezoito) meses, contados a partir da ordem de inicio emitida pela
CAIXA/contrato FAR, sem prejuizo dos marcos intermediatios definidos em
cronograma fisico-financeiro.

Vigéncia total do ajuste municipal: em até 18 (dezoito) meses,
prorrogavel, se necessario e justificado, nos termos da legislacao aplicavel e
dos normativos do Programa.

11. REGIME DE EXECUCAO

O regime de execucao das obras e servicos devera ser compativel com o modelo
adotado pela CAIXA para empreendimentos MCMV/FAR, observando-se, no

ambito municipal:

Julgamento global do objeto (projetos + obra + aprovacdes), face a

integragdo técnica entre concepgao, licenciamento, regularizacao fundiaria e
€Xecucao;

Vedagao ao fracionamento indevido que comprometa a coordenacio e a
aceitacao do empreendimento pelo agente financeiro.



12. CRITERIO DE SELECAO E JULGAMENTO

O Chamamento Publico — Credenciamento observara:

a) Fase de credenciamento das empresas interessadas, com verificagio da

documentacao de habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista, econdémico-financeira e

técnica, conforme Lei n° 14.133/2021 e Dectreto Municipal n° 7.034/2024;

b) Fase de selegio, dentre as credenciadas, de 01 (uma) empresa, com julgamento
global, considerando:

Conformidade da proposta técnica com os requisitos deste Termo de
Referéncia, do Edital e dos normativos do Programa;

Menor prego global sobre o valor de referéncia por unidade habitacional,
conforme defini¢ao especifica do Edital, respeitados os tetos do Programa
MCMV/FAR;

Atendidas as condi¢bes de exequibilidade, jurisprudéncia de tribunais de
contas e boas praticas de contratacao de obras publicas.

c) Serao desclassificadas as propostas que:

Forem incompativeis com os tetos de valor por unidade do Programa;
Nao atenderem as exigéncias minimas deste Termo de Referéncia;

Forem reputadas inexequiveis, na forma da Lei n° 14.133/2021 e de
entendimento dos 6rgaos de controle.

13. CONDICOES DE HABILITACAO

A habilitagao das empresas interessadas devera comprovar, no minimo:

Regularidade juridica: contrato/estatuto social e alteracGes, atos de
eleicio/posse de administradores;

Regularidade fiscal e trabalhista: comprova¢oes perante Fazenda Federal,
Estadual e Municipal, FGTS e CNDT;

Capacidade econdmico-financeira: balanco patrimonial, indices de liquidez
e demais exigéncias editalicias;

Qualificagao técnica:

o Acervo técnico (ART/RRT) que comprove experiéncia na elaboragio
de projetos e execucao de empreendimentos habitacionais de porte e
complexidade compativeis;

o Indicacdo de responsavel(is) técnico(s) habilitado(s) nos Conselhos
Profissionais competentes;



o Comprovagio de capacidade operacional para execucao do
empreendimento no prazo previsto.

Detalhes e documentos serao especificados em Edital préprio.

14. GESTAO, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Direitos Humanos
e Habitagao sera a unidade gestora da contratacao, cabendo-lhe acompanhar
a selecdo, os fluxos com a CAIXA e a execucdo do empreendimento no que
couber a0 Municipio;

A fiscaliza¢ao técnica das obras e dos projetos sera exercida por corpo técnico
habilitado, designado por ato especifico, com registro em diario de obra,
relatorios de vistoria, termos de recebimento provisério e definitivo;

A empresa selecionada devera garantir acesso irrestrito aos canteiros,
documentos técnicos e registros necessarios a fiscalizacao, inclusive por 6rgaos
de controle interno e externo.

15. OBRIGACOES DA CONTRATADA

Além das obriga¢oes ja descritas, constituem deveres da empresa selecionada:

Cumprir integralmente as condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia,
no Edital, na Lei n® 14.133/2021, no Decreto n° 7.034 /2024 e nos normativos
do Programa MCMV /FAR;

Manter, durante toda a execug¢ao, as condig¢des de habilitagao e qualificagio
exigidas;
Responsabilizar-se por todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais

e comerciais decorrentes da execucao dos servicos e obras;

Adotar, implementar e manter as medidas de seguranca do trabalho e de
protecdao ao meio ambiente;

Sanar, as suas expensas, defeitos, vicios ou nao conformidades identificados
durante a execu¢ao ou no prazo de garantia;

Fornecer toda a documentagao técnica, “As Built”, manuais e garantias

exigidos pela CAIXA e pelo Municipio.

16. OBRIGACOES DO MUNICIPIO

Compete a0 Municipio de Miguel Pereira:



Disponibilizar o tetreno publico (Matricula n® 4.276, Area 02B — 4.252,12m?)

e adotar as medidas para sua doa¢ao ao FAR, conforme exigéncias legais;

Fornecer a empresa selecionada as informagdes técnicas e documentos de sua
responsabilidade necessarios a instru¢ao dos processos perante a CAIXA e
orgios licenciadores;

Promover o acompanhamento da execugao e a interlocu¢ao com a CAIXA no
ambito de sua competéncia;

Praticar atos de planejamento, controle e fiscalizagdao, zelando pela boa
aplicacao dos recursos publicos e pela adequada solu¢ao de moradia.

17. ESTIMATIVA DE VALOR E ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Conforme o ETP, toma-se como referéncia:

Valor de referéncia por unidade habitacional (UH) definido pelo Programa
MCMV/FAR para a localidade, estimado em R$ 158.000,00 por UH,
admitido acréscimo de até 10% para terrenos com qualificagio superior
(parametro programatico);

Para 50 UH:
o Envelope base: 50 X R§ 158.000,00 = R$ 7.900.000,00;
o Teto estimado com +10%: R$ 8.690.000,00.

As despesas de responsabilidade municipal (publicagoes, eventuais servigos

complementares, fiscalizagao, regularizagoes de sua alcada, entre outras) deverao estar
compatibilizadas com o PPA, LDO, LOA e Plano Anual de Contratagoes,
quando aplicavel, sem prejuizo da principal aloca¢do de recursos no ambito federal

(FAR/CAIXA).

18. CONDICOES DE PAGAMENTO E REAJUSTE

As condi¢bes de pagamento, desembolso, medicGes e reajuste seguiro:

As regras especificas do Programa MCMV /FAR e do contrato firmado
com a CAIXA,;

No que coubet, a disciplina da Lei n® 14.133/2021 e do Decteto Municipal n°
7.034/2024, a ser detalhada em Edital e instrumento contratual.

19. SANCOES



O descumprimento das obrigacdes pela empresa selecionada sujeitara o responsavel
as sangdes administrativas previstas na Lei n°® 14.133 /2021, no Decreto Municipal
n° 7.034/2024 e no Edital, sem prejuizo:

Da rescisao do ajuste;
Da responsabilizagao civil, administrativa e penal;

Da comunicagao a CAIXA e demais 6rgaos de controle competentes.

Liliane Doro da Silva

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
Direitos Humanos e Habitacao



