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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| - Da justificativa e necessidade da contratagdo

A presente contratagdo tem por objeto a continuidade da locagéo do imovel
destinado ao funcionamento do Centro de Atengao Psicossocial (CAPS 1), localizado
na Rua Luiz Pamplona, n° 179, Centro, Miguel Pereira/RJ, com a finalidade de
assegurar a continuidade da assisténcia em salde mental prestada a populagdo do
Municipio de Miguel Pereira.

O CAPS | & um servico estratégico da Rede de Atengao Psicossocial (RAPS),
destinado ao atendimento de pessoas com transtornos mentais graves e persistentes,
desenvolvendo acdes de cuidado por meio de atendimento multiprofissional,
acolhimento, atendimento individual e em grupo, oficinas terapéuticas, visitas
domiciliares, atendimento as familias, administragao de medicamentos e articulacéo
permanente com os demais pontos da Rede de Atencéo a Salde e da rede intersetorial.

A continuidade da locagéo do imével mostra-se imprescindivel para garantir a
manutencdo do vinculo terapéutico construido entre usudrios, familiares e equipe
multiprofissional. Em saGde mental, a estabilidade do local de atendimento constitui
elemento essencial para favorecer a ades&@o ao tratamento, reduzir o abandono do
acompanhamento, promover seguranga emocional aos usuarios e assegurar a
continuidade dos Projetos Terapéuticos Singulares.

O imével atualmente ocupado encontra-se em localizacao privilegiada, na regiao
central do Municipio, apresentando facil acesso por transporte publico e por
deslocamento a pé, favorecendo o comparecimento dos usuarios as atividades
terapéuticas e facilitando a integragdo com os demais servicos da rede municipal de
salde, assisténcia social, educacao, justica e demais politicas publicas.

Sua estrutura fisica atende as necessidades operacionais do CAPS |, dispondo
de ambientes compativeis com o desenvolvimento das atividades assistenciais,
administrativas e terapéuticas, incluindo recepc@o, sala de espera, consultérios para
atendimento individual, salas para atividades coletivas e oficinas terapéuticas, espacos
administrativos, area de convivéncia, cozinha, sanitarios e demais dependéncias

indispensaveis ao adequado funcionamento do servico.
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A eventual descontinuidade da locagdo ou transferéncia do servigo para outro
imovel podera ocasionar prejuizos a assisténcia prestada, comprometendo o vinculo
terapéutico consolidado ao longo dos anos, dificultando o acesso dos usuarios ao
servico, reduzindo a adesao ao tratamento e impactando negativamente a organizagéo
da Rede de Atencdo Psicossocial do Municipio.

Além disso, foi realizado levantamento de mercado visando identificar imoveis
com caracteristicas compativeis as necessidades do CAPS |. Contudo, ndo foram
identificados iméveis que reunissem, de forma simultanea, localizagao estratégica,
estrutura fisica adequada, acessibilidade, disponibilidade imediata e condicdes
compativeis para o funcionamento do servico sem a necessidade de intervencgdes
estruturais significativas.

A eventual adaptacdo de outro imével implicaria custos adicionais para a
Administracdo Publica, além de ocasionar interrupgdes na prestacdo da assisténcia,
atraso na continuidade dos atendimentos e prejuizos aos usuarios, contrariando os
principios da eficiéncia, da continuidade do servico publico e da economicidade.

Dessa forma, a continuidade da locagdo do imovel atualmente ocupado
apresenta-se como a solugéo mais adequada, eficiente e economicamente vantajosa
para a Administrago Publica, assegurando a manutencao da qualidade da assisténcia
em salde mental, a continuidade das agdes desenvolvidas pelo CAPS | e o

fortalecimento da Rede de Atengéo Psicossocial do Municipio de Miguel Pereira.

Il - Demonstracdo da previsdo da contratagdo no plano de contratagdes anual
A contratac8o esta prevista nos instrumentos de Gestao: Plano Plurianual (PPA),
a Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e a Lei Orgamentaria Anual (LOA).

Il - Dos requisitos da contratagcao

1 - Requisitos gerais:
O imével a ser locado devera atender, no minimo, as seguintes especificagbes:
« Sala ampla, adequada para a funcionamento da recepgao e sala de espera;
« Banheiro em condigdes adequadas de uso, em conformidade com as normas

sanitarias vigentes;
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Instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, capazes de atender
4 demanda de energia e abastecimento necessarias ao funcionamento dos
equipamentos médicos e odontolégicos;

Estrutura fisica em boas condigdes de conservagdo, livre de problemas
estruturais, infiltragdes ou outros vicios construtivos que comprometam a
seguranga e a salubridade do espago;

Localizacdo dentro da drea de abrangéncia da Equipe de Saude da Familia
Cupido com fécil acesso tanto para servidores quanto para a populagéo da area
adscrita,

Matricula do iméve! atualizada e documentagdo regularizada (em inventario)
junto aos drgdos competentes, apta para contratagdo com a Administragao
Publica.

2. Requisitos Legais

A locagao do imdvel devera ser realizada em consonancia com as justificativas

formuladas, nas quantidades e demais condicdes de execugdo a serem estabelecidas

neste instrumento e em conformidade com as legislagbes e normas pertinentes em

vigor, quais sejam:

Lei n.° 14.133/2021 — Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos;
Decreto Municipal n.° 7.034/2024 — Prop&e a nova regulamentagdo da Lei men-

cionada no item acima.

2.1 Qualificagdo técnica:

O locador devera comprovar a titularidade do imével, bem como apresentar

certidées negativas de débitos municipais € federais, além do disposto no DECRETO
N.° 7.034, DE 23 DE JANEIRO DE 2024.

3. Requisitos de sustentabilidade

3.1. Para os casos especificos, deveréo ser observadas as orientagtes constantes no
“Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis”, da CGU/AGU;
3.2, Considerando o art. 5° da Lei n° 14.133/2021, visando promover o principio do

desenvolvimento nacional sustentavel, onde os produtos devem ser, preferencialmente,

acondicionados em embalagem individual adequada, com o menor volume possivel, que
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utilize materiais reciclaveis, de forma a garantir a maxima prote¢éo durante o transporte
e 0 armazenamento.

4. Duragéo do contrato

A contratacdo tera prazo inicial de 36 (trinta e seis) meses, podendo ser
prorrogada conforme a legislacao vigente.
5. Subcontratagao

A subcontratagao do objeto ndo sera permitida.

6. Vistoria/Amostra

Foi realizada uma vistoria técnica pelo coordenador responsavel da Secretaria
Municipal de Saude (SMS), conforme ABNT nbr 14653, como etapa prévia e obrigatéria
para a implantagéo do servigo, com a consequente emisséo de laudo de conformidade,
o qual passa a integrar, de forma fundamental e complementar, a instrugéo deste
documento.

IV — Estimativa da quantidade a ser adquirida

Sera contratada uma unidade de imével, nas condigbes descritas, com area de
816,30m2 composto por sala principal, cinco quartos, cozinha e 3 banheiros, suficiente
para continuidade das atividades do centro de Atencéo Psicossocial., conforme PCS
791/2026.

V - Levantamento de mercado

Para viabilizar a continuidade dos atendimentos do Centro de Atengao
Psicossocial, foi realizado levantamento de mercado com o objetivo de identificar as
alternativas disponiveis que atendessem as necessidades técnicas e operacionais

As solugdes analisadas foram:

1. Utilizagdo de imdvel proprio do Municipio
i +  Situagdo atual: No momento, o Municipio de Miguel Pereira ndo dispde de imovel
proprio desocupado & adequado para instalagdo da Unidade de Salde da Familia
Cupido.

« Imoveis proprios existentes: Os imdveis municipais atualmente em uso estdo
totalmente ocupados e vinculados a outras finalidades essenciais e continuas, nao
havendo disponibilidade imediata para realocagao ou adaptacéo.
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- Impacto: A tentativa de adaptagdo ou redistribuicdo de espagos proprios
comprometeria o funcionamento de servigos publicos ja em operagao.

2. Construgdo de novo imével publico

« Vantagens: Possibilitaria construg&o personalizada e definitiva para a Unidade
de Salide da Familia Cupido.

- Desvantagens: Prazos longos para projeto, licitagdo e execucao de obra,
totalmente incompativeis com a necessidade imediata de oferta do servico a populagéo.

3. Aquisi¢do de imoével proprio

+ Vantagens: Propriedade definitiva para o Municipio.

« Desvantagens: Necessidade de disponibilidade orgamentaria elevada para
aquisicdo e adaptagdo do imovel, com prazos incompativeis com a urgéncia da
demanda.

4. Locacdo de imével (solug@o escolhida)

. Vantagens: Solugdo mais agil e financeiramente viavel, permitindo a
continuidade do atendimento em salide mental, & toda populagao de Miguel Pereira.

. Desvantagens: Ndo gera patriménio para o Municipio, mas atende de forma
plena as diretrizes da politica publica de satde e a urgéncia do servigo.

5.1. Justificativa Técnica da Escolha da Locagao

A permanéncia da locagdo do imével localizado a Rua Luiz Pamplona, N°179 —
Centro - Miguel Pereira/RJ, de propriedade de Bianca Luiza dos Santos Ribeiro Bastos,
foi considerada a alternativa mais adequada pelos seguintes motivos:

. Auséncia de imével proprio municipal disponivel: O Municipio n&o possui imovel
plblico desocupado que atenda as especificagdes técnicas, estruturais e de localizagao
exigidas para instalagéo da Unidade de Salde da Familia Cupido;

. Imoével adequado as necessidades do Programa: O imével identificado possui:

1. Localizagdo dentro da area de abrangéncia do CAPS |, de facil acesso para a
populagéo de todo Municipio; Infraestrutura compativel para atendimento em
saude mental;

2. Instalacdes adequadas e em conformidade com normas sanitarias e de
acessibilidade;

3. Disponibilidade imediata para ocupagéo.
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4. Compatibilidade com as diretrizes da politica publica: O imével permite

atendimento pleno das exigéncias da Lei Municipal no 3.751/2021, viabilizando
oferta de servigos em atencéo basica em saude, continuos e humanizados.

5.2. Justificativa Econdmica da Escolha da Locagéao

. Menor custo inicial: A locacdo evita os custos elevados e os prazos longos
relacionados a construcéo ou aquisicéo de um imoével.

- Adequagao orcamentaria: O valor da locagéo é compativel com a capacidade
orcamentéria do Municipio € com os principios da economicidade e eficiéncia.

. Flexibilidade financeira: O contrato de locagdo oferece flexibilidade,
possibilitando ajustes conforme evolugéo das politicas publicas e das demandas da
populagao.

5.3. Levantamento de Ofertas no Mercado
Foi realizado levantamento de mercado junto a imobiliarias locais e proprietarios

de imoéveis em Miguel Pereira, considerando os seguintes critérios:

. Localizagio dentro da 4rea de abrangéncia da USF Cupido e acessivel a
populagao-alvo;

« Infraestrutura compativel com servigos especializados para atendimento em
atencéo basica em saude;

« Conformidade com normas sanitarias, técnicas;

- Disponibilidade imediata para ocupagao;

+  Preco compativel com o mercado local.

5.4. Conclusao

Apbs analise de mercado, verificou-se que o imovel identificado é atualmente a
tnica opcdo disponivel que atende os requisitos técnicos e operacionais para a
permanéncia do Centro de Atengao Psicossocial CAPS |, tendo em vista que ja ocupa
o imovel.

Diante da inexisténcia de imével préprio municipal desocupado, da inviabilidade
de construgao ou aquisigao no prazo requerido e da singularidade do imovel identificado,
a contratacdo por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n° 14.133/2021, mostra-se plenamente justificada e necessaria para assegurar a

continuidade e a efetividade da politica publica.
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VI - Estimativa do valor da contratagao
De acordo com a Proposta de Locago apresentada pelo proprietario, o valor
mensal da locacdo sera de R$ 5.950,00 (cinco mil e novecentos e cinquenta reais)

compativel com os valores de mercado na localidade, para iméveis com caracteristicas
semelhantes.

VIl - Descrigao da solugdo

A solugdo adotada consiste na locagéo do imével localizado na Rua Luiz
Pamplona, n°179 - Centro, 110 — Miguel Pereira/RJ, de propriedade da Sra. Bianca
Luzia dos Santos Ribeiro Bastos (proposta — Anexo |), com area de 816,30m2, destinado
4 continuidade do funcionamento do Centro de Atencdo Psicossocial CAPS | que tem
por objetivo garantir a oferta de atendimento em saude mental, continuo e humanizado
3 populacéo do municipio de Miguel Pereira.

Apés levantamento de mercado e analise da capacidade patrimonial do
Municipio, constatou-se que n&o ha imével préprio disponivel e adequado para atender
a esta demanda de forma imediata. Os imoéveis publicos existentes encontram-se
ocupados por outros servicos essenciais.

O imével proposto oferece infraestrutura compativel com a implantagéo do
Programa, sendo composto por:

e Sala ampla, adequada para a funcionamento da recepcao e sala de espera;

s Banheiro em condigbes adequadas de uso, em conformidade com as normas
sanitarias vigentes,

e Instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, capazes de atender
4 demanda de energia e abastecimento necessarias ao funcionamento dos
equipamentos médicos e odontologicos;

e Estrutura fisica em boas condigdes de conservagdo, livre de problemas
estruturais, infiltragées ou outros vicios construtivos que comprometam a
seguranga e a salubridade do espago;

s Localizacdo em area central do Municipio de Miguel Pereira o com facil acesso
tanto para servidores quanto para a populagao da area adscrita;

e Matricula do imével atualizada e documentagao regularizada junto aos orgaos
competentes, apta para contratagao com a Administragao Publica.
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Além disso, o imoével encontra-se em perfeito estado de conservagéo, pronto

para uso imediato, regularizado junto aos 6rgdos competentes, e esta localizado em
4rea central e de facil acesso, o que facilita a mobilidade dos usuérios.

VIl - Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagéo
Nio se aplica parcelamento, pois se trata da contratacdo de uma unidade

imobiliaria Unica.

IX — Resultados pretendidos
o Implantagéo de unidade fixa para atendimentos em salde mental;
e Facilitar o acesso da populag@o aos servigos de salde mental;
¢ Melhoria na qualidade, na humanizagéo e na continuidade do atendimento;
e Permanéncia da locagdo do imével do Centro de Atengéo Psicossocial dentro da
area central do Municipio;

Fortalecimento da rede plblica municipal de satde.

X - Providéncias a serem adotadas pela Administragao antes da celebragao do
contrato
« Realizagio de vistoria técnica no imével;
e Elaboracdo do termo de inexigibilidade de licitagéo, fundamentado no art. 74,
inciso V, da Lei n® 14.133/2021;
e Andlise juridica do processo,
o FElaboracéo do contrato de locagao;

e Designacao dos responsaveis pela fiscalizagao contratual.

Xl - Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Nao ha contratagbes correlatas, considerando que os equipamentos, mobiliario e
recursos humanos necessarios serdo providos pela Secretaria Municipal de Satide de
Miguel Pereira.

Xil - Possiveis impactos ambientais e medidas mitigadoras

Impactos:
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s Geracdo de residuos durante eventuais reformas e adequagdes;

« Consumo excessivo de energia elétrica e agua em caso de infraestrutura
inadequada;

Medidas mitigadoras:

Destina¢do adequada dos residuos;

« Adogdo de préticas sustentaveis no funcionamento do imével, como uso racional
de agua e energia,

e Preferéncia por iméveis que disponham de boa iluminagao e ventilagdo naturais,
contribuindo para a eficiéncia energética e redugao do consumo de ar-

condicionado e iluminagao artificial.

Xl - Posicionamento conclusivo sobre a adequagédo da contratagdo

Apos andlise técnica, conclui-se que 0 imével situado na Rua Luiz Pamplona,
179 — Miguel Pereira/RJ, de propriedade da Sra. Bianca Luzia dos Santos Ribeiro
Bastos, atende as exigéncias técnicas, estruturais e operacionais para continuidade do
Centro de Atencgéo Psicossocial.

Diante da inexisténcia de alternativas viaveis, recomenda-se a formalizacéo da
locagao por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei no
14.133/2021, considerando o interesse publico e a urgéncia para transferéncia da
Unidade de Salde da Familia Cupido.

XIV - Anexos
Anexo | — Justificativa Técnica de Viabilidade de Locag&o de Imovel
Anexo |l — Documentagdo do Imovel e do proprietario

Anexo |l — Proposta de aluguel
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XV - Responsavel

, d \‘\G *“9@0@\\%

Magna da Silva Oliveira

Mat.: 01/2231

Miguel Pereira - RJ, 31 de agosto de 2026
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ANALISE DE RISCOS
FASE DE ANALISE

( x ) Gestéo do Contrato

OBJETO DA CONTRATAGAO

Locacdo do imével destinado ao funcionamento do Centro de Atenc&o Psicossocial (CAPS 1), localizado
na Rua Luiz Pamplona, n°® 179, Centro, Miguel Pereira/RJ, com a finalidade de assegurar a continuidade
da assisténcia em salde mental prestada a populagdo do Municipio de Miguel Pereira.

RISCO 1 — FASE DE GESTAO DO CONTRATO

Inadequagéo do imoével as necessidades da
prefeitura.

Descrigao do risco:

( x ) Baixa
Probabilidade de ocorréncia do risco: ( ) Média
( )Alta
( )Baixa
Impacto da eventual ocorréncia do risco: () Média
(x)Alta

Realizar uma analise detalhada do imovel
antes da locagdo, verificando infraestrutura,
acessibilidade, localizagdo e capacidade de
atender a finalidade publica.

Equipe técnica da SMS e Coordenador
responsavel.

Acdes preventivas que podem ser adotadas:

Responsavel pela adogdo das agbes preventivas:

Negociar adaptagbes com proprietario ou
rescindir o contrato com clausulas que
minimizem prejuizos.

Acdes de contingéncia que devem ser adotadas
quando concretizado o risco:

Responsavel pela adogdo das acbes de Equipe técnica da SMS.
contingéncia:

RISCO 2 - FASE DE GESTAO DO CONTRATO
Descumprimento contratual pelo proprietario.
( )Baixa

Probabilidade de ocorréncia do risco: ( x ) Média

( )Alta

( ) Baixa

Impacto da eventual ocorréncia do risco: ( ) Média

(x)Alta

Elaborar um contrato robusto com apoio
Acdes preventivas que podem ser adotadas: juridico, incluindo clausulas claras sobre
responsabilidades do proprietario, prazos de

Descrigao do risco:

Enderego: Avenida Cesar Lattes, n® 1379, Parque Guararapes. Miguel Pereira - RJ
e-mail: contratos.sms.pmmp@gmail.com

Pagina 1 de 4
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manutencéo e penalidades por
descumprimento.

Responsavel pela adocdo das acdes preventivas:

Equipe técnica da SMS.

Acgdes de contingéncia que devem ser adotadas
guando concretizado o risco:

Notificar oficialmente o proprietario sobre os
descumprimentos. Acionar juridicamente o
proprietario para cumprimento do contrato ou
ressarcimento.

Responsavel
contingéncia:

pela adogdo das agdes de

RISCO 3 - FASE DE GESTA

Descrigao do risco:

Equipe Técnica da SMS e Procuradoria
Municipal.

O DO CONTRATO
Dano ao Imével durante o periodo de uso.

( ) Baixa
Probabilidade de ocorréncia do risco: ( x ) Média
( )Alta
( )Baixa
impacto da eventual ocorréncia do risco: ( x ) Média
( )Alta
Realizar vistoria inicial detalhada,

Acdes preventivas que podem ser adotadas:

documentando o estado do imével com fotos e
relatorios  técnicos. Incluir no contrato
clausulas de responsabilidade compartilhada

sobre danos e manutencdo. Planejar
orgamento para manutengéo preventiva.
Responsavel pela adogdo das agdes preventivas: Equipe Técnica da SMS

Acdes de contingéncia que devem ser adotadas
guando concretizado o risco:

Realizar os reparos necessarios, conforme
estipulado em contrato. Negociar com o
proprietario para dividir os custos dos danos.

Responsavel pela adogdo das acdes de

Fiscal do Contrato e Equipe Técnica e

contingéncia:

Logistica da SMS.

Endereco: Avenida Cesar Lattes, n® 1379, Parque Guararapes. Miguel Pereira - RJ
e-mail: contratos.sms.pmmp@gmail.com

Pagina 2 de 4
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AVALIACAO QUALITATIVA DOS RISCOS

A seguir encontra-se o mapa de avaliagdo qualitativa dos riscos identificados na contratagao.

Risco 1 Risco 2

Risco 3

Este estudo identificou as principais hipdteses de risco associadas & locagéo do imével, com foco na
mitigacdo de obstaculos e na antecipagéo de eventuais problemas. A analise tem por objetivo subsidiar a
tomada de decisao pela Administragéo Publica, assegurando maior seguranca e eficiéncia na execucao
do objeto, além de reforgar a transparéncia na aplicagao dos recursos publicos.

Foram estabelecidas acoes preventivas e de contingéncia de forma clara e objetiva, com a designacéo
dos respectivos responsaveis por sua execugao, garantindo a rastreabilidade e a responsabilizacéo pelos
atos de gestéo.

Endereco: Avenida Cesar Lattes, n® 1379, Parque Guararapes. Miguel Pereira - RJ
e-mail; contratos.sms.pmmp@gmail.com

Pagina 3 de 4
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RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO

M‘D
Natali Caruzo Lavinas
Mat.: 01/3382

Miguel Pereira, 31 de agosto de 2026

Endereco: Avenida Cesar Lattes, n® 1379, Parque Guararapes. Miguel Pereira - RJ
e-mail: contratos.sms.pmmp@gmail.com
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TERMO DE REFERENCIA

1 - Definigdo do Objeto

1.1 Objeto

Locagdo do imével destinado ao funcionamento do Centro de Atencéo
Psicossocial (CAPS 1), localizado na Rua Luiz Pamplona, n® 179, Centro, Miguel
Pereira/RJ, com a finalidade de assegurar a continuidade da assisténcia em salde
mental prestada a populagéo do Municipio de Miguel Pereira.

1.1.2 Descrigao

Consta no Anexo Ill do ETP a proposta de locagao do imovel, com os dados do
imével e condigbes da locagéo.

Item j Descrigdo iladidalt | Quant/Ano.

%lh.bgé-gﬁé'o de imével destinado & instalagdo e funcionamento
da Unidade de SalGde da Familia Cupido.

Rua Luiz Pamplona, n® 179, Centro — Miguel Pereira/RJ
Com as seguintes Requisitos:
| O imével possui area total de 816,30m?, com as seguintes
N caracteristicas:

Casa principal:

‘ e 01 sala;
1 e 2 banheiros;
- Més 36
e 4 quartos;
« Varanda.
Casa anexa:
e 2 quartos;
e 1salg;

e 1 banheiro;
¢ 1 cozinha;

= 1 varanda com churrasqueira.
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1 sala;

1 cozinha;
1 banheiro;
1 quarto;

1 banheiro externo

1.2 Natureza
A despesa enquadra-se como contratagdo de servigco de locagéo de imbvel,
classificada como despesa de custeio, conforme a natureza da despesa n® 3.3.9.0.36.03

- Bens Imoveis - Locacéo de Pessoa Fisica , observando-se a legislacéo vigente.

PROGRAMA DE TRABALHO:

04.01.10.301.012.2.094 - Gestao, Estruturagcdo e Manutencdo da Rede de Satde.
04.01.10.302.013.2.107 - Saide Mental

04.01.10.302.012.2.113 - Assisténcia, Hospitalar e Ambulatorial.
04.01.10.302.013.2.153 - PROGRAMA DE COFINANCIAMENTO, FOMENTO E
INOVACAO DA REDE DE ATENCAOQ PSICOSSOCIAL- COFI-RAPS

ELEMENTO DE DESPESAS:
PESSOA FISICA: 3.3.9.0.36.03 - Bens Iméveis - Locacdo de Pessoa Fisica

FONTES: 1.500, 1.600, 1.621, 1.635 E 1.704

1.3 Quantitativo
A necessidade se refere a locagdao de um local, suficiente para comportar os
ambientes necessarios ao funcionamento pleno funcionamento do Centro de Atencgao

Psicossocial (CAPS I). Conforme especificado no item 1.1.2.

1.4 Prazo da contratagao
A contratacdo terd prazo inicial de 36 (trinta e seis) meses, podendo ser
prorrogada conforme a legislagédo vigente.
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1.5 Especificacées do bem

O imovel devera atender as especificagdes minimas descritas no item 1.1.2, com
estrutura fisica em boas condices, acessivel, com instalacbes elétricas, hidraulicas e
sanitarias adequadas para desenvolvimento das atividades propostas.

O imével ndo se caracteriza como bem de luxo e foi identificado como o mais
adequado, dentre os avaliados na pesquisa de mercado, para atender de forma eficaz
as exigéncias e demandas operacionais.

1.6 Local de entrega

O imé6vel esta situado na Rua Luiz Pamplona, n° 179 — Miguel Pereira/RJ

1.7 Justificativa técnica por item do objeto

A presente contratagdo tem por objeto a continuidade da locagéo do imoével
destinado ao funcionamento do Centro de Atengéo Psicossocial (CAPS 1), localizado na
Rua Luiz Pamplona, n° 179, Centro, Miguel Pereira/RJ, com a finalidade de assegurar
a continuidade da assisténcia em salde mental prestada & populagao do Municipio de
Miguel Pereira.

O CAPS | é um servigo estratégico da Rede de Atengao Psicossocial (RAPS),
destinado ao atendimento de pessoas com transtornos mentais graves e persistentes,
desenvolvendo acbes de cuidado por meio de atendimento multiprofissional,
acolhimento, atendimento individual e em grupo, oficinas terapéuticas, visitas
domiciliares, atendimento as familias, administragdo de medicamentos e articulacdo
permanente com os demais pontos da Rede de Atenco a Saude e da rede intersetorial.

A continuidade da locacgéo do imével mostra-se imprescindivel para garantir a
manutencdo do vinculo terapéutico construido entre usuarios, familiares e equipe
multiprofissional. Em saude mental, a estabilidade do local de atendimento constitui
clemento essencial para favorecer a adesdo ao tratamento, reduzir o abandono do
acompanhamento, promover seguranca emocional aos usuarios e assegurar a
continuidade dos Projetos Terapéuticos Singulares.

O imével atualmente ocupado encontra-se em localizagéo privilegiada, na regiao

central do Municipio, apresentando facil acesso por transporte publico e por
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deslocamento a pé, favorecendo o comparecimento dos usuarios as atividades
terapéuticas e facilitando a integragdo com os demais servigos da rede municipal de
salide, assisténcia social, educagao, justica e demais politicas publicas.

Sua estrutura fisica atende as necessidades operacionais do CAPS |, dispondo
de ambientes compativeis com o desenvolvimento das atividades assistenciais,
administrativas e terapéuticas, incluindo recepgdo, sala de espera, consultérios para
atendimento individual, salas para atividades coletivas e oficinas terapéuticas, espacgos
administrativos, area de convivéncia, cozinha, sanitarios e demais dependéncias
indispensaveis ao adequado funcionamento do Servicgo.

A eventual descontinuidade da locagdo ou transferéncia do servigo para outro
imével podera ocasionar prejuizos & assisténcia prestada, comprometendo o vinculo
terapéutico consolidado ao longo dos anos, dificultando o acesso dos usuarios ao
servico, reduzindo a adeséo ao tratamento e impactando negativamente a organizagéo
da Rede de Atencéo Psicossocial do Municipio.

Além disso, foi realizado levantamento de mercado visando identificar imoveis
com caracteristicas compativeis as necessidades do CAPS |. Contudo, nao foram
identificados imoéveis que reunissem, de forma simultanea, localizag@o estratégica,
estrutura fisica adequada, acessibilidade, disponibilidade imediata e condi¢des
compativeis para o funcionamento do servico sem a necessidade de intervencGes
estruturais significativas.

A eventual adaptagdo de outro imoével implicaria custos adicionais para a

Administracao Publica, além de ocasionar interrupgdes na prestagdo da assisténcia,
atraso na continuidade dos atendimentos e prejuizos aos usuarios, contrariando os
principios da eficiéncia, da continuidade do servigo publico e da economicidade.

Dessa forma, a continuidade da locagdo do imovel atualmente ocupado
apresenta-se como a solugdo mais adequada, eficiente e economicamente vantajosa
para a Administragéo Publica, assegurando a manutencdo da qualidade da assisténcia
em saude mental, a continuidade das agdes desenvolvidas pelo CAPS | e o
fortalecimento da Rede de Atengédo Psicossocial do Municipio de Miguel Pereira.

1.8 Garantia
NZo havera exigéncia da garantia da contratacao de que trata os artigos 96 e
seguintes da Lei n® 14.133/2021.



Proc. Adm.: 8358/2026

Data: 31/?8/2026 Fl. 45
ESTADO DO RIO DE JANEIRO Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

2 - Fundamentagdo da contratacgdo

A locagdo do referido imovel tem por finalidade desempenhar um papel

estratégico na continuidade da promogéo de salde mental a populag@o assistida. Para

isso, faz-se necessaria a locagéo do referido imével, no qual ja se encontra instalada a

estrutura necessaria para desempenho das atividades propostas.

Diante da inviabilidade de competi¢do para a locagdo de imével que atenda

simultaneamente as condicbes técnicas, estruturais e de localizagéo exigidas,

recomenda-se a formalizagdo da contratagdo por meio da inexigibilidade de licitagao,

conforme previsto na legislagéo vigente.

3 - Descrigdo da solugdo apresentada

A solugdo adotada consiste na locagdo do imével localizado na Rua Luiz
Pamplona, n°179 - Centro, 110 — Miguel Pereira/RJ, de propriedade da Sra. Bianca

Luzia dos Santos Ribeiro Bastos (proposta — Anexo I), com area de 816,30m2, destinado

3 continuidade do funcionamento do Centro de Atengéo Psicossocial CAPS | que tem

por objetivo garantir a oferta de atendimento em saude mental, continuo e humanizado

a populagéo do municipio de Miguel Pereira.

Apds levantamento de mercado e andlise da capacidade patrimonial do

Municipio, constatou-se que n&o ha imével préprio disponivel e adequado para atender

a esta demanda de forma imediata. Os iméveis publicos existentes encontram-se

ocupados por outros servicos essenciais.

O imovel proposto oferece infraestrutura compativel com a implantagéo do

Programa, sendo composto por:

Sala ampla, adequada para a funcionamento da recepgéo e sala de espera,;
e Banheiro em condigbes adequadas de uso, em conformidade com as normas

sanitarias vigentes,

« Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, capazes de atender

4 demanda de energia e abastecimento necessarias ao funcionamento dos

equipamentos médicos e odontologicos;

e Estrutura fisica em boas condicdes de conservagdo, livre de problemas

estruturais, infiltragdes ou outros vicios construtivos que comprometam a
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seguranca e a salubridade do espago;

e Localizaco em area central do Municipio de Miguel Pereira o com facil acesso
tanto para servidores quanto para a populagao da area adscrita;

e Matricula do imével atualizada e documentagdo regularizada junto aos 6rgaos
competentes, apta para contratagéo com a Administragéo Publica.

Além disso, o imével encontra-se em perfeito estado de conservagéo, pronto
para uso imediato, regularizado junto aos 6rgdos competentes, e esta localizado em
4rea central e de facil acesso, o que facilita a mobilidade dos usuarios.

4 - Requisitos da contratagao

O imovel a ser locado devera atender, no minimo, as seguintes especificacbes:

« Sala ampla, adequada para a funcionamento da recepgao e sala de espera;

« Banheiro em condicdes adequadas de uso, em conformidade com as normas
sanitarias vigentes;

o Instalagdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento, capazes de atender
4 demanda de energia e abastecimento necessarias ao funcionamento dos
equipamentos médicos e odontoldgicos;

. Estrutura fisica em boas condigdes de conservagdo, livre de problemas
estruturais, infiltracdes ou outros vicios construtivos que comprometam a

segurancga e a salubridade do espago,

: « Localizacdo dentro da area de abrangéncia da Equipe de Salde da Familia
Cupido com facil acesso tanto para servidores quanto para a populagéo da area
adscrita;

« Matricula do imével atualizada e documentagéo regularizada (em inventario)
junto aos 6rgdos competentes, apta para contratagdo com a Administragao
Publica.

4.1. Qualificagdo Técnica

O locador devera comprovar a titularidade do imével, bem como apresentar
certiddes negativas de débitos municipais e federais, além do disposto no DECRETO
N.° 7.034, DE 23 DE JANEIRO DE 2024.
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4.2 Requisitos Legais
A locacdo do imoével devera ser realizada em consonancia com as justificativas
formuladas, nas quantidades e demais condigbes de execucao a serem estabelecidas

neste instrumento e em conformidade com as legislagbes e normas pertinentes em
vigor, quais sejam:

. Lei n.° 14.133/2021 — Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos;

. Decreto Municipal n.° 7.034/2024 — Propde a nova regulamentacéo da Lei
mencionada no item acima;

4.3 Requisitos de Sustentabilidade

4.3.1. Para os casos especificos, deverdo ser observadas as orientagdes constantes no
“Guia Nacional de Licitagdes Sustentaveis”, da CGU/AGU;

4.4 Subcontratacao

A subcontratagdo do objeto ndo seré permitida.

4.5 Vistoria/Amostra

Foi realizada uma vistoria técnica pelo coordenador responsavel da Secretaria
Municipal de Saude (SMS), que atestou a conformidade do imével com as necessidades
desta Secretaria.

5 - Modelo de execugéo do objeto
5.1. Da execucgao do servi¢o

O locador obriga-se a prestar o servico de locagéo do imovel em conformidade
com as necessidades da SMS, comprometendo-se a atender integralmente as
especificagbes e condigdes estabelecidas no presente TR, de modo a assegurar a

adequada utilizag&o do imovel para 0s fins propostos.

5.2. Aceite Provisério
O servico podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com
as especificacdes constante neste TR.
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5.3. Aceite Definitivo

O servigo sera considerado aceito de forma definitiva apos a verificagéo e
conferéncia do atendimento aos requisitos estabelecidos, no prazo de até 72 (setenta e
duas) horas contadas a partir da disponibilizagéo do imoével para vistoria.

Caso a verificagdo mencionada no item anterior ndo seja realizada dentro do
prazo estipulado, o recebimento definitivo sera considerado tacito, sendo
automaticamente consumado no ultimo dia do referido prazo.

6 - Modelo de gestao do contrato
6.1. Orgdo gerenciador
Secretaria Municipal de Saude.

6.2. Orgédos participantes

Aplica-se exclusivamente a8 SMS.

6.3. Termo de Contratagao

6.3.1. A contrataco sera formalizada por meio de assinatura de Contrato.

6.3.2. O prazo para a assinatura, sera de 5 (cinco) dias.

6.3.3 O contrato tera prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados da sua

assinatura, prorrogavel por igual periodo, conforme legislagao vigente.

6.4. Adesdo por outros 6rgaos

Né&o se aplica.

6.5. Execugao da Contratacao

O contrato devera ser executado com estrita observancia pelas partes, em
conformidade com as clausulas pactuadas e as disposigbes da Lei n° 14.133/2021,
sendo que cada parte respondera integralmente pelas consequéncias decorrentes da
inexecucdo total ou parcial de suas obrigagdes contratuais.

As comunicagdes entre as partes deverdo ser realizadas por escrito, sempre que
a formalidade do ato assim o exigir, admitindo-se, para esse fim, o uso de meios

eletrdnicos idéneos, desde que assegurada a comprovagéo do envio e recebimento.
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A Contratante podera, a qualquer tempo, convocar a Contratada para a adogao
imediata de providéncias que se fagam necessarias ao cumprimento das obrigacdes
contratuais, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis previstas em contrato e na
legislagdo vigente.

6.6. Obrigagdes da contratada

6.6.1. Entregar o objeto da contratagéo de acordo com as condigdes e especificacoes
previstas neste instrumento;

6.6.2. Cumprir fielmente toda a execucgéo do objeto, de acordo com as condigdes e
exigéncias previamente expressas neste TR;

6.6.3. Comunicar a contratante por escrito e em tempo habil, qualquer anormalidade
que esteja impedindo a execugao contratual, prestando os esclarecimentos julgados
necessarios,

6.6.4. Responsabilizar-se por todos os tributos, contribuigdes fiscais que incidam ou
venham a incidir, direta ou indiretamente, sobre os bens fornecidos, bem como pelos
custos inerentes a execucdo do objeto, apresentando os documentos fiscais em
conformidade com a legislagao vigente;

6.7. Obrigagdes da contratante

6.7.1. Fornecer a contratada todas as condigdes e informacdes necessarias ao integral
cumprimento da contratagéo;

6.7.2. Efetuar os pagamentos nas condigdes e pregos pactuados;

6.7.3. Acompanhar e fiscalizar a perfeita execugao deste objeto, através do fiscal,
cabendo a este registrar, com a ciéncia do representante da contratada, todas as
ocorréncias relacionadas com a execugéo da contratacao, podendo, em razao de falhas
porventura observadas, notifica-la relativamente a qualquer irregularidade encontrada,

determinando as providéncias para a regularizag@o do que for necessario.

6.8. Sangoes

Caso a adjudicataria venha a inadimplir, total ou parcialmente, as obrigagoes
assumidas, estara sujeita & aplicagdo das sangdes previstas na Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas aplicaveis."
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6.9. Acompanhamento e fiscalizagédo

A execugao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por fiscais formalmente
designados pela autoridade competente.

Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a contratante podera
convocar o representante da contratada para uma reunido inicial, com o objetivo de
apresentar o Plano de Fiscalizagdo, que incluira informacbes sobre as obrigagdes
contratuais, os mecanismos de fiscalizagdo, as estratégias para a execugéo do objeto,
o plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, 0s métodos de
afericdo dos resultados, as sangbes aplicaveis e demais aspectos pertinentes.

O gestor do contrato acompanhara a execugéo do objeto, assegurando que
todas as condigdes estabelecidas sejam rigorosamente cumpridas, de modo a garantir
os melhores resultados para a Administragéo.

O fiscal do contrato devera registrar, no histérico de gerenciamento da
contratacdo, todas as ocorréncias relacionadas a execugé@o do objeto, incluindo a
descricdo das providéncias necessarias para a regularizagdo de eventuais faltas ou
defeitos identificados.

Caso sejam constatadas inexatidées, falhas ou irregularidades, o gestor emitira
notificacdo formal @ contratada, fixando prazo para a devida correcdo da execugao
contratual e saneamento das inconformidades observadas.

O fiscal acompanhara continuamente os registros de todas as ocorréncias
relativas & execucdo do contrato, bem como as medidas adotadas, comunicando a
autoridade superior eventuais situagdes que extrapolem sua esfera de competéncia.
Além do disposto, a fiscalizagéo contratual observara as seguintes rotinas:

. Conferéncia das notas fiscais e dos documentos comprobatérios de habilitagao;

« Ateste dos documentos fiscais;

« Encaminhamento a unidade financeira responsével para os devidos tramites de
pagamento.

7 - Critérios de medigdo e de pagamento
7.1 Recebimento

O imovel sera considerado formalmente recebido pela Administragdo apés a
realizagdo de vistoria técnica pelo setor requisitante e a emiss&o de laudo que ateste
sua plena conformidade com as condigdes estabelecidas no presente contrato.
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7.2. Documento de cobranga

7.2.1. Para efeitos de pagamento, o contratado devera apresentar a Nota Fiscal ou
documento de cobranga, constando de forma discriminada a efetiva entrega do Servigco
contratado e demais informacgdes pertinentes ao pagamento.

7.2.2. Apos o atesto na Nota Fiscal ou documento de cobranga, que devera ocorrer no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, o processo devera ser encaminhado a area
competente para pagamento.

7.3. Liquidacao
7.3.1. Para fins de liquidacéo da despesa, o setor competente devera verificar se a nota
fiscal ou o instrumento de cobranca equivalente apresentado contém todos os
elementos necessarios e essenciais exigidos para sua validade e processamento.
7.3.2. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou do instrumento de cobranga
equivalente, ou verificada qualquer circunstancia que impeca a liquidacéo da despesa,
esta ficara sobrestada até que a contratada providencie as devidas corregdes. O prazo
para pagamento sera reiniciado a partir da data da comprovacgao da regularizagdo, sem
6nus para a contratante.
7.3.3. A nota fiscal ou o instrumento de cobranga equivalente devera, obrigatoriamente,
estar acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal da contratada, a qual podera
. ser verificada mediante consulta on-line ao Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores (SICAF), por meio de consultas aos sitios eletrénicos oficiais
competentes, ou mediante apresentagéo da documentacio prevista no art. 68 da Lein®
14.133/2021, incluindo as certidées de regularidade fiscal, previdenciaria, trabalhista e
de contribuigbes sociais.
7.3.4. Constatada qualquer situagdo de irregularidade por parte da contratada, esta sera
formalmente notificada para que, no prazo de 5 (cinco) dias, promova a regularizagao
de sua situagdo ou apresente defesa. Este prazo podera ser prorrogado uma Unica vez,
por igual periodo, a critério da contratante.
7.3.5. Caso nao ocorra a regularizagdo ou se a defesa apresentada for considerada
improcedente, a contratante deverd comunicar o fato aos o6rgdos competentes
responsaveis pela fiscalizagéo da regularidade fiscal, informando sobre a inadimpléncia
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da contratada e a existéncia de pagamento pendente, de modo que sejam adotadas as
providéncias legais cabiveis para a garantia do crédito publico.

7.3.6. Persistindo a situagdo de irregularidade, a contratante adotara as medidas
necessarias para a rescisdo contratual, por meio de processo administrativo regular,
assegurando-se a contratada o exercicio do contraditério e da ampla defesa.

7.3.7. As retencdes e recolhimentos fiscais previstos na legislacéo tributaria vigente

deverdo ser efetuados no momento do pagamento, sempre que aplicavel.

7.4. Prazo de pagamento

Em até 30 (trinta) dias contados a partir da data de apresentagdo da nota fiscal
ou boleto, devidamente atestado pelo setor competente.

7.5. Forma de pagamento

7.5.1. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta - corrente, indicados pelo contratado;

7 5.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento;

7.5.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagao
aplicavel;

8 - Forma e critérios de selegdo do fornecedor e forma de fornecimento
8.1 Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta

A selecao do fornecedor sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagéo,
nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que a escolha
do imével esta intrinsicamente vinculada as suas caracteristicas especificas e a sua

localizag&o, requisitos que, por sua natureza singular, tornam inviavel a competic¢ao.

9 - Estimativas do valor da contratacao, acompanhadas dos pregos unitarios
referenciais, das meméorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte

Conforme a proposta apresentada, o valor mensal da locagéo é de R$ 5.950,00
(cinco mil e novecentos e cinquenta reais), sendo este reajustavel anualmente pelo o
IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), nos termos das condicdes
estabelecidas no Anexo Il do ETP — Proposta de Locacgao.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA v
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

10 - Adequagdo orgamentaria, quando nao se tratar de SRP
A contratagdo esta prevista nos instrumentos de Gestdo: Plano Plurianual (PPA),
a Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e a Lei Orgamentaria Anual (LOA).

PROGRAMA DE TRABALHO:
e 04.01.10.301.012.2.094 - Gestdo, Estruturagao e Manutengao da Rede de Saude.
e 04.01.10.302.013.2.107 - Saiide Mental

o 04.01.10.302.012.2.113 - Assisténcia, Hospitalar e Ambulatorial.

« 04.01.10.302.013.2.153 - PROGRAMA DE COFINANCIAMENTO, FOMENTO E
INOVACAQO DA REDE DE ATENCAOQO PSICOSSOCIAL= COFI-RAPS

ELEMENTO DE DESPESAS:
PESSOA FISICA: 3.3.9.0.36.03 i Fisi

FONTES: 1.500, 1.600, 1.621, 1.635 E 1.704

11 - Responsavel:

s

4&;(/'4;229
o g v

Adriana Chagas
01/1148

Miguel Pereira - RJ, 31 de agosto de 2026




PREFEITURA MUNICIPAL DE MIGUEL PEREIRA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
Avenida César Lattes n2 1379, Guararapes, Miguel Pereira- RJ - CEP: 26.900-000

E-mail: secretariadesaudemiguelpereira@gmail.com

Miguel Pereira, 18 de setembro de 2026.

RATIFICACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
NEPHACH SR 8353 l%

Processo Administrativo n° 8358/2026 DATA LA

\oo

RUBRICA

Diante da documentagdio anexa ao presente processo, elaborada pela equipe técnica da
Secretaria Municipal de Saude, assim como diligéncia solicitada pela Controladoria e
acompanhada pela Procuradoria Municipal, AUTORIZO o prosseguimento do feito, com base

legal art.° 74, V, da Lei n°® 14.133 de 2021, para publicagdo e divulgagdio nos meios oficiais.

Item Descricio Quant. (meses) Preco Unit. Total
1 Locagéo de imovel 36 R$ 5.950,00 | R$214.200,00
Atenciosamente,

. vero. Pullig
Cristibns punicipal 60

de Mil_'!Ue" Pereird
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