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Estudo Tecnico Preliminar 204/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23068.025735/2024-42

2. Descricao da necessidade
2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A concessdo em andlise refere-se ao espaco designado para Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus de
Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educacéo Fisica e Desportos. A UFES tem um interesse econdmico significativo em
maximizar a utilizacdo das areas do campus de Goiabeiras, levando em conta o valor a ser ressarcido pelo uso do imével, ao
mesmo tempo em que preserva o espago para fins educacionais e de exten¢do. Destaca-se a importancia de manter em
funcionamento a Escola de 1° Grau da UFES no campus de Goiabeiras, uma vez que esta escola desempenha um papel
importante ao atender aos estudantes em estagio na disciplina "Pratica de Ensino" dos diversos cursos de Licenciatura da
universidade. Ao manter essa estrutura educacional em funcionamento, a universidade demonstra seu compromisso com o ensino
e contribui para o desenvolvimento educacional e social da regido, ao mesmo tempo em que otimiza o uso dos recursos
disponiveis em seu campus.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Diretoria de Contratagdes de Obras e Servicos Vanessa Rozindo de Oliveira

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS NECESSARIOS E SUFICIENTES A ESCOLHA DA SOLUGCAO, PREVENDO
CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

4.1. Esta contratacdo ndao compromete recursos orcamentarios da Administragdo, pois ndo implicara em despesas ou
investimentos a serem custeados pela UFES.

4.2. Os seguintes requisitos devem ser atendidos pela concessiondria para que esta contratacdo seja efetivada:

4.2.1- A Concessdo do espago ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da concessiondaria e a Administracdo, vedando-
se qualquer relagdo entre estes que caracterize pessoalidade e subordinacdodireta;

4.2.2- Obedecer integralmente a legislacdo vigente;

4.2.3- Ndo divulgar, nem fornecer dados ou informagdes obtidas em razdo do contrato e ndo utilizar o nome da contratante para
fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade, salvo com autorizagdo prévia e formal da Concedente;

4.2.4- Indicar um representante, com poderes para responder pela empresa na execucao do contrato de concessdo, supervisionar o
trabalho dos empregados, devendo permanecer no local durante o seu funcionamento;

4.2.5- Responder por danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo durante a
concessao do espaco;

4.2.6- Ndo transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto desta concessdo;

4.2.7- Responsabilizar-se pela manutencdo das instalagdes, inclusive efetuando diariamente a higienizacao, limpeza e
conservagdo de pisos, paredes, mesas, equipamentos e todas as dependéncias, por sua inteira responsabilidade;
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4.2.8- Arcar com todos os 6nus resultantes da exploragdo da atividade, inclusive os custos com telefone, gas, material de limpeza,
impostos e taxas, bem como a manutengdo de equipamentos;

4.2.9- Realizar dedetizagdo nas dependéncias - objeto da concessdo a cada 6 meses, ou em menor tempo, caso Necessario;

4.2.10- A concessdo em proposicdo ndo implica a concessiondria a exclusividade na exploragdo dos servigos no Campus de
instalacd@o, podendo vir a serem cedidos outros espacos com a mesma finalidade ou de natureza similar.

5. Levantamento de Mercado

Nado se aplica, dada a natureza da operagao.

6. Descricao da solucao como um todo

Trata-se de concessdo de imé6vel proprio designado para a Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus de
Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educacéo Fisica de Desportos, Campus Universitario Alaor de Queiroz Aratjo - Av.
Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitéria - ES, CEP: 29.075-910. Areas (m?):

1.Area livre de terreno: 3.828,15m?2 (trés mil, oitocentos e vinte e oito metros e quinze decimetros quadrados);

2. Quadra coberta: 543,00m2 (quinhentos e quarenta e trés metros quadrados);

3. Edificagoes: 1.570,68m2 (hum mil quinhentos e setenta metros e sessenta e oito decimetros quadrados)

E vedada a utilizacdo das dependéncias do estabelecimento para qualquer outro fim diverso do estipulado na contratacio.

O espaco sera entregue a concessiondria, no estado de conservacdo em que se encontra e caberd a mesma executar as obras de
acabamento conforme suas necessidades, e mediante autorizacdo da PréReitoria de Administracédo, para atender todas as
legislagdes aplicaveis.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Trata-se de concessdo de 01 (um) imével.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 35.783,18

Para formacdo do preco da concessao foi utilizada a emissdo de Laudo Técnico de Avaliacdo de Imével a COPEA, Laudo n° 001
/2017.

Conforme detalhado ao longo deste estudo, a concessdo dos iméveis é o objeto da contratagdo, neste caso os laudos de avaliacao
mencionados neste topico sdo suficientes para estimar os valores das cessoes objeto de disputa.

Através dos Laudos Técnico de Avaliacdo de Imével o valor da concesséo foram estipulados em:
Imével: 01

Campus: Goiabeiras

Destinacdo: EMEF

Metragem: 5.941,83m?

Valor Avaliacdo/Més: R$35.783,18
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Os laudos de avaliacdo nao consideram futuros gastos com a adaptagdo de infraestrutura que possam ser necessarios para o
funcionamento da concessao;

OBRIGACOES FINANCEIRAS DA CONESSIONARIA

A concessionaria esta obrigada a: efetuar o pagamento mensal do valor referente a concessdo onerosa de uso e de despesas de
consumo de energia elétrica, dgua, tratamento de esgoto local e IPTU.

PAGAMENTO PELA CONCESSAO DE USO
A concessiondria receberd as instalacdes apés emissao de laudo e vistoria com a presenca de cedente e concessiondrio.

O valor da concessdo devera ser pago até o 20° dia 1til do més subsequente ao més vencido, por meio de Guia de Recolhimento
da Unido (GRU), emitido pela concedente, enviado por e-mail informado pela concessionaria, assim como IPTU.

VIGENCIA DO CONTRATO E REAJUSTE

O prazo de vigéncia da contratacdo é de 10 (dez) anos contados da assinatura do contrato, na forma do artigo 110, I, da Lei n°
14.133/2021, ndo se admitindo a prorrogacao;

O valor da concessdo é fixo e irreajustavel para os primeiros (12) doze meses de execucéo do contrato, e, caso a prorrogacao seja
vantajosa para a Administracdo, serd reajustado pelo Indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA).

O reajuste sera realizado por apostilamento.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nao é possivel o parcelamento, dada a natureza da operacao

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao ha.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Cessdes de imoveis publicos da Unido ndo geram despesas para a Administragdo, muito pelo contrario, constituem-se como
fontes de receita para a autarquia federal.

11.2 Por isso, a contratagdo ndo sera registrada no Plano Anual de Contrata¢des (PAC).

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. A concessdo em andlise refere-se ao espaco designado para Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus
de Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educacao Fisica e Desportos.

12.2. A UFES tem um interesse econdmico significativo em maximizar a utilizagdo das areas do campus de Goiabeiras, levando

em conta o valor a ser ressarcido pelo uso do imdvel, ao mesmo tempo em que preserva o espaco para fins educacionais e de
extensao.
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12.3. Destaca-se a importancia de manter em funcionamento a Escola de 1° Grau da UFES no campus de Goiabeiras, uma vez
que esta escola desempenha um papel importante ao atender aos estudantes em estagio na disciplina "Pratica de Ensino" dos
diversos cursos de Licenciatura da universidade.

12.4. Ao manter essa estrutura educacional em funcionamento, a universidade demonstra seu compromisso com o ensino e

contribui para o desenvolvimento educacional e social da regido, ao mesmo tempo em que otimiza o uso dos recursos disponiveis
em seu campus.

13. Providencias a serem Adotadas

Nao ha.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Para os critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possivel, a adogdo de agdes que causem o menor
impacto ao meio ambiente e o maior grau de seguranga a Comunidade.

14.2. A concessionaria deverd adotar boas praticas de sustentabilidade baseadas na economia de recursos e na reducao da
poluicdo ambiental, conforme previsto na IN-06/2013/SLTI /MPOG.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos anteriores do presente documento de estudos preliminares, DECLARAMOS que: E viavel a Concessdo
de espaco para o Municipio de Vitdria para manutencao da Escola Municipal de Ensino Fundamental.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

VANESSA ROZINDO DE OLIVEIRA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 21/08/2024 as 09:24:36.
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Lista de Anexos
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Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg",
diretamente a este documento.
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.jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados

® Anexo I - Avaliacdo COPEA - EMEF - 2023.pdf (768.5 KB)
® Anexo II - laudo0012017 - Escolinha EMEF _assinado.pdf (3.19 MB)
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissao Permanente de Engenharias e Avaliagao

Andlise Técnica

JLX23068.047989/2023-3 1

Assunto: Emef Ufes - Cessao de Espaco Fisico

A Superintendéncia de Infraestrutura.

Considerando o disposto a Lei 9.636/98, Art. 11-C, § 14 e Art. 11-D;

Considerando o Laudo de Avaliacdo 001/2017, parte integrante do processo
23068.702766/2017-08, atualmente anexado ao processo 23068.050323/2008-21 que
se encontra na CGC/DCOS/PROAD desde 04/03/2020;

Considerando que o comportamento das séries do Indice FipeZap para Locacdo
Comercial, acumulou de 2017 a agosto/2023 um aumento de 7,76%, vide tabela anexa,
portanto ndo ultrapassou 15% (quinze por cento) no acumulado desde a data da
avaliacdo até a de revalidacdo, conforme artigo 57 da Instru¢cdo Normativa SPU/ME
67/2022.

Isto posto, entendemos que os valores estimados no referido laudo de avaliagdo: valor
minimo, valor pontual e valor maximo, continuam validos nesta data.

Vitoria, 5 de outubro de 2023.

Comissdo Permanente de Engenharias e Avaliagao/COPEA-UFES
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Comportamento das séries do Indice FipeZAP+ de venda e locacdo comercial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdo Permanente de Engenharia e Avaliagio

-, 3
-

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO / .
J £ qO/b ~\/
Laudo n° 001/2017 %} ,ﬁ;\o/[,

N°. do processo: 23068.702766/2017-08

Solicitante: Hélcio Ferreira Pinto

Interessado: Universidade Federal do Espirito Santo

Proprietario: Universidade Federal do Espirito Santo

Objetivo da avaliag&o: valor de locagao do imével ocupado pela EMEF V/IPMV

Endereco completo dos iméveis avaliando:

Cidade: Vitéria UF: ES CEP: 29.075-910
Av. Fernando Ferrari, 514, Campus Goiabeiras.

Areas (m?):

1. Area livre de terreno: 3.828,15m2 (trés mil, oitocentos e vinte e oito metros e quinze
decimetros quadrados);

2. Quadra coberta: 543,00m2 (quinhentos e quarenta e trés metros quadrados);

3. Edificacoes: 1.570,68m2 (hum mil quinhentos e setenta metros e sessenta e oito decimetros

quadrados).

LMétodo(s) utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados de avaliag&o:

- Valor de mercado sugerido para locacgéo do imével:

R$ 35.783,18 (trinta e cinco mil, setecentos e oitenta e trés reais e dezoito centavos/més)
Classificagéo quanto & liquidez: normal

Grau de Fundamentag&o do Laudo: |
Grau de Precis&o do Laudo: IlI

Dados e assi dos RT's do Laudo de Avaliacgo:
Filippo de C#rvalho Gava Arliss%Jisé’-SC_ﬁwartz Filho Francesco Mayer Sias
E[:Jge iro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
Presiderité da COPEA Membro da COPEA Membro da COPEA

Local e data do laudo de avaliacdo

Vitdria, 06 de margo de 2017.

Campus Universitdrio Alaor de Queircz Aradjo - Av. Ferando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitoria - ES | CEP: 29.075-910 | (27)4008.2009 | www ufes br Pagina 1 de 6
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdo Permanente de Engenharia ¢ Avaliagdo

LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante Hélcio Ferreira Pinto

2. Interessado / Proprietario
Universidade Federal do Espirito Santo

3. Finalidade
Locacao de imével.

4. Objetivo
Determinacao do valor de mercado para locagao.

5. Objeto da Avaliagao Tipo do bem: terreno, galpao, comercial

Endereco:
Cidade: Vitéria UF: ES CEP: 29.075-910

Av. Fernando Ferrari, 514, Campus Goiabeiras.

r

Areas (m?):

1. Area livre de terreno: 3.828,15m2 (trés mil, oitocentos e vinte e oito metros e
quinze decimetros quadrados);

2. Quadra coberta: 543,00m2 (quinhentos e quarenta e trés metros quadrados);

3. Edificagdes: 1.570,68m2 (hum mil quinhentos e setenta metros e sessenta e
oito decimetros quadrados)

Trata-se do imével cedido a Prefeitura Municipal de Vitéria para funcionamento da
Escola Municipal de Ensino Fundamental Experimental de Vitéria-UFES.

Ocupante do imével: O imével encontra-se ocupado..

Tipo de ocupacéao: Escola municipal.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho vimos apresentar algumas ressalvas, devido
a pouca disponibilidade de iméveis com caracteristicas semelhantes aos imoveis
avaliandos no bairro Goiabeiras, pressupomos entdo uma area de influéncia
direta que envolveu outros bairros da cidade de Vitéria. Nestes bairros observamos
caracteristicas de urbanizagbes similares com zoneamentos urbanisticos. mais
compativeis..

7. ldentificagao e Caracterizagcao do Bem Avaliando.
Data da vistoria: 16/02/2017.

7.1) Caracterizagdo da regido :
7.1.1) Caracterizagéo Fisica Sgﬁ }\/L(S“D

Trata-se de regido inserida na zona urbana do Municipio de Vitéria, infra- estrutura

Campus Universitério Alaor de Queiroz Araljo - Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitéria - ES | CEP: 29,075-910 | (27)4009.2009 | www.ufes.br Péagina 2de 6
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO T
Comiss@io Permanente de Engenharia e Avaliagdo

completa, ocupagao mista - comercial / residencial multifamiliar, com padrédo de
ocupacéo normal, apresentando facilidade de acessos.

A regido e formada por construgbes de bom padrdo construtivo e possui
intensidade de trafego de veiculos e pedestres forte, o padrdo de comércio
observado € normal, com tipo de comércio local e atratividade normal.

7.1.2) Servicos / Infra-estrutura

E dotada de toda infra-estrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim
como redes de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentagdo, recolhimento de
residuos.

7.2) Caracterizagéo dos iméveis avaliandos
As cantina possuem pontos de agua e esgoto, energia elétrica e estdo situadas
dentro do campus de goiabeiras em Vitéria/ES.

8. Diagnéstico do Mercado
O imével avaliando encontra-se dentro do padrao encontrado nos bairros, sendo
sua area e condi¢des similares as encontradas para a formagéo da amostra.

Considerando as condi¢cdes do mercado e os atributos particulares do imével
avaliando, este & classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia empregada
Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de
Mercado", com tratamento técnico aos dados com a utilizagéo da regresséo linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR
14.653, partes um e dois.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear
multipla e de redes neurais artificiais - "SisReN Windows".

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados
Periodo de pesquisa: de 14/02/2017 a 24/02/2017.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico - locagéo:

Para se obter o valor de mercado do imével por regresséo linear e inferéncia
estatistica, foram desenvolvidos trés modelos matematicos/estatisticos, contando
com 24 (vinte e quatro) elementos coletados do tipo “galpao”, 13 (treze) elementos
coletados do tipo “terreno” e 32 (trinta e dois) elementos coletados do tipo
“edificagéo comercial”, atendendo os preceitos da NBR 14.653, sendo considerada
uma variavel dependente, valor unitario (R$/m2), e duas varidveis independentes,
area total (variavel quantitativa) e renda IBGE (variavel proxy) utilizada para substituir
a variavel fator urbano que é de dificil mensuragéo.

Campus Universitario Alaor de Queiroz Araljo - Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitéria - ES | CEP: 29.075-910 | (27)4003.2009 | www.ufes br Pagina 3 de 6
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdio Permanente de Engenharia ¢ Avaliagiio

Numero de Dados de mercado utilizados:
Imoveis: 59 (cinquenta e nove) elementos efetivamente utilizados.

11. Especificagao da Avaliagao s
O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regresséao linear/inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados
nos seguintes niveis de fundamentagdo e precisédo, respeitando o cenario mais
desfavoravel:

" graus de fundamentacdo

] ] 1

1. Caracterizagdo do imovel avaliando 2

2. Quantidade de dados de mercado 1

3. ldentificagdo dos dados de mercado 2

4, Extrapolagao 3

5. Nivel de significdncia 1

6. Nivel de significancia maximo 3

Total pontuagdo atingida : 12

Grau de Fundamentacdo do Laudo I

Grau de precisdo do laudo i

12. Resultado da Avaliagao
12.1 Quadra coberta

16

15 4-emmmee e e

Valor Estimado

Prego Observado

Quadra coberta - Valor de mercado: locacéo (estimativas do SisReN):
Valor unitario minimo: R$ 10,07 (campo de arbitrio)

Valor unitario médio: R$ 11,85

Valor unitario maximo: R$ 13,63 (campo de arbitrio)

Valor sugerido para locagdo = 11,85 x 543,00 = R$ 6.436,30/més (seis mil quatrocentos e trinta e
seis reais e trinta centavos/més).
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12.2 Edificagoes
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Prego Observado

ado: locacao (estimativas do SisReN

- Valor de merc

Edificacdes

Valor unitario minimo; R$ 10,80 (campo de arbitrio)

Valor unitario médio: R$ 12,70

Valor unitario maximo: R$ 14,61 (campo de arbitrio)

Valor sugerido para locagdo = 12,70 x 1.570,68 = R$ 19.956,99/més (dezenove mil novecentos e

cinquenta e seis reais e noventa e nove centavos/més).

12.3 Terreno
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Prego Observado

10

sReN

timativas do S

Valor unitario minimo: R$ 2,08 (campo de arbitrio)

Valor unitério médio; R$ 2,45

ao (es

loca

Terreno - Valor de mercado

Valor unitario maximo: R$ 2,82 (campo de arbitrio)

2,45 x 3.828,15 = R$ 9.389,89/més (dezenove mil novecentos e

Valor sugerido para locagao

cinquenta e seis reais e noventa e nove centavos/més)
Campus Universitdrio Alaor de Queiroz Aradjo - Av. Fernando Fearrari, 514, Goiabeiras, Vitéria
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdo Permanente de Engenharia e Avaliagfo

cinquenta e seis reais e noventa e nove centavos/més)
Valor total sugerido para locagdao mensal:

6.436,30 + 19.956,99 + 9.389,89 = R$ 35.783,18 (trinta e cinco mil, setecentos e
oitenta e trés reais e dezoito centavos/meés)

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imodveis
assemelhados no mercado imobiliario.

13. Observagoes Complementares Importantes
Ressalta-se que os valores obtidos por meio da presente avaliagédo sdo sugestées,
ficando a cargo da autoridade competente a decisao final do valor a ser adotado.

Além disso, este Laudo de Avaliagdo & especifico para o seu objetivo. Dessa
forma, os valores obtidos nesta avaliagdo ndo devem ser utilizados para aplicagéo
em outros casos, mesmo que semelhantes. Os valores unitarios obtidos nao
devem ser manipulados sem que a COPEA/UFES seja previamente consultada.

Na presente avaliagdo assume-se ainda que os elementos constantes da
documentacéo fornecida estejam corretos e que as informagdes fornecidas por
terceiros o foram de boa-fé e séo confiaveis.

Ressalta-se ainda, conforme item 10.3 da NBR 14653-1, que este Laudo de
Avaliacédo é de uso restrito a Universidade Federal do Espirito Santo, possui
algumas condigbes especificas e ndo tem validade para outros usos ou exibigcdo
para terceiros.

14. Profissionais Responsaveis
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 06 (seis)
folhas impressas, sendo a primeira e a ultima assinadas e as demais rubricadas,

além de seus anexos.
Vitéria, 06 de margo de 2017.

Filippo arvalho Gava Arliss é Schwartz Filho Francesco Mayer Sias
Engénheiro Civil Engenheiro Civil Engenheiro Civil
Presidente da COPEA Membro da COPEA Membro da COPEA

Anexos: | - Pesquisa de Mercado, Il - Tratamento dos Dados
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SisReN Windows 1.92 06 mar 2017
Regressao Linear e Redes Neurais

Modelo:

Escola Experimental PMV - Terreno

Dztz de Referéncia:

segunaa-ieira, 20 de ievereiro de 2017

Informagdes Complementares:

NUmero de variaveis: 3

L]

s Numero de variaveis consideradas: 3 ‘\,“,g- - /,"
e Nimeic dedades: 13 \ “Ricay
e Numero de dados considerados: 10 o W

Resultados Estatisticos:

e Cosficiente da Correlagdo: 0,8348978 /0,9579302
¢ Cceficiente Determinacdo: 0,6970543

v Fisher-Snedeacor: 8,05

o Significancie medelo: 0,05

Normalidade dos residuos:

o 60% dos residucs sivadus entre-1e+1s
v 10C% dos residucs shuados entic -1,34 e + 1,84 &
¢ 100% des residuus sitluados entre -1,98e + 1,96 s

Outliers do Models:

Wariiveis Equacdo {-Observado Sig.
o Ares Toiai X 1,14 29,03
¢ [eide IBGE X -2,47 4,29

Equugeo da "gressio - Direfa:

Valor Unizario = 1/( +£.437033009 +1,816493577E-005 * Area Total -6,892091798E-005 *
Renda IBGE)

velzgdes salre varidveis Isoladas influéncia
o Area Total

Pepdn \BGE -0,58 0,12
Valor Unitario 0,66 0,40

e Pards IBGE
Valor nitario -0,80 0,68
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SisReN Windows 1.92
B@resséo Linear e Redes Neurais

06 mar 2017

Modelo:
Escola Experimental PMV - Terreno

Data de Releréncia:

segunda-feira, 20 de fevereiro de 2017

Informacdes Complementares:

Logradouro: UFES - Av. Fernando Ferrari, 514
Complemento: Campus de Coigheiras

Rairro: Goiabeiras

Municipio: Vitéria UF- ES

Dados do imovei Avaliando:

» Area Total = 3.828,15
e Henda IBGE = 1.434,73

Vaicres da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

o Médio = 2,45

o Mmoo 1C (05,927 = 2 D4
e Maximo IC (23,27%) = 3,02
o Vaior Total

v  Viéaio = 9.369,89

¢  Minimo IO = 7.891,11

1 P N O Liy. Al
e Maximns IS = i1.595,48

R __________‘?___ - - 3






SisReN Windows 1.92 06 mar 2017
@resséo Linear e Redes Neurais

FLo_
1

Escola Experimental PMV - Quadra Externa 01

Data de Referéncia;

segunda-feira, 20 de fevereiro ue 2ui 7

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 3

Nimero de varidveis consideradas: 3
Mimero de dades: 24

Numero de dados consideradas: 21

Resultados Estatisticos:

o Coeficiente de Correlagdo: 0,4381823 /0,4361823
« Coeficiene Determinacao:  0,1902550

¢« Fisher-Snedecor; 2,11

o SignificAncia modelo: 1,00

Normalidade dos residuos:

¢ 61% dos residuos situadcs entre-1 e+ 1 s
e 95% dos residuos situados entle 1,849+ 1,84 &

v 100% dos residuos situados entre <726 e + 1,96 s

Outliers do Wodelo: 0

Varidveis Equacdo t-Observado Sig.
o Area Tota! X -1,28 21,84
o Fends IBGE Iri ) 1,33 19,97

i0 - Direla:

E

uigéo tiz Magress

Valor Unitrio = +0,5787916536 -0,00228615192 * Area Total +1,721953743 * In (Renda IBGE)

Correlsgos entre varidveis isoladas Influéncia
o Area Total
Renda IBGE -0,20 0,09
Malor Uritdrin -0,33 0,29

s Renda IBGE
Valor Unitario 0,34 0,30

- "<



SisReN Windows 1.92 06 mar 2017
F!_egresséo Linear e Redes Neurais

Modelo:
Escola Experimental PMV - Quadra Externa 01

Data de Referéncia:

segunda-feira, 20 de fevereiro de 2017

Informacdes Complementares:

Logradouro: UFES - Av. Fernando Ferrari, 514
Complemento: Campus de Goiakeiras

Bairro® (oisheiras

Municipio: Vitéria UF: ES

Dados do imével Avaliando:

s Area Total = 543,00
o Fenda IBGE = 1.434,73

Valores da Mioda para Nivel de Confianca de 80%

e VValor Unitario

o Médio=11,85

o Bimimo 10 (7,54%) = 10,44
o  Méaximo IC (7,26%) = 12,71
» Veibor Total

v Mécio= §.438,30

o Minimo IO - 5.966,06

A - T Sy -
o Mo iU = 5.GLESA




SisReN Windows 1.92 06 mar 2017
Hegresséo Linear e Redes Neurais

Modelo:

Escola Experimental PMV - Area Edificada

Detz da Raferéncia:

segunda-feira, 2U de fevereiro ue 2017 /

Informacfes Complementares:

Numero de varidveis: 3 -
Ndmero de varidveis consideradas: 3 ( q 2
Flsusa o e

Mimero “g Jades: 32
Nurnero de dados considerados: 28

2 = e @

Resultados Estatisticos:

» Coeficiente de Correlagéc: 0,7533065 /0,7819294
v Coeticiente Determinagdo:  0,5674707

¢ Fisher-Snedecor: 16,40

¢ Gigrificanciz modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 57% dos residuos situadus entre-1e+1s
e 92% dos resfduos situades entre -1,64 e + 1,64 3
v 10C% dos residuos situados entre -1,86e + 1,96 s

Outiiers do Modelo: 0

WVaridveis Eguacdo t-Observado Sig.
o Area Total 0% 5,04 0,55
¢ Fends IBGE X 3,30 0,29

SouaE0 62 ugreastio - Direla;

Valor Unitdzio = e( 12,315449874 +181,0389712 / Area Total +0,0001396539291 * Renda

IBGE)
Coirelag oy anire varidvels lsoladas Influéncia
o Area Total
Fornida 'RGF 0,39 0,01
Valor Unitario 0,62 0,52
o Renda IBGE
Valor Unitario 0,64 0,55

~

1
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SisReN Windows 1.92 06 mar 2017
_@Egresséo Linear e Redes Neurais

Modelo: 5
Escola Experimental PMV - Area Edificada !
Data de Referéncia:

segunda-feira, 20 de fevereiro de 2017

Informagées Complementares:

Logradouro: UFES - Av. Fernando Ferrari, 514
Complemento: Campus de Coiabsires

Bairro: Goigheiras

Municipio: Vitéria UF: ES

Dadus do imodvel Avaliando:

o Area Total = 1.570.68
e Renda IBGE = 1.434,73

Vaiores da Mouaa para Nive! de Confianca de 80%

e Valor Unitario

¢ Médio = 12,70

e Mlidmo G (12, 13%) = 17,18
o Maximo IC (*3,86%) = 14,45
@ Valor Total

e Mécio = 19.856,99

s Minimo IC = 17.532,13

e paxmo e = 82,717,248

__ |
= e



