
UASG 153046 Estudo Técnico Preliminar 204/2024

1 de 4

Estudo Técnico Preliminar 204/2024

1. Informações Básicas

Número do processo: 23068.025735/2024-42

2. Descrição da necessidade

2. NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO

2.1. A concessão em análise refere-se ao espaço designado para Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus de 
Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educação Física e Desportos. A UFES tem um interesse econômico significativo em 
maximizar a utilização das áreas do campus de Goiabeiras, levando em conta o valor a ser ressarcido pelo uso do imóvel, ao 
mesmo tempo em que preserva o espaço para fins educacionais e de extenção. Destaca-se a importância de manter em 
funcionamento a Escola de 1º Grau da UFES no campus de Goiabeiras, uma vez que esta escola desempenha um papel 
importante ao atender aos estudantes em estágio na disciplina "Prática de Ensino" dos diversos cursos de Licenciatura da 
universidade. Ao manter essa estrutura educacional em funcionamento, a universidade demonstra seu compromisso com o ensino 
e contribui para o desenvolvimento educacional e social da região, ao mesmo tempo em que otimiza o uso dos recursos 
disponíveis em seu campus.

3. Área requisitante

Área Requisitante Responsável
Diretoria de Contratações de Obras e Serviços Vanessa Rozindo de Oliveira

4. Descrição dos Requisitos da Contratação

4. DESCRIÇÃO DOS REQUISITOS NECESSÁRIOS E SUFICIENTES À ESCOLHA DA SOLUÇÃO, PREVENDO 
CRITÉRIOS E PRÁTICAS DE SUSTENTABILIDADE

4.1. Esta contratação não compromete recursos orçamentários da Administração, pois não implicará em despesas ou 
investimentos a serem custeados pela UFES.

4.2. Os seguintes requisitos devem ser atendidos pela concessionária para que esta contratação seja efetivada:

4.2.1- A Concessão do espaço não gera vínculo empregatício entre os empregados da concessionária e a Administração, vedando-
se qualquer relação entre estes que caracterize pessoalidade e subordinaçãodireta;

4.2.2- Obedecer integralmente a legislação vigente;

4.2.3- Não divulgar, nem fornecer dados ou informações obtidas em razão do contrato e não utilizar o nome da contratante para 
fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade, salvo com autorização prévia e formal da Concedente;

4.2.4- Indicar um representante, com poderes para responder pela empresa na execução do contrato de concessão, supervisionar o 
trabalho dos empregados, devendo permanecer no local durante o seu funcionamento;

4.2.5- Responder por danos causados diretamente à Administração ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo durante a 
concessão do espaço;

4.2.6- Não transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto desta concessão;

4.2.7- Responsabilizar-se pela manutenção das instalações, inclusive efetuando diariamente a higienização, limpeza e 
conservação de pisos, paredes, mesas, equipamentos e todas as dependências, por sua inteira responsabilidade;
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4.2.8- Arcar com todos os ônus resultantes da exploração da atividade, inclusive os custos com telefone, gás, material de limpeza, 
impostos e taxas, bem como a manutenção de equipamentos;

4.2.9- Realizar dedetização nas dependências - objeto da concessão a cada 6 meses, ou em menor tempo, caso necessário;

4.2.10- A concessão em proposição não implica à concessionária a exclusividade na exploração dos serviços no Campus de 
instalação, podendo vir a serem cedidos outros espaços com a mesma finalidade ou de natureza similar.

5. Levantamento de Mercado

Não se aplica, dada a natureza da operação.

6. Descrição da solução como um todo

Trata-se de concessão de imóvel próprio designado para a Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus de 
Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educação Física de Desportos, Campus Universitário Alaor de Queiroz Araújo - Av. 
Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitória - ES, CEP: 29.075-910. Áreas (m²):

1.Àrea livre de terreno: 3.828,15m2 (três mil, oitocentos e vinte e oito metros e quinze decímetros quadrados);

2. Quadra coberta: 543,00m2 (quinhentos e quarenta e três metros quadrados);

3. Edificações: 1.570,68m2 (hum mil quinhentos e setenta metros e sessenta e oito decímetros quadrados)

É vedada a utilização das dependências do estabelecimento para qualquer outro fim diverso do estipulado na contratação.

O espaço será entregue à concessionária, no estado de conservação em que se encontra e caberá à mesma executar as obras de 
acabamento conforme suas necessidades, e mediante autorização da PróReitoria de Administração, para atender todas as 
legislações aplicáveis.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Trata-se de concessão de 01 (um) imóvel.

8. Estimativa do Valor da Contratação

Valor (R$): 35.783,18

Para formação do preço da concessão foi utilizada a emissão de Laudo Técnico de Avaliação de Imóvel à COPEA,  Laudo n° 001
/2017.

Conforme detalhado ao longo deste estudo, a concessão dos imóveis é o objeto da contratação, neste caso os laudos de avaliação 
mencionados neste tópico são suficientes para estimar os valores das cessões objeto de disputa.

Através dos Laudos Técnico de Avaliação de Imóvel o valor da concessão foram estipulados em:

Imóvel: 01

Campus: Goiabeiras

Destinação: EMEF

Metragem: 5.941,83m²

Valor Avaliação/Mês: R$35.783,18
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Os laudos de avaliação não consideram futuros gastos com a adaptação de infraestrutura que possam ser necessários para o 
funcionamento da concessão;

 

OBRIGAÇÕES FINANCEIRAS DA CONESSIONÁRIA

A concessionária está obrigada a: efetuar o pagamento mensal do valor referente à concessão onerosa de uso e de despesas de 
consumo de energia elétrica, água, tratamento de esgoto local e  IPTU.

 

PAGAMENTO PELA CONCESSÃO DE USO

A concessionária receberá as instalações após emissão de laudo e vistoria com a presença de cedente e concessionário.

O valor da concessão deverá ser pago até o 20º dia útil do mês subsequente ao mês vencido, por meio de Guia de Recolhimento 
da União (GRU), emitido pela concedente, enviado por e-mail informado pela concessionária, assim como IPTU.

 

VIGÊNCIA DO CONTRATO E REAJUSTE

O prazo de vigência da contratação é de 10 (dez) anos contados da assinatura do contrato, na forma do artigo 110, I, da Lei n°
14.133/2021, não se admitindo a prorrogação;

O valor da concessão é fixo e irreajustável para os primeiros (12) doze meses de execução do contrato, e, caso a prorrogação seja 
vantajosa para a Administração, será reajustado pelo Índice de Preços ao Consumidor Amplo (IPCA).

O reajuste será realizado por apostilamento.

9. Justificativa para o Parcelamento ou não da Solução

Não é possível o parcelamento, dada a natureza da operação

10. Contratações Correlatas e/ou Interdependentes

Não há.

11. Alinhamento entre a Contratação e o Planejamento

11.1 Cessões de imóveis públicos da União não geram despesas para a Administração, muito pelo contrário, constituem-se como 
fontes de receita para a autarquia federal.

11.2 Por isso, a contratação não será registrada no Plano Anual de Contratações (PAC).

12. Benefícios a serem alcançados com a contratação

12.1. A concessão em análise refere-se ao espaço designado para Escola Municipal de Ensino Fundamental, situado no Campus 
de Goiabeiras, estacionamento do Centro de Educação Física e Desportos.

12.2. A UFES tem um interesse econômico significativo em maximizar a utilização das áreas do campus de Goiabeiras, levando 
em conta o valor a ser ressarcido pelo uso do imóvel, ao mesmo tempo em que preserva o espaço para fins educacionais e de 
extensão.
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12.3. Destaca-se a importância de manter em funcionamento a Escola de 1º Grau da UFES no campus de Goiabeiras, uma vez 
que esta escola desempenha um papel importante ao atender aos estudantes em estágio na disciplina "Prática de Ensino" dos 
diversos cursos de Licenciatura da universidade.

12.4. Ao manter essa estrutura educacional em funcionamento, a universidade demonstra seu compromisso com o ensino e 
contribui para o desenvolvimento educacional e social da região, ao mesmo tempo em que otimiza o uso dos recursos disponíveis 
em seu campus.

13. Providências a serem Adotadas

Não há.

14. Possíveis Impactos Ambientais

14.1. Para os critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possível, a adoção de ações que causem o menor 
impacto ao meio ambiente e o maior grau de segurança à Comunidade.

14.2. A concessionária deverá adotar boas práticas de sustentabilidade baseadas na economia de recursos e na redução da 
poluição ambiental, conforme previsto na IN-06/2013/SLTI /MPOG.

15. Declaração de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara  esta contratação.viável

15.1. Justificativa da Viabilidade

Com base nos elementos anteriores do presente documento de estudos preliminares, DECLARAMOS que: É viável a Concessão 
de espaço para o Município de Vitória para manutenção da Escola Municipal de Ensino Fundamental.

16. Responsáveis

Todas as assinaturas eletrônicas seguem o horário oficial de Brasília e fundamentam-se no §3º do Art. 4º do Decreto nº 10.543, 
.de 13 de novembro de 2020

 

 

 

 

VANESSA ROZINDO DE OLIVEIRA
Equipe de apoio

 Assinou eletronicamente em 21/08/2024 às 09:24:36.
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Anexo I - Avaliação COPEA - EMEF - 2023.pdf (768.5 KB)
Anexo II - laudo0012017 - Escolinha EMEF_assinado.pdf (3.19 MB)
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Anexo I - Avaliação COPEA - EMEF - 2023.pdf



 
 
 

UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPÍRITO SANTO 
Comissão Permanente de Engenharias e Avaliação 

 

Análise Técnica 

 

Processo: 23068.047989/2023-31 
Assunto: Emef Ufes - Cessão de Espaço Físico 

  

À Superintendência de Infraestrutura. 

 

Considerando o disposto à Lei 9.636/98, Art. 11-C, § 14 e Art. 11-D; 
 
Considerando o Laudo de Avaliação 001/2017, parte integrante do processo 
23068.702766/2017-08, atualmente anexado ao processo 23068.050323/2008-21 que 
se encontra na CGC/DCOS/PROAD desde 04/03/2020; 

Considerando que o comportamento das séries do Índice FipeZap para Locação 
Comercial, acumulou de 2017 a agosto/2023 um aumento de 7,76%, vide tabela anexa, 
portanto não ultrapassou 15% (quinze por cento) no acumulado desde a data da 
avaliação até a de revalidação, conforme artigo 57 da Instrução Normativa SPU/ME 
67/2022. 

Isto posto, entendemos que os valores estimados no referido laudo de avaliação: valor 
mínimo, valor pontual e valor máximo, continuam válidos nesta data. 

 

Vitória, 5 de outubro de 2023. 

 

Comissão Permanente de Engenharias e Avaliação/COPEA-UFES 



ÍNDICE FIPEZAP+ DE VENDA E LOCAÇÃO COMERCIAL INFORME DE AGOSTO/2023
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Índice FipeZap (Venda Comercial) Índice FipeZap (Locação Comercial) IPCA (IBGE) IGP-M (FGV)

Comportamento das séries do Índice FipeZAP+ de venda e locação comercial e outros índices de preço (variações em 12 meses)

EVOLUÇÃO DO ÍNDICE FIPEZAP+ COMERCIAL

●

Fonte: Índice FipeZAP+, IBGE e FGV. Nota: (*) variação acumulada nos últimos 12 meses.

●

Legenda Índice FipeZAP+ (Venda Comercial) Índice FipeZAP+ (Locação Comercial)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023*

Índice FipeZAP+ (Venda Comercial) +9,36% +1,89% -1,70% -3,21% -4,11% -2,62% -2,61% -1,21% -0,03% -0,38% -0,60%

Índice FipeZAP+ (Locação Comercial) +5,13% -2,55% -9,43% -7,92% -3,76% -2,50% +0,06% -1,07% +2,62% +5,68% +6,73%

IPCA (IBGE) +5,91% +6,41% +10,67% +6,29% +2,95% +3,75% +4,31% +4,52% +10,06% +5,79% +4,61%

IGP-M (FGV) +5,51% +3,69% +10,54% +7,17% -0,52% +7,54% +3,70% +27,42% +17,78% +5,45% -7,20%
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Anexo II - laudo0012017 - Escolinha EMEF_assinado.pdf






















































