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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0219/2022
CONTRATO N° 001/2023

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
DE LOCACAO DE IMOVEL — SALA 808, QUE
ENTRE S| FAZEM O CONSELHO REGIONAL
DOS TECNICOS INDUSTRIAIS DA 42
REGIAO, E A MEGAM NEGOCIOS
EMPRESARIAIS E IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente Contrato de Locacéo de Imoével Comercial,

LOCADOR: CLAUDIO JUNGES PEREIRA, brasileiro, divorciado, empresario, carteira de
identidade n°® 3.879.266 SSP/SC, CPF n° 248.380.470-53, residente e domiciliado na Rua
Airton Shaeffer, n°® 74, Kobrasol, Sao José/SC, CEP 88.102-190.

LOCATARIA: CONSELHO REGIONAL DOS TECNICOS INDUSTRIAIS DA 4 REGIAO —
CRT-04, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ n°® 32.746.668/0001-79, com
sede a Rua Felipe Schmidt, n® 390, Sala 810, Centro, Florian6polis/SC, CEP 88.010-001
neste ato representada por WALDIR APARECIDO ROSA, brasileiro, casado, Técnico
Industrial, portador da carteira de identidade n°® 1.805.792-1 SESP/PR, CPF: 331.043.879-
15, nascido em 16/11/1956, residente e domiciliado na Rua Benjamin Constant, n°® 178. Apto
702, Qd 52A, LT 17, Maringd/PR, CEP: 87.020-060, Curitiba/PR e CLAYTON DE SOUZA
BENITES, brasileiro, casado, Técnico Industrial, portador do RG e CPF n° 908.883.599-34,
residente e domiciliado na Rua José Domingos Mafra, n® 240, Cidade Nova, Itajai/SC, CEP:
88.308-480.

ESPECIFICACAO DO BEM IMOVEL ALUGADO

Um imo&vel constituido de um apartamento, utilizado como sala, localizado na Rua Felipe
Schmidt, n® 390, apto 808, Centro, Florianépolis/SC, CEP 88.010-000, matricula n°® 41.231,
registrada no Cartorio do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Florianopolis/SC, inscricéo
imobiliaria n® 52.26.081.0196.086-980, de propriedade do LOCADOR, mediante as Clausulas
e condicdes seguintes abaixo, que as partes Contratantes obrigam-se a cumprir mutuamente
na integra. Administrado até o término deste contrato ou entrega das chaves pela empresa
MEGAM NEGOCIOS EMPRESARIAIS E IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 00.151.846/0001-
22, CRECI/SC 1707J, com sede na rua Felipe Schmidt, 390, sobreloja, sala 51, Edificio
Floréncio Costa, Galeria Comasa, Centro, Florianépolis/SC, CEP 88.010-001, representada
pelo diretor comercial MAURO ROBERTO PAULA, CRECI/SC 6065.
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CLAUSULA PRIMEIRA: O prazo de LOCACAO é de um periodo fixo de 12 (doze) meses,
com inicio dia 11 de janeiro de 2024 e seu término para o dia 10 de janeiro de 2025, com o
fim do prazo compromete-se a LOCATARIA a restituir o imével ora locado, nas mesmas
condicbes em que o recebeu independente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacao de
gualquer natureza.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A permanéncia no imével, apos o término do presente contrato,
somente sera possivel por meio de outro contrato, inteiramente novo e totalmente
desvinculado deste. Para permanecer no imovel, devera a LOCATARIA oficializar por escrito
30 (trinta) dias, antes do término, para que sejam estudadas as novas bases de contrato e a
sua efetiva elaboracao, considerando o Paragrafo Quinto da Clausula Segunda.
PARAGRAFO SEGUNDO: Ja notificados para desocupar o imovel pelo LOCADOR, se a
LOCATARIA continuar no imével, sujeitar-se-a a disposicdo do art. 575 "Caput” do Codigo
Civil Brasileiro.

PARAGRAFO TERCEIRO: O presente contrato de locag&o nao inclui fundo de comércio, ndo
tendo sido cobrado pelo LOCADOR ou pela IMOBILIARIA, tampouco pago pela
LOCATARIA, qualquer valor a titulo de luvas, ponto comercial ou mesmo fundo de comércio
para a celebracdo deste Contrato de Locacdo. Dessa forma, a LOCATARIA expressamente
declara que, mesmo na hipotese de vir a ser prorrogada a locagéo apés o término do prazo
inicial do presente contrato e mesmo quando da devolugcdo do imoével ndo terdo direito de
reclamar qualquer tipo de indenizagéo a esse titulo.

CLAUSULA SEGUNDA: O valor do aluguel mensal é de R$ 1.164,90 (hum mil e cento e
sessenta e quatro reais e noventa centavos), que devera ser pago até o dia 03 (trés) do
més subsequente ao vencido, na rede bancéria através de boleto ou na IMOBILIARIA.
PARAGRAFO PRIMEIRO: A LOCATARIA arcara também com os pagamentos mensais de
Condominio, IPTU, Taxa de Coleta de Residuos Sélidos (TCRS), seguro contra incéndio,
consumo de energia elétrica e outros impostos previstos na Lei n° 8.245/1991 e legislacédo
posterior.

PARAGRAFO SEGUNDO: O pagamento do fundo de reserva e das despesas de capital
referentes a taxa de condominio, serao de responsabilidade do LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os pagamentos efetuados com cheques somente serdo aceitos
se forem da prépria LOCATARIA, porém, somente serdo considerados realizados, apés a
devida compensagcéo e liqguida¢do pelo Banco Sacado.

PARAGRAFO QUARTO: Caso o Contrato tenha inicio ap6s o dia 1° (primeiro), a
LOCATARIA pagara inicialmente o aluguel proporcional aos dias faltantes para o término do
més e posteriormente, o aluguel dos meses calendario por inteiro.

PARAGRAFO QUINTO: Fica estabelecido que o valor do aluguel seja reajustado anualmente
de acordo com Leis e Normas do Governo Federal, na data do respectivo reajuste, nunca
inferior a inflacdo do periodo. O indice de atualizacéo é o IGP-M (Fundacédo Getulio Vargas)
ou outro que venha a ser substituido por Lei. Permanecerd o valor vigente, na época do
reajuste, quando o indice do IGP-M (Fundacao Getulio Vargas) for negativo.
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PARAGRAFO SEXTO: O atraso de até 30 (trinta) dias, por parte da LOCATARIA, na
satisfacao das obrigacdes estipuladas nesta Clausula e Paragrafos, ndo serdo considerados
moratoria para os efeitos do inciso I, art. 838 do Codigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO SETIMO: Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pela
LOCATARIA, apo6s notificacéio, serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos
de dados de protecao ao crédito (SERASA, SPC, protesto e outros) quer pelo LOCADOR,
quer pela IMOBILIARIA.

CLAUSULA TERCEIRA: Os deveres do LOCADOR e da LOCATARIA estdo especificados
nos artigos 22 e 23 da Lei n® 8.245/1991. Exceto o inciso VIII, do artigo 22, este item sera de
responsabilidade somente da LOCATARIA até a vigéncia do contrato ou sua permanéncia
no Imovel, apds o término deste.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de responsabilidade exclusiva e facultativa da LOCATARIA,
contratar 0 seguro para cobrir 0s sinistros que venham ocorrer no estabelecimento comercial
como: danos de acidentes, mortes, prejuizos de mercadorias, produtos, equipamentos e
mobilias, causados por enchentes, incéndio, vendaval, chuva, arrombamento, vandalismos,
furtos e assaltos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso a LOCATARIA, néo efetue o pagamento do aluguel e as
demais taxas previstas na Clausula Segunda e seus paragrafos, na data acordada, seréo
acrescentadas atualizagdo monetaria pelo IGP-M (Fundacdo Getulio Vargas), multa
equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor ja atualizado, acrescido de juros de mora de
1% (hum por cento) ao més sobre o valor atualizado pelo indice IGP-M (Fundacdo Getulio
Vargas) até a data do efetivo pagamento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Vencidos 30 (trinta) dias o contrato ser4 automaticamente
rescindido independentemente de qualquer notificagdo, passando-se de imediato aos
procedimentos de despejo.

PARAGRAFO QUARTO: Havendo a necessidade de acionar advogado, serdo também
acrescidos os honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento), custas judiciais e
demais cominagdes legais, que serdo impreterivelmente custeadas pela LOCATARIA.

CLAUSULA QUARTA: A LOCATARIA assume a responsabilidade pela legitimidade das
assinaturas e dos documentos apresentados a IMOBILIARIA.

CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA recebe o im6vel conforme Termo de Vistoria e devera
devolvé-lo em iguais condicdes, assumindo a exclusiva responsabilidade de arcar com todas
as despesas que se fizerem necessarias para a conservacao do imovel.

CLAUSULA SEXTA: A LOCATARIA destinara o imével ora locado, para fins COMERCIAIS
e para esse fim exclusivamente e devera fazé-lo de modo a néo prejudicar o imével, ficando
sob a responsabilidade exclusiva da LOCATARIA, as liberacdes de alvara de funcionamento
junto aos 6rgdos competentes, ndo cabendo responsabilidade alguma ao LOCADOR, para
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gue este venha a interferir sobre o funcionamento do respectivo estabelecimento comercial.
O n&o consentimento no dara direito a LOCATARIA, a rescisdo do presente instrumento
particular de Contrato de Locag&o. No imével somente podera explorar negocios previstos
em Lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E de inteira responsabilidade da LOCATARIA manter o
estabelecimento comercial em dia junto aos 6rgaos competentes, que se faca necessario
para o bom funcionamento do referido comércio ou servico. O ndo cumprimento das
exigéncias legais dara direito ao LOCADOR, a resciséo contratual, acarretando ao infrator as
penalidades previstas na Clausula Décima Quinta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica ainda convencionado entre os contratantes, que qualquer
tipo de mudanca de atividade no referido comércio ou servico, que configure transferéncia de
titularidade, somente terd sua alteracdo com a concordancia do LOCADOR e da
IMOBILIARIA. A ndo observancia acarretara a penalidade prevista na Clausula Décima
Quinta.

CLAUSULA SETIMA: A LOCATARIA podera fazer modificagdes ou transformacées no
imovel, com autorizagéo por escrito do LOCADOR, desde que respeite e aceite as normas
condominiais, a convencéo, as leis e normas estabelecidas pelos poderes competentes.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma vez efetuadas todas as benfeitorias, consertos ou
substituigdes, serdo incorporados ao imovel, sejam Uteis, necessarios ou voluptuarios, sem
qualquer direito da LOCATARIA, de reclamar indenizac&o ou restituicdo de pagamento por
tais melhoramentos. Sendo que as mobilias colocadas pela LOCATARIA serdo de sua
propriedade.

CLAUSULA OITAVA: A LOCATARIA n&o podera sublocar, ceder ou emprestar o imével ora
locado, no seu todo ou em parte, bem como transferir a titularidade do contrato, sem
consentimento do LOCADOR.

CLAUSULA NONA: No caso de existéncia de rel6gio de leitura individual de energia elétrica,
a LOCATARIA obriga-se a transferir para o seu nome a titularidade das faturas.

CLAUSULA DECIMA: O LOCADOR, por si ou através da IMOBILIARIA, podera proceder &
vistoria no imoOvel, em data e hora previamente notificada, podendo também estar
acompanhado de pretendentes e propensos compradores para aquisicdo do referido imoével,
a LOCATARIA n&o podera postergar essa condicéo por mais de 48 (quarenta e oito) horas,
apos o recebimento da notificacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso de desapropriacdo do imével ora locado, ficaréo
LOCADOR e LOCATARIA, exonerados das responsabilidades contraidas neste instrumento
particular de Contrato de Locagdo do Imovel, ressalvando a LOCATARIA, tdo somente o
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direito de haver do poder expropriante, a indenizagcdo que porventura lhe for devida por tal
desapropriagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A LOCATARIA tem preferéncia de acordo com o art. 27
da Lei n® 8.245/1991 em iguais condi¢cdes com os demais pretendentes para aquisicdo do
imovel ora locado, mas também a LOCATARIA respeitara o art. 28 da Lei n® 8.245/1991,
ficando somente o direito de permanecer no imével até o final do presente contrato.
PARAGRAFO UNICO: Em caso de alteracdo de LOCADOR, durante o periodo de vigéncia
contratual, o processo devera ser instruido com os seguintes documentos: comunicagéo a
LOCATARIA, dados pessoais do novo proprietario, copia dos documentos de identificacdo
do novo locador; comprovante de residéncia; telefones para contato; documentos de
regularidade fiscal do novo locador; certiddo atualizada da Matricula e minuta de Termo
Aditivo de alteracd@o do proprietario do imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Para a rescisdo do contrato faz-se necessario a entrega
de uma carta registrada pela LOCATARIA com o aviso especificando a data de sua saida ou
pessoalmente na IMOBILIARIA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Assume a LOCATARIA, o formal compromisso de nos 30
(trinta) dias, que antecedem o término do prazo deste Contrato, solicitar por escrito a
IMOBILIARIA, que efetue a vistoria do imovel, para posterior entrega das chaves e exibir o
comprovante de quitacdo das despesas de energia elétrica.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica estabelecido, que para a entrega do imével objeto deste
Contrato de Locac&o, necessario se faz a desocupacéo total do imével e que a LOCATARIA
deixe as chaves a disposicdo da IMOBILIARIA, por um periodo minimo de 03 (trés) dias Uteis,
para que a mesma possa efetuar uma vistoria prévia do imovel, a fim de verificar o estado em
gue se encontra o imovel.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Os ALUGUEIS SERAO DEVIDOS, até o dia em que o imével for
efetivamente aceito e considerado satisfeito em seu estado geral, para celebracdo do Termo
de Rescisédo Contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO: O Termo de Rescisdo Contratual, deveréa ser assinado por ambas
as partes e conter, se necessario, os termos e providéncias para indeniza¢éo de reparos ou
reformas no imovel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Conforme o art. 4°, da Lei n° 8.245/1991, com redac&o dada
pela Lei n® 12.112/2009 e alteracdo pela Lei n® 12.744/2012, fica estipulada a multa de 03
(trés) aluguéis proporcionais ao periodo de cumprimento do Contrato, tendo sempre como
base de célculo no valor vigente do aluguel, a ser paga pela parte que infringir qualquer
Clausula do presente Contrato, inclusive no caso de despejo por falta de pagamento do
aluguel, desocupacao do imovel antes de findo o prazo estabelecido na Clausula Primeira,
transferéncia de titularidade de Contrato.
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PARAGRAFO UNICO: Apo6s 06 (seis meses) do presente contrato e com todos os
pagamentos em dia, podera a LOCATARIA pedir a rescis&o contratual sem o pagamento da
multa proporcional ao periodo faltante do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ocorrera a rescisdo do contrato, caso a LOCATARIA infrinja
gualquer uma das obrigacdes legais ou cometa grave infracdo contratual.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Em caso de alteracdo contratual, sera cobrada uma taxa de
contrato no valor de R$ 700,00 (setecentos reais) que devera ser custeada pela parte
solicitante.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Para toda e qualquer demanda judicial, que se fizer
necessaria, para dirimir questées oriundas do presente contrato, fica acordado desde ja, que
as citacoes judiciais serdo feitas na forma do inciso IV, art. 58, Lei n°® 8.245/1991 e Lei n°
12.112/2009.

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Florianépolis,
Estado de Santa Catarina, para a solucdo de todas as questdes ou incidentes que surgirem
com fundamento neste contrato, renunciando as partes a qualquer outro por mais privilegiado
gue o seja.

Por estarem assim, justas, acertadas e contratadas as partes assinam o presente instrumento
particular de contrato de locacéo, de igual teor e forma, para um sé efeito, sem nenhum
constrangimento ou vicio de vontade, com inteira liberdade e com inteiro reconhecimento de
causa, isso depois de terem lido, conferido e achado conforme com as condi¢cdes
estabelecidas, sendo que os atos aqui praticados, esta de acordo com Instituto Nacional de
Tecnologia da Informag&o, com reconhecimento das assinaturas eletronicamente, conforme
lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, Os assinantes ndo poderao questionar o “Nao
repudio”: que as partes concordam que a assinatura do documento sera feita eletronicamente
e que ndo possam questionar posteriormente.
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E por estarem assim justos e acordados, o LOCADOR e a LOCATARIA, assinam este
instrumento eletronicamente ao concordar com o0 mesmo, perante 02 (duas)
TESTEMUNHAS, também qualificadas na plataforma D4Sign, para que esse produza seus
juridicos e legais efeitos.

Floriandpolis, 03 de janeiro de 2024.

jungesclaudio9@gmail.com

Assinado
/

NGES PEREIRA

LOCADOR
waldir.rosa@crt04.org.br clayton.benites@crt04.org.br
Assinado Assinado
V V Cla,am de Souza Benites
D DA4Sign
WALDIR APARECIDO ROSA CLAITON DE SOUZA BENITES
PRESIDENTE DO CRT-04 DIRETOR FINANCEIRO DO CRT-04

procurador.juridico@crt04.org.br

Assinado

v
D4Sign
ROMULO FERREIRA DA SILVA
PROCURADOR JURIDICO DO CRT-04

janamgoliveira@gmail.com duducordeiro2 @hotmail.com

Assinado Assinado
TESTEMUNHAS || V7 77 mit griatit tc s V Cartra Eduasdo- Condeine
ASSINATURA: D4Sign ASSINATURA: D4Sign
NOME: Janaina Mendes G. de Oliveira NOME: Carlos Eduardo Cordeiro
CPF n°004.363.939-99 CPF n°076.146.689-44

Esta folha de assinatura faz parte integrante do Contrato de Locagéo de Imével Comercial firmado entre o LOCADOR: CLAUDIO
JUNGES PEREIRA e a LOCATARIA: CONSELHO REGIONAL DOS TECNICOS INDUSTRIAIS DA 42 REGIAO — CRT-04,
administrado por MEGAM NEGOCIOS EMPRESARIAIS E IMOBILIARIOS LTDA., com 7 paginas, inclusive esta.
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Signatario Waldir Aparecido Rosa (waldir.rosa@crt04.org.br) registrou o documento abaixo no
momento da assinatura:

waldir.rosi
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Signatario Waldir Aparecido Rosa (waldir.rosa@crt04.org.br) registrou o documento abaixo no
momento da assinatura:

[an4 D4

R |
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Signatario Waldir Aparecido Rosa (waldir.rosa@crt04.org.br) registrou o documento abaixo no
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Signatério Clayton de Souza Benites (clayton.benites@crt04.org.br) registrou o documento abaixo
no momento da assinatura:
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Assinaturas

Waldir Aparecido Rosa
waldir.rosa@crt04.org.br
Assinou como parte e apresentou documento com foto

Clayton de Souza Benites
clayton.benites@crt04.org.br Claggion de Sowza Benides
Assinou como parte e apresentou documento com foto

Romulo Ferreira da Silva
procurador.juridico@crt04.org.br
Assinou como PROCURADOR

Claudio junges pereira /
jungesclaudio9@gmail.com % / .
Assinou como parte — 7L

janaina mendes goncalves de oliveira
janamgoliveira@gmail.com Jnatna mendes grabics de oliverra
Assinou como testemunha

Carlos Eduardo Cordeiro
duducordeiro2@hotmail.com
Assinou como testemunha

Eventos do documento

03 Jan 2024, 10:32:15
Documento aal755b5-6ce8-4936-b178-ad9615114c8a criado por MAURO ROBERTO PAULA (bc6168dc-4c69-4578-
bd25-4045bf0f8399). Email:megamimobiliariaz@gmail.com. - DATE_ATOM: 2024-01-03T10:32:15-03:00

03 Jan 2024, 10:35:20
Assinaturas iniciadas por MAURO ROBERTO PAULA (bc6168dc-4c69-4578-bd25-4045bf0f8399). Email:
megamimobiliaria2@gmail.com. - DATE_ATOM: 2024-01-03T10:35:20-03:00

03 Jan 2024, 11:14:37

WALDIR APARECIDO ROSA Assinou como parte (3f533d79-5636-4b26-a5ec-0745dd47024b) - Email:
waldir.rosa@crt04.org.br - IP: 177.6.180.122 (177-6-180-122.user3p.brasiltelecom.net.br porta: 37386) -
Geolocalizacao: -23.3766912 -51.9307264 - Documento de identificagao informado: 331.043.879-15 - DATE_ATOM:
2024-01-03T11:14:37-03:00



https://www.google.com.br/maps/search/-23.3766912 -51.9307264
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05 Jan 2024, 14:49:12

CLAYTON DE SOUZA BENITES Assinou como parte - Email: clayton.benites@crt04.org.br - IP: 191.187.237.151
(bfbbed97.virtua.com.br porta: 14892) - Geolocalizacao: -26.922236 -48.709114 - Documento de identificacao
informado: 908.883.599-34 - DATE_ATOM: 2024-01-05T14:49:12-03:00

08 Jan 2024, 17:59:00

ROMULO FERREIRA DA SILVA Assinou como PROCURADOR - Email: procurador.juridico@crt04.org.br - IP:
168.197.105.165 (residencial-168-197-105-165.gtbatelecom.com.br porta: 9402) - Geolocalizacao:
-25.928858633649742 -48.58837525026541 - Documento de identificacao informado: 853.835.629-15 -
DATE_ATOM: 2024-01-08T17:59:00-03:00

12 Jan 2024, 09:30:30

CLAUDIO JUNGES PEREIRA Assinou como parte (6¢59601b-4332-40f9-9a01-d7b6680b8f48) - Email:
jungesclaudio9@gmail.com - IP: 177.51.99.71 (177.51.99.71 porta: 63002) - Documento de identificagao
informado: 248.380.470-53 - DATE_ATOM: 2024-01-12T09:30:30-03:00

12 Jan 2024, 09:32:40

JANAINA MENDES GONCALVES DE OLIVEIRA Assinou como testemunha (ae91d380-
€956-4332-99d6-312a670bc24d) - Email: janamgoliveira@gmail.com - IP: 189.34.56.223 (bd2238df.virtua.com.br
porta: 30896) - Documento de identificacao informado: 004.363.939-99 - DATE_ATOM: 2024-01-12T09:32:40-03:00

12 Jan 2024, 09:33:29

CARLOS EDUARDO CORDEIRO Assinou como testemunha (bbcd6638-6e78-441a-9eae-b118725600fa) - Email:
duducordeiro2@hotmail.com - IP: 177.51.95.120 (177.51.95.120 porta: 9886) - Geolocalizacao: -27.5956068
-48.553487 - Documento de identificacao informado: 076.146.689-44 - DATE_ATOM: 2024-01-12T09:33:29-03:00

Hash do documento original

(SHA256):f8de1756e8a4a518b5874833d42cd759e9aeb51d0c6e86bbaffe276ebacdbef2
(SHA512):2bde65eafd05ba2c811edf4358cc1b59590345¢8091eab3010al185ab73355cac95b3575faf27ad4f75f539c5a5¢c1a4e0f0289e283c01a2449937h912d271f26e

Esse log pertence unica e exclusivamente aos documentos de HASH acima
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