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Estudo Teécnico Preliminar 16/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 2024.07.026

2. Descricao da necessidade

2.1. O Conselho Regional dos Técnicos Industriais (CRT-03) é a entidade responsavel pela regulamentacédo e
fiscalizacdo do exercicio profissional dos técnicos industriais na regido. Para garantir a eficiéncia na prestacdo de
servicos e atendimento a populacéo, faz-se necessaria a locacdo de um imoével/sala comercial que atenda a
demanda crescente por servigos e facilidades administrativas do escritério descentralizado localizado em Aracaju-
SE. Tal demanda justifica-se pelo(a).

2.1.1. Crescimento da Demanda por servicos:

Aumentar a necessidade um espaco fisico adequado para atender o nimero crescente de profissionais
registrados, bem como a busca de servigos relacionados a regulamentacgao e a orientacéo profissional.

2.1.2. Melhoria na Infraestrutura:

A atual estrutura do CRT-03 pode néo estar adequadas as necessidades operacionais. A busca por um novo
local visa garantir que o espago tenha as condicdes necessarias para receber colaboradores, profissionais
registrados e o publico em geral, com infraestrutura adequada e acessibilidade.

2.1.3. Encerramento do Contrato:

Em raz&o do encerramento do contrato atualmente vigente, fez-se a necessidade da realizagdo de um novo
processo para locagéo de sala para as dependéncias do escritorio descentralizado de Sergipe.

2.2. Diante dos fatos, a locagdo de um imoével/sala comercial se configura como uma necessidade urgente e
estratégica para o CRT-03. Essa ac¢do ndo apenas facilitara o atendimento as demandas atuais, mas também
permitird o crescimento sustentavel das atividades da entidade, promovendo um ambiente mais eficiente e
acolhedor para os colabores e técnicos industriais.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Geréncia Geral Solange Evangelista de Albuquerque

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. Devem ser atendidos 0s seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagbes Sustentaveis.

4.2. A contratada devera observar, no que couber, os termos consoantes ao Art. 5° da Instru¢do Critérios de
Sustentabilidade Normativa n° 1, de 19 de janeiro de 2010, bem como, instituir a Politica de residuos Sélidos (Lei
n°12.305/2010), e atender ao Decreto n°® 7.746/2012 e suas altera¢des para promocao do desenvolvimento nacional
sustentavel.

4.3. A contratada devera estar adequada aos termos do art. 7°, inciso X| da Lei n® 12.305, de 02 de agosto de 2010
(Politica Nacional de Residuos Solidos) que trata sobre as aquisigfes e contratacdes governamentais, deve ser
dada prioridade para produtos reciclados e reciclaveis e para bens, servicos e obras que considerem critérios
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compativeis com padr8es de consumo social e ambientalmente sustentaveis, devendo o material utilizado ser de
excelente qualidade.

4.4. Portanto, o fornecimento pela contratada devera pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos,
de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como a geracéo excessiva de
residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental adotadas pela contratante.

4.5. Nesse mesmo tocante, a contratada no encerramento contratual, conforme necessidade da contratante, devera
realizar o descarte dos equipamentos de forma adequada, obedecendo aos procedimentos de logistica reversa.

Subcontratacao
4.6. Ndo é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.
Garantia

4.7. Ndo havera exigéncia da garantia da contratagao.

5. Levantamento de Mercado
5.1. Para resolver a questao da necessidade em questéo é necessario realizar o levantamento de alternativas:

5.1.1. Compra de Imével;
5.1.2. Espago Compartilhado;
5.1.3. Escritério Virtual;

5.1.4. Locacéo.

Compra de Imével

5.2. A compra de um imovel pode oferecer estabilidade a longo prazo e eliminar o pagamento continuo de aluguel.
No entanto, requer um investimento inicial significativo e pode envolver custos adicionais como manutencédo e
seguro. A valorizagdo ou desvalorizagdo do imével também deve ser considerada.

Espaco Compartilhado (Coworking)

5.3. Esta opc¢éo oferece flexibilidade em termos de tamanho do espaco e localizagdo, além de servicos
compartilhados como internet, recepgdo e limpeza. No entanto, pode ser menos adequada para necessidades
especificas do Conselho, como privacidade, controle de acesso e personalizagdo do espago. Por essa razdo, nédo é
uma alternativa viavel para uma entidade publica

Escritério Virtual

5.4. Esta opcdo é adequada para organizagBes que nado precisam de um espaco fisico permanente e preferem
minimizar custos fixos. No entanto, pode ndo oferecer um ambiente de trabalho fisico para reunides presenciais e
interacbes com membros e colaboradores, além do n&o atendimento presencial aos técnicos industriais.

Locacao

5.5. A locacao oferece flexibilidade no sentido de escolha do tamanho do espaco e localizagcdo, permitindo ao
Conselho adaptar-se as suas necessidades especificas sem o compromisso de uma compra.

5.6. Comparada a compra de um imovel, a locagdo requer um investimento inicial muito menor, preservando o
capital da entidade para outras necessidades operacionais ou estratégicas.

5.7. Ao optar pela locacéo, o Conselho evita responsabilidades associadas a propriedade, manutencao estrutural e
seguro contra danos.

5.8. A locagédo proporciona acesso rapido ao espaco necessario, permitindo que o Conselho estabele¢a rapidamente
suas operagdes no novo local sem os atrasos associados a compra de um imovel.
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5.9. Portanto, considerando a flexibilidade, os custos controlaveis e a capacidade de adaptacédo as necessidades
especificas da entidade, a locagcao de um imdével para o escritério descentralizado em Aracaju/SE é a solugao mais
viavel para o Conselho Regional dos Técnicos Industriais da 32 Regido neste contexto.

6. Descricao da solucao como um todo

6.1. A solucdo proposta é a locacao de uma sala comercial situado no Condominio Horizonte Jardins, sala 515,
situada na Avenida Dr.José Machado de Souza, n° 120, Bairro Jardins, Aracaju/SE, com area total de
aproximadamente 58m2 para funcionamento do Escritério Descentralizado de Aracaju-SE, para atendimento ao
publico. Salientando também que o Conselho Regional dos Técnicos Industriais da 32 Regido ndo dispde de imovel
de sua propriedade que possa abrigar os servi¢cos e atividades realizados pelo Escritério Descentralizado do Estado

de Sergipe, sendo a escolha do imével ambicionado por ser um imével na area que atende as necessidades do
Conselho e sua adequada localizagéo para as partes interessadas (colaboradores e técnicos industriais) acessarem.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1. Locagdo de sala comerciall para o escritério descentralizado de Aracaju/SE pelo periodo de 12 meses.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 43.815,96

8.1. O valor estimado anual da contratacdo é de R$ 43815,96.(quarenta e trés mil oitocentos e quinze reais e
noventa e seis centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Considerando o objeto em questéo, ndo se se faz necessario o parcelamento da contratagao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes
Contrata¢Oes Correlatas

10.1. 2024.07.025 - Locacédo Alagoas

10.2. 2024.08.040 - Locacédo Paraiba

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A contratagdo pretendida ndo esta prevista no Plano de Contratacdes Anual.
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12. Analise de Riscos

12.1. Ao proceder com a locacdo de um imovel para o escritério descentralizado do CRT-03 em Aracaju-SE, é
importante considerar alguns riscos potenciais que podem surgir durante o processo. Esses riscos podem impactar
tanto a viabilidade financeira quanto a operacionalidade do novo espacgo espaco. Aqui estdo alguns dos principais
riscos a serem considerados:

12.1.1. Riscos de Despesas Inesperadas:

Podem ocorrer despesas ndo previstas, como reparos nao identificados durante a vistoria inicial do imével ou
aumentos imprevistos no custos de manutengdo. Isso pode comprometer o orgamento planejado para a
locacéo.

12.1.2. Riscos da Inadimpléncia do Locador:

O locador pode enfrentar dificuldades financeiras ou administrativas que o levem a inadimpléncia quanto ao
pagamento de impostos ou taxas relacionadas ao imovel, o que pode afetar a continuidade da locacéo.

12.1.3.Riscos de Atrasos na Entrega do Imével:

O imével pode ndo ser entregue conforme o cronograma acordado, o que pode impactar a programacéo de
mudanga e a inauguracéo do escritério, afetando as operac¢des do CRT-03.

12.1.4. Risco de Insatisfacdo dos Colaboradores:

Se 0 novo espago ndo atender as expectativas de conforto, seguranga ou funcionalidade dos colaboradores,
pode haver impacto na moral e na produtividade da equipe.

12.1.5. Risco de Localiza¢do Inadequada:

A localizagdo do imével pode ndo ser estratégica quanto inicialmente previsto, impactando a acessibilidade
para os técnicos industriais e para o publico em geral.

12.2. Mitigacéo de riscos:

12.2.1. Realizar uma diligéncia prévia completa antes da assinatura do contrato, incluindo inspe¢des técnicas
detalhadas e revisdo minuciosa das condi¢des legais do imovel.

12.2.2. Incluir cladusulas contratuais que estabelegcam responsabilidades claras para ambas as partes,
especialmente em relacdo a reparos e manutencdes.

12.2.3. Manter uma reserva financeira para lidar com despesas imprevistas durante o periodo de locacéo.

12.2.4. Monitorar regularmente o cumprimento das obriga¢des contratuais pelo locador e estar preparado
para agir rapidamente em caso de inadimpléncia.

12.2.5. Promover uma comunicacdo aberta e transparente com os colaboradores para gerenciar expectativas
e resolver eventuais problemas relacionados ao novo espaco.

12.2.6. Ao reconhecer e mitigar esses riscos potenciais, 0 CRT-03 poderd maximizar os beneficios da

locacédo do imével em Jodo Pessoa-PB enquanto minimiza possiveis impactos adversos nas suas operagdes
e financas.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao
13.1. Alguns beneficios podem ser citados com a locacéo do novo espago:
13.1.1. Reducao de Custos Operacionais:

Um espaco adequado pode resultar em economia com servigos de manutencdo, energia e outros custos
relacionados ao funcionamento do escritério. Iméveis com infraestrutura moderna podem oferecer melhor
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eficiéncia energética e menores gastos em manutengdo, permitindo que recursos sejam alocados para
outras atividades essenciais.

13.1.2. Melhoria na comunicacao Interna:

Um ambiente estruturado favorece a interacdo entre equipes, com espagos designados para reunifes e
colaboracdo. Isso fortalece o trabalho em equipe, facilita a troca de informacdes e contribui para um fluxo de
trabalho mais eficiente.

13.1.3. Ambiente de Trabalho Atraente:

Um espaco moderno e confortavel pode aumentar a satisfacdo dos colaboradores, resultando em maior
produtividade e retencéo de talentos. Um ambiente agradavel pode motivar a equipe a se engajar mais na
causa da entidade publica.

13.1.4. Capacidade de Crescimento:

A locacéo de um imével melhor permite que o CRT-03 se adapte ao crescimento da demanda por servigos.
Isso facilita a incluséo de novas equipes e servigos.

13.1.5. Melhoria na Visibilidade:
Um local bem posicionado ndo s6 atrai mais profissionais, mas também fortalece a imagem institucional do
CRT-03. A maior visibilidade pode resultar em um aumento no nimero de registros e na participacao em

eventos e iniciativas.

13.2. Esses beneficios ajudam a fortalecer a missdo do CRT-03, promovendo um ambiente propicio para o
crescimento profissional e institucional.

14. Providencias a serem Adotadas

14.1. Para a celebragdo do contrato de locagdo do imével/sala comercial para o escritério descentralizado do CRT-
03 em Aracaju-SE algumas providéncias administrativas devem ser adotadas:

14.1.1. Busca e Selecao do local:

Iniciar a busca por imdveis que atendam aos critérios estabelecidos, como localiza¢do adequada, tamanho,
infraestrutura e conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade.

14.1.2. Visitas Técnicas e Avaliacdo do Imével:

Realizagdo de visitas técnicas ao imoével selecionado para avaliar suas condigBes estruturais,
funcionalidades e conformidades com as necessidades elencadas pelo CRT-03.

14.1.3. Negociacao de Termos Contratuais:

Iniciar negociagBes com os proprietarios ou representantes dos iméveis escolhidos, discutindo detalhe como
prazo de locacéo, condicdes de pagamento, clausulas de rescisdo e eventuais adaptagcdes necessarias no
imovel.

14.1.4. Elaboracao e Revisao do Contrato de Locacao:

ApoOs a escolha do imoével, elaborar o contrato de locagdo com base nas negociac¢des, garantindo que todos
os termos e condi¢8es acordados estejam documentados de forma clara e juridicamente vélida, respaldando
0 Conselho em caso de qualquer tipo de eventualidade.

14.1.5. Preparacéo para a Mudanca:

Organizar os preparativos necessarios para a mudanga para o novo espaco, incluindo logistica e transporte,

instalacdo de mobiliarios e equipamentos da antiga instalacdo, comunicacdo da mudanca aos stakeholders
(colaboradores e técnicos industriais) com antecedéncia.
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14.1.6. Capacitacao para Fiscal do Contrato:

Capacitar e informar o colaborador responsavel pela fiscalizagdo do cumprimento do contrato de locacgéo,
garantindo que todas as clausulas e condi¢des acordadas sejam respeitadas pelo locador e pelo CRT-03.

14.2. Ao adotar essas providéncias de maneira planejada, o CRT-03 assegura ndo apenas a escolha adequada do
imovel para o escritério descentralizado, mas também uma transicdo satisfatoria para o novo ambiente
organizacional. A capacitacdo do colaborador para fiscalizacdo contratual € essencial para garantir que a locacao
seja bem sucedida e atenda plenamente as necessidades da entidade.

15. Possiveis Impactos Ambientais

15.1. A locagdo de um imével para o escritério descentralizado do CRT-03 em Aracaju pode apresentar alguns
impactos ambientais potenciais, assim como oportunidades para implementacdo de medidas mitigadoras. Abaixo
estdo alguns desses impactos e medidas correspondentes:

15.1.1. Consumo de Energia e Agua:
15.1.1.1 Impacto: Utilizagao intensiva de energia elétrica e agua.
Medidas Mitigadoras:

a) Implementacdo de préaticas simples de eficiéncia energética, como uso de lampadas de LED,
equipamentos com menor consumo energético e sensores de presenca para iluminacao.

b) Instalacdo de dispositivos economizadores de agua, como torneiras com sensor de fluxo e
descargas de baixo consumo.

15.1.2. Geragao de Residuos
15.1.2.1. Impacto: Producao de residuos sélidos (papel, plastico, etc).
Medidas mitigadoras:

a) Implementacao, sem 6nus desproporcional, de um programa de gestao de residuos sélidos, com separagéo na
fonte e destinacdo adequada para reciclagem.

b) Minimizacdo do uso de papel através da digitalizacdo de documentos de utilizagdo usual e adogéo de praticas de
escritério sem papel sempre que possivel.

15.1.3. Qualidade do Ar Interno:
15.1.3.1. Impacto: Possiveis problemas de qualidade do ar interno devido ao uso de produtos de limpeza
Medida Mitigadora:
a) Uso de produtos de limpeza ecologicamente corretos e com baixo impacto ambiental.
15.2. A orientagdo dos funcionarios também é medida essencial para manter o devido controle.
15.3. Ao adotar estas medidas, o Conselho Regional dos Técnicos Industriais da 32 Regiéo pode ndo apenas mitigar

0s impactos ambientais associados a locacdo do escritério em Aracaju/SE, mas também promover préticas
sustentaveis que contribuem para a conservacéo ambiental e a responsabilidade social da organizacéao.

16. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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16.1. Justificativa da Viabilidade

16.1. A contratagdo é viavel visto a essencialidade do objeto além da disponibilidade de dotacdo orcamentaria para
contratacao.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

LUIZ CAETANO JANSEN PEREIRA DA SILVA JUNIOR
Equipe de apoio

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 16/10/2024 as 14:03:00.
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