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EDITAL DE LEILAO PUBLICO N° 01/2026

LEILAO ONLINE PARA DESFAZIMENTO DE BENS MOVEIS INSERVIVEIS E ALIENACAO DE
BENS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO CRECI-RJ

O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DA 12 REGIAO (CRECI-RJ),
autarquia federal inscrita no CNPJ sob o n® 33.345.109/0001-10, com sede na Avenida Presidente
Vargas, n° 417, 19°, 20° e 21° andares, Centro, Rio de Janeiro/RJ, CEP 20.071-003, neste ato
representado por seu Presidente, Jodo Eduardo Leal Corréa, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que fara realizar LEILAO PUBLICO, na modalidade eletrénica (on-line), do tipo maior
lance, por intermédio do Leiloeiro Publico Oficial Jodo Emilio de Oliveira Filho, matriculado na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro (JUCERJA) sob o n° 45, contratado nos termos do Contrato
Administrativo n® 1.691.713, derivado do Processo Administrativo CRECI-RJ n° 1.688.656/2026, o
qual sera conduzido através do sitio eletrdnico https://www.joaoemilio.com.br/, mediante as
condicdes fixadas neste Edital e em seus Anexos.

JUSTIFICATIVA: a Comissao de Desfazimento de Bens do CRECI-RJ constatou a existéncia de
bens moéveis inserviveis, equipamentos de informatica e periféricos de rede sem utilidade para as
atividades do Conselho, cuja manutengdo em depésito gera custo sem qualquer proveito
administrativo e, de outra parte, verificou que determinados iméveis integrantes do patriménio da
autarquia, distribuidos por diferentes municipios do Estado do Rio de Janeiro, deixaram de atender
as necessidades operacionais do CRECI-RJ, sendo mais vantajosa sua alienagcdo do que a
manutencao sob a titularidade da entidade. Diante disso, e com fundamento no art. 76, 1 e ll, c/c o
art. 28, inciso IV, da Lei n°® 14.133/2021, autoriza-se a abertura do presente procedimento de leildo.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Edital a alienagéo, em leildo publico na modalidade eletrénica:

a) de bens moveis inserviveis de propriedade do CRECI-RJ, consistentes em equipamentos de
informatica e periféricos de rede, discriminados no Anexo I-A; e

b) de bens imdveis de propriedade do CRECI-RJ, localizados nos municipios do Rio de Janeiro,
Araruama, Duque de Caxias, Nova Friburgo, Nova Iguagu, Rio Bonito e Resende, discriminados
no Anexo |-B, ambos parte integrante deste instrumento.

1.2. Os bens moveis serdo alienados no estado e nas condicdes em que se encontram, sem
qualquer garantia de funcionamento, integridade ou completude de componentes, correndo por
conta exclusiva do arrematante a verificacdo prévia de suas condigdes.

1.3. Os imdveis serao vendidos ad corpus, no estado fisico, material e juridico em que se encontram,
presumindo-se examinados e conhecidos pelos licitantes que apresentarem lance, nao cabendo
reclamacgao posterior quanto a metragem, estado de conservagao ou situagao registral.

1.4. As fotografias e demais informagdes eventualmente disponibilizadas no portal do Leiloeiro tém
carater meramente ilustrativo e enunciativo, ndo dispensando a vistoria pessoal dos bens antes da
apresentacao de lances.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL
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2.1. O presente certame rege-se, no que couber, pelas seguintes disposicoes:
a) Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, especialmente os arts. 28, 31, 76, 156, 165 a 168;

b) Decreto n° 11.461, de 31 de margo de 2023, que regulamenta o procedimento auxiliar de
leildao no ambito da Administragao Publica federal;

¢) demais normas internas do CRECI-RJ que disciplinam o desfazimento e a alienagao de bens
patrimoniais.

2.2. Havendo conflito entre disposicdes deste Edital e a legislacdo de regéncia, prevalecera esta
ultima.

3. DO LOCAL, DATA E HORARIO DO LEILAO

3.1. O leilao sera realizado integralmente por meio eletrbnico, através do sitio
https://www.joaoemilio.com.br/, no dia 20 de agosto de 2026, com inicio as 13h00min (horario oficial
de Brasilia/DF).

3.2. Os lotes serdo apregoados um a um, na ordem estabelecida pelo Leiloeiro, ndo havendo
obrigatoriedade de sequéncia numérica.

3.3. Encerrado o prazo regulamentar sem que haja lance nos instantes finais, o lote sera
considerado arrematado; havendo lance no periodo de prorrogagédo automatica (tempo dindmico),
o crondmetro do respectivo lote sera reiniciado, conforme mecanismo da plataforma eletrénica.

3.4. O lote que néao receber lance na primeira chamada podera ser marcado nova data de leildo, a
critério do Leiloeiro e do CRECI-RJ.

4. DA VISITAGAO

4.1. Bens méveis (Anexo I-A): a visitagdo ocorrera no endereg¢o Avenida Presidente Vargas, n° 417,
21° andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ, mediante agendamento prévio, pelo e-mail:
visitas@joaoemilio.com.br.

4.2. Bens imoveis (Anexo I-B): a visitagao de cada unidade devera ser previamente agendada pelo
e-mail visitas@joaoemilio.com.br, informando o numero do lote de interesse.

4.3. A inspegao dos bens médveis sera exclusivamente visual, sendo vedado ligar equipamentos,
testar seu funcionamento ou retirar pecas durante a visita.

4.4. Compete exclusivamente ao interessado, antes de ofertar lance, verificar o estado de
conservacgdo, a metragem, a documentacdo e eventuais 6nus, encargos, débitos ou restricbes
incidentes sobre cada bem, ndo cabendo ao CRECI-RJ ou ao Leiloeiro qualquer responsabilidade
por divergéncias entre a descrigdo constante deste Edital e a real condi¢do do bem.

5. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

5.1. Poderao participar do leildo pessoas fisicas maiores de 18 anos, ou menores emancipados,
portadoras de CPF e RG, bem como pessoas juridicas regularmente constituidas, representadas
na forma de seus atos societarios, desde que atendam as condigbes deste Edital e as regras
operacionais do sitio https://www.joaoemilio.com.br/.
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5.2. Nao poderao participar, direta ou indiretamente:

a) servidores, empregados e conselheiros do CRECI-RJ, bem como os membros da Comissao
de Desfazimento de Bens;

b) o Leiloeiro Publico Oficial, seus prepostos e funcionarios;

c) pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas ou impedidas de licitar e contratar com a
Administragado Publica, em qualquer esfera;

5.3. Lances ofertados por pessoas impedidas poderdo ser desclassificados a qualquer tempo,
independentemente da fase em que se encontre o certame.

6. DO CADASTRO E DA PARTICIPAGAO ON-LINE

6.1. Os interessados deverdao cadastrar-se previamente no sitio https://www.joaoemilio.com.br/,
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas do horario fixado para o inicio do leilao,
fornecendo os documentos ali exigidos.

6.2. O cadastro tem natureza meramente operacional e instrumental, destinada a viabilizar a
identificacdo do participante, o registro de lances e a seguranga do ambiente eletrénico, nao
configurando fase de habilitagdo nem analise de qualificagao técnica, juridica, fiscal ou econémico-
financeira.

6.3. O participante é o unico responsavel, civil e criminalmente, pelas informagdes prestadas no
cadastro e por todos os lances registrados em seu nome, ndo sendo admitida qualquer alegagao
de uso indevido de senha por terceiro.

6.4. O CRECI-RJ e o Leiloeiro ndo se responsabilizam por instabilidades de conexao, falhas de
sistema ou qualquer outra ocorréncia técnica que impega o registro de lance; o participante assume
0s riscos correspondentes.

7. DOS LANCES E DA DISPUTA

7.1. Nao serao admitidos lances de valor inferior ao minimo fixado para cada lote, conforme colunas
proprias dos Anexos I-A e |-B.

7.2. Os lances séo irretrataveis e irrevogaveis desde o momento de seu registro no sistema,
constituindo obrigagao definitiva para o participante que os ofertar.

7.3. O incremento minimo entre lances sera definido e divulgado pelo Leiloeiro no préprio portal
eletrénico, podendo ser ajustado a seu critério ao longo da sesséao.

7.4. Sera considerado vencedor do lote o participante que ofertar o maior lance registrado até o
encerramento do respectivo cronédmetro.

7.5. Toda tentativa de manipulagao, conluio ou fraude entre licitantes, ou qualquer conduta que
comprometa o carater competitivo do certame, serd comunicada as autoridades competentes,
sujeitando o infrator as penas dos arts. 337-F e 337-1 do Cédigo Penal, sem prejuizo das sangbes
administrativas cabiveis.
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8. DO PAGAMENTO

8.1. Bens moveis (Anexo I-A): o arrematante devera efetuar o pagamento integral do lance em até
2 (dois) dias uteis contados do encerramento do lote, por meio de boleto ou depdsito identificado
nas contas indicadas pelo Leiloeiro.

8.2. Bens iméveis (Anexo |-B): o arrematante devera recolher, em até 24 (vinte e quatro) horas da
arrematagao, sinal correspondente a 15% (quinze por cento) do valor ofertado, na conta de
titularidade do CRECI-RJ a ser informada pelo Leiloeiro; o saldo remanescente devera ser quitado
em parcela Unica no prazo de até 5 (cinco) dias corridos contados do pagamento do sinal,
independentemente da lavratura da escritura publica.

8.3. Em qualquer dos casos, o arrematante pagara ao Leiloeiro Publico Oficial comisséo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, calculada e recolhida em separado do valor devido
ao CRECI-RJ, ndo integrando a receita publica.

8.4. O ndo pagamento no prazo estipulado caracteriza desisténcia da arrematacéo, sujeitando o
inadimplente:

a) a multa de 15% (quinze por cento) sobre o valor do lance renunciado, nos termos do art. 156
da Lei n® 14.133/2021;

b) ao pagamento da comissao devida ao Leiloeiro;

¢) ao impedimento de participar de novos certames promovidos pelo CRECI-RJ, sem prejuizo
da eventual declaragao de inidoneidade;

d) ao retorno do lote ao acervo do CRECI-RJ ou, a critério da Comissao de Desfazimento, a
convocacgao do licitante que houver ofertado o segundo maior lance.

8.5. Constatada irregularidade no comprovante de pagamento, o CRECI-RJ podera rejeita-lo, no
todo ou em parte, e exigir sua complementacdo ou substituicdo, sem prejuizo das penalidades
cabiveis.

9. DA RETIRADA DOS BENS MOVEIS

9.1. Aretirada dos equipamentos arrematados somente podera ocorrer apds a confirmagao integral
do pagamento e mediante agendamento prévio junto a responsavel indicada no item 4.1, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias uteis contados da confirmagédo do pagamento.

9.2. Toda a logistica de retirada como: transporte, embalagem e eventuais equipamentos
necessarios corre por conta e risco do arrematante, nao fornecendo o CRECI-RJ mao de obra,
veiculos ou qualquer apoio operacional.

9.3. Esgotado o prazo do item 9.1 sem que o arrematante retire o lote, podera a Comissao de
Desfazimento aplicar multa diaria proporcional ou considerar rescindida a arrematagéo, com perda
dos valores ja pagos, sem prejuizo de eventuais outras sancoes.

10. DA TRANSFERENCIA E DO REGISTRO DOS IMOVEIS

10.1. Confirmado o pagamento integral do prego e da comissao do Leiloeiro, e superada a fase
recursal, o CRECI-RJ outorgara ao arrematante a escritura publica de compra e venda ou
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instrumento particular equivalente, correndo por conta do arrematante todas as despesas
cartorarias, tributarias (ITBI) e de registro.

10.2. O arrematante devera levar o titulo a registro no Oficio de Registro de Imdéveis competente no
prazo de 30 (trinta) dias contados da outorga da escritura, apresentando ao CRECI-RJ cépia
registrada no mesmo prazo.

10.3. Débitos de IPTU, taxas condominiais e demais encargos incidentes sobre cada imodvel,
inclusive os relacionados nas descricdoes do Anexo |-B, sdo de responsabilidade exclusiva do
arrematante a partir da arrematagao, ainda que vencidos ou gerados anteriormente, ressalvado o
que ja estiver expressamente quitado pelo CRECI-RJ até a data do leildo.

10.4. Nenhuma diferenca eventualmente constatada na metragem do imével podera ser invocada
como fundamento para reducido de preco, compensagao ou desisténcia, correndo por conta do
adquirente a regularizacdo que entender necessaria.

11. DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

11.1. O arrematante assume, a partir da arrematacao, inteira responsabilidade civil, administrativa
e, quando cabivel, penal decorrente do uso, guarda, transporte, retirada ou destinacdo dos bens
moveis, bem como da regularizagao registral, fiscal e condominial dos bens imoéveis.

11.2. O CRECI-RJ e o Leiloeiro ndo respondem por vicios ocultos, auséncia de pecas, falhas de
funcionamento dos equipamentos, tampouco por débitos, dnus ou restricdes porventura existentes
sobre os imoveis e ndo identificados neste Edital, cabendo ao arrematante a verificagao prévia
dessas condicoes.

11.3. A participacéo no certame implica aceitagdo plena e irrestrita de todas as regras deste Edital,
nao sendo admitida alegagdo de desconhecimento em momento posterior.

12. DA ADJUDICAGAO E HOMOLOGAGAO

12.1. Encerrada a fase de lances e superada a fase recursal de que trata a Secéo 13, o Leiloeiro
procedera a adjudicacao do lote ao respectivo arrematante.

12.2. Homologado o certame, serd emitida, conforme o caso, Nota de Venda em Leildo (bens
moveis) ou autorizada a lavratura da escritura (bens iméveis).

13. DA FASE RECURSAL

13.1. Da decisao que declarar o licitante provisoriamente vencedor cabera recurso, no prazo de 3
(trés) dias uteis contados da divulgagao do resultado, nos termos do art. 165 da Lei n°® 14.133/2021,
dirigido a autoridade que houver proferido o ato.

13.2. O recurso devera ser protocolado por escrito, na sede do CRECI-RJ ou por meio eletrénico
no endere¢o comissaodecontratacao@creci-rj.gov.br, contendo a qualificagdo do recorrente, a
indicagao do ato impugnado e os fundamentos do pedido.

13.3. Os demais licitantes serao intimados para, querendo, apresentar contrarrazées no mesmo
prazo de 3 (trés) dias Uteis.
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13.4. O recurso tera efeito suspensivo até decisao final da autoridade competente, sendo condi¢ao
indispensavel para a homologacéo do certame a superagao desta fase.

14. DA REVOGAGAO E ANULAGCAO

14.1. O CRECI-RJ podera revogar este Edital, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico
supervenientes devidamente motivadas, ou anula-lo em caso de ilegalidade comprovada, de oficio
ou mediante provocagao de terceiros.

14.2. Em qualquer hipotese de revogacdo ou anulagido, ao participante ndo cabera direito a
indenizagédo, ressarcimento de despesas ou reparacao de qualquer espécie, assegurada apenas a
devolugéo dos valores eventualmente ja pagos.

15. DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Justica Federal, Se¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro, para dirimir quaisquer
controvérsias decorrentes deste Edital ou do leildo dele originado, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

16. DAS DISPOSIGOES FINAIS

16.1. Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao de Desfazimento de Bens, ouvida, quando
necessario, a assessoria juridica do CRECI-RJ.

16.2. O CRECI-RJ e o Leiloeiro poderao corrigir, a qualquer tempo, erros materiais identificados
neste Edital ou no sistema eletrénico, dando-lhes a mesma publicidade da divulgacéo original.

16.3. Este Edital sera divulgado no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas (PNCP), no sitio
eletrénico do CRECI-RJ e no https://www.joaoemilio.com.br/, podendo ser utilizados outros meios
que ampliem sua publicidade.

17. DOS ANEXOS

Integram este Edital, para todos os efeitos:
Anexo |-A — Relagédo dos Bens Mdéveis Inserviveis;
Anexo I-B — Relacao dos Bens Imoveis;

Anexo Il — Termo de Responsabilidade de Arremate;

Rio de Janeiro, 28 de julho de 2026

Joao Eduardo Leal Corréa
Presidente do CRECI-RJ

Joao Emilio de Oliveira Filho
Leiloeiro Publico Oficial
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ANEXO I-A
RELACAO DOS BENS MOVEIS INSERVIVEIS
LOTE DESCRIGCAO ENDERECO LANCE
INICIAL/AVALIAGAO
1 08 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 160,00
modelo R502 Vargas, n° 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
2 08 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 160,00
modelo R502 Vargas, n°® 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
3 10 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 200,00
modelo R502. Vargas, n° 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
4 08 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 160,00
modelo R502. Vargas, n° 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
5 08 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 160,00
modelo R502. Vargas, n° 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
6 08 roteadores Tenda, Avenida Presidente R$ 160,00
modelo R502. Vargas, n° 417, 21° andar,

Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-

003
7 03 fontes Seventeam Avenida Presidente R$ 600,00
350W, modelo ST- Vargas, n° 417, 21° andar,
350PAP. Centro, Rio de
Janeiro/RJ, CEP 20.071-
003
8 EQUIPAMENTOS DE Avenida Presidente R$ 10.350,00
INFORMATICA Vargas, n° 417, 21° andar,
COMPOSTO DE: 75 CPUs Centro, Rio de
DELL OPTIPLEX 790, 02 Janeiro/RJ, CEP 20.071-
CPUs HP 2440, 08 CPUs 003

HP ELITEDESK, 12 CPUs
DATEN, 03 MONITORES
HP V206HZ, 01 MONITOR
TARGET ST17G, 05
ESTABILIZADORES, 02
FOTES DE CPU, 40
TECLADOS, DIVs.
ADAPTADORES DE
TOMADA, NO ESTADO.
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ANEXO I-B

RELAGAO DOS BENS IMOVEIS

DESCRICAO

Sala comercial
localizada na
Estrada dos Trés
Rios, n° 1173, Sala
804, Freguesia, Rio
de Janeiro/RJ.

Sala comercial
localizada na
Estrada dos Trés
Rios, n° 1173, Sala
805, Freguesia, Rio
de Janeiro/RJ.

Sala comercial
localizada na
Estrada dos Trés
Rios, n° 1173, Sala
806, Freguesia, Rio
de Janeiro/RJ.

Apartamento
localizado na
Avenida Getulio
Vargas, n° 333,
Apto. 105, Centro,
Araruama/RJ.

Sala comercial
localizada na Rua
Major Frazao, n°
153, Quadra L, Sala
404, Jardim 25 de
Agosto, Duque de
Caxias/RJ.

Sala comercial
localizada na Rua
Portugal, n° 40,
Sala 307, Centro,
Nova Friburgo/RJ.

Sala comercial
localizada na Rua
Coronel Francisco
Soares, n° 71, Sala
711, Centro, Nova

Iguacu/RJ.

Sala comercial
localizada na
Avenida Presidente
Castelo Branco, n°
66, Loja 204,
Centro, Rio
Bonito/RJ.

Sala comercial
localizada na Praga
da Bandeira, n° 8,
Sala 205, Centro,
Resende/RJ.

AVALIACAO
R$106.521,66

R$106.521,66

R$136.956,42

R$200.000,00

R$160.000,00

R$230.000,00

R$170.000,00

R$155.000,00

R$88.000,00

LANCE INICIAL
R$95.000,00

R$95.000,00

R$123.000,00

R$180.000,00

R$144.000,00

R$207.000,00

R$153.000,00

R$139.000,00

R$79.000,00
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OBSERVAGOES
21m?

21m?

27m?

60,79m?
Débitos IPTU —
processo
administrativo
imunidade em
andamento

25m?

36m?
Débitos IPTU —
processo
administrativo
imunidade em
andamento

46,58m?

45m?

24,62m?



SISTEMA COFECI - CRECI

CREC| Rj CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS — 12 REGIAO/RJ

ANEXO Il
TERMO DE RESPONSABILIDADE DE ARREMATE

Eu, , portador(a) do CPF n°
- e RG n° , residente e domiciliado(a) em
, telefone ( ) , e-mail

, doravante denominado(a) ARREMATANTE, firmo o
presente Termo referente ao lote abaixo identificado, declarando ciéncia e concordancia com as
seguintes clausulas:

Lote n°; Descrigao:

Valor arrematado: R$

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DAS CONDIGOES DO BEM

O arrematante declara ter pleno conhecimento do estado do bem descrito, tendo tido oportunidade
de examina-lo durante o periodo de visitacdo. O bem é alienado no estado em que se encontra,
sem garantias de qualquer natureza por parte do CRECI-RJ, ndo cabendo reclamagéao posterior.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

Constituem obrigagdes do arrematante: efetuar o pagamento integral do valor arrematado e da
comissao do Leiloeiro nos prazos deste Edital; retirar o bem maovel ou providenciar a regularizagéo
registral do imével nos prazos fixados; e assumir os débitos, encargos e responsabilidades civis e
administrativas decorrentes da posse ou propriedade do bem a partir da arrematacao.

CLAUSULA TERCEIRA — DO FORO

Fica eleito o foro da Justigca Federal, Segao Judiciaria do Rio de Janeiro, para dirimir litigios oriundos
deste Termo.

Rio de Janeiro, de de 2026.

ARREMATANTE



