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SISTEMA COFECI - CRECI

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS - 12 REGIAO/RJ
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1.688.656

CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMGVEIS - 1° REGIAO/RJ

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Contratagao de Leiloeiro, mediante credenciamento, para realizacao de leildo de bens médveis e
bens imodveis, inclusive a avaliagdo e classificagdo dos bens quando solicitado, conforme condigbes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento e desde que ainda vigente.

ITEM ESPECIFICAGAO CATSER UNIDADE DE | QUANTIDA | TAXA
MEDIDA DE
1 Contratacao de 3972 Servico Por 5% (cinco por
Leiloeiro, para demanda — | cento) do
realizagéo e credenciam | valor do bem
conducao de Leildes ento aberto, arrematado
Publicos do CRECI- de forma
RJ. permanente,
para todos
aqueles que
preencham
0s requisitos
exigidos no
edital e seus
anexos.
1.11 O contrato a ser firmado com o Leiloeiro Publico Oficial sera para 1 (um) leildo e tera

vigéncia até a conclusao deste, sendo o prazo para realizacdo do leildo de até 90 (noventa) dias a partir
da contratagdo. Caso surjam demandas de novos leildes durante a vigéncia contratual, ndo sera
reservado ao Leiloeiro o direito de execugao de mais de um leildo simultaneamente, exceto se a lista de
credenciados ja tiver rodado em sua totalidade e o atual contratado esteja ocupando a primeira posi¢cao
da fila.

1.1.2 Os contratos de credenciamento poderdo ser prorrogados, excepcionalmente, até a
concluséo da efetiva prestacdo de contas de cada Leildo, em caso de atraso devidamente justificado,
dentro dos limites previstos pela Lei Federal n® 14.133/2021.

Classificacdo do objeto quanto a heterogeneidade ou complexidade

1.2. O(s) servico(s) objeto desta contratacdo s&o caracterizados como comuns, conforme
justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

Classificacdo do objeto quanto ao modelo de execugao

1.3. O servigo é enquadrado como nao continuo, tendo em vista que se trata de contrato por
escopo, uma vez definida a necessidade de alienacdo de um lote de bens, o Contrato
realizara o levantamento dos bens a serem leiloados € o encaminhara ao Contratado por
meio de Ordem de Servico, ficando o leiloeiro com a responsabilidade exclusiva sobre os
bens especificados.

Prazo de vigéncia
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1.4. O edital de credenciamento tera prazo de vigéncia de 12(doze) meses, prorrogavel
conforme Lei 14.133/21.

1.5. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento das regras que
serao aplicadas em relagéo a vigéncia da contratagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada
em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de
Referéncia.

2.2. O objeto da contratagdo esta previsto no Plano de Contratagbes Anual 2025, conforme
consta das informagdes basicas deste Termo de Referéncia.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico
dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3.2. Da organizagdo de leildes publicos: suporte técnico e operacional as atividades
necessarias para organizagcdo de leildes publicos, preparagdo processual até a
prestacdo dos servigos de pds-venda, o que inclui a baixa dos débitos.

3.3. O leiloeiro contratado devera obedecer ao disposto no Decreto n° 11.461/2023, na sua
integralidade.

3.4. Os leildes deverdo ser realizados via eletrbnica no Rio de Janeiro/RJ, a critério do
CRECI-RJ, em sistema proprio fornecido pelo leiloeiro.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Poderao se credenciar aqueles leiloeiros devidamente matriculados na Junta Comercial do Rio de
Janeiro, conforme dispde o art.1 do Decreto n°21.981, de 1932.

4.2. O Leiloeiro devera dispor de estrutura para a realizacdo dos leildes em forma eletrbnica, com
sistema de audiovisual, que possibilite a visualizagdo das imagens do bem, descrigdo e os respectivos
lances recebidos, por todos os participantes do evento, devendo ainda dispor de equipe qualificada para
secretariar o leildo e atender os arrematantes, recebendo as importancias relativas as arrematagdes.

4.3. Todos os custos dos procedimentos relativos ao leildo sdo de inteira responsabilidade do leiloeiro,
tanto da sua divulgagao, quanto do seu resultado.

44, Em hipétese alguma sera atribuido qualquer custo para a Contratante com procedimentos relativos
ao leildo.

4.5, Os leildes deverédo ser realizados com observancia das normas e leis vigentes e com a publicidade
necessaria.

4.6. O leiloeiro contratado deve dispor de solugdo técnica integrada para a realizagdo do leildo,
permitindo o recebimento de lances via WEB, devendo o registro de lances on-line se dar mediante
processos de autenticagdo de usuarios pré-cadastrados, garantindo a seguranga e consisténcia dos lances
ofertados nessa modalidade.

4.7. A contratagdo do leiloeiro ndo tem carater obrigatério e previsivel, dependera da demanda de
realizagao de leildes pelo 6rgao.

4.8. As caracteristicas do leildao, confeccdo do edital serdo de responsabilidade do Contratado,
obedecendo o solicitado pelo contratante. Todos os atos praticados serdo previamente aprovados pelo
CRECI/RJ.
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4.9. A critério do CRECI-RJ, poderao ser delegadas ao Leiloeiro tarefas como vistoria, avaliagdo dos
bens moveis, verificagdo de 6nus e débitos, organizagao da visitagdo, atendimento integral aos interessados
e arrematantes, desembarago de documentos, confecgao do edital.

4.10. Ap6s a validagao do edital pelo 6rgéo, o Leiloeiro devera publica-lo em sua plataforma eletrénica e
organizar toda a estrutura do leildo, respeitando as condigdes definidas em edital.

4.11. O Leiloeiro devera atender prontamente quaisquer exigéncias da fiscalizagdo inerentes ao objeto
deste Termo de Referéncia, sem 6nus adicional para a Contratante.

4.12. Cabera ao Leiloeiro presidir o leildo e responsabilizar-se por todos os atos administrativos de sua
competéncia, com devida prestagdo de contas, emitindo relatérios, documentagao fiscais e demonstrativos
financeiros decorrentes da alienagdo dos bens e outros documentos que possam vir a ser solicitados pela
Contratante.

4.13. O Leiloeiro contratado devera orientar o arrematante quanto aos procedimentos referentes ao
pagamento do bem arrematado e apresentagdo da documentagao necessaria para fins de retirada dos bens
junto a contratante,

4.14. E de responsabilidade do leiloeiro a cobranga junto aos arrematantes da comissdo pertinente e o
valor arrecadado com a venda, sendo que o valor arrecadado com a venda dos imdéveis e moveis, devera
ser pago diretamente ao CRECI-RJ, pelo arrematante, ao qual disponibilizara conta bancaria especifica, ou
outra forma de pagamento conforme definido pela administragdo do CRECI-RJ, no que preconiza as
hipoteses do art.26 do Decreto n® 11.461/2023.

4.15. ApOds o término da fase de lances o Leiloeiro devera enviar a contratante o “termo de arrematagéo”,
contendo o valor e os dados do arrematante, no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis.

4.16. O credenciamento ndo obriga a administragado a contratar.

4.17. No caso de nao haver licitantes interessados, ndo havera remuneragao do Leiloeiro, visto que sua
remuneragao é a comissao resultante da venda.

4.18. O credenciamento dos leiloeiros interessados sera condicionado a apresentagédo de atestado(s) de
capacidade técnica, em nome do proponente, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado,
que comprove(m) ter realizado de forma satisfatéria o leildo de bens médveis e imdveis.

Subcontratagao
4.19. E vedada a subcontratag&o.
Garantia da contratagéao

4.20. Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n® 14.133/2021, uma vez que o objeto desse procedimento se refere a prestagdo de um
servigo em que nao havera pagamento pelo CRECI-RJ, sendo o servigo de leiloeiro pago
diretamente pelo arrematante.

Vistoria

4.21. Nao ha necessidade de realizagdo de avaliagdo prévia do local de execugéo dos
Servicos.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condig¢oes de execugao

5.1. Serao habilitados e credenciados apenas os Leiloeiros Oficiais que tenham preenchido
todos o0s requisitos minimos, inclusive com apresentacdo das documentagbes
solicitadas, sem vicios, defeitos ou inobservancia de qualquer exigéncia contida neste
Termo de Referéncia.
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5.1.1 Apoés a publicagdo do Edital de Credenciamento, qualquer interessado podera apresentar

documentacao de credenciamento, a qualquer tempo.

51.2 O envelope contendo a documentagdo de habilitagdo devera ser entregue lacrado no
Conselho Regional de Corretores de Imdveis 12 Regido — RJ, localizado na Av. Presidente Vargas, n°
417 - 19° andar — Centro — Rio de Janeiro, RJ — CEP 2001-003 ou enviado por e-mail:
comissaodecontratacao@creci-rj.gov.br.

5.1.3 A Comissdo de Contratacdo tera o prazo de 15 (quinze) dias uteis para analisar a
documentacdo de habilitacdo do credenciamento, podendo ser prorrogado, a critério do CRECI-RJ,
desde que devidamente justificado. Podera ser feito dentro desse prazo o pedido de esclarecimento
sobre os documentos, bem como eventual diligéncia ou pedido de complemento.

5.1.4 Apds anadlise pela Comissao dos documentos recebidos, o CRECI-RJ divulgara, pelos
meios oficiais a lista com o resultado da referida analise, constando os motivos para rejei¢ao, do pedido
de credenciamento dos interessados considerados habilitados.

5.1.5 Divulgado o resultado da analise, os interessados terdo o prazo de 3 (trés) dias uteis para
apresentar recurso, caso tenham interesse.

5.1.6 Decididos os eventuais recursos, na forma da Lei, a Comissdo de Contratagdo divulgara a
lista dos interessados credenciados.

51.7 Divulgada a lista de credenciados iniciais, qualquer interessado podera solicitar seu
credenciamento, a qualquer tempo, inclusive os inabilitados na fase inicial, respeitadas as condi¢des e
procedimentos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

5.2. Os selecionados comporao o rol dos Leiloeiros habilitados e credenciados que poderao
ser contratados, durante a vigéncia do credenciamento, desde que mantenham sua
condi¢éo de habilitagéo.

5.3. Concluidas as etapas de habilitacdo e credenciamento, para efeito da escolha do
primeiro Leiloeiro Oficial do rol de Leiloeiros Habilitados e Credenciados, a distribuigcao
dos servigos sera realizada com base na ordem de antiguidade no credenciamento,
conforme previsto no art. 42 da Lei n° 21.981/1932, concomitantemente a data de
credenciamento, prevalecendo o primeiro critério.

5.4. O processo sera conduzido de forma rotativa: apds o primeiro Leiloeiro Publico Oficial
realizar um determinado leildo, ele voltara para o fim da lista e sera convocado o préximo
Leiloeiro Publico Oficial credenciado que ocupar a classificagdo subsequente.

5.5. Os tipos e quantidades de bens objeto de alienacao poderao variar de Leildo para Leilao,
porque dependem de laudo de avaliagéo, classificando-os.

5.6. Os Leiloeiros Oficiais, habilitados no rol de credenciados, serdo contratados sob os
seguintes critérios:

5.7. Os Leildes, independentemente da quantidade de lotes, serdo iniciados pelo primeiro
Leiloeiro no rol dos credenciados.

5.8. O Leiloeiro em primeiro lugar, respeitados os critérios previstos no presente instrumento,
sera convocado formalmente por correio eletrbnico, para a prestagdo dos servigos de
Leiloeiro Publico Oficial, seguindo a ordem cronoldgica estabelecida.

5.9. A confirmacao da aceitagdo do servigo pelo Leiloeiro Publico Oficial ocorrera em até 48
horas do envio da convocagdo, o qual devera responder a mensagem pelo correio
eletrdnico.
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5.10. Apés a convocagdo, a assinatura do contrato de prestagdo de servigcos junto ao
CRECI-RJ devera ocorrer em até 3 (trés) dias uteis, podendo ser prorrogado a critério do
CRECI/RJ.

5.11. Caso o Leiloeiro Publico Oficial convocado nao possa realizar o leildo, este devera
formalizar a devida justificativa da ndo aceitagéo, no prazo do item 5.9.

5.12. A recusa formal da prestagdo do servigo, por parte do credenciado, justificada ou
ndo, implica em repasse para o préximo leiloeiro, bem como na aplicagdo de sangdes
contratuais.

5.13. O Leiloeiro que nao realizar o Leilao na sua ordem de convocagao entrara no fim da
lista.

5.14. O Leiloeiro contratado n&o podera participar ser contratado novamente até que
todos os credenciados sejam contratados.

5.15. Quando todos os Leiloeiros credenciados forem contratados, a distribuicao dos
Leildes sera reiniciada, conforme o rol de credenciados estabelecido.

5.16. O Leiloeiro que recusar o servigo, independente do motivo, por 3 (trés) vezes
durante a validade do credenciamento, sera descredenciado.

5.17. Sera automaticamente excluido do rodizio, o Credenciado que ndo mantiver as
condic¢oes de exigidas para habilitagao no Credenciamento.

5.18. O Leiloeiro Publico Oficial contratado atuara nos leildes promovidos pela
Contratante, de acordo com a Lei 14.133/2021 e com o Decreto n° 21.981/1932,
devendo-se observar, para a execugdo do objeto, sem prejuizo das obrigagbes da
contratante e contratada descritas neste Termo de Referéncia.

5.19. Os bens serdo comercializados no exato estado de conservagao em que se
encontram, nao incumbindo ao Leiloeiro Publico Oficial ou ao Conselho, qualquer
responsabilidade por eventuais ajustes, corregoes.

Local e horario da prestagao dos servigos
5.20. Os servigos serao prestados em Rio de Janeiro/RJ.
Especificagao da garantia do servigo

5.21. O prazo de garantia contratual dos servigos € aquele estabelecido na Lei n° 8.078,
de 11 de setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor).

Procedimentos de transigao e finalizagao do contrato

5.22. N&o serdo necessarios procedimentos de transigao e finalizagdo do contrato devido
as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.
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6.4. O 6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.5. ApdOs a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao
do plano de fiscalizagdo, que contera informagbdes acerca das obrigagbes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugao do Contratado, quando houver, do método de afericao dos
resultados e das sangbes aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da
prestagdo dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a
execucgao do objeto Contratado.

6.7. O Contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutencgéo
do preposto da empresa, hipétese em que o Contratado designara outro para o exercicio
da atividade.

Rotinas de Fiscalizagao

6.8. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos.

Fiscalizagao Técnica

6.9. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragao.

6.10. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.

6.11. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a corregao da execugao do contrato, determinando prazo para a
correcao.

6.12. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagcdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.13. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.14. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a
prorrogacao contratual.

6.15. A fiscalizagao de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do Contratado, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao implica
corresponsabilidade do Contratante ou de seus agentes, gestores e fiscais, de
conformidade.
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6.16. As disposicoes previstas neste Termo de Referéncia ndo excluem o disposto no

Anexo VIII da Instrugdo Normativa SEGES/MP n° 05, de 2017, aplicavel no que for
pertinente a contratagéo, por forga da Instru¢do Normativa Seges/ME n° 98, de 26 de
dezembro de 2022.

Fiscalizagao Administrativa

6.17. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condigbes de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.18. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugao do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato

Cabera ao gestor do contrato:

6.19. coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execug¢ao no histérico de gerenciamento
do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e
das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragéo.

6.19.1 acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execugado do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.19.2 acompanhar a manutengdo das condicées de habilitagdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.19.3 emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos fiscais técnico, administrativo
e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo Contratado, com mengédo ao seu
desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.19.4 tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizacao
para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n°
14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.19.5 elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugdo dos objetivos que tenham
justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades
da Administracgéo.

6.19.6 enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagado e gestdo nos termos
do contrato.

6.19.7 receber e dar encaminhamento imediato:

6.19.8 as denuncias de discriminagao, violéncia e assédio no ambiente de trabalho, conforme o art.
2°, inciso lll, do Decreto n.° 12.174/2024;
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6.19.9 a notificagdo formal de que a empresa contratada esta descumprindo suas obrigagdes

trabalhistas, enviada pelo trabalhador, sindicato, Ministério do Trabalho, Ministério Publico, Defensoria
Pudblica ou por qualquer outro meio idéneo.

Prazo de pagamento

6.20. O pagamento sera efetuado pelo arrematante, nos termos da legislagao.

Forma de pagamento

6.20.1 Os bens serao vendidos exclusivamente a vista, conforme condigdes determinadas no edital
do leildo. Nesse contexto, o Leiloeiro deve instruir o arrematante acerca dos procedimentos relativos ao
pagamento do bem arrematado, conforme especificado abaixo:

6.20.2 No momento da arrematagdo, o arrematante entregara ao leiloeiro comprovantes de
deposito ou transferéncia como garantia de caugao, a saber:

a) comprovante de depdsito, em conta ou transferéncia eletrbnica de titularidade do CRECI-RJ
correspondendo a 15% (quinze por cento) do valor do lance vencedor, como SINAL.

b) comprovante de depdsito, em conta ou transferéncia eletrénica de titularidade do Leiloeiro,
correspondendo a comissdo de 5% (cinco por cento) por cento do valor do lance vencedor, a
TITULO DE COMISSAO ao leiloeiro oficial.

6.20.3 No prazo previsto em edital, o arrematante devera efetuar o pagamento restante do lance
vencedor, por meio de depdsito em espécie ou transferéncia eletrénica (TED ou DOC) em conta de
titularidade do CRECI-RJ, mediante depdsitos identificados.

6.20.4 Os comprovantes de depdsito devem ser apresentados ao Leiloeiro, que, apds a
confirmagao dos pagamentos procedera o desconto dos valores oferecidos como caugao.

6.20.5 Caso o arrematante nao efetive os depdsitos no prazo previsto em edital, sera considerado
desistente, e a venda sera cancelada. Nessa situacdo, os depdsitos oferecidos como caugéo terdo a
seguinte destinacéo:

a) Depodsito em conta ou transferéncia eletrbnica no valor de 15% (por cento) do valor do lance
vencedor: sera recolhido ao CRECI-RJ como multa;

b) Depdsito em conta ou transferéncia eletrénica no valor correspondente ao valor da porcentagem de
comissao sera mantido para o leiloeiro.

6.21. Em hipotese alguma, o CRECI/RJ sera responsavel pela cobranga da comissao
devida pelos arrematantes.

6.22. O valor inicial dos itens a serem leiloados ndo é predeterminado. Ele sera
estabelecido pela contratante, posteriormente, em colaboragdo com o leiloeiro que sera
contratado. A contratada determinara os valores iniciais dos itens, levando em
consideragao diversos fatores, como valor de mercado, estado do item, demanda
esperada e outras consideragdes pertinentes.

6.23. A comissdo paga pelo arrematante, deve ser devolvida pelo Leiloeiro em até 02
(dois) dias uteis, contados a partir da comunicagdo do fato, nas hipoteses em que o
leildo seja anulado ou revogado por decisao judicial ou do CRECI-RJ.

Reajuste
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6.24. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis.

7. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
7.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o Contratado que:
a) der causa a inexecugao parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
c) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagéao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugéo do contrato;
f)  praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

7.2. Serao aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:
7.2.1 Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre que nio se
justificar a imposicao de penalidade mais grave;

7.2.2 Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d”
do subitem acima, sempre que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;
7.2.3 Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave.
724 Multa:
7.2.4.1. Moratéria, para as infragdes descritas no item “d”, de 1% (um por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 25 (vinte e cinco) dias.
7.241.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para apresentagéo, suplementagédo ou
reposicdo da garantia autoriza a Administracdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso | do art.
137 da Lei n. 14.133, de 2021.
7.2.4.2. Compensatéria, para as infragées descritas acima alineas “e” a “h” de 10% (dez por cento)
a 20% (vinte por cento) do valor da contratagéo.
7.2.4.3. Compensatéria, para a inexecugao total do contrato prevista acima na alinea “c”, de 25%
(vinte e cinco por cento) a 30% (trinta por cento) do valor da contratagao.
7.2.4.4. Compensatéria, para a infracdo descrita acima na alinea “b”, de 10% (dez por cento) a 15%
(quinze por cento) do valor da contratagéo.
7.2.4.5. Compensatéria, em substituicdo a multa moratéria para a infragdo descrita acima na alinea
“d”, de 10% (dez por cento) a 15% (quinze por cento) do valor da contratagao.
7.2.4.6. Compensatéria, para a infragdo descrita acima na alinea “a”, de 10% (dez por cento) a 20%
(vinte por cento) do valor da contratagéo
7.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma, a

obrigacao de reparagéo integral do dano causado ao Contratante.

7.4

. Todas as sancgdes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser aplicadas cumulativamente

com a multa.
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7.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagao.

7.6. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

7.7. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do recebimento da comunicagao enviada pela autoridade competente.

7.8. A aplicagao das sangoes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

7.8.1Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagbes serdo enviadas eletronicamente
para os enderegos de e-mail informados na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa
no SICAF.

7.8.2 Os enderegos de e-mail informados na proposta comercial e/ou cadastrados no SICAF
serao considerados de uso continuo da empresa, nao cabendo alegacdo de desconhecimento das
comunicagoes a eles comprovadamente enviadas.

7.9. Na aplicagédo das sangdes serdo considerados:

7.9.1 a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

79.2 as peculiaridades do caso concreto;

793 as circunstancias agravantes ou atenuantes;

794 os danos que dela provierem para o Contratante; e

7.9.5 a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgéos de controle.

7.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

7.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia
ou para provocar confusédo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, 0 contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia.

7.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagéo da
sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidbneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

7121 As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

7.13. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.14. Os débitos do Contratado para com a Administracdo Contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
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parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgao ora Contratante, na forma da
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO
Forma de sele¢ao e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio de contratagdo direta com fundamento no
art.74, inciso IV, da Lei n° 14.133/2021, com base no seguinte fundamento: objetos que
devam ser contratados por meio de credenciamento, conforme art.6° do Decreto n°
11.461 de 2023.

Regime de Execugao

8.2. O regime de execugéao do objeto sera de empreitada por preco unitario.
Exigéncias de habilitagao
8.3. Para fins de habilitagdo, devera o interessado comprovar os seguintes requisitos:
Habilitagao juridica

8.4. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha
validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

8.5. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

8.6. Quando permitida legalmente a participacdo: Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da
Condigcao de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagéo ficara condicionada a verificagao da
autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

8.7. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato
social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.8. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada
no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de marc¢o de 2020.

8.9. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de
sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

8.10. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbag¢do no Registro onde tem
sede a matriz;

8.11. Sociedade cooperativa: ata de fundagao e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva
sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.12. Consorcio de empresas: contrato de consorcio devidamente arquivado no Registro Civil das
Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis (art. 279 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976) ou compromisso publico ou particular de constituicdo, subscrito pelos consorciados,
com a indicagdo da empresa lider, responsavel por sua representagdo perante a Administragédo (art. 15,
caput, | e Il, da Lei n® 14.133, de 2021).
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8.13. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagéo respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista

8.14. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;

8.15. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°®
1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

8.16. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.17. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943;

8.18. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Distrital ou Municipal relativo ao domicilio ou sede
do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.19. Prova de regularidade com a Fazenda Distrital ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.20. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos relacionados ao objeto contratual, devera
comprovar tal condicdo mediante a apresentagéo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.21. Quando permitida a participagao, o fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

8.22. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo/contratacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderao substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura.

Qualificagao Técnica

8.23. Certidao de matricula como Leiloeiro Oficial emitida pela Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro e demais requisitos obrigatérios pela norma para exercicio da
atividade;

8.24. Declaragao atestando a regularidade do Leiloeiro Oficial perante a Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro;

8.25. Certiddes negativas de antecedentes criminais, federal e estadual, que comprovem
que o Leiloeiro Oficial ndo foi condenado por crime cuja pena vede o exercicio da
atividade mercantil, (consideradas, ainda, as disposigbes do artigo 2°, alinea “d” do
Decreto Federal n°. 21.981, de 1932 e do artigo 76, inciso "I" da Instru¢gdo Normativa n°.
52, de 2022, do Departamento Regional de Registro Empresarial e Integragdo —
DREI/ME).

Qualificagao Técnico-Profissional ou Técnico- Operacional
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8.26. Comprovagédo de que executou no minimo 1 (um) LEILAO eletrénico para o setor

publico, utilizando-se de sistema informatizado de emissdo de nota eletrbnica de
arrematacao, devendo para sua comprovagao obrigatoriamente apresentar:

|. Copia da Ata de Leilao;

[l. Copia do Edital;

[I. Apresentar declaragdo de que possui controle informatizado e emissdo de nota eletrbnica dos bens
leiloados de forma a garantir a entrega da nota ao final do leildo e o fornecimento ao CRECI-RJ, de todo o
tipo de informagoes, tais como relatérios, cadastro dos arrematantes e outros controles referentes ao leildo.
IV. Apresentar declaracao de que possui sistema de emissdo eletronica de nota de arrematagao, devendo
permitir durante o leildo o cadastramento da senha e do nome do arrematante, do valor do arremate e
permitir a emissao da nota, sem interferéncia ao andamento normal do leildo.

V. Apresentar declaragdo de que dispde de plataforma virtual, devidamente comprovada através de
enderego eletrbnico, permitindo realizar leildo eletrénico utilizando- se de sistema informatizado, com
recepgao e estimulo de lances em tempo real via internet e interatividade entre os lances, devendo ainda
apresentar certificagéo eletronica de seguranga (SSL) que proporcione a seguranga dos dados transmitidos
pela internet em ambiente Web.

Disposi¢oes gerais sobre habilitagao

8.27. Quando permitida a participagdo na licitagdo/contratagdo de empresas estrangeiras que nao
funcionem no Pais, as exigéncias de habilitagdo serdo atendidas mediante documentos equivalentes,
inicialmente apresentados em tradugéo livre.

8.28. Na hipotese de o fornecedor ser empresa estrangeira que nao funcione no Pais, para assinatura do
contrato ou da ata de registro de pregos ou do aceite do instrumento equivalente, os documentos exigidos
para a habilitagdo ser&o traduzidos por tradutor juramentado no Pais e apostilados nos termos do disposto
no Decreto n° 8.660, de 29 de janeiro de 2016, ou de outro que venha a substitui-lo, ou consularizados
pelos respectivos consulados ou embaixadas.

8.29. Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

8.30. Se o fornecedor for a matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz, e se o
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, e no caso daqueles documentos que, pela prépria natureza, comprovadamente, forem
emitidos somente em nome da matriz.

8.31. Serdo aceitos registros de CNPJ de fornecedor matriz e filial com diferengas de numeros de
documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for comprovada a centralizagdo do recolhimento
dessas contribuicoes.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. Nao ha Taxa de Comissao devida pelo CRECI-RJ ao Leiloeiro Publico Oficial, logo, n&o
ha pagamento a ser realizado pela Contratante.

9.2. A Contratada recebera exclusivamente e diretamente do arrematante, a comisséo de 5%
(cinco por cento) calculada sobre o valor do bem arrematado, assegurando assim o
previsto no paragrafo Unico, do artigo 24 do Decreto n° 21.981/1932, combinado com a
alinea “a”, do inciso I, do artigo 75 da Instrugdo Normativa DREI n°® 52/2022.

9.3. A Contratante nado respondera, nem mesmo solidariamente, pela solvéncia e/ou
inadimpléncia dos arrematantes.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA
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10.1. Nao é necessaria a indicagao da dotagédo orgamentaria, uma vez que a contratagdo

ndo gerara 6nus aos cofres publicos.
11. DISPOSIGOES FINAIS

11.1.  As informagbes contidas neste Termo de Referéncia ndo sao classificadas como sigilosas.

Rio de Janeiro, de novembro de 2025.

Marcus Vinicius Cerqueira Limao

Superintendente
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