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MINUTA DE CONTRATO N° XX/2025

Processo n° 23079.211341/2024-86

* MINUTA DE DOCUMENTO

Minuta de Contrato de Cessdao Onerosa de Uso n°
/202 que entre si celebram a Universidade
Federal do Rio de Janeiro (UFRJ) e a empresa

A UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO - UFR]J, instituicdo de ensino, pesquisa e extensdo, pessoa
juridica de direito publico, estruturada na forma de autarquia de natureza especial, vinculada ao Ministério da
Educa¢do (MEC), doravante denominada CEDENTE, com sede a Rua Anténio Barros de Castro, 119, Cidade
Universitaria, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 21941-853, inscrita no CNPJ n° 33.663.683/0001-16, neste ato sendo
representada pelo Pro-Reitor de Gestdo e Governanga, Fernando Otavio de Freitas Peregrino, conforme delegacao de
competéncia atribuida pela Portaria n® 578, de 12 de julho de 2023, publicada no Diario Oficial da Unido de 13 de
julho de 2023, edi¢do 132, se¢do 1, pagina 23, e de outro lado a empresa .........cocceeeeveeeveceeecreecieesieenenne, , doravante
denominada simplesmente CESSIONARIA, com sede A ........coccoovvveveeeeeerreeeeeeenne, , inscrita no CNPJ (MF) sob o n°

/ -, neste ato representada POr ....ccoccvecvvecveecieecieenieenieeiens portador(a) do CPF (MF) n°® ***, -

ok de acordo com a representaqao legal que lhe ¢ outorgada por procuracado, resolvem celebrar o presente Contrato de
Cessao Onerosa de Uso n° /202 , tendo como referéncia o Processo Administrativo n° 23079.211341/2024-
86, sujeitando-se as normas disciplinares da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, mediante as clausulas e condi¢des
que se seguem:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a outorga de espago(s) fisico(s) integrante(s) do patrimdnio da cedente,
localizada(s) na(s) dependéncia(s) do Centro de Ciéncias da Satde - CCS, na Av. Carlos Chagas Filho, n° 373, Cidade
Universitaria - Rio de Janeiro - RJ, destinada a exploragdo comercial de atividades de restaurantes, lanchonetes e
lojas, nas condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. O imovel outorgado por este contrato ¢ formado por ..,.. m?> de area construida e ..,.. m? de area de apoio,
totalizando uma area de ..,.. m? em Unico pavimento, devidamente identificada e discriminada em planta produzida
pelo Escritério Técnico da Universidade - ETU, a qual constitui o ANEXO I do Termo de Referéncia.

1.3. Por este instrumento, a cedente consente a cessionaria o direito de uso da area discriminada nas subclausulas 1.1.
e 1.2., que passa a assumir, durante o periodo de vigéncia deste contrato, os direitos ¢ as obrigacdes em relagdo ao
imével outorgado, incluindo o uso, a posse livre, desimpedida e exclusiva da éarea cedida e o gozo dos frutos oriundos
de sua exploracdo, bem com todos os compromissos inerentes ao imovel.
1.4. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:

1.4.1. O Termo de Referéncia;

1.4.2. O Edital da Licitagao;

1.4.3. A Proposta da cessiondria;
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1.4.4.  Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da cessdo de uso ¢ de 5 (cinco) anos, contados da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogado por igual periodo, uma Unica vez, respeitada a vigéncia maxima decenal, na forma do artigo 110, inciso I,
da Lein® 14.133/2021.

2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condigdes
do objeto permanecem vantajosas para a cedente, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do objeto, com informagdes de que a exploragdo dos
servigos no espaco cedido tenha sido prestada regularmente;

2.2.2. Seja juntada justificativa fundamentada, por escrito, de que a cedente mantém interesse na continuidade da
cessao;

2.2.3. Haja manifesta¢do expressa da cessionaria informando o interesse na prorrogacao;
2.2.4. Seja comprovado que a cessionaria mantém as condigOes iniciais de habilitagéo.
2.3. A cessionaria ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.
2.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando a cessionaria tiver sido penalizada nas sangdes de declaragdo de
inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - SUBCONTRATACAOQ/SUBCESSAO

3.1. Nao sera admitida a subcontrata¢do/subcessdo do objeto contratual, salvo para terceirizar tdo somente a operagao
de atividades acessorias, mediante prévia autorizacdo da cedente.

3.2. Em qualquer hipotese de subcontratagdo/subcessdo, permanece a responsabilidade integral da cessionaria pela
perfeita execucdo contratual, cabendo-lhe realizar a supervisao e coordenagdo das atividades do subcontratado, bem
como responder perante a cedente pelo rigoroso cumprimento das obrigagdes contratuais correspondentes ao objeto da
subcontratacdo/subcessao.

3.3. A cessiondria apresentara a cedente documentacdo que comprove a capacidade técnica da
subcontratada/subcessionaria, que sera avaliada e juntada aos autos do processo correspondente.

3.4. E vedada a subcontratagdo/subcessdo de/a pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem
vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da cedente ou com
agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem
conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau.

4. CLAUSULA QUARTA - CONTRAPRESTACAO E REAJUSTE

4.1. O valor mensal da contraprestagdo pecuniaria ¢ de RS .....,.. (valor por extenso), perfazendo o valor anual de R$
..... ,.. (valor por extenso).

4.2. Além do pagamento pelo uso do espago, a cessiondria participard proporcionalmente do rateio das despesas
incorridas pela cedente para a manutencdo e conservacdo das areas comuns do campus da Cidade Universitaria, com
valor mensal de RS .....,.. (valor por extenso).

4.3. As despesas decorrentes de quaisquer tributos eventualmente incidentes sobre o uso do imével serdo de inteira
responsabilidade da cessiondria.

4.4. A remuneracio pelo uso do imdvel serd reajustada de acordo com o indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M)
apurado, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a cada 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura do contrato.

4.5. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, o valor devido serd acrescido de encargos proporcionais aos dias
de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data da efetiva quitagdo, implicando na
aplicagdo de multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o débito, com acréscimo de juros moratorios no montante
de 1% (um por cento) ao més pro rata die, além de atualizagdo monetaria.
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4.6. As demais regras sobre o prego, forma de pagamento e reajuste sdo aquelas estabelecidas no Termo de
Referéncia.

5. CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES DA CEDENTE

5.1. Disponibilizar a area cedida a cessiondria, livre e desimpedida, a partir da data de assinatura do contrato,
permitindo o acesso de seus empregados e prestadores de servigo para a instalag@o e inicio das atividades.

5.2. Exercer acompanhamento, avaliacdo, supervisao e fiscalizagdo quanto ao cumprimento do objeto do contrato por
servidores designados.

5.3. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pela cessionaria, de acordo com o Edital, Termo de
Referéncia, Contrato € seus anexos.

5.4. Providenciar, direta ou indiretamente, a operacdo, a conservacdo ¢ a manutengao da infraestrutura de uso comum
do campus da Cidade Universitaria.

5.5. Notificar a cessionaria, por escrito, sobre vicios, defeitos incorre¢des, imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas na execu¢do do objeto contratual, fixando prazo para que seja substituido, reparado ou corrigido, total ou
parcialmente, as suas expensas, certificando-se de que as solugdes sejam as mais adequadas.

5.6. Nao praticar atos de ingeréncia na administracdo da cessionaria.

5.7. Prestar as informagdes ¢ os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela cessiondria no ambito deste
contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DA CESSIONARIA

6.1. Usar, gozar e dispor da area cedida unicamente para fins do objeto desta cessao de uso, com vedagdo expressa de
condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente.

6.2. Cumprir todas as obrigagdes constantes do Edital, Contrato, Termo de Referéncia ¢ seus eventuais anexos a
apéndices, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execu¢dao do
objeto.

6.3. Zelar pela conservagao e integridade da area cedida, das instalacdes e do seu entorno imediato.

6.4. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes exigidas para habilitacdo na licitacdo, devendo
prestar os esclarecimentos solicitados pela cedente, bem como apresentar, sempre que requisitada, a documentagéo
comprobatoria de sua regularidade, garantindo-lhe também o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos e aos
documentos relativos a execugdo do contrato.

6.5. Cumprir as obrigagoes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais, previdenciarios, civis e comerciais
que incidam sobre a atividade executada no objeto de cess@o de uso, inclusive os servigos de agua e energia elétrica,
eximindo a cedente de quaisquer dessas responsabilidades.

6.6. Observar todas as regras e normas legais vigentes relacionadas ao funcionamento da atividade vinculada ao
objeto desta cessdo de uso e a utilizacdo do imdvel, inclusive as normas ambientais, de zoneamento, posturas e
vizinhanga, colaborando com a Prefeitura Universitaria e outras instancias da UFRJ, relativamente ao ordenamento
urbano, & identificagdo da populagdo, ao trafego e a vigilancia externa, cumprindo e fazendo cumprir por seus
funciondrios e representantes quaisquer outras normas disciplinares da CEDENTE relativas ao campus da Cidade

Universitaria.

6.7. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas € no prazo fixado pelo fiscal ou gestor do
contrato, no total ou em parte, os bens e servicos nos quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da
execucao do objeto.

6.8. Responsabilizar-se e ressarcir a cedente por eventuais danos causados ao patrimonio da UFRJ.

6.9. Obter, quando for o caso, licengas, alvaras, autorizagdes etc. junto as autoridades competentes, necessarias ao
funcionamento da atividade a que a presente cessdo de uso se destina.

6.10. Providenciar e utilizar todos os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios para a sua
instalacdo e funcionamento.



6.11. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da cedente ou de agente publico que tenha desempenhado fungdo na
licitagdo ou que atue na fiscalizagdo ou gestdo do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo tnico, da Lei n°
14.133/2021.

6.12. Restituir a area cedida livre e desimpedida de pessoas ¢ bens, em condigdes de uso e conservagao idénticas as do
inicio da vigéncia do contrato, salvo autorizagdo expressa da cedente.

7. CLAUSULA SETIMA - GARANTIA

7.1. Sera exigida a garantia da cessdo de uso de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/ 2021, podendo a
cessionaria optar pela caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, seguro-garantia, fianga bancaria ou titulo de
capitalizagdo, em valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor anual da cessdo de uso, inclusive para o
ressarcimento de despesas comuns ¢ demais encargos.

7.2. A cessiondria deverd apresentar a modalidade de garantia escolhida, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis apds a
data da assinatura do contrato.

7.3. As demais regras sobre garantia de execugdo sdo aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia.
8. CLAUSULA OITAVA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, se a cessiondria:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a cedente ou ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo do objeto sem motivo justificado;

e) apresentar documentacgao falsa ou prestar declarag@o falsa durante a execug@o do contrato;
f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

8.2. Serdo aplicadas a cessionaria que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:
8.2.1. Adverténcia;
8.2.2. Impedimento de licitar e contratar;
8.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar;
8.2.4. Multa.
8.3. As demais regras sobre infragdes e san¢des administrativas sdo aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia.
9.  CLAUSULA NONA - ALTERACOES

9.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-2o pela disciplina do art. 124 e seguintes da Lei n® 14.133/2021.

9.2. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovac¢do da consultoria juridica da cedente, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos,
hipdtese em que a formalizag¢do do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.

9.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133/2021.

10. CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
ndo as obrigagdes das partes contraentes.
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10.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
por algum dos motivos previstos nos artigo 137 da Lei n® 14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados o

contraditorio e a ampla defesa.

10.3. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a extingdo contratual,
salvo se restringir a sua capacidade de concluir o contrato.

10.3.1. Se a alteragdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteracdo subjetiva.

10.4. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido de:
10.4.1. relacdo dos recolhimentos ja efetuados e ainda devidos;

10.4.2. relacdo das indenizagdes e multas.

10.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que a cessionaria mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente da cedente ou com agente publico que tenha desempenhado
funcdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

10.6. Na exting@o deste instrumento, ficam preservadas as obrigacdes contidas na clausula quarta, enquanto se der a
ocupagdo, sob quaisquer denominagdes e independente de titularidade da posse.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CASOS OMISSOS

11.1. Os casos omissos serdo resolvidos por comum acordo, em termos que ndo prejudiquem os objetivos da cessdo,
observados os preceitos de direito publico e, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PUBLICACAO

12.1. Incumbira a cedente divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na
forma prevista no art. 94 da Lei n® 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengdo ao art.
91, caput, da Lei n® 14.133/2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso
V, do Decreto n® 7.724, de 16 de maio de 2012.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO

13.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°

14.133/2021.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital

Fernando Otavio de Freitas Peregrino
UNIVERSIDADE FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
CEDENTE

(Nome do Representante)
(Nome da EMPRESA)
CESSIONARIA

1* testemunha:
CPF: *** = %%
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Documento assinado eletronicamente por Yuri Pinheiro da Cunha, Diretor(a), em 18/11/2025, as 14:06, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.
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