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Estudo Técnico Preliminar 29/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 03641.000745/2023-16

2. Descricao da necessidade

A Agéncia do IBGE em Toledo/PR se encontra instalada em imével no Largo Chico Mendes, n° 138 — 2° pavimento
— salas 08 a 13 — Bairro Jardim La Salle, mediante contrato 40/2018, celebrado no processo 0021097.00000895
/2018-24, com vigéncia original de 36 meses, prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos de 12 meses. Em
virtude do vencimento do 2° Termo de Aditamento em 09/09/2023, foi realizada pesquisa de mercado e
considerando o reajuste proposto pelo proprietario, provou-se mais vantajosa a mudanca de enderego.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Agéncia do IBGE em Toledo/PR Marcelo Berwanger

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

O imovel deve dispor de &rea util minima de 120m2, sendo destes, ao menos 70m? para instalacdo de estagfes de
trabalho, somados a, pelo menos, 50m2 distribuidos entre banheiros, refeitério, area para armazenamento de
materiais e equipamentos, além de ambiente para realizacdo de reunides e treinamentos. Também devera
comportar no minimo 04 (quatro) vagas de garagem para a guarda das viaturas oficiais.

Facil acesso a informantes, em area atendida pelo transporte publico; Acessibilidade para pessoas com
necessidades especiais; Seguranca patrimonial; Agua e esgoto canalizados; Atendimento pela rede de energia
elétrica; Atendimento pelas redes telefonia e internet.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizada consulta eletrénica a Secretaria de Patrimonio da Unido, através do SISREI, sobre a disponibilidade de
imovel para cessao, que retornou negativa. Foi realizada consulta a prefeitura municipal com a mesma finalidade,
através do OFICIO N° 1/2023/AG.TOLEDO/PR/IBGE, com retorno negativo. Historicamente, o governo do estado do
Parana nunca respondeu aos oficios de consulta de imdveis para cessdo. Também foi realizada consulta ao INSS
através do OFICIO N° 15/2022/UE/TOLEDO/PR/IBGE, sobre a possibilidade de compartilhamento de espagos, nos
termos da PORTARIA N° 5.168, DE 14 DE MAIO DE 2021, com resposta negativa.
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ENCARGOS | ENCARGOS | r1a1 ANUAL

IMOVEL AREA TOTAL | ALUGUEL MENSAIS ANUAIS

R. Alm. Barroso, 2874,

Centro — Imobilidria 138m*? R5 4.600,00 | RE600.00 R% 0,00 R$ 62.400,00
Giaretta
R. Dom Pedro Il, 2355 —
Centro — Maximize 400m?® R54.000,00 | RS 50000 R% 0,00 R$ 54.000,00
Imaobilidria

R. Bardo do Rio Branco,
2067, Centro — 119m? RE 4.000,00 | R$ 450,00 R 0,00 R$ 53.400,00
Imobiliaria Giaretta
R. Piratini, 2190, Centro
— Janaina Barduco 253m? RE 3.090,00 R% 0,00 R% 1.025 45 [ R$ 38.105,45
Servantes de Lima

Para realizagdo da planilha acima, foram consideradas as informacdes fornecidas pela chefe da agéncia no relatério
de anuncios apresentado, nas planilhas de pesquisa de mercado e proposta de locacao.

No caso do imével da R. Alm. Barroso, 2874, e da R. Bardo do Rio Branco, 2067, foram considerados encargos
mensais o aluguel de 04 e 03 vagas de garagem respectivamente, com valor unitario mensal estimado de R$ 150,00
(cento e cinquenta reais). Ja naquele localizado na R. Dom Pedro I, 2355, foram consideradas as taxas de IPTU e
coleta de lixo. No caso daquele localizado na Rua Piratini, 2190, foram considerados encargos anuais o IPTU e a
taxa municipal de coleta de lixo.

6. Descricao da solucao como um todo

Locagdo de 1 (um) imével, em conformidade com a IN SEGES/ME 103/2022, combinada com a IN/DE/CRM 03
/2022, nos termos da Lei 14.133/2021, para a instalagdo da Agéncia do IBGE no Municipio de Toledo/PR.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
Locagdo de 1 imovel, na modalidade tradicional, pelo periodo de 60 meses, prorrogaveis por iguais e sucessivos

periodos de 12 meses, mediante comprovacdo anual da vantajosidade econdmica para a Administracéao,
respeitando o limite méximo de 10 anos, nos termos do Art. 9, § 1° da Portaria SEGES/ME 103/2022.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor estimado para o periodo de 60 (sessenta) meses: R$ 190.527,25 (cento e noventa mil, quinhentos e vinte e
sete reais e vinte e cinco centavos), resultantes de um aluguel mensal de R$ 3.090,00 (trés mil e noventa reais)
somados ao IPTU anual estimado em R$ 1.025,45 (mil e vinte e cinco reais e quarenta e cinco centavos.

Considerou-se para a presente estimativa, o valor do Unico imovel cujas caracteristicas atendem as necessidades
da agéncia no mercado local.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Por se tratar de locacao de imével, ndo se aplica.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Mudanca de endereco dos servicos de fornecimento de energia, agua e esgoto e link internet; mudanca de endereco
dos equipamentos de vigilancia eletrénica, contratagdo de servico de frete de mudanca e realizagdo das obras de
reparos no imdével a ser devolvido.

O custo total estimado é de R$ 11.940,00 (onze mil, novecentos e quarenta reais), sendo R$ 6.750,00 (seis mil,
setecentos e cinquenta reais), referentes a pintura do imével a ser devolvido; R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais),
referentes a reparos no teto de gesso; R$ 1.890,00 (mil, oitocentos e noventa reais), referentes ao deslocamento
dos aparelhos de ar condicionado; e R$ 1.800,00 (mil e oitocentos reais), referentes ao frete de mudanca.

Estima-se que, com a redugdo de aproximadamente R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) nos custos mensais, 0
investimento sera recuperado em até 5 (cinco) meses.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

As despesas decorrentes da contratacdo, correrdo a conta da Classificagdo Funcional Programatica
04.122.0032.2000.0001, Elemento de Despesa: 3390.36-15, Locacdo de Imével de Pessoa Fisica, Fonte 1444,
Plano Interno INFRA, conforme previsto no Sigestdo, em substituicdo ao contrato executado no PGC 2022, item
381, previsto no PCA 2023, conforme:

Id PCA no PNCP: 33787094000140-0-000020/2023

Data de publicagcdo no PNCP: 19/05/2023

Id do Item no PCA: 80/2023

Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCAQAO OU ARRENDAMENTO

Identificador da Futura Contratacdo: 114623-48/2023

Valor Total Estimado: R$ R$ 185.400,00 (cento e oitenta e cinco mil e quatrocentos reais), resultantes de um aluguel
mensal de R$ 3.090,00 (trés mil e noventa reais)

Data desejada: 15/11/2023

12. Resultados Pretendidos

Locacdo de um imével em localizagdo de facil acesso por transporte plblico, que garanta a seguranca dos
equipamentos de TIC e viaturas do IBGE, com o tamanho adequado a realizacdo das atividades da agéncia,
atendendo aos critérios legais de acessibilidade para pessoas com necessidades especiais, apresentando melhor
custo-beneficio para a Administracédo.

O investimento de R$ 11.940,00 (onze mil, novecentos e quarenta reais), sera coberto em um periodo de 5 (cinco)
meses, considerando a economia mensal de aproximadamente R$ 2.600,00.

13. Providencias a serem Adotadas

Abertura de chamamento publico;
Instrugcdo de processo administrativo;

Realizacao de processo licitatdrio, na modalidade adequada, nos termos da Lei 14.133/2021;
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Celebracao de contrato;
Contratagdo de servico de frete de mudancga;
Contratacdo de obras de reparos no imovel a ser devolvido;

Mudanca de endereco dos servigos essenciais: dgua e coleta de esgoto, energia elétrica, link de internet e vigilancia
eletrbnica;

Devolucéo das chaves do imdvel antigo.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A presente contratacéo ndo implica impactos ambientais.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

O imével da Rua Piratini, 2190, Centro, foi identificado pela agéncia do IBGE em Toledo/PR, como a Unica opgéo
viavel, por ser o Unico com area ideal e o nimero de vagas de garagem necessario para desempenho das
atividades. O valor total anual da contratacdo, de R$ 37.080,00 (trinta e sete mil e oitenta reais), esta abaixo da
média do mercado local. O imdvel atende a legislacédo federal sobre acessibilidade e conta com vagas de garagem
para as viaturas regulares da instituicdo. Ha de se considerar também, o fato de estar localizado em area central,
proxima a servigos publicos e privados, com facil acesso por transporte publico e particular, além das rodovias que
dao acesso aos municipios adjacentes, onde a agéncia também realiza pesquisas, resultando em otimizacdo do
gasto de combustivel.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

MARCELO BERWANGER
Chefe da Agéncia do IBGE em Toledo/PR

FELIPE BURLAMAQUI

Assistente Técnico

1Y
tf Assinou eletronicamente em 08/11/2023 as 14:16:34.
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YANA EVELISE TAVARES SCHENATTO

Gerente de Recursos Materiais
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