TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 0004/2024

== IBGE

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

FUNDAGAO INSTITUTO BRASILEIRO DE ESTATISTICA - IBGE
SES/PE

(Processo Administrativo n°03626.000130/2024-69)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 00004/2024, QUE FAZEM
ENTRE SI A FUNDAGCAO INSTITUTO BRASILEIRO DE
GEOGRAFIA E ESTATISTICA, POR INTERMEDIO DA
SUPERINTENDENCIA ESTADUAL DO IBGE EM
PERNAMBUCO COMO LOCATARIA E REINALDO JOSE DE
ALBUQUERQUE, COMO LOCADOR.

A FUNDACAO INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA - IBGE, por intermédio
da Superintendéncia Estadual do IBGE em Pernambuco, com sede na Av. Eng. Domingos Ferreira, n°® 1097,
1° ao 6° andar, Pina, Recife/PE, na cidade de Recife/PE, inscrito(a) no CNPJ sob o n°® 33.787.094/0020-02,
neste ato representada pelo Superintendente da Superintendéncia Estadual do IBGE em Pernambuco, Sr.
Gliner Dias Alencar, nomeado pela Portaria n° 824, de 31 de agosto de 2017, publicada no DOU de 31 de
agosto de 2017, portador da Matricula Funcional n° 1583400, doravante denominado LOCATARIA, e
Reinaldo José de Albuquerque, inscrito no CPF sob o n°400.949.104-30, sediado na Rua projetada, S/N,
loteamento Bardo da Vitdria, Vitéria de Santo Antdo, em Pernambuco doravante designado LOCADOR,
tendo em vista o que consta no Processo n® 03626.000130/2024-69 e em observancia as disposicdes da Lei
n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, resolvem celebrar o presente
Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n. 0002/2024, conforme artigo 74, inciso V da
lei 14.133/2021, mediante as clausulas e condigbes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92, | e Il)

1.1. O objeto do presente instrumento é a contratagdo de servigos comuns de locagao do imével
situado na Rua Professor Sebastiao Carneiro da Cunha, N. 101, Matriz, no Municipio de Vitéria de Santo
Antao/ PE, CEP: 55612-490, objeto da matricula n° 17668, do Oficio de Servigo de Registro de Iméveis da
Comarca de Vitéria de Santo Antdo, para abrigar as instalagdes da agéncia do IBGE no municipio, nas
condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagao:
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ITEM ESPECIFICAGAO CATSER | UNIDADE | QUANTIDADE VALOR VALOR
DE UNITARIO TOTAL
MEDIDA
1| Locagao de imovel 4316 Més 1 R$ 3.500,00 R$ 210.000,00
1.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:

1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.3. A Proposta do locador; e

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

21.
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.

2.2.

com o locador, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

2.3.

2.4.

2.5.

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido

1.3.2. A Autorizagao de Contratagao Direta e/ou o Aviso de Dispensa Eletrénica, caso existentes;

O prazo de vigéncia da contratagdo é de 60 (sessenta) meses contados da assinatura do

A prorrogagéo de que ftrata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente,
de que as condigbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagéo

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagdo dos servigos
tem natureza continuada;

b) Seja juntado relatério que discorra sobre a execug¢do do contrato, com informagbes
de que os servigos tenham sido prestados reqularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém
interesse na realizagdo do servigo;

d) Haja manifestagdo expressa do locador informando o interesse na prorrogagao;

e Seja comprovado que o locador mantém as condi¢bes iniciais de habilitagdo.

O locador ndo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.

A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.

Nas eventuais prorrogagbes contratuais, 0s custos ndo renovaveis ja pagos ou amortizados
ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratacdo deverdo ser reduzidos ou eliminados como
condigéo para a renovagéao.
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2.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o locador tiver sido penalizado nas sangbes
de declaragcao de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagéo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92, IV, Vil e
Xviil

3.1. O regime de execugéo contratual, os modelos de gestdo e de execugéo, assim como os
prazos e condicbes de conclusao, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

4, CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATAGAO
4.1. Néo seré admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
5. CLAUSULA QUINTA - PREGO

5.1. O valor mensal da contratagdo é de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), perfazendo o
valor total de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais).

5.2. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes
da execucdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracado, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento
integral do objeto da contratagao.

5.3. O valor acima é meramente estimativo, de forma que os pagamentos devidos ao locador
dependerédo dos quantitativos de servigos efetivamente prestados.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1. O prazo para pagamento ao locador e demais condigdes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7.  CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

71. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do orcamento estimado, em 24/01/2024.

7.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido do locador, os precos iniciais
serao reajustados, mediante a aplicagao, pela locataria, do indice INPC, exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.
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7.4. No caso de atraso ou ndo divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, a locataria pagara
ao locador a importancia calculada pela ultima variagao conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma néo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicao, o(s) que vier(em) a

ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCATARIA: (art. 92, X, Xl e XIV)

8.1. Sao obrigagdes da Locataria:

8.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo locador, de acordo com o
contrato e seus anexos;

8.3. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.4. Notificar o Locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no objeto
fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.5. Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do contrato e o cumprimento das obriga¢des pelo
locador;
8.6. Comunicar o locador para emissédo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da

execucao do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugao
do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021;

8.7. Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente a execugédo do objeto, no prazo,
forma e condigGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

8.8. Aplicar ao Locador as sangdes previstas na lei e neste Contrato;

8.9. Cientificar o 6rgéao de representagao judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogéo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo locador;
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8.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamagdes relacionadas a
execucao do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente
protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste.

8.10.1. A Administragao tera o prazo de 710 dias, a contar da data do protocolo do
requerimento para decidir, admitida a prorrogagéo motivada, por igual periodo.

8.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
feitos pelo locador no prazo maximo de 10 dias.

8.12. A Administragdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador com
terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros
em decorréncia de ato do locador, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.13. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

8.14. Reembolsar ao locador os custos de taxas municipais de IPTU e coleta de lixo,
mediante apresentagcdo de documento de cobranga, juntamente com o respectivo comprovante de
pagamento.

8.15. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.16. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imévellespaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagao do LOCADOR;

8.17. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

8.18. Restituir o imével, finda a locagdao, nas condigcbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

8.19. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

8.20. Quando da devolugido do imévellespago fisico, A LOCATARIA podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a
ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovellespago fisico, desde que existam
recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordéancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
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8.21. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagées de terceiros;

8.22. Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCADOR o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.23. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagodes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.24. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, salvo as adaptag¢6es consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

8.25. Pagar, quando houver, as despesas ordinarias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigcées previdenciarias e sociais dos

empregados do condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forgca das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagées e dependéncias de uso

comum;

d. manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos,

elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e. manutengao e conservagao das instalagées e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;

f. manutencdo e conservagido de elevadores, porteiro eletronico e antenas

coletivas;
g. pequenos reparos has
dependéncias e instalagdes
elétricas e hidraulicas de uso
comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locagao;
i. reposicdo do fundo de
reserva, total ou parcialmente
utilizado no  custeio ou
complementacido de despesas
ordinarias, salvo se referentes a
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periodo anterior ao inicio da

locagao.

8.26. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovacgao.

8.27. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

8.28. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

8.29. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.30. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagoes

que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizaciao do imoével/espaco fisico locado.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO LOCADOR (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1. O locador deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato e de seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo do
objeto, observando, ainda, as obrigagbes a seguir dispostas:

9.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, de acordo com
0 Cdédigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado a
Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da
execucao contratual pela locataria, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da
garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos sofridos;

9.3. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, cdnjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da locataria ou do fiscal ou gestor do
contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei n°® 14.133, de 2021;

9.4. Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de
Fornecedores — SICAF, o locador devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, até o
dia trinta do més seguinte ao da prestagao dos servigos, os seguintes documentos: 1) prova de regularidade
relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 3)
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certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do
locador; 4) Certiddo de Regularidade do FGTS — CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —
CNDT;

9.5. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigagbes previstas em Acordo, Convengao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo contrato, por todas as
obrigagdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas em legislagdo especifica,
cuja inadimpléncia n&o transfere a responsabilidade a locataria;

9.6. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local dos servigos.

9.7. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pela locataria ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos documentos relativos a
execucao do empreendimento.

9.8. Paralisar, por determinagdo da locataria, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de
terceiros.

9.9. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for
necessario a execugao do objeto, durante a vigéncia do contrato.

9.10. Conduzir os trabalhos com estrita observincia as normas da legislacdo pertinente,
cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local dos servigos e nas
melhores condi¢des de segurancga, higiene e disciplina.

9.11. Submeter previamente, por escrito, a locataria, para analise e aprovagdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdbes do memorial descritivo ou instrumento
congénere.

9.12. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condicao de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.13. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes exigidas para qualificagdo na contratacao direta;

9.14. Cumprir, durante todo o periodo de execucéo do contrato, a reserva de cargos prevista em
lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as
reservas de cargos previstas na legislagao (art. 116);
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9.15. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado pelo fiscal
do contrato, com a indicagao dos empregados que preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo
unico);

9.16. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;
9.17. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos

de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do
objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, 1l, d, da Lei n°
14.133, de 2021;

9.18. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de admbito federal, estadual ou municipal, as
normas de segurancga da locataria;

9.19. Entregar o imovel em perfeitas condigcdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.20. Fornecer declaracdao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

9.21. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

9.22. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

9.23. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.24. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da

realizagao da vistoria;

9.25. Assinar e devolver a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

9.26. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢ées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

9.27. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA;
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9.28. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigées de habilitagao e
qualificagao exigidas no processo de contratagao;

9.29. Providenciar a atualizagdao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

9.30. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imévellespago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

9.31. Informar a8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagao da documentacgao correspondente.

10. CLAUSULA DECIMA- OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a
todos os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratacao,
independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses
permitidas em Lei.

10.4. A Administragdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de suboperagéao firmados ou que venham a ser celebrados pelo locador.

10.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do locador
elimina-los, com excegdo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade
de guarda de documentagéo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigagbes legais ou contratuais
e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagées.

10.6. E dever do locador orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7. O locador devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente clausula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.8. A locataria podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
locador atender prontamente eventuais pedidos de comprovagéo formulados.
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10.9. O locador devera prestar, no prazo fixado pela lopcataria, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informagbes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual
descarte realizado.

10.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e
registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissées, desvios ou abusos.

10.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a
fim de garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de
dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinibes
técnicas ou recomendacées, editadas na forma da LGPD.

10.12.  Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados
a autoridade nacional.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUGAO (art. 92, XII)

11.1. Né&o havera exigéncia de garantia contratual da execugéo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o locador que:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecug&o parcial do contrato que cause grave dano a Administragao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentagao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.
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12.2. Serdo aplicadas ao locador que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes
sangodes:

i) Adverténcia, quando o locador der causa a inexecugéo parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n°® 14.133, de
2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposigéao
de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

iii) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “e”, “f’, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas

alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei
n° 14.133, de 2021).

iv) Multa:

(D) Moratéria de 0,2% (zero virgula dois por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 15 (quinze) dias;

(2) Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato
por dia de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por cento), pela inobservéncia
do prazo fixado para apresentagéo, suplementagéo ou reposi¢éo da garantia.

a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a
extingdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme dispée o inciso | do art. 137 da Lein. 14.133, de 2021.

3 Compensatoéria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem
12.1, de 1% a 4% do valor do Contrato.

4) Compensatoria, para a inexecugao total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 12.1, de 5% a 10% do valor do Contrato.

(5) Para infragéo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa sera de 5% a
10 % do valor do Contrato.

(6) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa ser4 de 3% a
15 % do valor do Contrato.

(7) Para a infragéo descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa seré de 2% a
20 % do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infragdes:

12.3. A aplicagdo das sancgdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparacgéo integral do dano causado a locataria (art. 156, §9° da Lei n® 14.133, de 2021)

12.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.41. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao (art. 157, da Lei n°® 14.133, de 2021)
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12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela locataria ao locador, além da perda desse valor, a diferenca sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicagdo das sangbes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao locador, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do
art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagéo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para a locataria;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas
e orienta¢des dos 6rgaos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.8. A personalidade juridica do locador podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica
serdao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administracdo, a pessoa juridica
sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagéo de coligagéo ou controle, de fato ou de direito, com o
Contratado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise
juridica prévia (art. 160, da Lei n® 14.133, de 2021)

12.9. A locataria devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagao da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei
n°® 14.133, de 2021)

12.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.
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12.11. Os débitos do locador para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o locador possua com o0 mesmo 6rgéo ora contratante, na forma da Instrucéo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou né&o as obrigagcées de ambas as partes contraentes.

13.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem énus para a locataria, quando
esta ndo dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato néo
mais Ihe oferece vantagem.

13.3. A extingdo nesta hipdtese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde que
haja a notificagdo do locador pela locataria nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia
desse dia.

13.4. Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que ftrata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data
da comunicagé&o.

13.5. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.5.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.5.2. A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.5.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragéo subjetiva.

13.6. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3. Indenizagdes e multas.
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13.7. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art.
131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

13.8. O contrato podera ser extinto:

13.8.1. caso se constate que o locador mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado fungao no processo de contratagéo direta ou atue na fiscalizagdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021);

13.8.2. caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou soécio
com poder de dire¢do, familiar de detentor de cargo em comissédo ou fungdo de confianga que atue na
area responsavel pela demanda ou contratacdo ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no
ambito do 6rgdo contratante (art. 3°, § 3°, do Decreto n.° 7.203, de 4 de junho de 2010).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA (art. 92, VIII)

14. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento do IBGE deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

I. Gestao/Unidade: 11301/114614

II.  Fonte de Recursos: 1000000000
ITI.  Programa de Trabalho: 04.122.0032.2000.0001
IV. Elemento de Despesa: 339036-15

V. Plano Interno: INFRA

VI. Nota de Empenho:

14.1. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagao
da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, Il)

15.1.  Os casos omissos serao decididos pela locataria, segundo as disposi¢des contidas na Lei n°
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas
na Lei n° 8.078, de 1990 — Cadigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.
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16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERAGOES

16.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-&o pela disciplina dos arts. 124 e sequintes da Lei
n° 14.133, de 2021.

16.2. O locador é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

16.3. As alteragdes contratuais deverédo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipdétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no
prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

16.4. Registros que nao caracterizam alteragcdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

16.5. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133, de 2021.

16.6. O presente Termo de Contrato podera ser revisado a qualquer tempo, se isso for
materialmente factivel, com o objetivo de readequar o espag¢o locado em razdao de

implemento de programa de gestao de teletrabalho no ambito da LOCATARIA.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA -DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

17.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Cédigo Civil.

17.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do
art. 35 da Lei n° 8.245/91.

17.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

17.4. Fica vedada a realizacado de toda e qualquer benfeitoria voluptuaria.
18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

18.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdao do imével locado,
na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.
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19. CLAUSULA DECIMA NOVA — DAS PERMISSOES

19.1. E permitido ao LOCADOR caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer
operagao financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho de 2020.

19.2. A cessdo de crédito, a ser feita mediante celebragdo de termo aditivo, dependera de
comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista da cessionaria, bem como da
certificagdo de que a cessionaria nao se encontra impedida de licitar e contratar com o
Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de
maio de 2020.

19.3. O crédito a ser pago a cessiondria é exatamente aquele que seria destinado a cedente
(LOCADOR) pelo cumprimento do objeto contratual, com o desconto de eventuais

multas, glosas e prejuizos causados a LOCATARIA.
20. CLAUSULA VIGESIMA — PUBLICACAO

20.1. Incumbird a locataria divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2° da Lei n. 12.527, de
2011, cl/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIEMEIRA- FORO (art. 92, §1°)

21.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Recife, Se¢do Judiciaria de Pernambuco para
dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos
pela conciliagao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Recife, 10 de Junho de 2024.

Gliner dias Alencar

Superintendente da SES/PE

Representante legal da Locataria

Reinaldo José de Albuquerque
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TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 0004/2024

Locador

TESTEMUNHAS:
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