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Termo de Referéncia 35/2024

Informacoées Basicas

Numero do

UASG Editado por Atualizado em
artefato
35/2024 114618-UNIDADE ESTADUAL DO IBGE EM ANA CANDIDA GONTIJO DE 18/10/2024 15:13
MINAS GERAIS PAIVA v11)
Status
ASSINADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 39/2024 03631.001030/2024-81

1. Definicao do objeto

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Contrato de servico de locacdo de imdvel para sediar a Agéncia do IBGE em Divindpolis/MG, nos termos da tabela abaixo,
conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM |ESPECIFICAGAO [CATSER |UNIDADE DE|QUANTIDADE [(VALOR VALOR

MEDIDA UNITARIO |TOTAL
1 Locagdo de Imovel 4316 Més 60 R$3.500,00 |R $
210.000,00

1.2. O servico objeto desta contratacdo é caracterizado como comum, conforme Justificativa constante do Estudo Técnico
Preliminar.

1.3. O servico é enquadrado como Continuado, tendo em vista que se trata de Locacdo de Imével, sendo a vigéncia Plurianual
mais vantajosa, considerando o ETP.

1.4 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a vigéncia da contratagao.

2. Fundamentacao da contratacao
2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

A Contratacdo sera fundamentada na Lei 14.133/21, em seu artigo 74, inciso V.

A necessidade da contratacdo decorre da necessidade de instalacdo da Agéncia da Fundacdo IBGE em Divin6polis/MG.
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3. Descricao da solucdo

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da contratacao

4. REQUISITOS DA CONTRATA(;AO
Sustentabilidade:

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes
requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratages Sustentaveis:

4.1.1. Alinhamento com o Plano de Contratagdes Anual.
4.1.2. A presente contratacdo ndo acarreta em impactos socioambientais.
Garantia da contratacdo

4.2. Nao haverd exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes
do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.3. A avaliacdo prévia do local é imprescindivel para o conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades do objeto a ser
contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para
esse fim, de segunda a sexta-feira, das 8 horas as 17 horas.

4.3.1. A ndo realizacdo da vistoria prévia pelo interessado ndo podera embasar posteriores alegacoes de desconhecimento das
instalag0es, dividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestacdo dos servigos, devendo o contratado assumir
os 6nus dos servicos decorrentes.

Requisitos Especificos

4.4. Area necesséria para comportar 13 agentes piiblicos, aproximadamente &rea itil de 100 m?, drea em ambiente tinico,
acrescida de espacgo de sanitario e aproximadamente 10m? para reunides, além de espago de apoio (copa).

4.4.1. Garagem coberta para trés veiculos oficiais, sendo um deles uma caminhonete, admitindo-se que uma das vagas seja em
imével nas proximidades.

4.4.2. Seguranga;

4.4.3. Boa localizacgdo, assim considerada aquela coberta por malha de transporte publico eficiente.
4.4.4. Boa infraestrutura:

a) minimo de 02 banheiros

b) auséncia de infiltracdes

c) Estrutura de energia elétrica satisfatéria que comporte a instalagdo de 03 equipamentos de ar condicionado split de 220 Volts,
6 -Acessibilidade.

4.4.5. Valor compativel com o mercado local.

4.4.6. Previsdo de contratacdo por 5 anos, prorrogavel por igual periodo
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5. Modelo de execucdo do objeto

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicoes de Execucdo

5.1. A execucdo do objeto seguira a dindmica descrita em contrato firmado entre as partes.
Informacées relevantes para o dimensionamento da proposta:

5.2. A demanda do 6rgdo tem como base as seguintes caracteristicas:

5.2.1. Sendo assim, para atender as necessidades da Fundagdo IBGE em Divindpolis o imdvel selecionado precisara possuir os
seguintes requisitos: Area titil de 100 m?; Garagem coberta para trés veiculos oficiais; Seguranca; Boa localizacdo; Boa
infraestrutura: a) minimo de 02 banheiros b) auséncia de infiltragdes c) Estrutura de energia elétrica satisfatéria que comporte a
instalacdo de 03 equipamentos de ar condicionado split de 220 Volts,; Acessibilidade; Valor compativel com o mercado local;
Previsdo de contratagdo por 5 anos, prorrogavel por igual periodo

6. Modelo de gestdao do contrato
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencgadas e as normas da Lei n° 14.133,
de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

6.2. As comunicagGes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.3. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos
(Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.4. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condi¢Ges estabelecidas
no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.4.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°
14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, II);

6.4.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagdes para a correcdo da
execucdo do contrato, determinando prazo para a correcdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, III);

6.4.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogéo de
medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246,
de 2022, art. 22, IV).

6.4.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato
comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V).

6.4.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renovac@o tempestiva ou a prorrogacdo contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.4.6. O gestor do contrato acompanhard os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).
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6.5. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencédo das condi¢Ges de habilitacdo da contratada, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizag&o de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e II, do Decreto n° 11.246, de 2022).

6.5.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na
solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, IV).

6.6. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizag¢do do contrato contendo todos os
registros formais da execugdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequag0es do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo. ( Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.6.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condic¢oes de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de
despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério
de riscos eventuais. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, III).

6.6.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.7. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagado ou prorrogacao contratual. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.8. O gestor do contrato devera enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos
de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

7. Critérios de medicao e pagamento

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. A afericdo da execucdo contratual para fins de pagamento considerard os seguintes critérios:
7.1.1. Recebimento de documento fiscal assinado, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias;
7.1.2. Apresentacdo detalhada de todos os encargos.

Liquidacao

7.2. Os prazos para pagamento do aluguel e demais encargos sera estipulada em contrato.

7.2.1. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente
apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

¢) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.3. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquidagcdo da despesa, esta ficara
sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovacdo da regularizagao
da situacdo, sem Onus a contratante;
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7.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos
oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n° 14.133/2021.

7.5. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencdo das condigdes de habilitacdo exigidas no
edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, que implique
proibicdo de contratar com o Poder Ptiblico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

7.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por escrito,
para que, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.7. Nado havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd comunicar aos 6rgaos
responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

7.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do
contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.

Prazo de pagamento
7.10. O pagamento sera efetuado no prazo estipulado no contrato firmado entre as partes.

7.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final
do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo, mediante aplicagdo do indice estipulado em contrato.

Forma de pagamento

7.12. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo
contratado.

7.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para pagamento.
7.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributdria prevista na legislacdo aplicavel.

7.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da
realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

7.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a
retencdo tributdria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido
previsto na referida Lei Complementar.

Cessao de crédito

7.16. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira, nos termos e de acordo com os
procedimentos previstos na Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho de 2020, conforme as regras deste presente
topico. 7.16.1. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerdo de prévia aprovacao do contratante.

7.17. A eficacia da cessédo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administragdo, esta condicionada a celebracédo de termo
aditivo ao contrato administrativo.

7.18. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as condigdes de habilitagdo por
parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também
se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificagdo de que o cessionario ndo se encontra
impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos
fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, tudo nos termos do Parecer JL-01, de
18 de maio de 2020.
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7.19. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado) pela execugdo do objeto
contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e exce¢des ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes
ao direito comum aplicdveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a
possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacgdo do fato gerador, quando for o caso, e
o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administragao.

7.20. A cessdo de crédito ndo afetara a execucdo do objeto contratado, que continuard sob a integral responsabilidade do
contratado.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selecdo e critério de julgamento da proposta:

A Selecdo do fornecedor é realizada com Chamamento Publico para a obtencdo de propostas.

Tendo em vista a auséncia de propostas, a selecio ocorrera mediante Pesquisa de Mercado que devera observar o
requisito da Singularidade do imével proposto, em consonancia com a Lei 14.133/21, sendo a contratacdo realizada
diretamente através de Inexigibilidade de Licitacao. dispondo assim, em seu artigo 74, inciso V, §5°:

§ 5° Nas contrata¢cdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

IT - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administrac¢ao e que
evidenciem vantagem para ela.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 40.800,00
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O custo estimado total da contratagdo é de R$ 210.000,00 (Duzentos e dez mil reais), conforme custos unitarios
pormenorizados nos Estudos Técnicos Preliminares.

10. Adequacao orcamentaria

10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orcamento Geral
da Unido.

10.1.1. A contratacao sera atendida pela seguinte dotagdo:
I) Gestdo/Unidade: 11301/114618;
IT) Fonte de Recursos: 1444000000;

IIT) Programa de Trabalho: 04.122.0796.2272.0001.9999;
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IV) Elemento de Despesa: 33933615, se PF e 33933910, se PJ;

V) Plano Interno: INFRA;

Termo de Referéncia 35/2024

10.2. No exercicio subsequente, as despesas correrdo a mesma conta ou daquela que for destinada a custear este tipo de despesa

no Orcamento do IBGE.

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,

de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Contratacdo viavel.

CRISTINA DE CASSIA AARAO VIEIRA

Agente de contratagdo

Despacho: Contratacdo viavel.

ANA CANDIDA GONTIJO DE PAIVA

Agente de contratagdo

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/10/2024 as 15:13:46.
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