TERMO DE REFERENCIA

SUPERINTENDENCIA DO IBGE EM SERGIPE
Processo Administrativo n.° 03628.000201/2025-94

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢cdo do mercado imobiliario em Lagarto, estado de Sergipe, com vistas a
futura locacao tradicional de imdvel para instalagdo de Unidade Administrativa do IBGE,
mediante coleta de propostas técnicas de imével nado residencial urbano que atenda aos
requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

1.2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

1.3. Faz parte da estrutura do IBGE em Sergipe a sede de uma Agéncia na cidade de
Lagarto/Se. E devido a essa necessidade permanente e tendo em vista o fim do prazo de
vigéncia do atual Termo Aditivo do contrato de locagdo do imdvel atual, faz-se necessario a
realizagdo de nova contratagdo para efetuarmos a transicdo da base legal para a nova Lei de
Licitaces e Contratos (Lei 14.133/2021).

2. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS:

2.1 A agéncia requer um espaco que atenda as necessidades do IBGE, quais sejam:

a) Area (til aproximada, exclusivamente para o trabalho de efetivo de 16 servidores do IBGE,
de 112 m2, independente das areas de uso comum;

b) Entrada independente;

c¢) Energia elétrica e agua encanada;

d) Facilidade de instalacdo de cabeamento estruturado digital;

e) Garagem para no minimo 3 (trés) veiculos;

f) Acessibilidade conforme legislacdo em vigor;

g) Local seguro;

h) Valor compativel com mercado local.

3. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

3.1. O valor da contratagcao sera obtido por meio da prospecgdo do mercado imobiliario em
que serao coletadas propostas de locagao considerando o disposto no item 2, sendo o processo
de Chamamento Publico dispensado, seguindo a determinacdo do OFICIO CIRCULAR N°
13/2024/DE/CRM/IBGE de 05 de setembro de 2024. Através desse processo, sera possivel
identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de
Referéncia.

3.2. A partir do resultado da avaliagdo do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imével sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, sera emitida a
Declaragdo de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a autorizagdo para a contratagdo e
demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

4, CRITERIOS DE ACEITAGAO

4.1. Caso se encontre apenas um imével em condigbes de atender o IBGE em Itabaiana,
a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V,
da Lei n. 14.133/2021;
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4.2. Caso se identifique mais de um imével em condi¢des de atender, o procedimento de
prospecgao servira de respaldo para a tomada de decisédo referente a realizagdo do certame
licitatorio.

5. CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL

51. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificagdes do objeto em razéo
das exigéncias deste Termo de Referéncia, prazo de entrega do imével com as adaptagdes
solicitadas, identificagao dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

5.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste
Termo de Referéncia. Para aceitagdo, a proposta devera ser complementada com a planta de
localizacao do terreno, planta baixa da benfeitoria e copia do registro de imoveis.

6. CRITERIOS DE HABILITAGAO
6.1. Além da documentagao relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:
6.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;
6.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;
6.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
6.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
6.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;
6.1.6. CADIN - no SIAFI;
6.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal.
6.1.8. Certidao negativa com a Receita Estadual.
7. PRAZOS
7.1. O IBGE podera optar pela inexigibilidade de licitagdo caso identifique imével em

condicOes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo com
prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, prorrogaveis por igual periodo.

7.2. O IBGE pretende entrar no imével no dia 03/10/2025, ficando a cargo do futuro locador a
disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura, materiais,
servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia, além daqueles
exigidos pela legislacdo especifica.

8. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

8.1. A afericdo da execucgdo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes
critérios:

8.1.1. Recebimento de documento fiscal assinado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias;
8.1.2. Apresentacéo detalhada de todos os encargos.
Liquidacao

8.2. Os prazos para pagamento do aluguel e demais encargos serdo os estipulados em contrato
padrao pré-aprovado pela Procuradoria Federal no IBGE.
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8.2.1. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emisséo;

¢) os dados do contrato e do 6rgéo contratante;

d) o periodo respectivo de execugéo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

8.3. Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apdés a comprovagado da regularizagdo da situagdo, sem
Onus a contratante;

8.4. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da
regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de
acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrbnicos oficiais ou a
documentagcdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

8.5. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengio das
condicdes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a
participagcéo em licitagdo, no ambito do 6rgédo ou entidade, que implique proibicado de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize
sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.7. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

8.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

8.9. Havendo a efetiva execugédo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situagao junto ao
SICAF.

Prazo de pagamento
8.10. O pagamento sera efetuado no prazo estipulado no contrato firmado entre as partes.

8.11. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final

do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice
estipulado em contrato.

Forma de pagamento

8.12. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.
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8.13. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

8.14. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao
aplicavel.

8.14.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacao vigente.

8.15. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentagdo de comprovagdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Cessao de crédito

8.16. E admitida a cessao fiduciaria de direitos crediticios com instituigao financeira, nos termos
e de acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de
Julho de 2020, conforme as regras deste presente topico.

8.16.1. As cessdes de crédito nao fiduciarias dependerao de prévia aprovagao do contratante.

8.17. A eficacia da cessao de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administracado, esta
condicionada a celebragéo de termo aditivo ao contrato administrativo.

8.18. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacao contratual de cumprimento de todas as
condi¢cdes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de
cessao de crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a
regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a certificagdo de que o cessionario
nao se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em
vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente,
conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de 1992, tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio
de 2020.

8.19. O crédito a ser pago a cessionaria € exatamente aquele que seria destinado a cedente
(contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as
defesas e excegbes ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum
aplicaveis no regime juridico de direito publico incidente sobre os contratos administrativos,
incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva
comprovacao do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos
causados a Administracao.

8.20. A cesséao de crédito ndo afetara a execugao do objeto contratado, que continuara sob a
integral responsabilidade do contratado.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n® 8.245, de 1991, e da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

9.2. As comunicagbes entre o 6rgédo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrbnica
para esse fim.

9.3. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
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9.4. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracédo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

9.4.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato, com a descricdo do que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°14.133, de 2021, art. 117, §1°, e
Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, Il);

9.4.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregao da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, Ill);

9.4.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situacao
que demandar decisdo ou adogcdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art.
22, 1V).

9.4.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, V).

9.4.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao
contratual (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VII).

9.4.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, 1I).

9.5. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢cbes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo
de apostilamentos e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n° 11.246, de 2022).

9.5.1. Caso ocorram descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 23, V).

9.6. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug¢do no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servi¢o, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragéo. ( Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

9.6.1. O gestor do contrato acompanhara a manutengcdo das condi¢des de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que
obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, 1lI).

9.6.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, 1I).
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9.7. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou
prorrogagao contratual. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

9.8. O gestor do contrato devera enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

10. DISPOSIGOES FINAIS

10.1 As especificagbes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se em documentos de
formacao de demanda, estudos técnicos preliminares e neste Termo de Referéncia.

Aracaju, na data da assinatura digital.

Adeilson Freire dos Santos — Servidor responsavel
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G Documento assinado eletronicamente por ADEILSON FREIRE DOS SANTOS, Analista de Planejamento, Gestéo e Infra-
@IB E ﬁ Estrutura em Informagdes Geograficas e Estatisticas, em 29 de Agosto de 2025, as 09:22:33, horario de Brasilia, com

Documento fundamento legal no § 3° do Art. 4° do Decreto N° 10.543, de 13 de Novembro de 2020.

certificado

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://transparenciasda.ibge.gov.br/docs/validador.jsf informando o cédigo verificador 6066075084320390505
e o0 codigo CRC E974052A.
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